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Davodem pro pofizeni nového Uzemniho planu Dolni Péna je rozhodnuti zastupitelstva obce o tomto pofizeni. ze dne 13. 6.
2011.

Pofizovatelem nového UP je Ufad tizemniho planovani Jindfichav Hradec.
Projektantem je Ing. arch. Dana Pavelkova, CKA 01633.

Tento navrh zadani byl zpracovan podle pozadavk( § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve
znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®) v Clenéni pfesné dle pfilohy €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéj-
Sich predpisu (dale jen ,vyhlaska 500/2006 Sb.").

Podkladem pro zpracovani tohoto zadani byly Gzemné analytické podklady, prizkumy a rozbory (dale téZ jen "P+R"), zpraco-
vané projektantem.

Resenym Gzemim je k.0. Dolni P&na, sousedni obce jsou Jindfichav Hradec a Horni Péna.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE, UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, dal jen ,,PUR CR 2008",
Z PUR CR 2008 se tykaji obce zejména tyto body, které budou naplnény stanovenim urbanistické koncepce:

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi... bod (14) PUR CR 2008.

Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prfednost komplexnim feSenim pfed uplatfio-
vanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany
hodnot Uzemi je nezbytné zohledrovat také pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi...
bod (16) PUR CR 2008.

Viytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani dusledku nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytva-
feni pracovnich prilezitosti, zejména v regionech strukturainé postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feseni pro-
blému v téchto uzemich... bod (17) PUR CR 2008.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovsky-
mi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost... bod (18) PUR CR 2008.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefej-
né pfistupné zelené (zelené pasy)... bod (21) PUR CR 2008.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd Gizemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturisti-
ka, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi... bod (22) PUR CR 2008.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny... bod (23) PUR CR 2008.

Viytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejmena uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os... bod
(24) PUR CR 2008.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi
(zéplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod... bod (25) PUR CR 2008.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v (izemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji Ucelné vyuzi-
vani v ramci sidelni struktury... bod (27) PUR CR 2008.

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediovat naroky dalSiho vyvoje tzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, vEetné narokd na vefejnou infrastrukturu... bod (28) PUR CR 2008.
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Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni méstskou hromadnou dopravu umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanskéeho vybaveni, ve-
fejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni zivotni prostfedi... bod (29) PUR CR 2008.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti... bod (30) PUR CR 2008.

Viytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k
Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecneho zaso-
bovani zemi energiemi... bod (31) PUR CR 2008.

Konkrétni zaméry vyplyvajici z’PUR pro spravni Gzemi obce Dolni P&na nejsou stanoveny. Resené tzemi nepatfi do zadné

,,,,,

vyznamu.

pozadavky vyplyvajici ze ZUR JCK
Priority, tykajici se uzemi obce, které budou napInény stanovenim urbanistické koncepce:

rozvoj konkurenceschopnosti a prosperity JihoCeského kraje posilovanim atraktivity jeho Gzemi pro podnikani i investice, dy-
namizaci lidskych zdroju a zkvalitiovanim Zivotnich podminek obyvatel pfi respektovani principt udrzitelného rozvoje... bod
(1) ZUR JCK.

Z hlediska ochrany ovzdusi, pid a vod v Gzemi pfed znecisténim je potfeba zamezit nepfiznivym projevim lidskych ¢innosti
na kvalitu Zivotniho a obytného prostiiedi, asanovat devastovana tzemi a odstranit staré ekologicke zatéze v tizemi... bod (3)
ZUR JCK.

Z hlediska ochrany zemédélské a lesni pldy je potfeba zajistit ochranu pfed vodni a vétrnou erozi, pfed svahovymi deforma-

cemi a pfed neoddvodnénymi zabory kvalitni pidy, s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro zemédélske a lesni hospodareni a
podporovat zejména ekologické a ekonomické pfinosy téchto hospodarskych &innosti... bod (3) ZUR JCK.

Z hlediska ochrany, zachovani, udrzeni a v ramci specifickych oblasti pfipadné i obnovy jedinecného vyrazu kulturni krajiny
prispivajici k vytvareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy je potfeba minimalizovat necitlive zasahy do kra-
jiny... bod (3) ZUR JCK.

Vytvaret podminky k ochrané stavajicich a vytvareni novych, zatim nefunkénich prvka USES, zvy$ovat podil zatravnénych a
lesnich ploch, mokfadu a dalSich ekosystemu zvySujicich biodiverzitu, ekologickou stabilitu a snizujicich vodni i vétrnou erozi
pudy... bod (3) ZUR JCK.

Zabezpecit rozvoj hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace na
Uzemi kraje v souladu se specifickymi podminkami v ¢asti Gzemi, kde pfevaZzuji pfirodni hodnoty... bod (4) ZUR JCK.

Najit rovnovahu mezi ekonomickymi pfinosy ze zemédélstvi, rybnikarstvi a lesniho hospodafstvi na Uzemi kraje a rovnéz
vytvofit podminky pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédelstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest a rybnikd v na-
vStévnicky a rekreaCné atraktivnich oblastech... bod (4) ZUR JCK.

Podporovat vyuzivani technologii s nizkou spotfebou primarnich surovin, nizkoemisnich, nizkoodpadovych a energeticky
nenarocnych technologii, podporovat vyuzivani technologii, které omezuji mnozstvi vznikajicich odpadu, podporovat maxi-
malni materialové a energetické vyuziti odpadu... bod (4) ZUR JCK.

Vytvorit Uzemné planovaci predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel... bod (5)
ZUR JCK.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny, zastavitelné plochy situovat pokud
mozno v navaznosti na zastavéné Uzemi... bod (5) ZUR JCK.

U razovitych obci a sidel dbat na zachovani originality pavodniho architektonického vyrazu a prostorového uspofadani, podpo-
fit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi venkova a jeho oblastni zvyky, tradice a charakteristiky... bod(5) ZUR JCK.

(10) Pozadavky vyplyvajici ze zahrnuti spravniho Gzemi obce Dolni Péna do rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS7 ,Severo-

vychodni - Jindfichohradecka“ - zasady pro rozhodovani o0 zménach v (zemi:
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= Podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit v rdmci vymezené rozvojové osy pfedevSim do Uzemi s dobrou dopravni do-
stupnosti, v dosahu pracovnich sil a v navaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu, tedy zejména v navaznosti na Jindfi-
chdv Hradec.

= Podporovat feSeni, ktera budou minimalizovat dopady na kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi v rdmci rozvojové osy, zejmé-
na chranit venkovsky raz sidel a jejich pfevazné obytny charakter, chranit pohledové vyznamna panoramata sidel i krajiny.

(11) PoZadavky vyplyvajici ze zdméru s kodem D12/5, tj. koridor silnice 1/34:

=  Vychodni obchvat Jindfichova Hradce vede lesem na zapadnim okraji feSeneho tzemi, kde koliduje s regionalnim biocentrem
LiSny dvar, které je rovnéZ obsazeno v ZUR.

(12) Podle &lanku (25) ZUR JCK, kde je Dolni Péna zafazena mezi problémova sidla z hlediska vodohospodéfského, mé obec
povinnost fesit zplsob likvidace odpadnich vod ve své izemné planovaci dokumentaci.

a.3  Pozadavky vyplyvajici z SirSich vztah(

(13) Budou zohlednény schvélené a vydané, pfiméfené i rozpracované uzemné planovaci dokumentace sousednich obci
s ddrazem na navaznost prvkl infrastruktury a USES a na existenci ploch za hranici feSeného tzemi,.

(14) Zvlastni pozornost vénovat dopravnimu propojeni s Jindfichovym Hradcem, véetné éelovych komunikaci a cyklotras.

(15) Pfi navrhu pramyslovych ploch, které prekraCuji hranice obce, resektovat zdméry uzemné planovaci dokumentace soused-
nich obci, hlavné dopravni navaznost a podminky prostorového usporadani

B. POZADAVKY NA RESENi VYPLYVAJIiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

(16) V navrhu budou respektovany limity vyuziti uzemi, obsazené v zemné analytickych podkladech, pfedpokladané rozvojové
plochy (dale viz kapitola c), hodnoty Uzemi (dale viz kapitola f) a stfety a problémy v Uzemi(viz kapitola i). Limity vyuZiti Gzemi:

zastavéné Uzemi

nemovité kulturni pamatky

Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Il (stfedni a vychodni ¢ast obce, zbytek je kategorie I1l)

Uzemni systém ekologické stability, RBC K672 Lisny dvir

vzdalenost 50 m od okraje lesa

|. a Il: tfida ochrany ZPF

stara ekologicka zatéz (byvala skladka)

oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi (celé uzemi)

ochranna pasma vodovod(i a kanalizaci véetng COV J. Hradec

ochranna pasma el. vedeni a trafostanic, komunikacnich vedeni a zafizeni

Ochranna a bezpe&nostni pasma plynovodu a technologickych objektl zasobovani plynem

skladka s ochrannym pasmem

ochranna pasma silnic

Dale jsou v UAP uvedeny zastavéné a zastavitelné plochy dle platného Uizemniho planu obce, , cyklotrasy, hipostezka, turistické
trasy, mistni a GcCelové komunikace, vyhlidkovy bod.

b.1  Pozadavky vyplyvajici z hodnoceni vyvazenosti jednotlivych pilifi udrzitelného rozvoje

UAP obsahuji tuto SWOT analyzu, ktera bude zohlednéna v navrhu:

Environmentalni pilif (bod 1 - 5),.1. Horninové prostfedi a geologie S absence poddolovanych tzemi, W absence lozisek ne-
rostnych surovin; 2. Vodni rezim S absence zaplavovych uzemi, W, absence vodnich zdrojd, nizky odil vodnich plochT ohro-
Zeni zastavéného Uzemi zaplavami3. Hygiena Zivotniho prostfedi W existence starych ekologickych zatézi, zhorSena kvalita
ovzdusi (imise) T odkladani rekultivace 4. Ochrana pfirody a krajiny W absence chranénych prvki pfirody, mimofadné nizky
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koeficient ekologické stability 5. Zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa : nizka mira zalesnéni uzemi,
vysoky podil zemédélského pudniho fondu,pfeviadajici lll. tfida ochrany

Socialni pilif (bod 6 — 10): 6 a 7. Vefejna dopravni a technicka infrastruktura S dobr& dopravni dostupnost, napojeni ¢asti
zastavby na COV, W absence napojeni na Zeleznici, 8. Sociodemografické podminky S roste pocet obyvatel (migrace),
nizky index stafi, W nedostatecné vybaveni sociaini infrastrukturou 9. Bydleni S rozvoj bytové vystavby

10. Rekreace a cestovni ruch S, kulturni pamatky — pamét mista W nizky potenciél v cestovnim ruchu

Hospodafsky pilif (bod 11 — 13): 11. Hospodarské podminky S vysoka mira podnikatelské aktivity, vyznamny zaméstnavatel;
vzhledem k ORP Jindfichtv Hradec nizky podil nezaméstnanych nad 12 mésict z celku, W vysoka mira nezaméstnanosti—
Vlyvazenost pilifl je analyzovana dle hodnoceni témat roz¢lenéné do tfech pilifd. Kategorie zafazeni obce Dolni Péna v cel-
kovém hodnoceni je2. Nejlépe je na tom v obci. Dolni Péna socialni pilif, coz souvisi s dobrou dopravni dostupnosti, rostou-
cim poctem obyvatel, rozvojem bytové vystavby (bod 9). Environmentalni pilif ma niz$i hodnoty, (ekologicka stabilita, stara

v v

Pouzité zkratky: S silné stranky, W slabiny, O pfilezitosti, T hrozby.

b.2  architektonické a urbanistické hodnoty, ochrana pamatek

= UAP konstatuje vyskyt urbanistickych hodnot, kulturnich paméatek a vyznamnych staveb. Déle viz kapitola F.

b.3  strety zamérd na provedeni zmén v uzemi s limity vyuziti Gzemi
(17) Z Resit v névrhu tyto stety, stanovené v UAP::

= stfet zdmérd na zastavitelné plochy a silnici . tfidy s lesem a biocentrem: fesit podle ZUR

b.4  problémy k feseni v UPD

(18) Resit v navrhu tyto problémy, stanovené v UAP:

= Podpora pfirodnich prvk{ v ramei USES

= revitalizace Uzemi s cilem zvySeni koeficientu ekologické stability

= piipomina zamér ZUR D12, viz vyse

= likvidace odpadnich vod, dobudovani kanalizace a napojeni véech &asti obce na COV

= navrhnout plochy pro podnikani

C. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

(19) Pro udrzitelny rozvoj stabilizovat velikost obce vymezenim kvalitnich ploch pro smiSené bydleni a stanovenim podminek jejich
vyuziti a napojeni na vefejnou infrastrukturu zamezit rychlému narstu obyvatelstva bez vytvoreni dalSich kvalitnich Zivotnich
podminek v obci.

= usporadani zastavitelnych ploch FeSit v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, navrhem smiSenych ploch zajistit rozmanitost
jejich vyuZiti véetné vytvofeni podminek pro vznik novych pracovnich pfilezitosti

= podporovat rozvoj ob&anského vybaveni v rdmci smiSenych ploch s dlirazem na zkvalitnéni Zivotnich podminek obyvatel obce
= noveé rozvojové plochy navrhnout pfi zachovani urbanistické struktury a harmonie s okolni krajinou

= v prostorovém usporadani respektovat hlavni kompozicni zasady harmonie s prostfedim — hlavni dominanty, prahledy’, pri-
marni a sekundarni horizont obce

= obnovou a revitalizaci zanedbanych ploch zlepsit kvalitu prostredi obce, vytvaret mista spoleenskych kontaktt obyvatel pod-
porujici socialni soudrznost obyvatel

= pro regeneraci dusevnich a fyzickych sil obyvatel podpofit rozvoj ploch sportu (vicetucelova hfisté, mista spoleCenskych kon-
takt()

= pro dalsi zlepSeni dopravni dostupnosti a rozvoj cestovniho ruchu zajistit dostateénou cykloturistickou infrastrukturu,
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= zajistit moznost podnikani mj. ve smiSenych plochach (u menSich provozl nenarudujicich okolni prostfedi) a v zemédélskych
arealech napf. stanovenim podminek vyuziti uzemi

= vytvorfit podminky pro zakomponovani zelené do intenzivné vyuzivané zemédélské krajiny, v pfipadé potfeby navrhnout pro-
tierozni opatfeni a vymezit plochy doprovodné zelené

= vytvofit podminky pro dobrou prostupnost krajiny

= zhlediska hygieny prostfedi podpofit rozvoj nemotorové dopravy, rozsifovani a kultivace vefejnych prostranstvi a ploch sidelni
zelené

= navrhnout doplnéni technické infrastruktury s ohledem na rozsah ostatnich navrhovych ploch.

(20) Navrh pak bude syntézou pozadavki z vy$Si tzemné planovaci dokumentace (kapitoly A, B), pozadavku na celkovou koncep-
ci rozvoje, jak je uvedena v této kapitole, a feSeni jednotlivych dilCich problémd, jak jsou uvedeny dale. Celkovy rozsah navr-
hovych ploch bude v navrhu zd(ivodnén potfebami udrzitelného rozvoje.

(21) V navrhu ovefi projektant dale tyto zaméry, jejichz vycet Ize doplnit o pfipominky organi a ob&and:

= roz8ifeni zastavitelného Uzemi na jiznim okraji obce (p¢. 892/1) o smiSené bydleni a zafizeni zemédélské vyroby (p&stovani
jahod)

= zamér vlastnika na sportovni plochu na p¢. 102/1

= zamér vlastnika na plochu bydleni v udoli P&nenského potoka v zapadni ¢asti obce v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi
- pouze v pfipadg, Ze bude mozno skloubit s pozadavky ochrany Zivotniho prostfedi

D. POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi (URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI
USPORADANI KRAJINY)
d.1  pozadavky na urbanistickou koncepci

(22) : Nebude zcela bezdivodné ménéno FeSeni stavajiciho tzemniho planu obce z roku 2002 a jeho zmén. Obec bude mit nada-
le predevsim funkci sidelni a omezené i rekreacni.

(23) V navrhu bude vyznacen skuteény rozsah zastavéni a pozemky s platnym Gzemnim rozhodnutim budou zaclenény do navr-
hovych ploch.

(24) Zakladnim principem urbanistické koncepce - celkového funkéniho a prostorového usporadani stavajici i nové zastavby- bude
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidla, nenavrhovani novych enklav zastavénych ploch bez navaznosti na jiz vy-
mezené zastavitelné plochy a zastavéné Uzemi, pfednostné bude vyuzito doplnéni proluk,

(25) V izemnim planu budou vymezeny plochy pro:

= Bydleni, smidené, zhruba v rozsahu dosavadni Uzemné planovaci dokumentace, tj. s ohledem na velikost a potfeby obce.
Stanovenim podminek vyuziti Uzemi véetné ploného a prostorového uspofadani ochranit raz sidla i krajiny. V zastavéném

Uzemi navrhnout plochy k pfestavbé. V stavajicich plochach bydleni umoznit co nejvariabiln&j$i zpisob vyuZiti

= Rekreaci; tyto nerozSifovat, stanovenim podminek véetné ploSného a prostorového uspofadani ochranit raz sidla i krajiny.
Oveéfit moznost ochranit raz sidla navrzenim nékterych ploch k pfestavbé.

= obcanského vybaveni, sportu, vefejnych prostranstvi, plochy smisené vyrobni a zemédélské, plochy primyslové vyroby, plo-
chy dopravni a technické infrastruktury

= Regulativy vyrobnich ploch neumozni umisténi vyrob, které by mély vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi
d.2 pozadavky na koncepci usporadani krajiny

(26) :Navrh bude chranit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel, V navrhu budou dale vymezeny plochy lesni,
plochy zemédelské, plochy zahrad a sadl v nezastavéném tzemi, plochy pfirodni (krajinna zelen), plochy vodni a vodohos-
podarskeé a plochy USES.
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E.

e

Bude stanovena ochrana a podminky vyuZiti ploch. Bude navrzena opatfeni pro zlepseni retence vody v krajiné, a provérena
moznost dopInéni ploch zelené v&etné ploch v ramci USES Budou navrzeny chybéjici prvky USES. Navrh umozni zfizovani
dal$ich vodnich ploch..

POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

(27) :Obec je napojena na silnice I1. a lIl. tfidy a na vefejnou hromadnou dopravu. Navrh bude fesit:

dopravni obsluhu zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. U, vétSich rozvojovych ploch mohou byt vymezeny pouze hlavni
vstupy do lokalit a dal$i trasovani muze byt ponechano na podrobnéj$i dokumentaci.

i dopravu pési a dopravu v klidu plodné i v podminkéch vyuziti uzemi
prostupnost do okolni krajiny s dlirazem na obnovu plvodni cestni sité

doplnéni sité cykloturistickych tras s navaznosti na Jindfichlv Hradec; zvazit i moznost propojeni pfes p&. 1050/2 a vyrobni
plochu a na Kohout

problematiku hluku ze silnic (zejména silnice 1/34, ¢aste¢né i 11/149) ve vztahu k objektim pro bydleni (vzdalenost, rozptylova
zelen, apod.).
Technicka infrastruktura
navrhnout pfipojeni zastavénych i zastavitelnych ploch na vefejnou vodovodni sit,
u objektl individualni rekreace na Kohoutu zvazit ponechani dosavadnich studni.
fesit koncepci zdsobovani poZarni vodou,

navrhnout koncepci odkanalizovani a likvidace splaskovych vod, pfipojeni zastavénych i zastavitelnych ploch na vefejnou
kanaliza¢ni sit; v kazdém pfipadé zvazit moznost umisténi COV v tdoli P&nenského potoka

fesit moznost ekologického vytapéni u nové navrhovanych zastavitelnych ploch,

navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit zasobovani elektrickou energii, v pfipadé potfeby navrhnout nové
trafostanice,

respektovat dosavadni vedeni vil. plynovodu s regulaéni stanici.
zvazit moznosti plynofikace a alternativnich zdroju pro zasobovani teplem a elektfinou,
stanovit regulativy pro pfipadna nova zafizeni mobilnich operatord,
Ulvaiovat koncepci nakladani s odpady a jeji primét do podminek vyuZiti Gzemi a v odlvodnénych pfipadech i do funkénich
ploch.

Ob¢&anské vybaveni
stavajici plochy ob¢anského vybaveni (kaple, hasiCska zbrojnice.) povazovat za stabilizované (kromé obecniho ufadu)
provéfit moznost a potfebu vymezit nové rozvojové plochy pro ob¢anskou vybavenost
umoznit umisténi vhodného ob&anského vybaveni i ve smiSenych plochach
fesit pripadne pozadavky na vymezeni novych ploch pro obcanske vybaveni vzeslé z projednani zadani ¢i v dalSich etapach
pofizeni UP.

Plochy vefejnych prostranstvi
do vefejnych prostranstvi zafadit stavajici a navrzené ulini prostory charakteru zklidnénych komunikaci, chodniky,
v pfipadé potfeby doplinit chybéjici vefejna prostranstvi , p&si propojeni v zastavéném Uzemi a pési propojeni s okolni krajinou
feSit vefejna prostranstvi v plochach zastavitelnych dle pozadavkd vyhl. 501/2006 Sb.
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= vymezit pietni misto pfi pamatniku obétem prvni svétové valky

F. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

(28) Na zakladé UAP obci ORP Jindfichiv Hradec a predevaim provedenych doplfiujicich P+R zajistit navrhem ochranu a rozvoj
téchto hodnot na Uzemi obce Dolni Péna,

(29) Pfirodni hodnoty

= vyznamné Krajinné prvky ze zakona, tj. lesy, vodni toky rybniky a udolni nivy

= USES, tj. RBC 672 Li&ny dv(r, lokalni USES a interakéni prvky.

= Pfirodnimi hodnotami mistniho vyznamu jsou dvé staré lipy u statku ¢p. 19 a fada lip pfed kapli, vysazenar. 2010

(30) Kulturni hodnoty:

= Urbanistické hodnoty: prostor stfedni a vychodni Casti obce se statky, tzv. vierkanty

= Cenné stavby jsou: kaple NejsvétéjSiho srdce Pané, kamenny kfiz a pamatnik ob&tem prvni svétové valky.

= dochované kaplicky a kfizky pfi plvodnich hospodarskych cestach

= Nemovite kultumni pamatky: zemedelska usedlost ¢p. 3 a €p.20, silnicni most s vyklenkovou kaplickou a sochou sv. Jana Ne-
pomuckého mezi Dolni Pénou a Zdarem

= Uzemi s archeologickymi nalezy: prostor stfedni a vychodni ¢asti obce kategorie 11, ostatni (izemi kategorie II.
(31) Civiliza¢ni hodnoty

* investice do pudy

= dochovana cestni sit

= technicka a dopravni infrastruktura (kanalizace a COV je pouze v &asti obce, v kolonii Kohout je pouze rozvod nn. Obec je
plynofikovana)

G. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

(32) Plochy vefejné prospéSnych staveb budou navrzeny pro navrhovanou dopravni a technickou infrastrukturu.

(33) Jako vefejné prospéna opatfeni budou zahruty plochy pro navrhované nebo nefunkéni prvky USES, stavajici a funkéni prvky
USES nebudou mezi VPO s moznosti vyvlastnéni zahrnovany.

(34) Podle uvazeni projektanta budou navrzeny plochy pro asanacni zasahy

(35) Navrh vefejné prospé$nych staveb a vefejné prospé$nych opateni bude vyznaden v samostatném vykresu UP. Budou pfesné
vymezeny v grafice i v textu, plochy, na které bude uplatfiovano pfedkupni pravo, budou vymezeny véetné Cisel pozemku.

H.  DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

(36) Ochrana vefejného zdravi: V nezbytnych pfipadech stanovi projektant nepfekrocitelné maximalni hranice dosahu negativnich
vlivd, zejména u zdroju hluku. Pfi navrhu budou respektovana ochranna pasma technické a dopravni infrastruktury.

= Civilni ochrana, obrana a bezpeénost statu: Navrh UP Dolni Péna bude piné respektovat pozadavky civilni ochrany
k Uzemnimu planu dle § 20 vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva, .
vymezi na zékladé stanoviska dotceného organu, pokud bude uplatnéno k navrhu tohoto zadani uzemniho planu Dolni Péna,

9|Stranka



a v rozsahu pfedanych podkladd zapracuje do textové a grafické Casti izemniho planu obce navrh ploch pro pozadované po-
tfeby civilni ochrany.

(37) Ochrana loZisek nerostnych surovin: V fe§eném Uzemi se nenachazeji poddolovana Uzemi, vyhradni loZiska nerostl ani do-
byvaci prostory.
(38) Ochrana pfed povodnémi: Respektovat zatopové tizemi Pénenského potoka

= Ochrana ZPF: Oddvodnéni navrhu bude obsahovat kap. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
zemédglsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa strukturovanou dle pozadavku platnych pfedpisd. Kromé toho
bude vycislen rozdil proti zaborlim dosavadniho uzemniho planu

= Zabor PUPFLiesit die ZUR, dal$i se nepfedpoklada, miize byt navrzen jen ve zviast odtivodnéném piipadé. Navrh zalesnéni
dle uvazeni projektanta je mozny.

. POZADAVKY A POKYNY PRO RESENi HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU V UZEMi

(39) Projektantovi je ulozeno zabyvat se v navrhu UP Dolni Pé&na nasledujicimi problémy a provéfit jejich feSeni v podrobnosti,
méfitku a urcitosti uzemniho planu, Okruh m(Zze byt roz$ifen na zakladé pozadavk( dotéenych organd, namitek viastniku, pfi-
pominek vefejnosti nebo pozadavkl obce i sousednich obci. PoZadavky jdouci proti cilim a dkoldm Gzemniho planovani,
platnym pfedpisim a smyslu tohoto zadani nebudou zafazeny.

= stfet koridoru pro silnici I. tfidy a RBC LiSny dvar
= urbanisticky naruSeny prostor byvalé navsi, kde je dnes zahradkova kolonie

= stfet zastavitelnych ploch s plochami I. a Il. tfidy ochrany ZPF — tento stfet bude minimalizovan v ¢astech, kde se feSeni liSi od
dosud platné uzemné planovaci dokumentace.

= plocha byvalé skladky odpadu
= vzhled zahradkové kolonie na Kohoutu v dalkovych pohledech

J. PQZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ
SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

(40) Spravniho Gzemi obce Dolni Péna lezi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS7 ,Severovychodni — Jindfichohradecka*

(41) Zastavitelné plochy a plochy prestavby budou vymezeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi v odiivodnéném rozsahu, a
budou pfiblizné vychazet z provedenych doplfiujicich P+R., pfedevsim ze zamérl v Uzemi, a z pozadavku tohoto zadani. Plo-
chy budou posouzeny z hlediska napojeni na vefejnou infrastrukturu, zejména dopravi, dale z hlediska ochrany vefejného
zdravi a splnéni dalSich limit.

K. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNi STUDII

(42) Uzemni studii mohou byt podminény zastavitelné plochy vymezené navrhem UP, obsahuijici vice jak 5 stavebnich parcel, Pii
menSim poctu parcel bude prostorové uspofadani a naroky na dopravni a technickou infrastruktury efektivngji feSeno v nava-
zujicich fizenich. Definitivné budou tyto plochy stanoveny na zékladé vysledku projednani zadani.

L. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO ROZHODOVANI O
ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY REGULACNIM PLANEM

(43) Tyto plochy mohou byt podle uvazeni projektanta stanoveny jediné v urbanisticky vyznamnych nebo vazné naruSenych plo-
chéch.
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M. POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNiHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD DOTCENY
ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANi UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANi VYHODNOCENI Z
HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY
VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACi OBLAST

(44) Zadani tohoto UP je pfimé&Fend urcité, uklada projektantovi timto zadanim, aby v navrhu nenavrhoval zadné feseni, které by
mohlo mit vyznamné negativni vliv na Zivotni prostfedi.

(45) Vzhledem ke skuteénosti, ze se v FeSeném Uzemi nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast a neexistu-
je zadny zamér, ktery by vyzadoval posouzeni vlivil na Zivotni prostfedi, poZzadavek na vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny
rozvoj Uzemi se nepfedpoklada.

(46) Pokud pres vy$e uvedené vznese dotteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani pozadavek na posouzeni UP z hlediska
vlivl na Zivotni prostedi, nebo pokud dotCeny organ nevylouci vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaCi oblast,
bude timto zadanim pozadovano vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj uzemi.

N. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANi KONCEPTU, VEETNE POZADAVKU NA ZPRACOVANI VARIANT

(47) Vzhledem k urgitosti a podrobnosti feSeni tohoto zadani se zpracovani variant nepozaduje. Pokud by dotéenymi organy bylo
vyzadovano vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj tzemi dle pfilohy €. 5 vyhl. 500/2006 Sb. (SEA, Natura), bylo by toto vy-
hodnoceni sou€asti odivodnéni navrhu UP Dolni Péna. Koncept bude vylougen novelou stavebniho zakona.

0. POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANi OBSAHU
JEJICH ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

0.1  Pozadavky na usporadani obsahu navrhu UP vé. stanoveni méfitek vykresi

(48) Textova &ast vyrokové &asti navrhu UP Dolni P&na bude zpracovana presné a v rozsahu dle stavebniho zakona véetné pro-
vadécich vyhlaSek, zejména dle jejich pfiloh, obsahujici:

a) vymezeni zastavéného Uzemi,

b) koncepci rozvoje Uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby systému sidelni zelené,

d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekolo-
gické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuZiti), po-
kud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regu-
lace zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochach),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,

i) vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni,

i) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale sta-

noveni Ihaty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti,
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k) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménéach jejich
vyuziti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9,

) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),

m) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou &ast projek-
tové dokumentace jen autorizovany architekt, pokud budou takové stavby navrzeny

n) vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zékona,
0) Udaje o podtu listl uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti,
Pfipadné je mozné kapitoly doplnit o nové Ci jejich doplnéni vyplyne ze schvaleného zadani,

Textova Cast navrhu bude obsahovat zejména zasady a pokyny pro navazujici rozhodovani a to v rozsahu, o kterém miZze roz-
hodovat zastupitelstvo obce,

Textova Cast nebude obsahovat popisné &asti patfici do odivodnéni ¢i doplfiujicich prizkum( a rozbord, ¢asti neslouzici pro
navazujici rozhodovani ¢i pofizovani podrobnéjSich dokumentaci, citovani obecné platnych pravnich predpis(, ani ¢asti, o kte-
rych nemuze rozhodovat zastupitelstvo obce.

(49) Graficka &ast vyroku UP Dolni P&na bude zpracovana presné dle stavebniho zakona, véetn& provadécich vyhlasek 500/2006

Sb., zde zejména dle jeji pfilohy €. 7, a 501/2006 Sb., kdy se jedna zejména o tyto vykresy:
Viykres zakladniho Clenéni tzemi 1: 5 000,

Hlavni vykres 1 : 5 000,

Viykres vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000,

Viykres feSeni dopravni a technické infrastruktury.

(50) Textova ¢ast odivodnéni UP Dolni P&na bude zpracovana dle stavebniho zakona véetné provadécich vyhlasek 500/2006 Sb.,

zejména dle jeji prilohy €. 7, a vyhlasky 501/2006 Sb., to znamena, ze textova ¢ast odivodnéni bude doplnéna o kapitoly vy-
plyvajici z § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a bude tedy obsahovat zejména tyto kapitoly:

1) postup pfi pofizeni tzemniho planu,

2) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordi-
nace vyuzivani zemi z hlediska $irSich vztah( v Gzemi,

3) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistic-
kych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

4) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

5) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotCenych organ( podle zviastnich prav-
nich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor(,

6) vyhodnoceni spinéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téZ idaje o spinéni pokyn( pro zpracovani navrhu,

7) komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd tohoto FeSeni,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi,

8) vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gizemi a informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s
informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, popfipadé zd(ivodnéni, pro¢ toto
stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano,

9) vyhodnoceni U&elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch,

10) vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni
funkci lesa,

11) rozhodnuti 0 ndmitkach véetné jejich odlvodnéni,
12) vypofadani pfipominek,

kdy kapitoly €. 1), 5), 11), 12) bude pfed tiskem pro vefejné projednani zpracovana pofizovatelem,
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kdy kapitoly €. 2), 4), 9) bude zpracovana spole¢né s pofizovatelem,

a kdy ostatni kapitoly €. 3), 6), 7), 8), 10) budou zpracovany projektantem s tim, Ze kap. 8), vyhodnoceni vlivi na udrzitelny roz-
voj Uzemi, bude zpracovana v piném rozsahu podle pfilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb. pouze v pfipadé, Ze si jeho zpracovani
ve vazbé na ustanoveni § 50 odst. (1) stavebniho zakona vyzada objednatel ve schvaleném zadani.

(51) Graficka &ast oddvodnéni navrhu UP Dolni Pé&na bude zpracovana dle stavebniho zakona véetné provadécich vyhlasek,
zejména dle pfilohy €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb. a dle vyhladky 501/2006 Sb., kdy se jedna zejména o tyto vykresy:

= Koordina¢ni vykres 1: 5 000,

= Vykres SirSich vztahd 1 : 100 000,

= \lykres pfedpokladanych zébor( pidniho fondu 1 : 5 000.

= Viykresy budou zobrazovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

(52) Po vydani nové vyhlasky ke stavebnimu zakonu budou mit rozdilné poZadavky této vyhlasky pfednost pfed znénim tohoto
zadani.

0.2  Pocet vyhotoveni

(53) Tisténa (papirova) podoba bude odevzdana v poCtu pare (viz nize) vzdy po vydani souhlasného pisemného zapisu o pfedani
jednotlivé etapy a tim potvrzeni jeji spravnosti:

= navrh pro spole¢né jednani o navrhu tzemniho planu dle § 50 stavebniho zakona - 2 pare,

= navrh upraveného a posouzeného navrhu UP pro vefejné projednani navrhu tzemniho planu dle § 52 stavebniho zakona - 2
pare,

= vysledny navrh - 4 paré.

0.3  Dalsi technické pozadavky na navrh

(54) Kazda etapa navrhu UP Dolni Péna bude odevzdana ke kontrole v jednom pracovnim vytisku a v souborech ve formatech
PDF pro grafickou ¢ast a DOCX (na vyzadani DOC) pro texty. Po vydani souhlasného pisemného zapisu o predani jednotlivé
etapy a tim potvrzeni jeji spravnosti pofizovatelem bude, kromé tisténé podoby, graficka ¢ast dané etapy téZ znovu prfedana
ve vektorové podobé ve struktufe PDF a textova ¢ast ve formatu DOCX (na vyzadani DOC) programu Microsoft Word.

(55) Uzemni plan bude odevzdan:
1. textové Casti dokumentace ve formatu textového editoru Microsoft Word (.doc; .docx; .rtf)
2. grafickd ¢ast v nativnim formatu zpracovaném v systému CAD:
a) vSechny vysledné vrstvy véetné podkladnich budou v nativnim formatu .dwg (AutoCAD);

b) vsouborech budou prostfednictvim hladin Ffadné odliSena témata - jednotlivé jevy budou ulozeny
v samostatnych hladinach;

c) jednotlivé hladiny budou nalezité popsany a specifikovany formou tabulky;
3. graficka i textova ¢ast budou vyexportovany ve formatu .pdf (Acrobat Reader);
4, graficka data budou topologicky Cista;

S. v pipadeé predani dat pro Gzemni plan z UAP v datové struktufe Datového modelu pro digitalni zpracovani jednotlivych
jevi UAP v GIS, bude datova struktura dodrzena.
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