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Méstsky ufad Pisek

odbor vystavby a uzemniho planovani
Velké namésti 11

397 01 Pisek, DS

Véc: Stanovisko k navrhu zadani tzemniho planu Predotice

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz krajsky ufad), obdrzel
dne 20. Cervence 2016, jako dotCeny organ podle § 4 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale stavebni zakon), navrh zadani uzemniho planu Predotice
k uplatnéni pozadavkl na obsah a rozsah uzemniho planu obce.

Na zakladé kompetenci svéfenych krajskému Ufadu a podle zvlastnich pravnich pfedpist na Useku Zivotniho
prostfedi krajsky ufad sdéluje nasleduijici:

Stanovisko podle ust. § 22 pism. e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale zakon)

Na zakladé navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 3 zdkona krajsky
Ufad jako pfislusny Ufad sdéluje, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi uzemniho planu Predotice na
Zivotni prostiedi.

Po ddkladném prostudovani pfedlozeného navrhu zadani nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni
vlivil na Zivotni prostredi (SEA) ve fazi projednavaného zadani UP Predotice, a to pfevazné z téchto divod(:

- urbanistickd koncepce bude zaloZena na zachovani ucelené formy zéstavby — navaznost na zastavéné
uzemi,

- pozadavky na pofizeni UPD jsou navrzeny v rozsahu, ktery nepfedpoklada kumulativni vliv jednotlivych
funk&nich vyuZiti Uzemi ve smyslu zakona,

- zadani UP nemUGZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na Uzemi
v pusobnosti Krajského ufadu — JihoCesky kraj.

Krajsky ufad vSak upozorfiuje, ze feSenym Uzemim je celé spravni uzemi obce Predotice a predlozeny navrh
zadani je vsouladu § 47 odst. 1 stavebniho zakona koncipovan v obecné roviné a tedy nelze bez znalosti
konkrétni urbanistické koncepce dostate¢né posoudit. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze dojde—li nasledné
k neimérnému nardstu navrhovych ploch ¢i vymezeni ploch pro umisténi zaméri podléhajici posouzeni podle
prilohy &. 1 zakona muZe prisludny Gfad v priib&hu projednani navrhu UP Predotice uplatnit poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivli tzemniho planu Pfedotice na Zivotni prostfedi.

Zpracovala: Ing. Siftova, tel.: 386720734

Stanovisko dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,Zakon o ochrané pfirody a krajiny“)

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor zZivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale jen ,krajsky ufad®), obdrzel
podle § 47 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl
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(dale jen ,stavebni zakon®), od Méstského Ufadu Pisek, Odbor vystavby a Uuzemniho planovani, navrh zadani
uzemniho planu Pfedotice.

PfedloZzeny navrh zadani uzemniho planu Pfedotice feSi spravni Uzemi obce Predotice, které zahrnuje k. u.
Trebkov, Samonice, Kozli u Cizové, Sobésice u Predotic, Podoli I, Kfesice u Cizové a Malgice u Mirotic. Hlavnim
cilem uzemniho planu bude navrh plosného a prostorového usporadani tzemi formou vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a stanovenim zakladniho prostorového usporadani téchto ploch. U ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti budou definovany hlavni, pfipustné a nepfipustné popf. podminéné pfipustné (za jakych podminek)
¢innosti.

Krajsky ufad, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona &. 129/2000 Sb., o
krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, a dale dle ustanoveni §77a zakona o ochrané pfirody a
krajiny, vydava v souladu s ustanovenim §45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na zakladé
predlozenych podklad( k danému navrhu zadani uzemniho planu, toto

stanovisko:

V navrhu zadani uzemniho planu Pfedotice se pfedpoklada, Zze uzemni plan Predotice negativné neovlivni
soustavu NATURA 2000. Uzemni plan PFedotice proto nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a pta€ich
oblasti lezicich na Uzemi v pusobnosti Krajského ufadu — JihoCesky kraj.

V souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve fazi navrhu zadani uzemniho planu nemohou byt jednotlivé zaméry
(pozadavky), zejména jejich charakter a umisténi, podrobnégji specifikovany, tato podrobnost nalezi az navrhu
uzemniho planu (§ 50 stavebniho zakona). Krajsky ufad proto upozorfiuje, ze dojde-li k podstathnym zménam
podminek, za kterych je toto stanovisko vydano (§ 4 odst. 4 stavebniho zakona) a navrhem Guzemniho planu dojde
k negativnimu ovlivnéni soustavy NATURA 2000, muze ve svém stanovisku k navrhu uzemniho planu (§ 50 odst. 2
stavebniho zakona) pozadovat posouzeni podle § 45i odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Oduvodnéni:

Do uzemi feSeného predloZzenym navrhem zadani uzemniho planu Predotice v pfisludnosti zdejSiho organu
ochrany pFirody pfi vychodni hranici k. 4. Malgice u Mirotic a Kresice u Cizové okrajové zasahuje jedna ptaci oblast
(dale jen ,PO*) PO CZ0311034 Udoli Otavy a Vitavy. Do pfedmétného GUzemi nezasahuje Z&dna evropsky
vyznamna lokalita (dale jen ,EVL®). DalSimi nejbliz§imi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL CZ0310022 Vyfi
skaly nad Otavou, EVL CZ0313122 Stékeri a EVL CZ0313094 Blatna (vzdu$nou &arou vzdalené cca 7,9 km, 9,4
km a 9,6 km).

PoZadavky z hlediska ostatnich zajmu chranénych zakonem o ochrané prirody a krajiny

Krajsky ufad, jako pfisludny organ podle ustanoveni §77a, odst. 4 pism. x) zadkona o ochrané pfirody a krajiny
uplatriuje k navrhu zadani tzemniho planu Pfedotice tyto

pozadavky:

1.V ramci uzemniho planu fesit navaznost vSech prvku uzemniho systému ekologicke stability regionalni trovné
(dale jen ,USES") na sousedni katastralni tzemi.

2. Respektovat v uzemnim planu vymezené prvky USES ze Zasad uUzemniho rozvoje JihoCeského kraje.
Podminky vyuziti ploch biocenter a biokoridord formulovat v souladu se Zasadami uUzemniho rozvoje
Jihogeského kraje (dale jen ,ZUR"), zejména odst. 39, ktery stanovuje podminky a omezeni pro realizace
zadméra v prvcich USES. Jakékoliv zmény vymezeni USES a to i v regulativech vyuziti t&chto Gzemi, vyvolané
podnéty k navrhu, musi byt projednany s pfislusnym organem ochrany pfirody a krajiny.

3. Pozadujeme v uzemnim planu upresnit ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, resp. vyCet staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, které Ize umistovat v nezastavéném Uzemi (zejména s ohledem na prvky USES).
Tyto stavby, zafizeni a jina opatfeni pozadujeme jednoznacné definovat.
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4. Pozadujeme, aby zastaviteIné plochy byly pfednostn& umistovany mimo uzemi prvka USES.

Odudvodnéni:
Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d, pism. h a pism. j zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

Ve spravnim uzemi Pfedotice feSeném navrhem zadani uzemniho planu se nevyskytuje Zzadné zvlasté chranéné
Uuzemi (dale jen ,ZCHU*) ani jeho ochranné pasmo.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané prirody a krajiny:
Do pfedmétného Uzemi nezasahuje Zadny z pfirodnich parku.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané prirody a krajiny:

Na tzemi FeSeném navrhem zadani Gzemniho planu Predotice se vyskytuje celkem pét prvk(t USES regionalniho
vyznamu. V severozapadni ¢asti Gzemi se nachazi regionaini biocentrum (dale jen ,RBC*), RBC 1730 Placka, na
které ze severni strany navazuje regionalni biokoridor (dale jen ,RBK") RBK 307 Hrby — Placka a ze zapadni strany
potom RBK Placka — Sedlicka obora. Déle se v jihovychodni &asti k. U. Kfesice u CiZové na velmi omezené plose
nachazi RBC 4015 Kosejfin, na které z jihozapadu navazuje RBK 4016 KoSejfin — U StaSova, ktery pak celkem na
dvou mistech protina k. u. Tfebkov.

Ve vsech svych uvahach nad limitem pfipadné vystavby na plochach nenavazujicich na zastavéna uzemi se zdejSi
organ ochrany opira EVROPSKOU UMLUVU O KRAJINE, ke které Ceské republika pfistoupila (Florencie 20. 10.
2000, €.13/2005 Sb. m. s., kterd vstoupila v UCinnost dne 1. Fijna 2004). Cilem umluvy je zajistit ochranu
jednotlivych typu evropskeé krajiny.

Dale se Uvahy zdej$i spravniho organu opiraji o ustanoveni § 18 stavebniho zakona, cile Uzemniho planovani
odst.:

4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. PFfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(l. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&€Zzbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledk(i, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatfeni vletné staveb, které s nimi bezprostfedné& souviseji v€etn& oploceni, Ize
v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluduje.

Toto vyjadfeni nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné dotéenych organd ochrany pfirody ve smyslu § 76 a § 77
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Zpracoval: Mgr. Zdenék Broz, tel.: 386720720

Vyjadreni z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale zakon)

Pfedmétem navrhu zadani UP Predotice je zejména fesit rozvojové plochy pro bydleni a ob&anskou vybavenost
(sport a vefejna prostranstvi).

Organ ochrany zemédélského plidniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle ust. § 13 odst. 1 a § 17a pism. a) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), na
zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona
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pozaduje

e postupovat pfi zpracovani UP v souladu s § 5 odst. 1 zakona o ochran& ZPF, v jehoZ ustanoveni je uvedeno,
Ze pofizovatelé a projektanti tzemniho planu jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF ve smyslu § 4
zékona, zejména:

- odnimat zemédélskou pudu pfednostné na zastavitelnych plochach,

- navrhovat k odnéti jen nejnutnéjsi plochu zemédélské pudy

- odnimat pfednostné zemédeélskou pudu méné kvalitni, kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany,

- nenavrhovat k odnéti padu s nadprimérnou produkéni schopnosti zafazenou do I. a Il. tfidy ochrany,

- co nejméné naruSovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych
ucelovych komunikaci,

- preferovat umisténi zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi

- pfi umistovani liniovych staveb co nejméné ztéZovat obhospodafrovani ZPF,

- navrhnout a zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmU nejvyhodnéjsi

e aby UP obsahoval vyhodnoceni piedpoklddanych disledkt na ZPF ve smyslu pfilohy &.3 k vyhlasce
€.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu. P¥Fi
vyhodnocovani zabortl ZPF je nutné se Fidit spoleénym metodickym doporué¢enim MMR a MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond v Gzemnim planu“, které bylo
vydano v ¢ervenci 2011

e zohlednit novou skutec¢nost - podle § 4 odst. 3 zakona Ize nejkvalitnéjSi zemédélskou pldu zafazenou do |. a Il.
tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy vefejny zdjem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zdjmem

ochrany ZPF

Krajsky Ufad, jako spravni organ ochrany zemédélského pldniho fondu, musi posuzovat opravnénost pozadavku
na zabor zemédélské plady v uzemnim planu s cilem akceptovat jen nezbytné zabory zemédélské pldy dle
postupd vymezenych § 4 zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu. Jak zvySe uvedeného vyplyva
porizovatel je povinen prokazat nezbytnost vymezeni vSech zastavitelnych ploch (jednak pfevzatych dosud
nevyuzitych, tak i nové navrhovanych), dikladné odivodnit s ohledem na zajmy ochrany ZPF vhodnost
navrzenych feSeni na pripadné rozSifeni zastavitelnych ploch a u nékterych jesté prokazat prevahu
vefejného zajmu, pokud zasahuji na kvalitni zemédélské pudy s tfidou ochrany I. a ll.

Zpracovala: Ing. Selingerova., tel.: 386 720 801

Ing. Karel Cerny
vedouci odboru zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi
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