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Uvod

Pro obec Babice v souc¢asné dobé plati Uzemni plan obce Babice, ktery byl schvilen usnesenim
zastupitelstva obce Babice €.5 ze dne 16.9.2004 ve znéni jeho pozdé&jSich tif zmén (Zména ¢.1
schvélena 30.8.2006, Zména €.2 vydana 20.4.2009, Zména ¢.3 vyddna 21.10.2011). Vzhledem k tomu,
Ze podle § 188 odst. 1 zdkona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (déle jen stavebni zdkon), se musi tento tizemni plan nejpozdéji
do 31.prosince 2020 upravit a vrozsahu provedenych tuprav projednat a vydat, jinak pozbude

platnosti, rozhodlo dne 13.2.2016 zastupitelstvo obce Babice o potizeni nového izemniho planu.

Dtivodem pofizeni nového Uzemniho planu Babice je ziskat kvalifikovany koncepéni néstroj pro
tfizeni budouciho tzemniho uspofdddni obce a zdvaznou smérnici pro rozhodovani vefejné spravy o
mozZnostech zmén v Gzemi.

Pro zpracovéani Uzemniho pldnu Babice se stanovuji nasledujici pozadavky:
a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

e Pozadavky na rozvoj tizemi

o vuzemnim pldnu stanovit dlouhodobou koncepci rozvoje obce, kterd bude vychazet z jeji
polohy a vyznamu v sidelni struktufe, tj. vzhledem k jeji poloze v rozvojové ose nadmistniho
vyznamu N-OS6 Prachatickd vymezené podél silnice 1I/145 a v krajiné s pfedpokladanou
vy$s§i mirou urbanizace zaloZit dal$i dzemni rozvoj obce predevsim na vytvofeni podminek
pro stabilizaci, resp. posileni obytné a rekreacni funkce v kvalitnim Zivotnim prostiedi a
posileni podminek pro zachovani a rozvoj zakladniho obéanského vybaveni a podnikatelskych
aktivit, zejména v zeméd¢lstvi,

o zahlavni téZist€ dzemniho rozvoje prfedpokladat sidlo Babice, v sidle Zvéfetice umoZnit pouze
pfiméfeny rozvoj zaloZeny na mistni poptédvce,

o sidelni funkci rozvijet sohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem
charakteristickych pro jednotlivd sidla pfi soucasném zachovéni piirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot tizemi,

o v souvislosti s komplexnim urbanistickym ndvrhem vytvofit izemné technické podminky pro
doplnéni a zkvalitnéni vetejné infrastruktury, zejména zdkladniho obCanského vybaveni a
technické infrastruktury,

o zachovat charakter kulturni harmonické krajiny a zajistit ochranu nezastavéného tizemi.

e Pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi

V tizemnim pldnu vymezit hodnoty tzemi a stanovit podminky jejich ochrany a rozvoje, pficemz

o za pfirodni hodnoty tzemi povaZovat zejména vyznamné krajinné prvky, vyznamné plochy
zelen€ jako jsou stromové aleje, bfehové porosty nebo skupiny vzrostlych stromt v sidlech
nebo krajiné a prvky lokdlniho tizemniho systému ekologické stability,

o za kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty tzemi zejména povaZovat Vesnickou
paméatkovou zénu Zvéfetice, pamatkové chranéné objekty (tj. venkovskou usedlost ¢p.5,
sypku u ¢p.11, trafostanici a boZi muka v Babicich a venkovskou usedlost ¢p.6 a kapli ve
Zvéteticich), urbanistickou strukturu zastavby kolem ndvsi v Babicich a Zvéfeticich vcetné
samotnych ndvsi s kaplickami, byvalou Skolu (dnes sidlo obecniho ufadu a knihovny)
v Babicich) a dalsi historicky nebo architektonicky cenné stavby (napf. drobné sakralni
stavby v krajin€ apod.), celé tizemi obce lze povaZovat za tizemi s archeologickymi nalezy,

o za civilizaéni hodnoty zejména povazovat zastavénd uzemi sidel vcetné jeho vybaveni
vefejnou infrastrukturou.

e PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provefeni ploSného a prostorového uspotraddni
zastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, véetn€ vymezeni zastavitelnych ploch

o v tzemnim pldnu vymezit v souladu s § 58 stavebniho zdkona zastavéné tzemi, zastavéné

uzemi vymezit podle skutecného zastavéni, pozemky s vydanym uzemnim rozhodnutim
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O

véetné realizovanych staveb, které nejsou evidovéany v katastru nemovitosti, nebudou zahrnuty
do zastavéného uzemi,

sidla rozvijet jako harmonické kompaktni a celistvé urbanistické celky, tj. zajistit intenzivni
vyuziti zastavéného tzemi a doplnéni urbanistickych piidoryst sidel tak, aby byly pfehledné,
kompaktni, a aby byla regenerovana jejich hmotove - prostorova struktura,

v souladu s koncepci rozvoje tizemi stanovit plo$né a prostorové uspofdddni Gzemi, které bude
prizplsobeno charakteru a struktufe venkovské zastavby, jeji vySkové hladin€, hmotdm a
proporcim; vzhledem k charakteru zistavby uvaZovat se zdstavbou pfedevs$im izolovanych
rodinnych domt s odpovidajicim podilem soukromé pobytové zelené, dlleZité je fesit prechod
urbanizované Casti zastavéného uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoSlo k
vaznému naruSeni obrazu sidel,

plochy srozdilnym zpisobem vyuziti vymezit v souladu s vyhlaskou ¢€.501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, véetné podminek
jejich vyuziti (hlavni vyuziti, pfipustné vyuZiti, nepifipustné vyuZiti, podminéné piipustné
vyuZiti); pro kaZzdou plochu s rozdilnym zptisobem vyuZiti, bude-li to icelné, budou stanoveny
podminky prostorového uspotfddani a ochrany krajinného razu - vZdy bude stanovena vyskova
regulace zastavby, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd, intenzita jejich
vyuZiti pozemki a regulace charakteru a struktury zdstavby; v piipadé potieby je mozné
navrhnout odli§né podminky vyuZiti nebo i vymezeni dal$ich typt ploch neuvedenych v této
vyhlasce, navrzend regulace bude zdlivodnéna v odivodnéni izemniho planu,

pfi formulaci podminek zptisobl vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
preferovat polyfunkéni princip bez piisného funkéniho zdénovani, tzn. s pfihlédnutim
k mistnim podminkdm proporciondlné rozvijet vSechny funkéni sloZky a umoZnit
v jednotlivych plochich co nej$irSi mozné navzdjem se nekolidujici vyuZziti, napf. v rdmci
ploch bydleni podporovat moznost umistovani obanského vybaveni a dalSich vyrobnich ¢i
nevyrobnich sluzeb apod.,

v navrhu urbanistické koncepce vyhodnotit vyuZiti zastavéného tzemi a pfednostné vyuZit
jeho vnitini rezervy, umoZznit zmény stavajici zastavby, intenzifikaci a regeneraci zastavéného
uzemi; nové zastavitelné plochy navrhnout jako doplnéni stavajicich urbanistickych ptidorystu
sidel, s ohledem na ochranu kvalitni zemédé€lské ptidy nepfipustit neopodstatnénou expanzi
zastavby do volné krajiny, pfitom klast dliiraz na zachovani jejich kompaktnosti a celistvosti,
v krajin€ nevytvaret nové satelitni sideln{ ttvary,

viuzemnim pldnu posoudit zdméry na zmény vyuZiti uzemi vyplyvajici z uplatnénych
pozadavkd obcanli (viz vykres zdmért na provedeni zmén v dokumentaci dopliujicich
pruzkumil a rozbortt); zdméry vyhodnotit v SirSich urbanistickych souvislostech, tj. zejména ve
vazbé na zastavéné tizemi, ochranu hodnot dzemi, dostupnost vefejné dopravni a technické
infrastruktury apod.,

vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni bude provedeno s ohledem na potencidl rozvoje
uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi, v odiivodnéni dzemniho pldnu bude na zdklad¢
vyhodnoceni ti¢elného vyuZiti zastavéného uzemi a oCekdvaného demografického vyvoje obce
a vyvoje bytového fondu, resp. jeho obsazenosti, prokdzdna potieba vymezeni navrhovanych
zastavitelnych ploch; pro vyhodnoceni se doporu¢uje vyuZit metodického doporugeni Ustavu
uzemniho rozvoje a urbanistickou kalkulacku Urbanka,

stdvajici plochy vyroby a skladovani povaZovat za uzemné stabilizované; vytvorit podminky
pro rozvoj ekologického podnikdni v zemédélstvi a mistni femeslné vyroby, resp. obnovu
stavajicich aredlli, pfitom navrhnout feseni vedouci ke zmirnéni jejich negativniho dopadu na
krajinny raz (napf. formou vymezeni plochy ochranné zelené apod.),

dle potfeby navrhnout poradi zmén v tzemi (etapizaci vystavby).

PoZzadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofdddni vefejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén

O

Dopravni infrastruktura

— stavajici silnice 11/145, I11I/14536 a mistni a ucelové komunikace povazovat za tzemnég
stabilizované, umoznit piipadné tdpravy smeérovych ¢i Sitkovych parametrii téchto
pozemnich komunikaci, zejména na pritazich zastavénym uzemim (pocitat s izemni
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rezervou pro Sitkové tpravy a vybudovani alespon jednostranného chodniku), navrhnout
odstranéni dalsich dopravnich zdvad,

u jednotlivych zameéri (zastavitelnych ploch) posoudit a stanovit zptisob jejich dopravniho
napojeni na kapacitné vyhovujici vefejné piistupné pozemni komunikace, dopravni
napojeni pfednostné uvazovat ze stavajicich sjezdu,

dopravu v klidu pfednostné fesit v rdmci zastavitelnych ploch na vlastnich pozemcich,
navrh nové plochy pro vetejné parkovisté se nepozaduje (feSit pfipadné v ramci ploch
vefejnych prostranstvi),

v ramci posileni cestovniho ruchu provéfit doplnéni stavajici sit€ cyklostezek.

Technicka infrastruktura

z hlediska stavajicich odtokovych poméra v izemi, vodnich tokli a nddrZi se nestanovuji
7adné pozadavky, do budoucna uvaZovat pouze s jejich béZnou udrzbou a umoZnit
realizaci vhodnych revitaliza¢nich opatfeni vedoucich ke zvyseni retence vody v krajing,
zlepseni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy,

pfi feseni dal$tho rozvoje dzemi bude pro jednotliva sidla a rozvojové lokality stanovena
koncepce zdsobovani pitnou, kterd bude vychédzet z Programu rozvoje vodovodd a
kanalizace tizemniho celku Jihoeského kraje (PRVKUIC); v Babicich povaZovat veiejny
systém zasobovani pitnou za dostate¢ny, uvazovat s novym zdrojem (vrtem) v JZ &asti
sidla a roz§ifenim vodovodni sité v rdmci navrhované zistavby a k dosud nenapojenym
objektiim, v sidle Zvéfetice uvaZzovat nadale s individualnim zasobovanim vodou,

v souladu s poZarnim fddem obce vymezit zdroje vody pro haseni poZart a zachovat jejich
trvalou pouZitelnost, posoudit jejich kapacitu pro uvazovany rozvoj a piipadné navrhnout
nové zdroje se zajiSténim jejich piistupu,

pfi feseni dal$tho rozvoje dzemi bude pro jednotliva sidla a rozvojové lokality stanovena
koncepce likvidace odpadnich vod, kterd bude vychézet z Programu rozvoje vodovodi a
kanalizace tizemniho celku Jihoeského kraje (PRVKUIC); v sidle Babice déle rozvijet
vetejny systém odkanalizovani, uvaZovat s rozsifenim kanaliza¢ni sité¢ v rdmci navrhované
zastavby a k dosud nenapojenym objektiim a vystavbou nové centrdlni COV jihovychodné
pod sidlem, vsidle Zvéfetice navrhnout novou vefejnou kanalizaci zakonéenou na
navrhovanou COV v Babicich,

stavajici systém zdsobovani tizemi elektrickou energii povaZovat za izemné stabilizovany;
u novych zaméri posoudit a stanovit zpusob jejich napojeni na distribu¢ni soustavu,
v oditvodnéni tizemniho pldnu bude na zdkladé energetické bilance prokdzana dostatecna
kapacita vykonu distribu¢ni soustavy pro nové uvaZzované zaméry,

se zasobovanim obce zemnim plynem neuvazovat, respektovat koridor VIL plynovodu
pro propojeni tranzitnich plynovodi Ep10 a tizemni rezervu VTL plynovodu Netolice —
Zliv (Ep/E); pti vymezovani koridoru VTL plynovodu Ep10 vyfesit stiet (zajistit ochranu)
s architektonickou hodnotou tizemi — architektonicky cennou stavbou Pivoiku kaplickou,
vnavrhu uzemniho pldnu neuvazovat s centrdlnim zdrojem vytdpéni, uvaZovat
s individudlnim zptisobem vytapéni jednotlivych objektl),

z hlediska telekomunikacni infrastruktury se nestanovuji Zddné nové izemni pozadavky,

z hlediska odpadového hospodafstvi se nestanovuji Zddné pozadavky,

v ndvrhu dzemniho planu fesit pozadavky civilni ochrany dle §20 vyhlasky ¢.380/2002
Sb., k ptipraveé a provadéni dikold ochrany obyvatelstva.

Obcanské vybaveni

stavajici plochy vefejného obcanského vybaveni (obecni tfad, hfiste, kaple) povaZovat za
uzemné stabilizované,

rozvoj obCanského vybaveni komeréniho charakteru (napi. maloobchodu, ubytovacich,
stravovacich a dalSich sluZeb) umoZnit zejména v ramci piipustnych ¢innosti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.



Veftejné prostranstvi

— stavajici plochy vefejnych prostranstvi povazovat za Uzemné stabilizované, stanovit
uzemni podminky pro jejich ochranu a vyuZiti,

— zaméry na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni vyhodnotit podle mistnich
podminek z hlediska ndrokt na vefejna prostranstvi, v ptipad¢ splnéni podminek aplikovat
§ 7 odst.2 vyhlasky ¢€.501/2006 Sb., v platném znéni.

PoZzadavky na koncepci uspofdddni krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
uspoidddni nezastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, vetné provéteni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovéni staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zdkona

O

v souladu s koncepci rozvoje uzemi stanovit plosné a prostorové uspoifdddni Uzemi

nezastavéného dzemi; plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti nezastavéného tzemi vymezit

v souladu s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi, ve znéni

pozd&jsich predpist, vcetné¢ podminek jejich vyuziti (hlavni vyuziti, pfipustné vyuZiti,

nepiipustné vyuziti, podminéné piipustné vyuZiti); v piipadé potieby je mozné navrhnout

odlisné podminky vyuZiti nebo i vymezeni dalSich typd ploch neuvedenych v této vyhlasce,

navrzZena regulace bude zdivodnéna v odiivodnéni uzemniho planu,

pii feSeni nezastavéného uzemi vychdzet z § 18 odst.5 stavebniho zdkona, tzn. zejména

provéfit, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovéni staveb, zafizeni a jinych opatieni

pro tucely uvedenych v § 18 odst.5 stavebniho zakona,

neuvazovat s novymi plochami pro umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren ve volné

krajing,

nebudou uvazovany nové plochy pro soustiedénou rekreacni chatovou zdstavbu ve formé

chatovych osad,

feSeni dzemniho pldnu bude navrzeno v souladu se zdsadami pro vyuZivini dzemi a

rozhodovani o zméndch v dzemi stanovené pro typ krajiny s piredpokladanou vyssi mirou

urbanizace jako zdkladni typ krajiny feSeného tzemi [viz kap.f) vyrokové &asti ZUR],

tj.zejména

— rozvoj zastavitelnych ploch viizemi navrhovat sohledem na hospodarné vyuZivani
zemédelského pidniho fondu a PUPFL, eliminovat zdbor zemédéelské pady s vyssi tiidou
ochrany a PUPFL, pfednostné ve vazbé€ na stavajici sidla a vymezené trasy,

— vzhledem knarGstu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi ndstroji
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi,

— dbét na zajisténi prostupnosti krajiny vhodn€ vymezenymi souvislymi plochami zelené,

— dbét na zajisténi dostate¢né dopravni obsluZnosti urbanizovaného tzemi,

— rozvijet cestovni ruch,

pfi posuzovani jednotlivych zdméri a stanoveni podminek plo$ného a prostorového

uspotfddani zohlednit prostorové vazby v tzemi, napf. koridory dulezitych pruhledd a

vizudlnich vazeb, pohledové dominantni prvky a jejich vzajemné prostorové vazby, drobnou

architekturu v krajiné, mista dalekych vyhledt daleZita pro vnimani rdzu krajiny apod.

do navrhu tzemnifho pldnu zapracovat a upfesnit prvky lokdlniho USES, zajistit jejich

navaznost na sousedni obce a stanovit podminky jejich vyuZiti,

vytvofit podminky pro posileni polyfunkéniho vyuZiti krajiny, tzn. vedle zemédélského

vyuziti vytvofit podminky pro podporu rozmanitosti krajinnych ploch, zvySovani propustnosti

krajiny a jeji schopnosti zadrZzovani vody, pro zvySovani podilu rozptylené zelené apod.

Pozadavky vyplyvajici z cilt a ukold izemniho pldnovani

O

v ndvrhu tzemniho pldnu zohlednit cile a tkoly izemniho planovani stanovené v § 18 a 19

stavebniho zdkona, tj. s ohledem na potencidl rozvoje a charakter izemi obce zejména

— zajistit predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi komplexnim feSenim tucelného vyuZiti a
prostorového uspofddani uzemi obce s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji izemi,



zajistit podminky pro ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,

zachovat charakter kulturni harmonické krajiny a zajistit ochranu nezastavéného tizemi
pfed nezddoucimi zdméry vymykajicich se méfitku krajiny a vyrazné narusujicich
krajinny riz.

e Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladii ORP Prachatice (aktualizace 2016),

pfi feSeni izemniho planu zohlednit a respektovat limity vyuZiti dzemi,

pfi feSeni tuzemniho pldnu vychdzet ze zavért rozboru udrZitelného rozvoje tvzemi
zpracovaného v ramci Uzemné analytickych podkladit ORP Prachatice (aktualizace 2016), tj.

O
)

uzemni plan vytvoii pfedpoklady pro posileni dzemnich podminek pro pfiznivy stav
Zivotniho prostiedi, pro hospodéisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tizemi,
uzemni plan pfispéje k eliminaci nebo sniZeni identifikovanych hrozeb tzemi (omezeni
rozvoje obce zdlivodu chybéjici technické infrastruktury, zhorSeni podminek pro
bydleni), k posileni slabych strdnek tizemi (nedostate¢né zajisténi likvidace odpadnich
vod, niZ8i potencidl pro rozvoj cestovniho ruchu, mala ekologicka stabilita izemi, absence
zdkladniho obcanského vybaveni, oblasti s vyskytem vysokého radonového rizika
v zastavénych tzemich apod.) a vyuZiti silnych strdnek a pfilezitosti izemi (napf. dobra
dopravni poloha vic¢i centrim osidleni, silni¢ni sit' bez vyznamnych zdvad, stabilizace
poctu obyvatel, malé riziko povodni a zdplav, vyuZiti potencidlu VPZ Zvétetice, jubilejni
Skoly a nau¢né stezky Historicka krajina Netolicka apod.),

souCasn¢ bude reagovat na zjiSténé problémy urcené kieSeni viuzemné planovaci
dokumentaci (vymezit zpfesnéné koridory technické infrastruktury-plynovodii ze ZUR JC
kraje, zajistit dislednou ochranu a minimalizaci zdbord zeméd¢€lské pudy, provést revizi
jiz vymezenych zastavitelnych ploch, provéfit umisténi COV na JV okraji Babic apod.).

e Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje ve znéni Aktualizace &.1 (PUR)

v ndvrhu koncepce rozvoje tizemi zohlednit republikové priority dzemniho planovéni pro
zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi formulované vkap. 2 PUR, tj.vzhledem k povaze
feSeného uzemi zejména

@)

Ve vefejném zdjmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dé&dictvi. Zachovat réaz
jedine¢né urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou
hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazdna s
potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
Pti stanovovani zpasobu vyuZiti izemi v tizemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim feSenim ptfed uplatiiovdnim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tdzemi. Vhodnd feSeni tzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spoluprici s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Hospodédrné vyuZivat zastavéné tizemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédé€lské a lesni pidy) a zachovani
vetejné zelen€, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tucelné vyuZivani a
uspofddani uzemi dsporné v ndrocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zdjmii na rozvoji izemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj izemi.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl tizemi pro rizné formy cestovniho
rouchu (cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi).

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvéaret podminky pro zadrZovéni,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani dGcinkd
povodni.



—  Uroven technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliitovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

o pro spravni uzemi obce Babice nevyplyvaji Zddné poZadavky z vymezenych rozvojovych
oblasti, rozvojovych os nebo specifickych oblasti — izemi obce Babice neni soucasti Zadné
rozvojové oblasti, rozvojové osy nebo specifické oblasti vymezené PUR,

o pro spravni uzemi obce Babice vyplyvd poZadavek na zpiesnéni koridoru technické
infrastruktury ndrodniho vyznamu — na dzemi obce Babice je vymezen koridor VTL

plynovodu pro propojeni tranzitnich plynovoda P1.

e Pozadavky vyplyvajici ze Zéasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni 3.aktualizace

(ZUR)

oV ndvrhu koncepce rozvoje tzemi zohlednit priority izemniho planovéni kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi formulované v kap. a) vyrokové ¢asti ZUR JC kraje, tj.vzhledem
k povaze feSeného izemi zejména
— Zakladn{ prioritou feSeni Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje je dosaZeni tizemné

vyvaZzeného a dynamického rozvoje tizemi JihocCeského kraje, ktery povede ke zvySovéani
celkové konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovani kvality Zivota a k efektivnimu a
udrzitelnému vyuZzivani disponibilnich zdroju pii zohlednéni veskerych hodnot tzemi.

— Prioritami pro zaji$téni piiznivého Zivotniho prostiedi jsou zejména zachovat a vytvofit
podminky pro tvorbu rozmanité, esteticky vyvdZzené a ekologicky stabilni krajiny;
minimalizovat zabory zemédélského pudniho fondu, tzn. zajistit ochranu pied
neopodstatnénymi zdbory kvalitni zemédé€lské ptudy s cilem zachovat hodnoty tzemi pro
zemédelské hospodareni; zajistit ochranu, zachovdni a obnovu jedine¢ného vyrazu
kulturni krajiny pfispivajici k vytvéfeni charakteru typického krajinného rédzu pro JiZni
Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné
krajiny a podpofit Upravy, Cinnosti a aktivity, které povedou k obnov€ a zkvalitnéni
krajinnych hodnot v dzemi.

— Prioritami pro zaji$téni hospodaiského rozvoje kraje jsou zejména upifednostnit vyuZiti
transformacnich tzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi, tzn. pfednostné
vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikdni v zastavéném uzemi, s cilem podpofit
pfednostné rekonstrukce a pfestavby za ucelem vyuZiti brownfields; zabezpelit rozvoj
cestovniho ruchu, tzn. vytvofit podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani
kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky vcetné vytvofeni podminek pro
uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédé&lstvi v krajiné; vytvafet podminky pro rozvoj,
popft. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvofit podminky a prostor pro zachovéni a
rozvoj zemédélstvi, lesntho a vodniho hospodafstvi a stejné tak aktivit, které s nimi
souviseji,

— Prioritami pro zajiSténi socidlni soudrZnosti obyvatel jsou zejména vyloulit pfi
vymezovani zastavitelnych ploch nekoncepéni formy vyuZivani volné krajiny, tzn.
pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném udzemi a nevyuZité a opusténé aredly,
predchéazet negativnim vliviim suburbanizace; vytvafet podminky pro zachovani a citlivé
doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stdvajici historicky utvafené sidelni struktury,
ochranu tradi¢nitho obrazu vesnickych sidel v krajiné, vcetné zajiSténi ochrany
jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant.

o vndvrhu uzemniho pldnu zohlednit polohu obce Babice v rozvojové ose nadmistniho
vyznamu N-OS6 Prachaticka a stanovené zdsady pro uzemné pldnovaci ¢innost a rozhodovéni
v této rozvojové ose, dalsi pozadavky z vymezenych rozvojovych oblasti nebo specifickych
oblasti pro spravni tizemi obce Babice nevyplyvaji,

o pro spravni uzemi obce Babice nevyplyvaji Zaddné poZadavky z vymezenych koridorti a ploch
dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, prvkd nadregionalniho a regionalniho USES -
na Uzemi obce Babice nejsou vymezeny Zadné koridory a plochy dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu, prvky nadregionalniho a regiondlniho USES,

o pro spravni izemi obce Babice vyplyvaji poZadavky z vymezenych koridort a ploch technické



nadmistnitho vyznamu a dzemnich rezerv - na izemi obce Babice jsou vymezeny koridor pro

propojeni tranzitnich plynovodiit Ep10 a tizemni rezerva koridoru VTL plynovodu Netolice —

Zliv (Ep/E), v ndvrhu uzemniho pldnu tyto koridory upfesnit podle konkrétnich podminek

v tizemi a zohlednit veskeré poZadavky na jejich ochranu stanovené v ZUR JC kraje,

v ndvrhu uzemniho pldnu zohlednit tdzemni podminky koncepce a rozvoje pfirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje, tj. vzhledem k povaze feSeného tzemi zejména

— ochrana a rozvoj piirodnich hodnot: podporovat obnovu a doplnéni krajinnych prvki a
segmentl ve prospéch posileni ekologické stability krajiny; podporovat feseni sméfujici k
vyvéaZenosti zdjmu ochrany piirody a zdjmd podporujicich rozvoj hospodarskych,
socioekonomickych aktivit véetné¢ rekrea¢niho vyuziti dzemi; pfi navrhovani novych
zastavitelnych ploch budou vZdy zohlednovéany zdsady ochrany zemédélského ptidniho
fondu a pozemkil ur¢enych k plnéni funkce lesa, nové zastavitelné plochy budou pokud
mozno vymezovany v navaznosti na jiZ urbanizované uzemi, a to i za cenu méné
pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského ptdniho fondu; pfi navrhovani novych
zastavitelnych ploch budou vZdy zohlednény zasady ochrany piirody a krajiny, pfi
stanovovani podminek vyuziti tzemi dbat na posilovini reten¢ni schopnosti tdzemi;
respektovat vodohospodaiské zajmy v dzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody,

— ochrana a rozvoje kulturnich hodnot: vytvdfet podminky pro obnovu a udrZovani
pamdatkového fondu kraje a podporovat rozvoj jeho dalstho mozného vyuZiti, vytvaret
podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamdtky, dbat na kvalitu feSeni
jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb, respektovat charakter krajiny, podporovat
obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych prvkil a segmentid ve prospéch zachovani
specifického krajinného rizu, nepfipoustét zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i
charakteru zdstavby a vyrazné naruSujici krajinny, urbanisticky nebo architektonicky rdz a
negativné ovlivilujici panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi,

— ochrana a rozvoj civiliza¢nich hodnot: podporovat ochranu, obnovu a rozvoj veiejné
infrastruktury s ohledem na hodnoty dzemi, zvlaStni pozornost vénovat zafizenim
obcanského vybaveni a vefejnym prostranstvim, vytvaret podminky pro znovuvyuZiti jiz
urbanizovaného zemi, regeneraci brownfileds, podporovat vznik zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, napf.ztizovani novych cykloturistickych stezek nebo nau¢nych stezek
véetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek,

respektovat cilovou charakteristiku krajiny s pfedpoklddanou vys$§i mirou urbanizace jako

hlavni typ krajiny feSeného uzemi a stanovené zédsady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o

zménach v tzemi,

v ndvrhu izemniho planu zohlednit poZadavky na koordinaci tizemné& plédnovaci ¢innosti obci

a na feSeni v izemn¢ planovaci dokumentaci obci formulované v kap. h) vyrokové ¢asti ZUR

JC kraje.

Pozadavky vyplyvajici z SirSich tzemnich vztaht

Koordinovat navrh dopravni a technické infrastruktury a prvki lokalnich USES s tizemnimi plany
sousednich obci (Netolice, Mahou§, Némcice, Chvalovice, Lhenice) a obci Luzice, tj. napojit
v jednom bodu hranice koridorii na rozmezi spravnim tzemi jednotlivych obci.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Ochrana zemé&délského ptadniho fondu

— navrhnout a fadné zdGvodnit feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich obecnych
zajml nejvyhodnéjsi, vyhodnotit kvalitu zemédélské pudy dle BPEJ a tiid ochrany,
provést plo$né vyhodnoceni navrZzeného zdboru zemédélské pudy dle tfid ochrany
zemedélské pady a ve vztahu k umisténi v zastavéném tizemi obce,

— vyhodnotit pfedpoklddané disledky navrhovaného feSeni na ZPF dle BPEJ a tfid ochrany
ve smyslu pfilohy €.3 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF, pfitom se fidit Spoleénym metodickym doporu¢enim odboru tzemniho



planovani MMR a odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP ,,Vyhodnoceni

predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v izemnim

planu“ (Cervenec 2011),

pfi navrhu feseni zohlednit obecné zasady ochrany zemédé€lského ptidniho fondu, tj.

* pro nezemédélské tucely je nutno pouZzit predevSim nezemédélskou pidu, zejména
nezastavéné a nedostatené vyuZité pozemky v zastavéném uUzemi nebo na
nezastavénych plochich stavebnich pozemkd mimo tato uzemi, stavebni proluky
apod., musi-li v§ak v nezbytnych piipadech dojit k odnéti ZPF je nutné zejména

= odnimat pfednostné zemédélskou pudu méné kvalitni (pidy v La II. tfidé ochrany lze
odjimat pouze v pfipadé, Ze jiny vefejny zdjem vyrazné pfevazuje nad vefejny zdjmem
ochrany zemédélského ptudniho fondu),

= co nejméné narusovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry tzemi a sit’
zemédelskych ucelovych komunikaci,

= preferovat umisténi zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné uzemi,

= navrhovat k odnéti jen nejnutnéjsi plochu.

Ochrana pfirody a krajiny

z hlediska ochrany piirody a Zivotniho prostiedi minimalizovat zdsahy do vyznamnych
krajinnych prvkl, daraz klast na zachovéani pfirodniho charakteru dzemi a krajinného
rdzu, nenavrhovat zastavitelné plochy ve volné krajing,

do tizemniho pldnu bude zapracovan navrh planu USES lokalni tdrovné (nadregionalni a
regiondlni se nevyskytuje), budou stanoveny podminky vyuZiti ploch tvoticich jednotlivé
segmenty USES, v grafické ¢asti budou rozélenény plochy USES na funkéni (existujici) a
nefunkéni (navrZzené k zaloZeni); pfitom vyuZit jako podklad zpracované komplexni
pozemkové tpravy.

Ochrana lesa

v ndvrhu uzemniho pldnu minimalizovat zdsahy do lesnich pozemkl vcetné vzdalenosti
50 m od okraje lesa, pro stivajici a navrhované plochy v blizkosti lesnich pozemki
stanovit podminku, Ze umisténi novych staveb pro bydleni musi byt ve vétsi vzdalenosti
od lesnich pozemku, nez je primérnd vyska blizkého lesniho porostu v mytnim véku,
upravena s ohledem na charakter lokality a soucasné pii kazdé zméné vyuZiti ploch musi
byt prokdzano zajisténi dostatecného piistupu do okolnich lest s ohledem na mechanizaci
pouZivanou v lesich,

v textové Casti odiivodnéni bude vyhodnocen piipadny zdbor pozemkl urcenych k plnéni
funkcf lesa.

Ochrana vod

respektovat vodni zdroje a vodohospodéiskou infrastrukturu v¢. ochrannych pédsem,
nenavrhovat nové zdroje zneciSténi povrchovych a podzemnich vod zejména z divodu
ochrany vodnich zdrojii pro zdsobovani pitnou vodou.

Pamatkova péce

nepfipustit nepfiznivé pohledové ovlivnéni Vesnické pamdtkové zony Zvéfetice,
nemovitych kulturnich pamétek a dalSich kulturnich hodnot tzemi (viz str.3 tohoto
zadani),

pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit urbanistickou a architektonickou strukturu
sidel, zachovat jejich panorama a zaclenéni v krajing,

pro novou zistavbu stanovit takové podminky plo$ného a prostorového uspofadéni, aby
nova zdstavba nepiekrocila svou vySkou vySkovy horizont stdvajici zastavby, nevytvéiela
v méfitku neimeérné hmoty objektli a pohledové se jinak nepiiznivé uplatiiovala vici
stavajicimu charakteru tradi¢ni zastavby,
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o Pozadavky na ochranu vetejného zdravi

— v feSeném tzemi nepfipustit ¢innosti, které vedou nebo by mohly vést ke zhorSeni kvality
ovzdusi,

— zastavitelné plochy pro bydleni neumistovat v uzemi, u n¢hoZ je ptredpoklad zasaZeni
nadlimitnimi hladinami hluku, popf. v téchto tzemich stanovit podminecné piipustné
bydleni za podminky dosaZeni pfijatelnych hladin hluku v chrdnénych venkovnich
prostorech.

o Pozadavky civilni ochrany
— uzemni plan navrhne feSeni poZadavka civilni ochrany dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.,
k ptipraveé a provadéni dkold ochrany obyvatelstva.

o Pozadavky na ochranu nerostného bohatstvi
— respektovat loZisko nerostnych surovin Kralovice na jihozdpadnim okraji feSeného tizemi.

o Pozemkové tpravy
— v ndvrhu izemniho pldnu zohlednit schvédlené komplexni pozemkové Gpravy.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které

bude nutno provérit
Nejsou stanoveny.

¢) pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych

opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

Vefejn€ prospésné stavby, vefejné prospé$nd opatfeni a asanace budou vymezeny dle potieby a
posouzeni projektantem. Navrhované vefejné prospéSné stavby, vefejné prosp€Snd opatieni a
asanace budou vymezeny v nezbytném rozsahu a v textové ¢asti bude odiivodnéna potieba jejich
vymezeni.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a Koridori, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Dle potfeby a posouzeni projektantem budou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude
rozhodovani o zméndch v tizemi podminéno dohodou o parcelaci, zpracovdnim uzemni studie
nebo vydanim regula¢niho planu. V textové ¢asti bude odlivodnéna potieba jejich vymezeni.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant ieSeni

Neni stanoven.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tGzemniho planu a na uspoiadani obsahu

jejiho oduvodnéni véetné méritek vykresi a po¢tu vyhotoveni

Navrh uzemniho planu bude zpracovdn v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivini tzemi, v platném znéni, a vyhldsky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Odtivodnéni zmény tuzemniho plidnu bude zpracovdno v souladu s metodickym pokynem
Krajského uradu - Jihocesky kraj, odboru regiondlniho rozvoje, izemniho pldnovéni, stavebniho
radu a investic, ¢.1/2013 ze dne 8.3.2013.

Dokumentace dzemniho pldnu bude zpracovdna nad mapovym podkladem katastrdlni mapy a
vyddna v méfitku 1:5000, vykres SirSich vztahii 1:50 000.
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Navrh uzemniho pldnu bude pro udcely spolecného jednidni odevzdin ve dvou tiskovych
vyhotovenich a v digitdlni podobé ve formatu .doc Microsoft Word a .pdf Acrobat Leader na
datovém nosici.

Upraveny navrh tzemniho planu bude pro ucely vefejného projedndni odevzdidn ve dvou

tiskovych vyhotovenich a v digitdlni podobé ve formdtu .doc Microsoft Word a .pdf Acrobat

Leader na datovém nosici.

Kone¢ny navrh (Cistopis) bude odevzdin ve 4 tiskovych vyhotovenich a v digitdlni podobé na

datovém nosici v jednom nasledujicich formatt:

o Grafickd ¢ast zmény uzemniho planu bude zpracovédna v prostfedi ArcGIS (vystupni format
*.shp a projekt *.mxd vcetné metadat) nebo AutoCAD (vystupni format *.dwg véetné popisu
struktury dat) nebo Microstation (vystupni format *.dgn vcetné popisu struktury dat).
Vystupni digitdlni soubory budou svoji strukturou respektovat datovy model DMG 4.0 od
spole¢nosti Hydrosoft Veleslavin.

o Textova Cast bude zpracovdna v programu Microsoft Office (MS Word, MS Excel, MS
Access).

o Grafickd a textova ¢4st bude soucasné odevzdana i ve formétu .pdf Acrobat Reader.

poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Névrh zadani dzemniho pldnu neobsahuje poZadavky na zdméry, které by méli mit vliv na
uplatnéni pozadavku vyhodnocent jejich vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi. Cilem tzemniho planu
je vedle aktualizace zastavéného izemi zajistit stabilizaci jednotlivych sidel a posoudit ziméry na
zménu vyuziti izemi zejména pro bydleni dle poZadavkl uplatnénych vlastniky pozemki.

V navrhu zadéni dzemniho pldnu jsou stanoveny poZadavky na zpracovini dzemniho planu
v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, Zdsadami tizemniho rozvoje Jihodeského kraje a cily
a ukoly izemniho planovéani uvedenymi v § 18 a 19 stavebniho zdkona. Vzhledem k poloze obce
Babice v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS6 Prachatickd a v krajin¢ s pfedpoklddanou
vy$8i mirou urbanizace se pfedpokldda vétsi podpora rozvoji sidel pfi sou¢asném zajisténi ochrany
vSech slozek Zzivotniho prostfedi, zejména zemédé€lské pidy a krajindfskych hodnot uzemi.
V navrhu zaddni se proto poZaduje sidla rozvijet jako harmonické kompaktni a celistvé
urbanistické celky, je kladen diiraz na zajiSténi intenzivngjStho vyuZiti zastavéného uzemi a
doplnéni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stavajici urbanistické pudorysy sidel.

Na tzemi obce se nenachdzi zvlasté chranénd dzemi piirody, izemi soustavy Natura 2000, lokality
s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichii nebo prvky nadregiondlnitho a
regiondlniho USES. V navrhu zadéni jsou uplatnény poZadavky na vymezeni lokdlniho USES
nebo na minimalizaci, resp. eliminaci zdborG zeméd€lské pidy s vyssi tfidou ochrany a
zdivodnéni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. SouCasné jsou v ndvrhu zadani
uplatnény poZadavky na ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi. Na ochranu
krajinného rdzu je napf. stanoven poZadavek, aby ndvrh plo$ného a prostorového uspofdddni
jednotlivych zamérd byl prizpGsoben charakteru a struktufe stivajici venkovské zastavby, jeji
vySkové hladiné¢, hmotdm a proporcim. ZvlaStni pozadavek je stanoven na feSeni pfechodu
urbanizované ¢asti zastavéného tizemi do neurbanizovaného tzemi tak, aby nedoslo k vaznému
naruSeni obrazu sidel. Pro ochranu krajiny se déle v ndvrhu zaddni stanovuje poZadavek, aby pfi
feSeni nezastavéného dzemi se maximalné uplatnil § 18 odst.5 stavebniho zdkona, vyslovné se
neuvazuje s novymi plochami pro umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren ve volné krajiné
nebo s novymi plochami pro soustfedénou rekreaéni chatovou zéstavbu apod.

Dalsim cilem dzemniho pldnu je stanovit koncepci vetejné infrastruktury. Z hlediska ochrany
zivotniho prostfedi je v této souvislosti vyznamnym poZadavkem poZadavek na stanoveni
koncepce likvidace odpadnich vod feSeného tzemi, zejména rozSiteni vefejné kanalizace a
vystavbu nové COV.

Vzhledem k povaze Gzemniho pldnu se nepozaduje zpracovani variantniho feSeni.

Priloha: Vykres zdmért na provedeni zmén (doplnujici prizkumy a rozbory)
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