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Zastupitelstvo obce Sobénov dne 29.6.2017 usnesenim ¢. 3/2906/2017 na zéklad¢ ustanoveni §
6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdgjiich predpist (dile jen ,.stavebni zdkon“) rozhodlo o poiizeni Zmény & 1 Uzemniho
plédnu Sobénov.

Meéstsky tfad Kaplice, odbor Zivotniho prostiedi, izemniho pldnovani a pamdatkové péce (dile jen
,pofizovatel) ve spoluprici suréenym zastupitelem obce Sobénov starostou Josefem Cabelou
zpracoval Navrh zaddni zmény €. 1 tzemniho pldnu Sobénov (déle jen ,,Zména ¢. 1“ nebo ,,Zména

Z

UP%).

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktui‘e a dostupnosti vei'ejné infrastruktury

1. PoZadavky na wurbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného
a prostorového uspordddni zastavéného vizemi a na provéieni moZnych zmén, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou UP budou opétovné posouzeny stavajici vymezené zastavitelné plochy
a ptipadné revidovany se zietelem k redlnym moZnostem a potfebam obce.
Zménou UP bude provéiena moznost vymezeni dal§ich zastavitelnych ploch.
Zménou UP bude provéieno a piipadné aktualizovano zastavéné tizemi vymezené v UP
Sobénov.
Zména UP upfesni stdvajici podminky u ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, kde jsou
stanoveny zdkladni funkce a druhy staveb a zafizeni, které je v nich mozno umistovat.
Zménou UP bude feseno celé tizemi obce Sob&nov — z ditvodu prob&hlé komplexni
pozemkové tipravy bude zména UP zpracovina nad novymi mapovymi podklady.
Zména UP pievezme plan spole&nych zatizeni komplexni pozemkové tpravy.
Zména UP bude pii vymezovani novych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti piednostné
respektovat hranice pozemkl, popiipadé lomové body na téchto hranicich.
V pribéhu platnosti UP Sob&nov byla pofizena aktualizace Uzemné analytickych podkladii
ORP Kaplice - bude provéfena aktudlnost jevii a piipadné bude ndvrh Zmény UP uveden
do souladu s touto aktualizaci.
V priibéhu platnosti UP Sobé&nov byla pofizena také aktualizace Politiky tizemniho rozvoje
CR (dile jen ,,PUR CR*) 2008 — PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 - Zménou UP bude
provéiena aktualnost tdaji a piipadné bude Zména UP uvedena do souladu s touto
aktualizac{ PUR CR.
V priibéhu platnosti UP Sobénov bylo pofizeno nékolik aktualizaci Zasad tizemniho
rozvoje Jiho¢eského kraje (dile jen ,,ZUR*) - Zménou UP bude provéien soulad s touto
nadfazenou dokumentaci vydanou krajem. Zména UP bude zpracovéana v souladu se ZUR
ve znéni jejich pozdéjsich aktualizaci.

2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéieni uspordddni

verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

V souvislosti s ndvrhem zastavitelnych ploch a se zménami vyuziti izemi bude formulovana
1 zdkladni koncepce zafizeni a siti dopravni a technické infrastruktury, vZdy s ohledem na
nadmistni plochy a koridory.

3. PoZadavky na koncepci uspordddani krajiny, zejména na provéreni plosného
a prostorového uspordddni nezastavéného tvizemi a na provéieni moZnych zmén,
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vCetné provéieni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zavizeni
a jinych opatieni pro ticel uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Ve zméné UP bude upfesnéno ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, resp. vy&et staveb zaiizeni
a jinych opatfenti, které lze umistovat v nezastavéném tzemi (zejména s ohledem na prvky USES).

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Podle potfeby a tcelnosti budou vymezeny plochy a koridory tizemnich rezerv. V ptipadé Ze
se objevi nutnost vymezeni plochy uzemni rezervy, bude u této plochy pfesné
vyspecifikovéno jeji pfipadné budouci vyuZiti, které bude nutno nasledné provéfit.

C. Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné
prospésnych opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

V ramci zmény €. 1 nejsou poZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb
a vefejné prospéSnych opatieni, pro které by bylo mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v dzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim tuzemni studie nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci

Potfeba vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovini podminéno pofizenim uzemni studie,
regula¢niho planu ¢i dohody o parcelaci, bude provéfena a zatazena do Zmény ¢.1, pokud to
bude dcelné.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Pro feSeni ndvrhu Zmény UP neni ddn poZadavek na zpracovani variant.

F. Pozadavky na uspoidadani obsahu navrhu zmény tuzemniho plinu a na
uspoiradani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Zména UP bude zpracovan v souladu s platnou legislativou, zejména v souladu se stavebnim

v

zékonem, vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o tdzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozd¢jsich predpist (dile jen
,»vyhlaska 500/2006 Sb.“) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tizemd,
ve znéni pozdé&jsich predpist (déle jen ,,vyhlaska 501/2006 Sb.*).

Zména &. 1 bude zpracovéna ve struktuie a méFitku UP, tj. bude obsahovat textovou a grafickou &st.

Textova &ast bude obsahovat dvé &asti — I. Zména UP (vyrokova &ast) a II. Odaivodnéni Zmény UP —
dodrZen bude obsah &lenéni dle piflohy ¢&. 7 k vyhlasce 500/2006 Sb.. Vyrokova ¢ast Zmény UP bude
zpracovana zpusobem, kdy bude jednoznacné zfejmé, co se meéni a co bude nahrazeno oproti platnému
UP (bude postupovano formou ,novely). Tento zpiisob zpracovani umozni nasledné v souladu s
odst. (4) § 55 stavebniho zdkona zajistit vyhotoveni UP zahrnujici pravni stav po vydani zmény UP.

Graficka ¢ast bude obsahovat vykresy:
1. Vykres zdkladniho ¢lenéni dzemi méf. 1 : 5000, piipadné 1 : 10000
2. Hlavni vykres mét. 1 : 5000
3. Koncepce vetejné infrastruktury mét. 1 : 5000
4. Vykres vefejné€ prospésnych staveb, opatfeni a asanaci mét. 1 : 5000
Graficka ¢ast odiivodnéni bude obsahovat vykresy:
1. Koordina¢ni vykres mét. 1 : 5000
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2. Vykres SirSich vztahti mét. 1 : 5000
3. Vykres predpoklddanych zdbori ZPF a PUPFL méf. 1 : 5000

Zména UP bude zpracovéna digitdlné nad katastralni mapou a pouZit bude soufadnicovy
systém S-JTSK Krovak EastNorth.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Grafickd c¢ast mlze byt
doplnéna schématy. V textové &isti zmény UP bude uveden ddaj o poétu listd textové &dsti
zmény UP a poétu vykrest zmény UP.

Odchylky od vyhlasky 501/2006 Sb. pti vymezovani ploch budou fadn¢ zdtvodnény.

Zména UP bude vypracovdna a odevzdéna vsouladu s § 50 a nasledujicich stavebniho zdkona
nédsledovné:

1) navrh pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho zdkona: v tisténé podob¢ v poctu 2x kompletni
paré a 1x na datovém nosi¢i CD/DVD ve formétu *.pdf,

2) navrh upraveny na zikladé vysledku spole¢ného jednani pred fizenim dle § 52 stavebniho
zdkona: v tiSténé podobég v poctu 2x kompletni paré a 1x na datovém nosic¢i CD/DVD ve formétu
* pdf,

3) navrh upraveny dle § 53 stavebniho zidkona pied piedloZzenim na jedndni zastupitelstva obce ve
formé opatieni obecné povahy: v tiSténé podobé v poctu 2x kompletni paré a 1x na datovém
nosici ve formatu *.pdf,

4) navrh upraveny po vydani zastupitelstvem mésta formou opatieni obecné povahy: v tisténé
podobé v poctu 4x kompletni paré a 2x na datovém nosi¢i CD/DVD, pficemZ digitalng pfedana
dokumentace bude:

. textova ¢ast Zmény UP: formit *.doc nebo *.docx a souasné ve formatu * pdf,
o graficka ¢ast Zmény UP bude odevzdéana:
- ve vektorové podobé — data (jednotlivé vrstvy/hladiny) budou pieddny ve formdtu
*.dwg, vSe bude umisténé v soufadnicovém systému "S-JTSK Krovak EastNorth",
- v rastrové podobé& — data rastrovych vykresi budou pfedana ve formatu *.pdf.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj izemi neni poZadovéno.
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