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Uvod

O pofizeni zmény ¢. 3 Gzemniho planu obce Rapsach (déle téz jen ,,zména‘) rozhodlo
zastupitelstvo obce Rapsach svym usnesenim ¢. 80/17 ze dne 27.03.2017. Divodem pro
porizeni zmény byla Zadost obce o provéreni funkcniho vyuZiti lokality byvalé driibezarny
na Velkém Londonu a pfipadna transformace dané lokality pro funkéni vyuZiti bydleni a
vymezeni nové zastavitelné plochy v lokalité Bosna.

Zastupitelstvo obce RapSach stanovuje pro zpracovani navrhu zmény €. 3 izemniho planu
obce Rapsach (ddle jen ,,zména“) nasledujici pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, vyjadfené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavkem na Zménu & 3 Uzemniho pldnu obce Rap$ach je pFestavba jiz nevyuzivaného
tzemi a komplexu budov byvalé dribezarny v lokalité Velky London na plochy bydleni.
Konkrétné se jedna o pozemky p.C. 858, 857, 848/8, 848/6, 856, 855, 848/9, 854/2, 854/1,
848/5, 848/10, 852, 854/11, 848/15, 84814, 849, 850, 848/12, 851/1, 851/2, 848/7, 848/13,
863/1, 863/2, 864/1, 864/2, 998, 868, 862/1, 869, 870, 1215/6, 888, 887, 886, 885, 884, 883,
882/2, 882/1, 881, 880, 879, 878, 877, 876, 875, 873, 872, 871, 847, 844/1, 844/[5, 847, 846,
844[2, 844/4, 844[3, 842, 843 a Cast pozemkl p.C. 848/15, 861/4, 1215/1, 1187, u kterych
bude provérena zména funkcniho vyuZiti na plochy bydleni.

Dals$im poZadavkem je vymezeni nové zastavitelné plochy s funkénim vyuZitim bydlenfi
v lokalité Bosna na pozemcich p.¢. 579, 560 a ¢astecné také p.C. 761.

Zménou nebude ménéna zakladni koncepce rozvoje tzemi obce. Koncepce rozvoje uzemi
obce Rap3ach stanovena v ramci platného UPO Rap$ach zlistane v plném rozsahu
zachovana. Ze Zmény nevyplyvaji zadné pozadavky na zmény ve strukture osidleni.

Spravni Uzemi obce RapSach se nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose Ci

specifické oblasti vymezené v Politice Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni

Aktualizace ¢. 1, kterd byla schvélena usnesenim vlady CR ¢. 276, dne 15.04.2015 (déle jen
PUR%).

124

Ve spravnim Gzemi obce Rap$ach se dle PUR nenachazi zadny rozvojovy koridor ¢i plocha
pro dopravni ¢i technickou infrastrukturu nebo jiné souvisejici rozvojové zaméry.

Zména musi respektovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi stanovené v PUR.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Zména musi byt vsouladu snadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, tedy se
Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni jejich 5. aktualizace, kterd nabyla
Gcinnosti dne 09.03.2017 (déle jen ,,ZUR%).
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Ve spravnim Gzemi obce neni dle ZUR vymezena zadna rozvojova oblast ¢&i osa
republikového vyznamu nebo nadmistniho vyznamu. Najdeme zde specifickou oblast
nadmistniho vyznamu N-SOB2 - Tfeborisko - Novohradsko, z které mimo jiné vyplyva:

- podporovat feSeni smérujici k vyvazenému a unosnému zatiZzeni pfirody a krajiny,
koordinujici ochranu pfirodnich hodnot se zajmem na rozvoji socioekonomickych
aktivit, vyuzivani pfirodnich zdroji a na rozvoji turistiky, cestovniho ruchu,
[azeristvi a rekreacniho vyuZivani této specifické oblasti, nepfipustit nekoncepcni
vznik novych ploch individudlni rekreace;

~ podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti izemi, vytvofrit podminky
pro zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to i v oblasti turistického a cestovniho ruchu;

- pfi ndvrhu rozvoje Uzemi zohlednit podminky vyuZiti Uzemi stanovené v ramci
CHKO Treborisko a CHOPAV Treborisko.

Na spravni uUzemi obce nezasahuje Zzadna rozvojova plocha mezinarodniho a
republikového vyznamu, plocha nadmistniho vyznamu.

Pres katastralni Gzemi Rap3ach je dle ZUR vymezen hlavni vodovodni fad nadmistniho
vyznamu V23 Vodovod Neplachov - Nova Ves nad Luznici, ktery se vSak nedotyka
reSeného uzemi zmény.

Dalsi plochy ¢i koridory pro verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
nezasahuiji spravni tzemi obce RapSach.

Spravni Uzemi obce zasahuje vymezeny iizemni systém ekologické stability:
-~ nadregionalni biocentrum RBC ¢. 167 - Stard feka - hranice CR;
- vloZené regionalni biocentrum RBC €. 564 - Dracice;
- vloZené regionalni biocentrum RBC ¢. 4085 - Na Floriance.

které se vSak nedotykaji FeSeného uzemi zmény.
Ve spravnim Uzemi obce neni vymezena zadna tizemni rezerva.

Zména musi respektovat upresnujici podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje.

Zména dale musi respektovat zasady pro cinnost v izemi a rozhodovani o zménach
v izemi a cilovou charakteristiku jednotlivych typa krajiny, které zasahuji na spravni
uzemni obce:

- krajina lesopolni.

Ve zméné je také nutné zohlednit priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi a pozadavky na koordinaci izemné planovaci c¢innosti obci a
na reSeni v tizemné planovaci dokumentaci obci.

POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU:

Zména nevyvolavd potrebu koordinace rozvojovych zamérd se sprdvnim Gzemim
sousednich obci.
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a1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nebude mit zasadni vliv na urbanistickou koncepci. Urbanisticka koncepce bude
vychazet z platného Uuzemniho planu obce RapSach. Zména provéri moznost prestavby
vymezeného uUzemi, které se castecné nachdzi v zastavéném Uzemi a aste¢né mimo
zastavéné uzemi obce Rapsach.
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a2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspoiradan
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Koncepce vefejné infrastruktury stanovena v platném UPO Rap3ach z(stane zachovéana a
Zménou nebude dotlena. Zména bude respektovat stavajici limity vyuziti Gzemi
stanovené v pravnich predpisech a spravnich rozhodnuti.

a3) PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plo3ného a
prostorového usporadani nezastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny je dana platnou uzemné planovaci dokumentaci a nebude
Zménou dotcena. Zménou nevznikne pozadavek na provéfeni a uUpravu vymezeni
Gzemniho systému ekologické stability. ReSené Gzemi se nachazi mimo plochy lokélniho
USES vymezené ve stavajicim UP i mimo plochy regionélniho a nadregionalniho USES
vymezené v rdmci platnych ZUR Jihoc¢eského kraje.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V navrhu zmény nebudou vymezovany plochy ani koridory izemnich rezerv.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésSnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V navrhu zmény nebudou vymezovany verejné prospésné stavby, verejné prospésna

opatreni a asanace, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim tdzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

v v/

Zména proveéri nutnost potrfeby vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani
podminéno pofizenim Gdzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
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e) Pripadny pozZadavek na zpracovani variant reseni

Pokud dotleny organ nebo zastupitelstvo v oddvodnénych pfipadech nevznese
pozadavek na zpracovani variantniho feSeni Zmény, zpracovani variantniho reSeni nebude
pozadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uGzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

Dokumentace navrhu zmény uzemniho planu bude zpracovana v souladu s platnou

legislativou, zejména zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu,

vyhlaSkou ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci

dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, v platném znéni.

POZADAVKY NA MERITKA VYKRESU:

Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1: 5 000 (popr. 1:10 000)
Hlavni vykres 1: 5000
Koordinacni vykres 1: 5000

FORMA A POCET VYHOTOVENI

Dokumentace ndvrhu pro spole¢né a verejné projednani, pfipadné upravena
dokumentace po spole¢ném projednani, nebo verejném projednani bude vypracovana a
objednateli pfedana ve 2 shodnych tisténych vytiscich a na 2 datovych médiich, které
budou obsahovat textovou ¢ast ve formatech .doc a .pdf a grafickou ¢ast ve formatech
.pdf.

Dokumentace upraveného navrhu po verejném projedndni bude vypracovdna a
objednateli pfedana ve 4 shodnych tiSténych vytiscich a na 4 datovych médiich, které
budou obsahovat textovou ¢ast ve formatech .docx a .pdf a grafickou ¢ast ve formatech
pdf. a ve formatu georeferencovaného rastru.

Po nabyti G¢innosti Zmény €. 3 Uzemniho pldnu obce Rap$ach bude vyhotoven tGzemni
plan obce zahrnujici pravni stav po vydani jeho zmény. Pravni stav bude opatfen
zaznamem o udinnosti.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

Pokud bude dotéeny organ ochrany Zivotniho prostfedi poZzadovat zpracovani
vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni prostredi a pokud dotéeny orgédn ochrany prirody
a krajiny nevyloudi vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptadi oblast, bude soudasti
navrhu UP zpracovani vyhodnoceni vlivi tizemniho plénu na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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Vzhledem k podminkdm v Gizemi a charakteru resenych zaleZitosti, se vSak zpracovani
vlivi Zmény na udrzitelny rozvoj izemi nepredpoklada, nebot’ dochazi zejména k:
- provéreni nevyuzivaného tGzemi komplexu budov byvalé dribezarny a pozemki
k nému nalezejicich;
- provéreni navrhu nové zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim bydleni v lokalité
Bosna na pozemcich p.¢. 579, 560 a ¢astecné také p.c. 761.

Vyfez z ortofotomapy

Vytez z UPO Rap$ach — Hlavni vykres
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