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Uvod

Méstys Stékei lezi zhruba 6 km vychodné od Strakonic na
fece Otavé. Prvni historicka zminka pochazi z roku 1318.

Méstys Stékeii je pomémé dobfe dopravné napojen na
nedaleké mésto Strakonice. V obci je veSkera potitebna
vybavenost a moznost kratkodobé rekreace. Velkou
pfednosti je mistni zakladni Skola a matefska Skola.
Méstys Stéken se rozklada kolem silnice 11/1406 a nema
klasicky navesni prostor. Z centralniho prostoru vybihaji
dvé¢ radidly severnim (nova zastavba se Skolou) a jiznim
smérem (historickd ¢ast s venkovskymi usedlostmi).

Krajina v okoli Stékné je prevazné zemédélsky vyuzivana

s dobrou cestni siti. Vyhodné by bylo najit vyuziti nékolika chatrajicich objektii v obci, ktera

jinak splituje vSechny aspekty pro klidné bydleni a kvalitni Zivotni prostfedi.

Vybrané statistické udaje

Kkatastralni uzemi

Steken, Vitkov u Stékné

¢asti obce

Stéken, Vitkov, Nové Kestrany

nadmoiska vyska 388 mn. m.

vymeéra 1447 ha — z celého ORP 2,5 %

Podil zemédélské pudy z

celkové vyméry (%) 60,6 %

Podil zastavénych a ostatnich 74%

ploch z celkové vyméry (%) ’

P(,)di! vodnich ploch z celkové 5.7 %

vymery (%)

Podil lesu z celkové vyméry (%) 26,3 %

Koeficient ekologické stability 0,97 [k 1.1, 2017]
pocet obyvatel 844 [k 1. 1. 2017]
primérny vék obyvatel 43,6 roku [k 1.1.2017]
index stari 153,6 pocet 0sob (65 a vice let) na 100 déti (0 — 14 let)

uzemni plan [datum schvaleni]

Uzemni plan obce Stéken - 13. 12. 2004

Zdroj: CSU
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Zastupitelstvo méstyse Stékef na svém zasedani dne 6.11.2017 pod &. usneseni 33/2017 na
zéklad¢ ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (déle jen stavebni zdkon), v platném znéni, schvalilo nadvrh na pofizeni
Uzemniho planu Steken.

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména
v cilech  zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury

POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Ve spravnim tzemi méstyse Stéketi se nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose &
specifické oblasti vymezené v Politice Gizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢&. 1, ktera
byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 276/2015, dne 15. 04. 2015 (déle jen ,,PUR%). Ve
spravnim uzemi méstyse Stéketi se dle PUR nenachazi ani zadna plocha &i koridor technické
nebo dopravni infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zameéru.

Z republikovych priorit, které vychézeji z cilti a ukoll uzemniho planovani vyplyva zejména:

e ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
vcéetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

e zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury Uizemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

e pfi planovani rozvoje venkovskych Gizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné puidy a ekologickych
funkci krajiny;

e davat pfednost komplexnimu feSeni pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd;

e hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéné¢ho Uzemi a
zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace;

e rozvojové zameéry vyznamné ovliviiujici charakter krajiny umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a podporovat potfebna kompenzaéni feSeni (s piihlidnutim k
existenci zejména CHKO a soustavy NATURA 2000);

e vytvafet izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury;

e vytvafet podminky pro rozvoj a vyuZiti riznych forem cestovniho ruchu;

e podle mistnich podminek vytvaret piedpoklady pro lepSi dostupnost tGzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny;

e moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou piimo
podminit;

e vytvafet podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pfed potenciadlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi, zejm. zéplavy a eroze;

e vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativu k umélé akumulaci vod;

e v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvéaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirniovani ucinki
povodni;

e TUroven technické infrastruktury koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou
kvalitu zivota v soucasnosti i budoucnosti.




POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM

Méstys Stéken se nachazi v rozvojové oblasti Pisecko — Strakonicko, ktera byla v Zasadach
tizemniho rozvoje JihoGeského kraje V platném znéni (dale jen ZUR) vymezena jako
rozvojova oblast nadmistniho vyznamu N-OB1.

Pro izemné planovaci Cinnost a rozhodovani v tomto tzemi pro méstys vyplyvaji zejména
zéasady:

e podporovat kapacitni dopravni napojeni této rozvojové oblasti na vyznamné
mezinarodni a vnitrostatni silni¢ni a Zelezni¢ni tahy s vazbou na Stfedocesky kraj,
Plzensky kraj a Némecko, na rychlostni silnici R4 a kapacitni silnici 1/4 a dale na
silnice 1. t¥idy (zejména 1/20 smérem na Plzed a 1/22 na Klatovy) a Zeleznici CD 190
smérem na Plzen a fesit jejich izemni souvislosti,

e podporovat rozvoj hospodaiskych aktivit zejména ve vazbé na vyznamné dopravni
tahy, dale pak v prostoru Severni pisecké primyslové zony, Protivina, Strakonic a
Drhovle,

e podporovat rozvoj obytnych, sportovné rekreacnich funkci a socialnich funkci nejen
pti velkych centrech (Strakonice, Pisek), ktera jsou hlavnimi centry rozvojové oblasti,
a ve vazbé na spoluptsobici vedlejsi centra, ale i v ostatnich Castech rozvojové
oblasti, pfednostné v navaznosti na stavajici sidla,

e v piirodné a krajindfsky cenném Uzemi nivy feky Otavy a Blanice a pfirodniho parku
Pisecké hory vénovat zvlastni pozornost navrhovanym feSenim s ohledem na ochranu
ptirodnich a krajinnych hodnot uzemi.

Severni ¢asti spravniho tizemi méstyse prochazi koridor dopravni infrastruktury D5/1, usek
Nova Hospoda — Strakonice (severni okraj, Repice) a koridor dopravni infrastruktury D11/1,
usek Kbelnice — Dobev (zapadni okraj)

e D5/1 - Koridor je vymezeny pro zlepSeni parametrt stavajici silnice I/4. Obvykla §ite
koridoru 200 m s rozsifenim az na 600 m. V daném koridoru jsou vymezeny rovnéz
useky s moznosti umisténi kiizovatek nadmistniho vyznamu na silnici I. tfidy (Nova
Hospoda — Strakonice).

e D11/1 - nova silnice v parametrech silnice 1. tfidy, $itka koridoru 200m.

ZAMERY Z UAP, KTERE JIZ BYLY PROVERENY V 1. AKTUALIZACI ZUR A JEJICH
RESEN{ BYLO ODSUNUTO DO DOBY ZPRACOVAN{ PODROBNEJSICH STUDI{
e Cejetice — protipovodiiova opatfeni. OhroZeni stavajictho zastavéného tzemi
zéaplavovymi vodami; navrhnout protipovodiiové opatieni na fece Otaveé v soucinnosti
s UPD St&keir. V rdamci protipovodiiovych opatieni nedoslo od 1. aktualizace Zdasad
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje k vypracovani nové protipovodnové studie resici
uzemi celého kraje, tudiz v ramci 4. aktualizace nebudou principy povodnové ochrany
nastavené v ZUR méneny. Protipovodnova opatieni lze navrhovat a vesit téZz na
urovni uzemnich planii.

NADREGIONALNI A REGIONALNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
V RESENEM UZEMI
Nadregionalni biocentrum NBC 37 ReZabinec
Nadregionalni biokoridor NBK 113 Albrechtice, Mil&ice-Rezabinec
e Nadregionalni prvky USES je potieba pievzit do nového tizemniho planu v rozsahu
nadiazené izemné planovaci dokumentace — ZUR.

e vymezené prvky USES je tcelné doplitovat o relevantni skladebné &asti mistniho
USES




e u vymezenych prvki USES musi byt vzdy zachovana jejich funkénost a vymezeny
charakter;

e uvymezenych prvkil USES nesmi byt naruena jejich kontinuita;

e v piipadé prvki USES vlozenych do vyssi hierarchie je nutno pii jejich vyuziti
respektovat piisn€jsi podminky, resp. podminky toho prvku, ktery pojima vyssi
ochranu;

e vymezena biocentra musi byt chranéna pied zménou vyuziti uzemi, kterd by snizila
stavajici stupenl ekologické stability, a pfed umistovanim zamérti (zejména staveb),
které jsou v rozporu s hlavni funkci té€chto ploch;

e vymezené biokoridory musi byt chranény pfedev§im z hlediska zachovéni jejich
pruchodnosti, je mozné¢ do nich umistovat dopravni a technickou infrastrukturu,
pokud nedojde k piekroceni pfipustnych parametrit pro jejich pteruseni (pfipadné
bude =zajisténa prichodnost jinym opatfenim), pfitom zejména u dopravni
infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose
biokoridoru;

e vymezeni skladebnych prvki USES v tizemi loZisek neni prekazkou k piipadnému
vyuziti loziska za podminky, e pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerosti
docasné omezeny, ptipadné dojde k docasné tupravé trasy biokoridoru, budou po
ukonceni t€Zby obnoveny v odpovidajicim charakteru, trase a v potfebném rozsahu;

e v piipadé stietu ploch loZisek nerostil je t&Zba souéasti tvorby USES za podminky
nasledné rekultivace podporujici funkci USES.

Uzemni plan Stékeii musi respektovat
Priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje, zejména:

e vytvafet podminky pro zachovdni a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a
ekologicky stabilni krajiny, tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zéasady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zmeénéach v Gzemi pro
jednotlivé typy krajiny a dale vytvaret podminky k ochrané a zajisténi funkcénosti
uzemniho systému ekologické stability, minimalizovat zdbory zeméd¢€lského pidniho
fondu a negativni zdsahy do pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa (dale téZ jen
»PUPFL®), tzn. zajistit ochranu pfed neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélskeé
pudy s cilem zachovat hodnoty Gzemi pro zemédélské a lesni hospodateni, zajistit
ochranu, zachovdni a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit
upravy, ¢innosti a aktivity, které povedou k obnové€ a zkvalitnéni krajinnych hodnot v
uzemi, vytvafet podminky pro ochranu uzemi pied potenciondlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze plidy, selhani technologického
systému), tzn. feSit opatieni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizovat rozsah piipadnych Skod, a to se zietelem na mozné ovlivnéni SirSiho
uzemi, zejména preferovat pasivni protipovodiiova opatfeni spocivajici ve zvySovani
retencni schopnosti krajiny pfi ochrané pfed povodnémi a zdplavami, vytvaret
podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomért,, chranénych oblasti pfirozené
akumulace vod (déale téz jen ,,CHOPAV®), tizemi chranénych pro akumulaci
povrchovych vod, povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystéml na uzemi
kraje a vodnich zdroji pro stavajici i budouci potieby kraje, tzn. podporovat a
vytvatet opatfeni v tzemi, ktera povedou ke zvySeni retencnich schopnosti tzemi,
podporovat a vytvaret takova feseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v
uzemi a k minimalizaci jejich zneciSténi, podporovat feSeni zohlediiujici ochranu
ptirodné a krajinarsky cennych uzemd;



uptfednostnit vyuziti transformacnich tzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, tzn. prednostné vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikani v zastavéném
uzemi, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce a prestavby za ucelem vyuZiti
brownfields, zabezpecit rozvoj cestovniho ruchu na tzemi JihocCeského kraje, tzn.
vytvofit podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit
cestovniho ruchu v oblasti turistiky, sportovnich aktivit a rekreace véetné vytvoieni
podminek pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a
mimoproduk¢ni funkce lestt a rybniki v navstévnicky a rekreatné atraktivnich
oblastech s cili umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani Gizemi a zlepSeni
prostupnosti krajiny i v pfeshrani¢nim turistickém styku, vytvaiet podminky pro
rozvoj, popi. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. Vytvofit podminky a prostor pro
zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a stejné tak aktivit,
které s nimi souviseji;

vytvafet podminky pro eliminaci nepiiznivych socidlnich vlivii a posileni
polycentrického uspotfadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy
plynouci z rozdilné tirovn¢ zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi
je potieba eliminovat formou rozvoje potiebné vetejné infrastruktury, prosazenim
priznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné socialni, hospodaiské a
dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoznit i
rozvoj oblasti, kde dnes pfevladaji zajmy ochrany piirody nad -civilizacnimi
hodnotami, v nichZ je nutno zaroveii zohlednit pfirodni hodnoty dané¢ho Uzemi,
vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn. vytvorit uzemné
planovaci pfedpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti
obyvatel, pfedevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované piedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci, pfi
vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani volné
krajiny, tzn. pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném uzemi a nevyuZité a opusténé
aredly, predchazet negativnim vlivim suburbanizace, vytvafet podminky pro
zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. Respektovat stavajici historicky
utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel v
krajin€, vetné zajiSt€ni ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych paméatkovych rezervaci a zon a
krajinnych pamatkovych zoén dbat na zachovani a citlivé doplnéni originality
puvodniho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového uspotradani, s
cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické
a ptirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u rdzovitych obci a sidel dbat na zachovani
originality ptivodniho architektonického vyrazu a prostorového uspotfadani, podpofit
oblastné¢ pestré hodnoty kulturniho dédictvi, vytvofit podminky pro odstranéni nebo
zmirnéni soucasnych ekologickych problémd, tzn. vhodné stanovenymi koncepcemi v
uzemnich planech je potifeba zamezit neptfiznivym dopadim lidskych ¢innosti na
kvalitu zivotniho a obytného prostfedi, asanovat devastovana izemi a odstranit staré
ekologické zatéZze v Uizemi, pfi Cinnosti v uzemi vytvaret podminky pro zajiSténi
odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Podminky ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi,
Zejména:

respektovat ochranu pfirodnich hodnot ve zvlasté¢ chranénych uzemich, evropsky
vyznamnych lokalitaich a ptacich oblastech, respektovat cilovou charakteristiku
krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporovat obnovu a doplnéni krajinnych
prvki a segmentt ve prospéch posileni ekologické stability krajiny, podporovat feSeni



sméefujici k vyvazenosti z4jmii ochrany piirody a zajmt podporujicich rozvoj
hospodaiskych, socioekonomickych aktivit vcetné rekreacniho vyuziti zemi, pfi
navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohlediovany zésady ochrany
zemé&délského pudniho fondu a pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa, nové
zastavitelné plochy budou pokud moZzno vymezovany v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi (tj. zastavéné uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to
1 za cenu mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského ptidniho fondu, pii
navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohlednény zasady ochrany
piirody a krajiny, pii stanovovani podminek vyuziti izemi dbat na posilovani retencni
schopnosti uzemi, ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiové prevenci,
podporovat obnovu biehovych porosti a ploch luznich lesti, vytvoieni ochrannych
pasem travnich porosti v udolnich nivach, vytvofit uzemni predpoklady k ekologicky
pfijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich ploch a tokd pfi omezeni negativniho
dopadu jejich hospodaiského vyuziti, respektovat vodohospodaiské zajmy v izemi,
ochranu pfirozenych koryt vodnich tokli, vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a
povrchové vody, zajistit uzemni ochranu vymezenych loziskovych tUzemi a
prognoznich loZisek nerostnych surovin, upfesnit vymezeni Uzemi pro tézbu
nerostnych surovin s ohledem na podminky ochrany pfirody a krajiny a pozemkovou
drzbu v dané lokalité, dbat na zajisténi rekultivace uzemi po t€zb¢ surovin s preferenci
ptirod¢ blizké obnovy a na feSeni zptisobu jeho dalSiho vyuzivani;

vytvafet podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporovat
rozvoj jeho dal$iho mozného vyuziti, vytvatet podminky pro zabezpeceni ochrany a
péce o kulturni pamatky a o pamatkové rezervace a zony, dbat na kvalitu feseni jejich
okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb, vytvafet podminky pro ochranu a vyuzivani
dalsich kulturnich hodnot kraje, respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu a
doplnéni origindlnich krajinnych prvkli a segmentli ve prospéch zachovani
specifického krajinného rdzu, nepfipoustét zastavbu vymykajici se métitku krajiny 1
charakteru zéastavby a vyrazné narusujici krajinny, urbanisticky nebo architektonicky
raz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné
prostiedi, vytvaret podminky pro trvale udrZitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a
vybavenosti cestovniho ruchu a kongresové a poznavaci turistiky;

podporovat ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlastni pozornost ve€novat zafizenim obcanského vybaveni a vefejnym
prostranstvim, vytvafet podminky pro znovuvyuZiti jiz urbanizovaného Uzemi,
regeneraci brownfields (napf. opusténych a nevyuzivanych uzemi, nefunkénich
pramyslovych zén, nevyuzivanych dopravnich staveb), respektovat pozadavky na
kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostfedi v tzemi, podporovat vznik zatizeni
a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf. rozvoj informac¢niho
systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro vodni aktivity a
vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo naucnych stezek
véetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, v oblasti sportu
a rekreace napf. modernizace a rozvoj arealt zimnich sportl s prioritou komplexnosti
téchto aredli a jejich celoro¢niho vyuziti, podpora tvorby produktl prodluzujici
sezonnost v regionu.

POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU:
Zajistit ndvaznost rozvojovych ploch a koridori na aktualni UPD sousednich obci:

zajistit navaznost vetejné infrastruktury na izemi sousednich obci;
zajistit navaznosti uzemniho systému ekologické stability;



Zajistit provazanost UP s komplexnimi pozemkovymi upravami, probihajicimi
v katastrech Stéken a Vitkov u Stékné. Navrh uzemniho planu koordinovat se
zpracovavanymi podklady Statniho pozemkového utadu (cestni sité, USES apod.).

Al) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového
uspordadani zastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcietné vymezeni
zastavitelnych ploch

minimalizovat nové rozvojové smeéry, které by iraciondlné¢ vybihaly do volné
zem&delské krajiny, upfednostnit ty plochy, které je mozno napojit na stavajici
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu;

provéerit navrh zastavitelnych ploch ve vazbé na charakter uzemi, potiebnost a
aktualnost potencidlniho zastavéni;

Vv ptipad¢ potieby umoznit nové vyuziti nevyuzivanych ploch v zastavéném uzemi —
vymezit plochy piestavby;

zastavitelné plochy navrhovat svazbami na zastavéné tzemi, vyloucit, pfipadné
minimalizovat prostorové oddélené zastavbové naméty;

fesit hranice aktivni zony zaplavového tzemi a zaplavového uzemi Q 100 dle
aktualn¢ platnych wdajia. Nové zastavitelné plochy navrhovat zejména mimo
zéplavova tizemi a S ptihlédnutim k jejich moznému ovlivnéni ptipadnymi zaplavami,
aktualizovat zastavéné izemi v celém rozsahu méstyse dle soucasného stavu;

kvtli zachovani nékterych hodnotnych urbanistickych a architektonickych forem v
obci je pozadovano do vyrokové &asti UP vymezit hodnoty pro takové stavby,
soubory staveb ¢i prostranstvi, které timto budou ochranény ptfed nevhodnymi
stavebnimi zaméry a které nemaji tzv. ,,tvrdou ochranu ze zékona (hodnoty v izemi)
a popiipad¢ dalSi urbanistické a architektonické hodnoty, které projektant v rdmci
vlastnich prizkumi vyhodnoti jako hodnotné a vyzadujici zvySenou ochranu;

do nepftipustnych podminek vyuZiti uzemi jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti zahrnout vystavbu mobilnich domil a mobilnich chatek.

A2) PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordadani
verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

vymezit plochy vetejnych prostranstvi na stavajicich pfistupnych plochach v sidle a
popt. pfipravit podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi v nadvaznosti na
zamyslené rozvojové zaméry v Uizemi,

podminky vyuziti uzemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti musi
umoznit rozvoj a kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury;

provétit mozné trasy pro cykloturistiku a turistiku;

provéfit umisténi technické infrastruktury (Cistirny odpadnich vod) v osadach Vitkov
a Nové Kestrany;

provétit moznost pfemosténi feky Otavy lavkou pro pési a cyklisty Vv okoli
stekenského jezu a jeji komunikacni propojeni na stavajici cestni sit’;

eliminovat moZnost umisténi malych vodnich elektraren v blizkosti St€kenského jezu,
ptipadné v dalSich exponovanych lokalitach.

A3) PoZadavky na koncepci uspordaddani krajiny, zejména na provéieni ploSného a
prostorového uspordadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moZnych imén, vietné
provéieni, ve kterych plochdach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdakona

navrhnout USES na mistni Grovni v souladu s principy vymezovani prvka USES a pro
zvySeni ekologické stability krajiny vymezit také interakéni prvky, které mohou



nespojité doplnit zakladni skladebné prvky USES nebo u hodnotnych piirodnich
krajinnych segmentil, tam kde se neuplatituje ochrana skladebnymi &astmi USES,
vymezit ptirodni hodnoty, které budou v UPD chranény a rozvijeny a poptipadé dalsi
ptirodni prvky, které projektant v ramci vlastnich prizkumi vyhodnoti jako hodnotné
a vyzadujici zvySenou ochranu;

e v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti, které maji ptirodni charakter (pole, louky,
pastviny, atp.) pfipustit vznik nové vetejné technické a dopravni infrastruktury;

e podpofit propustnost krajiny, zejména navrhovanim novych rekreacnich stezek
(stezky pro pési, cyklostezky, hipostezky, atp.) a zamezit neodivodnénému
zaplocovani pozemkli mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy;

e vymezit podminky pro vyuzivani nezastavéného uzemi v navaznosti na § 18
stavebniho zakona.

e soucasti uzemniho planu bude vyhodnoceni pfedpokladanych disledkti navrhovaného
feSeni na zeméd¢lsky ptidni fond a na pozemky urcené k plnéni funkeci lesa.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi, zejména z problémii urcenych
k FeSeni v uzemné plianovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumi a
rozbori

Z Gzemné analytickych podkladii byly vyhodnoceny nésledujici problémy a stfety v Gizemi:

Problémy a stiety v uzemi

Nevhodné rozdéleni | mistni ¢ast Nové Kestiany je katastralné |neni problém UPD
mistni ¢asti nevhodné rozdé€lena podél silnice 111/1406 a
Nové Kestrany ¢ast obce tak nalezi do spravniho uzemi obce

Kestfany (ORP Pisek)
Chatrajici chatrajici zemé&dglsky areal na jihu Vitkova; | problém UPD
zemédélsky areal zajiSténi investora, navrzeni alternativniho

vyuziti
Chatrajici zajidténi investora, navrzeni alternativniho | problém UPD
zemédélsky dvir vyuziti

Limity vyuZiti uzemi
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Zaméry na zmény v uzemi

Zsk |1 vybudovani COV a kanaliza¢nich fadd v ¢asti Vitkov

78k |2 plynofikace obce — upusténo od zameru

Zsk |3 uprava navesniho prostoru — vybudovani parkovisté a odpoc¢inkové zony
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Z3k |4 revitalizace prostoru po ¢p. 4 - vystavba novych objektd pro bydleni
Vv revitalizovaném prostoru — zameér se realizuje

Hodnoty v uzemi

Hsk |1 kostel sv. MikuldSe se hibitovem

Hsk |2 zamek Stéken se sochou sv. Jana Nepomuckého

Hsk |3 zdmecky park se Stéketiskymi duby

Hsk | 4 fara &p. 87 ve St&kni

Hsk |5 pomnik padlym v zépadni ¢asti navesniho prostoru se zeleni

Hsk |6 vefejny prostor se sochou Alfonse Ferdinanda Stastného

Hsk |7 studanka Dobra voda

Hsk | 8 studanka KasStanova

Hsk |9 Hrochova studanka

Hsk | 10 | alej ze St&kné do Preborovic

Hsk |11 | systém stok s liniovou zeleni v jizni ¢asti katastru Stéketi (byvaly rybnik)
Hsk | 12 | rozsahly navesni prostor s kapli Panny Marie, parkem a parterem venkovskych

usedlosti ve Vitkoveé

Hsk | 13 | kaple sv. Jana Nepomuckého v Kestfanech

Hsk | 14 | unikatni  jednostrannd okapovd kompaktni zéastavba  silnicovky v
Novych Kesttanech

Hsk | 15 | EVL Stékefi

Hsk | 16 | naucna stezka Klostermannova

Hsk | 17 | kaplicka pted Cp. 110 v ¢asti osady Slatina

Zdroj: UAP ORP Strakonice 2016

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv se v sou€asné dobé nepiedpoklada a potteba
jejich vymezeni bude provétena v ndvrhu izemniho planu.

C) Pozadavky na provéreni vymezeni verrejné prospésnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Stavby a zafizeni, pro které bude mozné uplatnit predkupni pravo, budou vymezeny pouze v
odiivodnénych piipadech a pokud se prokdze, Zze pozadovany stavebni zdmér neni mozné
jinym zpiisobem realizovat.

Vymezeni ploch VPS, VPO ¢i ploch asanaci pro stavby a zafizeni, pro které bude mozné
prava k pozemkim vyvlastnit, bude posouzeno v navrhu UP pro kazdy zamér samostatng.

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,

zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Potieba vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani podminéno pofizenim tizemni studie,
regulac¢niho planu ¢i dohody o parcelaci, bude provéfena a zarazena do UP pokud to bude
ucelné.
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E) Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni
Pokud dotceny organ nebo zastupitelstvo v odiivodnénych ptipadech nevznese pozadavek na
zpracovani variantniho feSeni UP, zpracovani variantniho feSeni nebude pozadovano.

F) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni vcetné méritek vykresii a poctu
vyhotoveni

Dokumentace navrhu tzemniho planu bude zpracovana v souladu s platnou legislativou,
zejména zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu, vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi, v platném znéni.

POZADAVKY NA MERITKA VYKRESU:
e Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5 000
Hlavni vykres 1: 5 000
Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5 000
Koordinaéni vykres 1: 5 000
Vykres SirSich vztaht 1: 50 000
Vykres ptedpokladanych zabort plidniho fondu 1: 5 000
V piipadé potieby miize UP obsahovat dalii vykresy &i schémata

FORMA A POCET VYHOTOVEN({

Dokumentace navrhu pro spolecné a vetfejné projednani, ptipadné upravend dokumentace po
spole¢ném projednani, nebo vetejném projednani bude vypracovédna a objednateli pfedana ve
2 shodnych tisténych vytiscich a na 2 datovych médiich, které budou obsahovat textovou ¢ast
ve formatech doc. a pdf. a grafickou ¢ast ve formatech pdf.

Dokumentace vydaného UP bude vypracovana a objednateli piedana ve 4 shodnych tisténych
vytiscich a na 4 datovych médiich, které budou obsahovat textovou ¢ast ve formatech *.docx
a .pdf a grafickou cast ve formatech .pdf. a ve formatu zpracovatelského programu (napi: .shp
.dgn, .dwg,).

G) v pripadé hlavniho mésta Prahy vymezeni i'eSeného tizemi, pokud bude
uzemni plan vydan pro ¢ast izemi mésta
Netyka se.

H) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

V feseném Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita EVL Stékefi a vyznamny krajinny
prvek ze zdkona — udolni niva feky Otavy. Tyto pfirodné¢ hodnotné oblasti se vzajemné
piekryvaji a nachazeji se v jizni ¢asti katastralniho uzemi Stékef. Pfesto, Ze obé tato uzemi
zasahuji az do stavajiciho zastavéného uzemi méstyse, nelze ocekdvat vyznamnéjsi vliv

uzemniho planu na tyto lokality a to z nasledujicich divodu:
e Vvdaném Uzemi a jeho nejbliz§im okoli se neocekava realizace vyznamného zameéru,
nebot’ veétsi ¢ast chranéného Gzemi se nachéazi v zaplavovém uzemi Q100, piipadné
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v aktivni zon¢ zaplavového uzemd;

e pozadavky na rozvoj uzemi v nejbliz§Sim okoli lokality Natura 2000 jsou mistniho
vyznamu, jsou odpovidajici vyznamu sidla a rovnéz respektuji zachovani a rozvoj
ekologické stability izemi;

e V nejblizS§im okoli dojde k minimdlnim vliviim na organizaci ZPF a krajiny, na vodni
rezim ¢i na vliv ochrany pfirody a krajiny.

Vzhledem k uvedenému se ptedpokladd, ze lze vyloucit vyznamny vliv uzemniho planu
samostatn¢ 1 ve spojeni s jinymi koncepcemi ¢i zaméry na pfiznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvost této evropsky vyznamné lokality. EVL bude zanesena do grafické i textové
¢asti UP s uvedenim zakladnich informaci.

Névrh tzemniho planu nebude mit negativni vliv na krajinny raz dan¢ lokality.

Nejsou predpokladany pozadavky na zpracovani variantniho feseni.

Dle vyse uvedeného se zaroven neptedpokladd vyznamny dopad na zivotni prostiedi ani na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Pokud bude dot¢eny organ ochrany zivotniho prostiedi pozadovat zpracovani vyhodnoceni
vlivi koncepce na zivotni prostiedi a pokud dotéeny organ ochrany piirody a krajiny
nevyloudi vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaéi oblast, bude souéasti navrhu UP
zpracovani vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi. Vzhledem k
podminkdm v Gzemi a charakteru feSenych zaleZitosti, se vSak zpracovani vlivi UP na
udrzitelny rozvoj uzemi neptedpoklada.
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Seznam pouZitych zkratek

AZZU — aktivni zéna zaplavového tizemi
€. j. — Cislo jednaci

CHLU - chranéné loziskové izemi

DP — dobyvaci prostor

EVL — evropsky vyznamna lokalita

k. 0. — katastralni Gzemi

KR — krajinny rdz

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

NBC — nadregionalni biocentrum

NBK — nadregionalni biokoridor

NKP — nemovita kulturni pamatka

OP — ochranné pasmo

ORP — obec s rozsifenou plisobnosti

p. ¢. —parcelni Cislo

PUPFL — pozemek uréeny k plnéni funkci lesa
PUR - politika uzemniho rozvoje

RBC — regiondlni biocentrum

RBK — regionalni biokoridor

RP — regulacni plan

RURU — Rozbor udrzitelného rozvoje izemi
UAP — tizemné analytické podklady

UP — tzemni plan

UPD — tizemné planovaci dokumentace
US — tzemni studie

USES — tizemni systém ekologické stability
VN — vysoké napéti

VPO — vefejné prospésné opatieni

VPS — vefejné prospésna stavba

VPZ — venkovské pamatkova zona

VVN — velmi vysoké napéti

ZPF — zeméd¢lsky ptidni fond

ZUR — zasady tzemniho rozvoje
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