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Méstsky ufad Sobéslav

Odbor vystavby a regionalniho rozvoje
namésti Repu2

390 15 Tabor (DS)

Véc: Stanovisko k navrhu zadani tzemniho planu Chotoviny

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz krajsky ufad), obdrzel
dne 28. dubna 2016, jako dotéeny organ podle § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale stavebni zakon), navrh zadani uzemniho planu Chotoviny
k uplatnéni pozadavku na obsah a rozsah izemniho planu obce.

Na zakladé kompetenci svéfenych krajskému Ufadu a podle zvlastnich pravnich predpisti na Useku Zzivotniho

prostfedi krajsky ufad sdéluje nasledujici:

Stanovisko podle ust. § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale zakon)

Na zakladé navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 3 zdkona krajsky
Urad jako pfislusny urad sdéluje, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Chotoviny na
zivotni prostredi.
Po ddkladném prostudovani predlozeného navrhu zadani nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni
vlivi na Zivotni prostiedi (SEA) ve fazi projednavaného zadani UP Chotoviny, a to pfevazné z téchto divod(:
- Nebude zasadné ménén stavajici charakter obce a zakladni koncepce — obec bude mit i nadale prevazné
obytny charakter,
- pozadavky na potizeni UP ve fazi zadani nepiedpokladaji kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti
Uuzemi ve smyslu zakona,
- zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich
predpisa.

Krajsky ufad vSak upozornuje, Zze feSenym uzemim je celé spravni Uzemi obce Chotoviny a pfedlozeny navrh
zadani je vsouladu § 47 odst. 1 stavebniho zdkona koncipovan v obecné roviné a tedy nelze bez znalosti
konkrétni urbanistické koncepce dostate¢né posoudit. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze dojde—li nasledné
k neimérnému nardstu navrhovych ploch ¢i vymezeni ploch pro umisténi zamér podléhajici posouzeni podle
prilohy &. 1 zakona mulzZe pfisludny Gfad v prib&hu projednani navrhu UP Chotoviny uplatnit poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu Chotoviny na Zivotni prostredi.

Timto zavérem neni dotéena povinnost posuzovani konkrétnich zamérli podléhajicich posouzeni podle tohoto
zakona.
Zpracovala: Ing. Siftova, tel.: 386720734

Stanovisko dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
sZakon o ochrané pfirody a krajiny*)

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi (dale jen ,krajsky ufad®), obdrzel
podle § 47 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
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(dale jen ,stavebni zakon"), od Obecniho Ufadu Chotoviny navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Chotoviny,
ze které vyplynula potfeba pofizeni zmény Uzemniho planu ve formé navrhu zadani zmény €. 2 Uzemniho planu
Chotoviny (dale jen ,zadani zmény*).

Pfedmétem predlozeného navrhu zadani zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Chotoviny je moznost zmény funkéniho
vyuziti na jedné lokalité v k. . Chotoviny. Jedna se o zménu na pozemku parc. ¢. 267/3 na plochu ob¢anska
vybavenost sportovné rekreacni.

Krajsky ufad, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona &. 129/2000 Sb., o
krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisd, a dale dle ustanoveni §77a zakona o ochrané pfirody a
krajiny, vydava v souladu s ustanovenim §45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na zékladé
predlozenych podklad( k danému navrhu zadani uzemniho planu, toto

stanovisko:

V navrhu zadani zmény &. 2 uzemniho planu Chotoviny se pfedpoklada, Zze zména Uuzemniho planu Chotoviny
negativné neovlivnéni prvky soustavu NATURA 2000. Zadani zmény tzemniho planu Chotoviny proto nemuize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti lezicich na uUzemi v plsobnosti Krajského ufadu —
JihoCesky kraj.

V souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve fazi navrhu zadani uzemniho planu nemohou byt jednotlivé zaméry
(pozadavky), zejména jejich charakter a umisténi, podrobnéji specifikovany, tato podrobnost nalezi az navrhu
uzemniho planu (§ 50 stavebniho zakona). Krajsky ufad proto upozoriuje, ze dojde-li k podstathym zménam
podminek, za kterych je toto stanovisko vydano (§ 4 odst. 4 stavebniho zakona) a navrhem tUzemniho planu dojde
k negativnimu ovlivnéni soustavy NATURA 2000, muUze ve svém stanovisku k navrhu uzemniho planu (§ 50 odst. 2
stavebniho zakona) pozadovat posouzeni podle § 45i odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Oddlvodnéni:
Na lokalité feSené predlozenou zménou ¢&. 2 navrhu zadani uzemniho planu Chotoviny v pfislusnosti zdej$iho
organu ochrany pfirody se nevyskytuje zadna ptaci oblast (dale jen ,PO*), ani evropsky vyznamna lokalita (dale jen

»EVL"). Nejbliz§imi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL CZ0313077 Suchdolsky rybnik a EVL CZ0313125
Tabor - Zahradka, které jsou vzdaleny vzdusnou ¢arou cca 3.9 — 7.5 km.

PoZadavky z hlediska ostatnich zajmu chranénych zakonem o ochrané prirody a krajiny

Krajsky Ufad, jako pfislusny organ podle ustanoveni §77a, odst. 4 pism. x) zakona o ochrané pfirody a krajiny
uplatriuje k navrhu zadani zmény izemniho planu Chotoviny tyto

pozadavky:

1.V ramci uzemniho planu fesit navaznost vSech prvkd tzemniho systému ekologicke stability regionalni urovné
(dale jen ,USES") na sousedni katastralni uzemi.

2. Respektovat v uzemnim planu vymezené prvky USES ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.
Podminky vyuziti ploch biocenter a biokoridord formulovat v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Jiho&eského kraje (dale jen ,ZUR®), zejména odst. 39, ktery stanovuje podminky a omezeni pro realizace
zaméri v prvcich USES. Jakékoliv zmény vymezeni USES a to i v regulativech vyuZiti téchto tzemi, vyvolané
podnéty k navrhu, musi byt projednany s pfisluSnym organem ochrany pfirody a krajiny.

3. Pozadujeme v uzemnim planu upresnit ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, resp. vycCet staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, které I1ze umistovat v nezastavéném uUzemi (zejména s ohledem na prvky USES).
Tyto stavby, zafizeni a jind opatfeni poZadujeme jednoznacné definovat.

4. Pozadujeme, aby pfipadné nové zastavitelné plochy byly pfednostné umistovany mimo Gzemi prvka USES.

Odlvodnéni:
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Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d, pism. h a pism. j zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

Na lokalité feSené predloZzenou zménou €. 2 navrhu zadani uzemniho planu Chotoviny se nevyskytuje Zadné
zvlasté chranéné uzemi (dale jen ,ZCHU"), ani jeho ochranné pasmo.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zdkona o ochrané pfirody a krajiny:
Do pfedmétného Uzemi nezasahuje zadny z pfirodnich parku.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané prirody a krajiny:

Na lokalité feSené pfedlozenou zménou €. 2 navrhu zadani uzemniho planu Chotoviny, se nevyskytuje Zadny
prvek uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES) regionalniho ani nadregionalniho vyznamu. Zdejsi
organ ochrany pfirody ale upozorfiuje na to, Ze ve spravnim Uzemi se vyskytuji regionalni biokoridor (dale jen
»,RBK*), RBK 413 Doubi — Hutecky les. Dale je to regionalni biocentrum (dale jen ,RBC*), RBC 737 Doubi.

Ve v8ech svych uvahach nad limitem pfipadné vystavby na plochach nenavazujicich na zastavéna uzemi se zdejsi
organ ochrany opira EVROPSKOU UMLUVU O KRAJINE, ke které Ceska republika pfistoupila (Florencie 20. 10.
2000, €.13/2005 Sb.m.s., ktera vstoupila v u¢innost dne 1. Fijna 2004). Cilem Uumluvy zajistit ochranu jednotlivych
typl evropské krajiny.

Dale se uvahy zdejSi spravniho organu opiraji o ustanoveni § 18 stavebniho zakona, cile tzemniho planovani
odst.:

4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajisStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostll, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafnovani jejich
dasledk(i, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro uUcely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, Ize
v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Toto vyjadfeni nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné dot&enych organl ochrany pfirody ve smyslu § 76 a § 77
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Zpracoval: RNDr. Kamil Zimmermann Ph.D., tel.: 386720711

Vyjadreni z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale zakon)

Organ ochrany zemédélského padniho fondu (dale jen ZPF) pfisluSny dle ust. § 13 odst. 1 a § 17a pism. a) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), na
zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona pozaduje v zajmu zajiSténi ochrany zemédélské pldy, aby bylo pfi
zpracovani Uzemniho planu postupovano v souladu s § 5 odst. 1 zakona o ochrané zemédélského pudniho
fondu. Pofizovatelé a projektanti Uzemniho planu jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF ve smyslu § 4 zakona
a navrhnout a zdlvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pladniho fondu a ostatnich
zadkonem chranénych obecnych zajmlO nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané disledky
navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.

Zabory zemeédélské pudy je nezbytné navrhovat v souladu se zajmy ochrany zemédélského puadniho fondu a pro
nezemédélské Ucely pouzit pfedev§im nezemédélskou pldu, zejména nezastavéné a nedostate¢né vyuzité
pozemky v zastavéném Uzemi. Musi-li vSak v nezbytnych pfipadech dojit k odnéti ZPF je nutné zejména:
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- co nejméné naruSovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci,

- preferovat umisténi zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi

- navrhovat k odnéti jen nejnutné&jsi plochu

- nenavrhovat k odnéti padu s nadprimérnou produkéni schopnosti zafazenou do I. a Il. tfidy ochrany,

- pfi umistovani liniovych staveb co nejméné ztéZovat obhospodafovani ZPF,

- navrhnout a zddvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi.

Organ ochrany ZPF upozorfiuje na skute¢nost, Ze podle § 4 odst. 3 zakona lze nejkvalitnéjSi zemédélskou pudu

zarazenou do 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy vefejny zajem vyrazné prevazuje nad

vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Pfedmétem navrhu zadani UP Chotoviny je kromé& aktualizace zastavéného Uzemi a posouzeni zastavitelnych

ploch vymezenych platnym Gzemnim planem provéfeni nové uplatnénych pozadavkl ob&anu tykajicich se bydleni

v RD, obCanské vybavenosti, hromadné a individualni rekreace, vefejnych ploch obsahujicich vefejnou zelen,

hfisté, stavby a plochy pro volnoCasové aktivity, také respektovani dalnice D3 a IV. Zelezni¢ni koridoru, dale

proveéfit moznost rozSifeni stavajicich zemédélskych a vyrobnich ploch a fesit dopravni a technickou infrastrukturu.

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle ust. § 13 odst. 1 a § 17a pism. a) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen zakon), na
z&kladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona

pozaduje

e postupovat pfi zpracovani UP v souladu s § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, v jehoZ ustanoveni je uvedeno,
Ze pofizovatelé a projektanti tzemniho planu jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF ve smyslu § 4
zakona, zejména:

- odnimat zemédélskou pldu pfednostné na zastavitelnych plochach,

- navrhovat k odnéti jen nejnutnéjsi plochu zemédélské pldy

- odnimat pfednostné zemédélskou pudu méné kvalitni, kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany,

- nenavrhovat k odnéti padu s nadprimérnou produkéni schopnosti zafazenou do I. a Il. tfidy ochrany,

- co nejméné naruSovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zemeédélskych
ucelovych komunikaci,

- preferovat umisténi zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi

- pfi umistovani liniovych staveb co nejméné ztézovat obhospodarovani ZPF,

- navrhnout a zdlvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmU nejvyhodnéjsi

e aby UP obsahoval vyhodnoceni piedpokladanych disledkd na ZPF ve smyslu pfilohy &. 3 k vyhlasce
€.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pladniho fondu. PFi
vyhodnocovani zabortl ZPF je nutné se Fidit spoleénym metodickym doporué¢enim MMR a MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemeédélsky pudni fond v tzemnim planu®, které bylo
vydano v Cervenci 2011

e zohlednit novou skutecnost - podle § 4 odst. 3 zakona |ze nejkvalitnéjSi zemédélskou pidu zafazenou do |. a Il
tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy vefejny zajem vyrazné€ pfevazuje nad vefejnym zdjmem

ochrany ZPF

Krajsky Ufad, jako spravni organ ochrany zemédélského ptdniho fondu, musi posuzovat opravnénost pozadavki
na zabor zemédélské plady v uzemnim planu s cilem akceptovat jen nezbytné zabory zemédélské pudy dle
postupll vymezenych § 4 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu. Jak zvySe uvedeného vyplyva
pofizovatel je povinen prokazat nezbytnost vymezeni vSech zastavitelnych ploch (jednak pfevzatych dosud
nevyuzitych, tak i nové navrhovanych), dakladné odiivodnit s ohledem na zajmy ochrany ZPF vhodnost
navrzenych feSeni na pfipadné rozSifeni zastavitelnych ploch a u nékterych jesté prokazat prevahu
vefejného zajmu, pokud zasahuji na kvalitni zemédélské pudy s tfidou ochrany I. a ll.

Zpracovala: Ing. Selingerova., tel.: 386 720 801

Ing. Karel Cerny
vedouci odboru zZivotniho prostredi,
zemeédélstvi a lesnictvi
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