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Identifika¢ni idaje:

Obec Kamenni ma schvileny UP Jilovice, vyddn dne 19.12.2007 a u&innosti nabyl dne
5.1.2008.
Dile byla Zastupitelstvem obce Jilovice vyddna Zména &.1 UP Jilovice dne 12.10.2009, ktera
nabyla ucinnosti dne 27.10.2009.

Poftizeni zmény €. 2 izemniho plénu Jilovice (dédle také jen ,,Zména €. 2°) bylo schvédleno
usnesenim Zastupitelstva obce Jilovice ¢. 345/2017 ze dne 15.3.2017, jejim zpracovatelem je
SP Studio,s.r.o. a jejim pofizovatelem je M&U Trhové Sviny, odbor vystavby, kulturnich
pamatek a izemniho planovani.

Resené tzemi Zmény €. 2:

Predmétem zmény ¢.2 UP Jilovice je:

OZN. ZPUSOB POZADOVANY POZNAMKY
VYUZITI DLE | ZPUSOB VYUZITI
PLATNE UPD
2/1 | Plochy zemédélské Plochy smiSené Stret zdméru zastavitelné plochy a
obytné — izemi vetejného zdjmu ochrany ZPF II. tfidy
malych sidel
2/2 Plochy smiSené Plochy smiSené V lokalité byla vymezena zastavitelna
obytné — uzemi obytné — uzemi plocha Nepomuk 6 jiz v ptivodni UPD
malych sidel malych sidel obce — zména UPD nenf potieba; ménily
se pouze hranice pozemku
Nebude ieSen!
2/3 | Plochy zeméd¢lské Plochy bydleni Vymezeni zastavitelné plochy bude
ndhradou za dosavadni zastavitelnou
plochu Salmanovice 3, kterd bude
z feSeni vypuSténa
2/4 | Plochy zeméd¢lské Plochy smiSené
obytné — tizemi
malych sidel
2/5 | Plochy zeméd¢lské Plochy smiSené
obytné — izemi
malych sidel
2/6 | Plochy zeméd¢€lské Plochy smiSené Zamer se nachdzi v izemi VPZ
obytné — izemi Kojakovice
malych sidel
2/7 | Plochy zeméd¢lské Plochy smiSené
obytné — tizemi
malych sidel
2/8 | Plochy zeméd¢€lské Plochy smiSené
obytné — izemi
malych sidel
2/9 | Plochy ob¢anského Plochy smiSené Zam¢ér se nachdzi v zastavéném tuzemi
vybaveni obytné — izemi
malych sidel
2/10 Sportovni Plochy smiSené Zamgér se nachdzi v zastavéném tzemi
vybavenost a obytné — uzemi
rekreace malych sidel
2/11 Plochy smiSené Plochy smiSené Plocha se nachézi v zastavéném tzemi,
obytné — izemi obytné — izemi z4mér je mozny i bez zmény UPD
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OZN. ZPUSOB POZADOVANY POZNAMKY
VYUZITI DLE | ZPUSOB VYUZITI
PLATNE UPD
malych sidel malych sidel Nebude FeSen!
2/12 | Plochy zemé&délské Plochy smiSené
obytné — tizemi
malych sidel
2/13 | Plochy zemé&d¢lské, Plochy bydleni V podkladech podnétu nebyl
Plochy vyroby a specifikovdn pozadovany zptisob
skladovani — vyuziti, pfedpokladaji se Plochy bydlent;
primysl a sluzby na ¢asti pozemku byla vymezena
zastavitelnd plocha Jilovice 6 jiz
v pvodni UPD obce — predpoklada se
jeji zachovani
2/14 | Plochy zeméd¢lské, | Plochy obcanského Plocha pro motokrosovou drahu
Pfirodni nelesni vybaveni —
porosty télovychova a sport
2/15 | Plochy zemédélské Plochy technické Plocha pro obecni kompostarnu
infrastruktury
2/16 | Plochy vetejnych Plochy smiSené Plocha se nachdzi v zastavéném tzemi;
prostranstvi — obytné — uzemi namisto zmény zpusobu vyuziti 1ze
upravené plochy malych sidel pfipadn¢é umoznit détské hiisté s hernimi
sidelni zelen¢ prvky v podminkéch vyuZiti ploch
2/17 Prirodni nelesni Plochy smiSené Plocha se nachazi v zastavéném tizemi;
porosty obytné — uzemi umoznit détské hfisté s hernimi prvky
malych sidel v podminkach vyuziti ploch
2/18 Plochy bydleni Plochy zeméd¢lské Vyjmuti ¢asti ptivodni plochy Jilovice
17 (kde neni zdjem stavét, nedoslo
k dohod¢ mezi vlastniky na
koordinovaném postupu vystavby a
hrozi tedy nekoncepcni a nehospodarné
vyuziti véetné chaotické expanze
zéastavby do volné krajiny) ze
zastavitelnych ploch

Resené lokality jsou vyznadeny v grafické pifloze této dokumentace.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

Rozvoji tizemi mésta, obce slouzi jako zdkladni néstroj uzemni plan. Ten je ndstrojem vytvéareni
predpokladu pro vystavbu a udrZitelny rozvoj tuzemi, tzn. rozvoj spoCivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich. ~ Cilem a G&elem potizeni Zmény &.2 UP Jilovice (dale
jen Zména ¢€.2) je zména zpusobu vyuZiti feSenych lokalit dle soucasnych potieb obce a realizace
vlastnich investi¢nich zdmért. Zmeéna €.2 je v souladu s aktudlnimi cily dzemniho pldnovani a s
koncepci rozvoje obce.
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Obecnym pozadavkem je feSit rozvoj izemi se zohlednénim maximalni ochrany a s vyuzitim
jejich potencidlu pii koncipovani dal$iho rozvoje. Pro zpracovdni ndvrhu Zmény ¢. 2 je
potieba respektovat hodnoty vymezené tizemnim planem, ochranu ZPF a pozemku ur¢enych
k pInéni funkci lesa.

1. Pozadavky na wurbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného izemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou ¢.2 budou v ndvaznosti na konkrétni pozadavky a z4jmy obce v daném utzemi
vymezeny nové rozvojové - zastavitelné plochy, které umoZzni samosprave obce aktivné podpofit
rozvoj v oblasti bydleni, piipadné podnikani a sportovniho vyuziti . V feSenych lokalitdich dojde
ke zméné zptisobu vyuZiti stavajicich ploch.

2. Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoiadani
veirejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pro teSené lokality je pozadovano provéifeni moznosti dopravniho napojeni na mistni
komunikacni kostru a napojeni na stdvajici vetejné fady inZenyrskych siti. Zastavitelnost
novych ploch je nutno podminit dofeSenim dopravniho napojeni dle platné legislativy a
napojenim na obecni kanalizaci.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného izemi a na provéieni moznych zmeén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a
jinych opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V feSeném tzemi bude provéfen rozsah novych zastavitelnych ploch z hlediska
uspotradani krajiny, zejména z hlediska stavajici vzrostlé zelen¢ a zplusob vyuZiti plochy
nezastavéné - zeme&délské vybrané z hlediska umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

V nezastavéném tuzemi, které je v uzemnim pldnu hodnotami vymezeno jako hodnotny
prostor urcujici krajinny raz, je nezadouci: oploceni pozemkti a nadzemni stavby pro ochranu
krajiny.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V ndvrhu Zmény €. 2 nebudou vymezovany plochy a koridory uzemnich rezerv s cilem
provéient jejich vyuziti.
c) Pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatireni

a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V navrhu Zmény €. 2 bude provéfena piipadnd potieba vymezeni veiejné prospésnych
staveb, vefejné prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo, vSe s uvedenim parcelnich Cisel dotCenych pozemkii.
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d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V ndvrhu Zmény ¢. 2 bude provéiena piipadnd potieba vymezeni ploch a koridoril, ve
kterych bude rozhodovéani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

Vzhledem k rozsahu feSeni a charakteru izemi pozadavek na provéieni piipadné potieby
neni potfeba stanovovat vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Vzhledem krozsahu feSeni a charakteru tzemi neni pfedpoklad vzniku nutnosti
variantniho feSeni, neni proto poZadovéano zpracovani variant feSeni.
f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni
Zména ¢.2 uzemniho pldnu Jilovice

A. Zména C. 2 vzemniho pldnu Jilovice — Ndvrh
e Textova ¢ast uzemniho planu

s vz

e (QGraficka ¢ast uizemniho planu bude obsahovat:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni — mét. 1 : 5 000
2. Hlavni vykres — méf. 1 : 5 000
Ptipadné:
3. Vykres vetejn¢ prospesnych staveb, opatieni a asanaci — mét. 1 : 5 000

B. Zména ¢. 2 vizemniho pldnu Jilovice - Oduvodnéni

e Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu
e QGraficka ¢ast odivodnéni izemniho planu:
1. Koordina¢ni vykres — méft. 1 : 5 000
2. Vykres SirSich vztahti — mét. 1 : 50 000
3. Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu — méft. 1 : 5 000

Navrh pro projednani bude vypracovan ve dvou tiskovych vyhotovenich. Zména ¢. 2
uzemniho planu Jilovice bude vydadna ve 4 tiskovych vyhotovenich. Bude piedana digitalni
verze Zmény €. 2 i ve vektorové podobé (napi. ve formatu SHP, piip. DGN, v JTSK).
V rastrové podob¢ bude vystup v PDF. Textova Cast vcetné piip. tabulek bude pfeddna ve
formatu DOC, PDF.
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g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Piislusny doteny orgén uplatni nebo neuplatni poZadavek na posouzeni Zmény ¢. 2
z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi v rdmci projednani ndvrhu zadani.

h) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

Uzemi obce leZi mimo rozvojové oblasti, mimo rozvojové osy i mimo specifické oblasti
vymezené v Politice dzemniho rozvoje CR 2008 (dile jen ,,PUR CR* - (schvilena dne
20.7.2009 usnesenim vlddy ¢. 929) a jeji ndsledné aktualizace ¢.1 z roku 2015. Uzemi obce
Jilovice se nachdzi v oblasti Zelezni¢niho koridoru ZD 4.

Z hlediska vymezenych ploch a koridori dopravni a technické infrastruktury nevyplyvaji pro
feSené tzemi zadné podminky, vzhledem k tomu, Ze v feSeném tzemi neni umistén zadny
koridor ani Zadna plocha technické infrastruktury.

Zména &.2 UP Jilovice je v souladu s feSenim PUR CR.

i) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Zasady tizemniho rozvoie Jihodeského kraje (ddle také ,.ZUR*)

Zésady tzemniho rozvoje (déle jen ZUR) Jihoeského kraje byly vydany 13. 9. 2011 a nabyly
ucinnosti dne 7.11.2011 a jejich nasledné aktualizace ¢.1 vydand 18.12.2014 s dcinnosti od
6.1.2015 a aktualizace ¢.2 a ¢.3 ob¢ vydané 17.12.2015 s ucinnosti od 6.1.2016.

Dile ZUR JihoGeského kraje vymezuji tyto prvky jako plochy a koridory nadmistniho
vyznamu:

- nadregiondlni biocentrum NBC 39

- regiondlni biocentrum RBC 551.

ReSené tzemi se nachdzi dle ZUR ve specifické oblasti Tteboiisko — Novohradsko —
NSOB2, je tfeba zohlednit zdsady pro tdzemné planovaci Cinnost a rozhodovéani v daném
tizemi N-SOB2 v souladu se ZUR J&k.

Déle je tieba zohlednit polohu spravniho tzemi obce Jilovice v krajinném typu
. lesopolni“, jez vymezuji ZUR, z toho vyplyvajici pozadavky.

Uzemni studie  Tieboiisko — Novohradsko  projednand 27.4.2010 v Zastupitelstvu
JihoCeského kraje — zména ¢.2 Jilovice musi reflektovat ve svych regulativech zakladni
prvky uzemnf studie.

j) Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladd, zejména
z probléma uréenych kireSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
z doplnujicich prizkumu a rozbort

Uzemné analytické podklady (dale také jen ,,UAP*) pro feSené tzemi jsou kompletnd
zpracovény, jako podklad pro zpracovani ndvrhu zadani Zmény &. 2 byly pouZity. Soudasti UAP
je Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi (dile také ,,RURU%). Z této dokumentace nevyplyvaji pro
feSené tizemi Zménou €. 2 Zddné problémy ¢i pozadavky k feSeni.
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k) DalsSi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatinovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z
projednani s dotéenymi organy a verejnosti

Pozadavky, napf. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu nebyly v rdmci zpracovani ndvrhu zadani Zmény €. 2 stanoveny.

Pozadavky dotcenych orgdni a vefejnosti budou piipadné doplnény po vyhodnoceni
projednani ndvrhu zadani Zmény ¢. 2.

Dalsi pozadavky pro zpracovani navrhu Zmény €. 2:

- v navrhu Zmény ¢. 2 bude provétena piipadnd potfeba vymezeni ploch dle § 20 pism. b),
¢) a d) vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni tkold ochrany obyvatelstva, ve
znéni pozdéjsich predpist, s ohledem na charakter feSeného tzemi.

- v ndvrthu Zmény ¢. 2 bude v souladu s ustanovenim § 55 odst. 4 stavebniho zdkona,
zduvodnéna potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch v feSenych lokalitich Zménou
& 2, véetnd prokdzani nemoZnosti vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch v UP
Jilovice a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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Ptiloha: Graficka ¢ast se zdméry
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