navrh ZADANI zmény ¢é. 21 UPO Cesky Krumlov
k projednani s dot€enymi organy a vefejnosti

Zména ¢. 21 UPO
mesta Cesky Krumlov
v lokalité pod kfizovatkou U Trojice

Navrh ZADANI

K uplatnéni pozadavki dotéenych organu a Krajského ufadu JihoCeského kraje, podnétl
sousednich obci a pfipominek vefejnosti dle § 47 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.
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pofizeni zmény UPO v uvedené lokalité schvaleno usnesenim &. 0044/ZM3/2018 dne 26.4.2018

Ur€eny zastupitel - Ing. Josef Hermann
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navrh ZADANI zmény ¢é. 21 UPO Cesky Krumlov

k projednani s dot€enymi organy a vefejnosti

Obsah:
(dle pfilohy &. 6 k vyhlagce &.500/2006 Sb.)

ZADANI uzemniho planu obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu tzemniho
planu

a)

b)

d)

e)

f)
g)

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury:

a.a Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, v€etné
vymezeni zastavitelnych ploch.

a.b Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

a.c Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného
a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutno provérit.

Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych

opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani

o0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni

studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Pozadavky na zpracovani variant reseni

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu

jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi.

Vysvétleni v textu pouzitych zkratek a pojmu:

UPO e platny uzemni plan oboe'Ceskvy Krumlov
zména UPO.......... pofizovana zmeéna ¢.21 UPO Cesky Krumlov
ZADANI ............... ZADANI zmény ¢€.21 UPO Cesky Krumlov

Stavebni zakon ... zakon €. 183/2006 Sb. v platném znéni
Resené uzemi ..... uzemi freSené zménou ¢.21 UPO C.Krumlova

MPR ...cooooien. méstska pamatkova rezervace Cesky Krumlov
OPMPR ............ ochranné pasmo mestska pamatkove rezervace Cesky Krumlov
PUR ... Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky,

schvalena usnesenim viady CR, resp.jeji 1.aktualizace schvalena usnesenim
vlady CR €. 276 ze dne 15.4.2015

ZUR ..o, Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni 6.aktualizace
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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Resené Uzemi situované vyskové pod kfizovatkou u Trojice, obsahuje zejména pozemky ve
vlastnictvi mésta p.¢. 730/4, 730/5, 730/6, 730/7, 730/12, 730/13, k.u. Cesky Krumlov:

- . . . - i
P - \:b T

Cil feSeni _zmény UPO - provéfit zménu feSeni predmétné lokality stanoveného
platnym UPO, ktera umozni zde situovat novou ¢istirnu odpadnich vod mésta (COV).

Redeni zmény UPO bude koordinovano s fesenim nového tizemniho planu (UP) Ceského
Krumlova, ktery je pofizovan sou€asné s touto zménou UPO.

Resenim zmény UPO bude respektovana stavajici urbanisticka struktura sidla, dominanty
mésta, charakter navazuvjiciho zastavéného uzemi a zejména tésné sousedstvi narodni
kulturni pamatky Zamek Cesky Krumlov, v€etné zamecké zahrady, ktera je jeho soucasti.

Resenim zményvUPO bude zohlednéna kontinuita historickych vazeb této ¢asti OP MPR
s uzemim MPR Cesky Krumlov.

Vymezeni nové plochy s rozdilnym vyuzitim bude vychazet z nasledujicich principu:

= stanoveni pfiméfené intenzity zastavby (napf. maximalni procento zastavéni pozemku),
jeji vySkové regulace, charakteru a struktury, zajistujici vSestranné vyvazeny rozvoj
feSeného uzemi a nenaruseni SirSiho uzemi mésta

= specifikace podminek v oblasti zajisténi kapacit vefejné infrastruktury (dopravni obsluha
a technickd infrastruktura ve vazbé na stavajici sit€) a bezkonfliktnosti z hlediska
ochrany veskerych hodnot uzemi stanovenych na zakladé znalosti vychazejicich ze
zaveéru uzemné analytickych podkladu a doplfiujicich prazkumu zpracovanych pro novy
uzemni plan mésta

Realizace budouci zastavby bude podminéna respektovanim jak stavajiciho prostorového
usporadani lokality, tak respektovanim budouci ho uspofadani dle nového uzemniho planu
C.Krumlova. Tj. feSenim zmény UPO bude umoznéno realizovat novou COV dfive, nez
v budoucnu dojde k prestavbé kfizovatky U Trojice a ke zméné usporadani lokality
umoznéné novym Uzemnim planem. Souéasné bude feSeni zmény UPO takové, aby jim
budouci zmény v Uzemi navrzené novym Uzemnim planem, nebyly znemoznény.
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Zména UPO stanovi podminky pro vyuziti plochy (popt. vice ploch) s rozdilnym zptisobem
vyuziti:

- hlavni vyuziti

- pfipustné vyuziti

- podminéné pfipustné vyuziti (podminky pro vyuziti)

- nepfipustné vyuziti

- podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

- vyskova a prostorova regulace zastavby

- intenzita vyuziti pozemku

Re$ené Uzemi bude zadlen&no do plochy (popk. vice ploch) s rozdilnym zplisobem vyuziti
dle vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném
znéni, které mohou byt podle potfeby dale podrobnéji ¢lenény. Pokud bude nezbytné, Ize
stanovit plochy s jinym zpusobem vyuZiti, nez je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky
€. 501/2006.

Z PUR, kapitoly 2 Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, vyplyvaji pro zménu UPQO tyto povinnosti a ukoly:

Zpracovani odpadnich vod koncipovat tak, aby splhovalo pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti, tj. pfi fedeni zmény UPO respektovat Plan rozvoje
vodovodU a kanalizaci JihoCeského kraje.

Ze ZUR (ve znéni 6.aktualizace Uginné od 9.3.2018) vyplyvaji pro zménu UPO tyto
povinnosti a ukoly:

= Respektovat ZUR stanovené priority Uzemniho planovani a zasady pro uzemné
planovaci &innost v rozvojové oblasti N.OB5 Ceskokrumlovsko - v kulturné historicky
a urbanisticky cenném UGzemi mésta Cesky Krumlov, které je zapsané v Seznamu
svétoveho dédictvi (UNESCO) a které je pfedmétem ochrany, skloubit feSeni zmény
UPO s podminkami ochrany a vénovat zvlastni pozornost navrhovanym feSenim
s ohledem na ochranu kulturniho dédictvi, pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi, chranit
pohledové vyznamna panoramata mésta i krajiny

= Respektovat ochranu pfirodnich hodnot v nadregionalnim biokoridoru, zasahujiciho
okrajem do feSeného uzemi (na p.€. 730/4) - NRBK 174 Vitava — Div&i kamen.

Pozadavky na feSeni uzemniho planu vyplyvaijici z UAP:

Respektovat limity vyuZiti uzemi:

zaplavova uzemi feky Vitavy:
= Q100 — zasahujici pozemky v feSeném uzemi p.¢. 730/4 a 730/7
= Q 20 - zasahujici pozemek p.¢. 730/4

kulturni

= ochranné pasmo MPR

= archeologické nalezisté a archeologické lokality

= kompozi¢ni vztahy

technické

» stavajici kanalizacni Fady (stoky jednotné kanalizace, stoky destové kanalizace)
prochazejici feSenym uzemim

= radioreléové trasy prochazejici (nad) feSenym uzemim

= vodovodni fad prochazejici feSenym uzemim

= stavajici kabely sloupy vefejného osvétleni
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Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, resp. touto zménou je RURU z roku 2016
respektovan, nebot’ vybudovani nové COV je evidovano v RURU jako zamér vyplyvajici z
akéniho planu mésta, fesitelny uzemné planovaci dokumentaci.

Dal$i pozadavky vyplyvajici z UAP jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach ZADANI.

a.a Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zakladni urbanisticka koncepce feSeného Uzemi musi odpovidat pozadavkim vyhlasky MMR
CR ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

» Bude zachovana stavajici urbanisticka koncepce dle UPO, tj. koncepce zohledfujici rezim
ochrany MPR a jejiho ochranného pasma, MPZ, dominantni roli arealu zamku, zamecké
zahrady a kostela sv. Vita a kompozi¢nich vztahu s pfirodnimi dominantami a hfebenovymi
liniemi a horizonty Ceskokrumlovskeé kotliny, a respektujici stavajici charakter sidla a hladinu
zastavby, jeji méfitko a charakter a osy prihledd na kulturni i pfirodni dominanty uzemi.

* Bude respektovan uzemni rozsah pfipravované prestavby kfizovatkového uzlu U Trojice a
rezervy nového pfemosténi Vitavy v souladu s podklady pro novy uzemni plan Ceského
Krumlova.

= Zména UPO bude fe$ena s vyuzitim t&chto nastroji:
o regulativi pro vyuziti Uzemi;
o regulativd miry vyuziti Gzemi (podil nezastavénych a nezpevnénych ploch pozemku);
o regulativl prostorového usporadani a struktury zastavby;
o zamezeni moznosti lokalizace vySkovych staveb
o stanoveni vySkovych limita zastavby

a.b Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Zakladni stavajici systémy technicke a dopravni infrastruktury a koncepce vefejné infrastruktury
meésta Cesky Krumlov zUustanou zachovany.

* Bude vyhodnoceno, v jakém rozsahu musi byt uspofadani a parametry existujici vefejné
kanalizace napojené do stavajici COV v lokalité Rozsyp zménény v souvislosti s prepojenim
na novou COV.

* Na zakladé vyhodnoceni dle predchoziho odstavce, budou upravy stavajici vefejné
kanalizace zménou UPO specifikovany.

PoZadavek na feSeni dopravni infrastruktury:

= V feSeném uzemi respektovat stavajici silniéni systém, v€etné kfizovatky u Trojice, a
souCasné neznemoznit budouci zmény dopravniho systému navrzené novym uzemnim
planem.

PoZadavky na feSeni technické infrastruktury :

= Doplnit stavajici systémy technické obsluhy Uzemi o nové sité v potfebné mife;

= Likvidaci deStovych vod feSit pfednostné vsakem maximalniho mnozstvi srazkovych vod a
jejich odvodem do feky Vitavy.
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Zasobovani vodou

= Vyhodnotit spotfebu vody a tlakové poméry s ohledem na navrh zastavitelné plochy a na
zakladé vyhodnoceni pfipadné navrhnout feSeni pro posileni kapacity

Energetika:

= Elektrorozvody - bude provéfeno, zda v souvislosti s vymezenim nové plochy s rozdilnym
vyuZzitim nevznikne potfeba posileni sité nebo potfeba nové trafostanice

Odpadové hospodarstvi
= Respektovat stavajici systém nakladani s odpady

Pozadavky na rfeSeni verejnych prostranstvi

= Respektovat stavajici a pfipadné provéfit umisténi novych ploch verejnych prostranstvi

a.c Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Tyto poZadavky se nestanovuiji.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit.
Tyto plochy a koridory budou vymezeny v pfipadé, Ze jejich potfeba vyplyne z vyhodnoceni

rozsahu zmén usporadani a parametrd existujici verejné kanalizace napojené do stavajici cov
v lokalité Rozsyp v souvislosti s pfepojenim na novou COV v lokalité pod kfizovatkou U Trojice.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Zménou UPO bude navrzena plocha pro umisténi vefejn& prosp&$né stavby nové COV a

koridory vefejné prospésnych staveb noveho vefejneho kanalizaCniho systéemu mésta, kterym
budou odpadni vody odvadény do nové COV.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

Tyto pozadavky se nestanovuji.

e) Pozadavky na zpracovani variant resSeni

Zpracovani variant feSeni neni pozadovano.
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f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény UPO a na
usporadani obsahu jejiho odlivodnéni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni.

Zména UPO bude zpracovana v souladu s § 13 vyhlagky &. 500/2006 Sb., o Uzemné

analytickych podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni a v souladu s pfilohou €. 7 této vyhlasky.

V pfipadé zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
bude vyhodnoceni zpracovano v souladu s pfilohou €.5 vyhlasky.
m Pozadavky na obsah zmény UPO:

Navrh (vyrok) - textova &ast

Struktura textové €asti musi navazat na obsah kapitol platné dokumentace (platného uzemniho
planu ve znéni vSech jeho dosud vydanych zmén) a bude FeSit nasledujici oblasti:

* vymezeni zastavéného uzemi,
= zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

= urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené,

= koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

= koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné,

= stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné pFipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti),

= vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

= vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho
zakona,

= stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

= stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

= vymezeni koridor( (ploch) uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, v€etné
podminek pro jeho provéfeni (v pfipadé, Ze jejich potfeba vyplyne z vyhodnoceni rozsahu
zmén usporadani a parametrd existujici vefejné kanalizace napojené do stavajici COV
v lokalité Rozsyp v souvislosti s pfepojenim na novou COV v lokalité pod kfizovatkou U
Trojice.

* Udaje o poctu listl zmény uzemniho planu a poctu vykresu grafické ¢asti

Navrh (vyrok) - graficka ¢ast

= Hlavni vykres (vyfez relevantni ¢asti uzemi) 1:5000
(urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury Ize
zpracovat v samostatnych vykresech)
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Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Dle potfeby budou zpracovana schémata v méfitcich odpovidajicich jejich poZadované
vypovidaci hodnoté, jako napf. schéma etapizace apod.).

Oduavodnéni - textova cast

Postup pfi pofizeni zmény Uzemniho planu
Vyhodnoceni souladu zmény tizemniho planu s PUR a ZUR
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR (§ 43 odst.1 stavebniho
zakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Vyhodnoceni souladu zmény Uzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho pléanu s pozZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpis(

Vyhodnoceni souladu zmény Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich pfedpisu, popfipadé s vysledkem
feseni rozporu.

Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledk( vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi
(bude-li zpracovavano)

Bude-li v ramci zpracovani zmény uzemniho planu zpracovavano vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostfedi, bude soucasti odlivodnéni zmény uzemniho planu stanovisko krajského
Ufadu dle § 10g zakona ¢.100/2001 Sb. o posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi a
vyhodnoceni, jak bylo toto stanovisko v feSeni zmény uzemniho planu zohlednéno, s
uvedenim zavaznych divodld, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebudou

Komplexni zdGvodnéni zmé&nou UPO pfijatého Feseni.

Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni splnéni pozadavki ZADANI, popfipadé vyhodnoceni souladu

- s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé, bude-li na zakladé
projednani navrhu zmény uzemniho planu potfeba zpracovavat novy navrh (resp.
podstatné upravy projednaného navrhu, § 51 odst.3 stavebniho zakona)

- s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé nesouhlasu zastupitelstva
mésta s pfedloZzenym navrhem zmény uzemniho planu nebo s vysledky jeho projednani
(§54 odst.3 stavebniho zakona)

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky padni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Text s vyznaCenim zmén (srovnavaci text) oproti ménénému Uzemnimu planu (tj. v€etné
vSech dosud vydanych zmén).

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Vyhodnoceni pfipominek

Odivodnéni - graficka ¢ast

koordinacni vykres 1:5000
vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu. 1:5000



navrh ZADANI zmény ¢é. 21 UPO Cesky Krumlov

k projednani s dot€enymi organy a vefejnosti

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Pfipadné poZadavky, eventualné vyloueni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality
(EVL) ¢&i ptaCi oblast od pfislusnych dotéenych organt vyplynou v pribéhu procesu
projednavani tohoto zadavaciho dokumentu.



