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pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje izemi obce

poZadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provéfit,

poZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

poZadavky na provéteni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovdnim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSent,

pozadavky na uspotadani obsahu ndvrhu izemniho planu a na uspotddani obsahu jeho odiivodnéni
véetn¢ mefitek vykresi a poctu vyhotoveni,

poZadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi



Uzemni plan Zablati byl vydan zastupitelstvem obce Zablati dne 18.3.2013 a nabyl dcinnosti dne
4.4.2013. O pofizeni Zmény ¢.1 Uzemniho pldnu Zablati rozhodlo zastupitelstvo obce Zablati svym
usnesenim €.9/29/17 ze dne 28.7.2017.

Cilem zmény tzemniho pldnu je provéfit niZe specifikované zdméry na provedeni zmén v tizemi,
posoudit jejich potiebu, rizika a pfinosy a stanovit urbanistické a dal§i podminky pro jejich realizaci.

Pro zpracovéani Zmény ¢&.1 Uzemniho planu Zablati se stanovuji nasledujici pozadavky:
a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce
e Pozadavky na rozvoj tizemi
Dosavadni charakter obce a jeji tloha v sidleni struktufe se zménou dzemniho pldnu nebudou

zasadn€ menit a ziistanou zachovany.

e Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéteni plosného a prostorového uspotradani
zastavéného tzemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

oV rémci zmény Uzemniho planu provéfit nasleduji zdmeéry

s w2z

Zamér €.1- zamér zmény vyuZiti ¢4sti nezastavéného dzemi — plochy zemédélské a plochy
piirodni — krajinnd zeleil na plochu rekreace za ucelem ziizeni zahradkarské
kolonie

s w2z

Zamér ¢.2- zamér zmény vyuZziti Casti zastavéného tzemi v sidle KfiiStanovice — plochy
rekreace a navazujicich ploch zahrad a sadl a vefejné zelené na plochu prestavby
smiSenou obytnou za d¢elem umoZnéni provedeni zmén tcelu uzivani stdvajicich
staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacnich domki) na stavby pro bydleni (rodinné
domy)



O

uzemniho planu stanovit urbanistickou koncepci zaméry dotéenych dzemi, pfitom vychazet z

urbanistické koncepce stanovené platnym uzemnim pldnem, zdméry vyhodnotit v SirSich

urbanistickych souvislostech, tj. ve vazbé na zastavéné tzemi a vidzemnim plinu jiz

vymezené zastavitelné tizemi, ochranu hodnot izemi, dostupnost vefejné dopravni a technické

infrastruktury apod.,

plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti zménou tizemniho planu vymezit v souladu s vyhlaskou

¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi, ve znéni pozdé&jsich predpisi;

podminky jejich vyuziti budou zdivodu zachovdni homogenity vychdzet z podminek

stanovenych jiz v platném tzemnim planu (hlavni vyuziti, piipustné vyuZiti, nepfipustné

vyuziti, podminéné piipustné vyuziti v€etné¢ podminek prostorového uspoidddni a ochrany

krajinného rdzu), v piipad€ potieby je vSak mozné navrhnout odlisné podminky vyuziti nebo i

vymezeni dalSich typti ploch neuvedenych v této vyhlasce, jejich pouziti bude zdiivodnéno

v odiivodnéni zmény tizemniho planu,

v souvislosti s posuzovanim zdméru ¢.2 aktualizovat hranici zastavéného izemi v souladu s §

58 odst.2 stavebniho zdkona,

v ndvrhu urbanistické koncepce zohlednit cile a tikoly izemniho pldnovéni stanovené v § 18 a

19 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fddu (stavebni zakon), ve znéni

pozdgjsich predpist, tj.vzhledem k povaze zmény tzemniho planu zejména

- zajistit predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspofdddni uzemi obce scilem dosaZeni obecné prospé€$ného souladu
vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji tizemi,

- zajistit podminky pro ochranu ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,

pti feSeni zmény uUzemniho planu zohlednit a respektovat limity vyuZziti izemi evidované

v Uzemng analytickych podkladech ORP Prachatice (aktualizace 2016).

e Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje ve znéni Aktualizace &.1 (PUR)

@)

pfi posuzovani uvedenych zamérii zohlednit republikové priority tizemniho pldnovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tdzemi formulované v kap. 2 PUR,

zohlednit kritéria a podminky pro rozhodovéani o zménéach v izemi stanovené pro Specifickou
oblast SOB1 Sumava v kap. 4 PUR,

jiné pozadavky z PUR nevyplyvajici.



PoZzadavky vyplyvajici ze Ziasad dzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni pozdé&jsich

aktualizaci (ZUR)

o pfi posuzovani uvedenych ndvrhii zohlednit priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi formulované v kap. a) vyrokové &asti ZUR JC kraje,

o zohlednit tkoly tzemniho pldnovani a zdsady pro rozhodovani o zménich stanovené pro
upiesnénou Specifickou oblast republikového vyznamu SOB1 Sumava formulované v kap. c)
vyrokové &asti ZUR,

o ve zméné uzemniho pldnu zohlednit zdsady pro rozhodovéani o zménach v izemi stanovené
v rdmci koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi
stanovené v kap.e) vyrokové ¢asti ZUR,

o vndvrhu zmény tzemniho planu zohlednit cilové charakteristiky krajiny lesni a lesopolni jako
zékladni typy krajiny feSeného tizemi stanovené v kap. f) vyrokové ¢asti ZUR, feseni zmény
uzemniho pldnu bude navrZeno v souladu se zdsadami pro ¢innost v izemi a rozhodovani o
zménach v uzemi stanovenymi pro tyto zakladni typy krajiny,

o zohlednit poZadavky na koordinaci tzemné pldnovaci Cinnosti obci stanovené v kap.h)
vyrokové ¢asti ZUR,

o jiné pozadavky ze ZUR nevyplyvajici.

PoZadavky vyplyvajici z Sir§ich dzemnich vztaht
Nejsou stanoveny.

PoZzadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofdddni vefejné

infrastruktury a moZnosti jejich zmén

o u zaméru ¢.1 posoudit a stanovit zptisob jejich dopravniho napojeni na kapacitné vyhovujici
vefejné pristupné pozemni komunikace, dopravni napojeni prednostné uvazovat ze stivajicich
sjezdli z mistnich a ucelovych komunikaci, dopravu v klidu fesit v rdmci zastavitelné plochy
(na vlastnich pozemcich),

o u zaméru ¢.1 posoudit potiebu a pfip. stanovit zplisob zadsobovani energiemi, pitnou vodou a
likvidace splaskovych a srdzkovych vod, pfitom vychazet z koncepce technické infrastruktury
stanovené platnym Gzemnim pldnem,

o u zaméru ¢.1 respektovat, popf. posoudit potiebu vymezeni vefejné prospésné stavby 1.1 —
odbocka vedeni VN a trafostanice Zéablati—zéapad.

PoZadavky na koncepci uspofdddni krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového

uspoiddani nezastavéného tuzemi a na provéfeni moZnych zmén, vetné provéteni, ve kterych

plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v §

18 odst. 5 stavebniho zdkona

o prfi posuzovani jednotlivych zdméri a stanoveni podminek plo$ného a prostorového
uspotrddani zohlednit prostorové vazby v tzemi, napf. koridory dulezitych pruhledi a
vizudlnich vazeb, pohledové dominantni prvky a jejich vzajemné prostorové vazby, drobnou
architekturu v krajiné, mista dalekych vyhledt daleZitd pro vnimani rdzu krajiny apod.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzem{

o néavrh feSeni zmény tzemniho planu ptizptsobit ochrané hodnot tizemi stanovenych v platném
uzemnim pldnu (viz kap. 2. textové vyrokové ¢asti izemniho plénu),

o ndvrh feSeni zdméru ¢.1 pfizpisobit charakteru a struktufe stavajici venkovské zastavby,
zapojeni do krajiny (krajinnému razu), mistim vyznamnych rozhledd, vyznamnym krajinym
prvkiim atd.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
o Ochrana zemédélského piidniho fondu

- zdlvodnit potfeby vymezeni nové zastavitelné plochy (zamér €.1) v souladu s § 55 odst.4
stavebniho zdkona, dalsi zastavitelné plochy lze zmé&nou uzemniho planu vymezit pouze na




zakladé prokdzani nemoZznosti vyuZit jiz v izemnim pldnu vymezené zastavitelné plochy,
toto zdlvodnéni bude obsahovat ddaje prokazujici nezbytnost pozadavki na dals$i odnéti
zeméedélské pidy (napf. idaje o demografickém vyvoji apod.),
- navrhnout a fadn¢ zdavodnit feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi, vyhodnotit kvalitu zemédé€lské pidy dle BPEJ a tfid ochrany, provést
plosné vyhodnoceni navrzeného zaboru zemédélské pudy dle tiid ochrany zeméd¢€lské piady
a ve vztahu k umisténi v zastavéném tzemi obce, pii vyhodnoceni vychédzet z metodického
pokynu MZP ze dne 12. 6.1996 C.j.: OOLP/1067/96,
- vyhodnotit pfedpokladané dasledky navrhovaného feseni na ZPF dle BPEJ a tiid ochrany ve
smyslu pfilohy €.3 k vyhldSce ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji n€které podrobnosti ochrany
ZPF, pfitom se fidit Spole¢cnym metodickym doporu¢enim odboru tzemniho planovéani
MMR a odboru ochrany horninového a pidniho prosttedi MZP , Vyhodnoceni
predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zeméd€lsky pudni fond v dzemnim
planu‘ (Cervenec 2011),
- pfi navrhu feseni zohlednit obecné zdsady ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu, tj.
= pro nezeméd¢lské ucely je nutno pouZit predevSsim nezemédélskou pidu, zejména
nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném tizemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemkli mimo tato dzemi, stavebni proluky apod., musi-li vSak
v nezbytnych piipadech dojit k odnéti ZPF je nutné zejména

= odnimat prednostné zeméde€lskou piidu méné kvalitni (pidy v La II. tfidé ochrany lze
odjimat pouze v piipadé, Ze jiny vefejny zdjem vyrazné pievaZzuje nad vefejny zdjmem
ochrany zemédélského ptdniho fondu),

= co nejméné narusSovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry uzemi a sit
zemédelskych ucelovych komunikaci,

= preferovat umisténi zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné izemd,

wv s

= navrhovat k odnéti jen nejnutné&jsi plochu.

o Ochrana pifrody a krajiny
- ndvrh feSeni zdméru ¢.1 piizplsobit krajinnému razu (charakter novych staveb ptizptsobit
pivodnimu venkovskému charakteru zastavby v obci).

o Ochrana lesa
- nejsou stanoveny.

o Ochrana vod
- nenavrhovat zdroje znecisténi povrchovych a podzemnich vod.

o Pamatkova péce
- nejsou stanoveny.

o PoZadavky na ochranu vefejného zdravi
- v feSeném uzemi nepfipustit ¢innosti, které vedou nebo by mohly vést ke zhorSeni kvality
ovzdusi,
- nenavrhovat takové Cinnosti, které zatéZuji okoli (zejména obytné zény) nad piipustné
hygienické limity hluku stanovené pravnimi pfedpisy.

o Ochrana pfed povodn€mi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
- nejsou stanoveny.
b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit
Nejsou stanoveny.




d

e)

g

pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo
Vefejné prospéSné stavby, vefejné prospé€Snd opatfeni a asanace budou vymezena dle potieby a
posouzeni projektantem.

pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavirenim dohody o parcelaci

Nejsou stanoveny.

pripadny poZzadavek na zpracovani variant i‘eSeni
Neni stanoven.

pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tizemniho planu a na uspoiadani obsahu

jejiho oduvodnéni véetné méritek vykresi a po¢tu vyhotoveni

Névrh zmény tzemniho pldnu bude zpracovin v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim

planovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o

obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi, v platném znéni, a vyhldsky ¢. 500/2006 Sb., o

uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a zptuisobu evidence tzemné

planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Odlivodnéni zmény tuzemniho plidnu bude zpracovdno v souladu s metodickym pokynem

Krajského uradu - Jihocesky kraj, odboru regiondlniho rozvoje, izemniho pldnovéni, stavebniho

radu a investic, ¢.1/2013 ze dne 8.3.2013.

Dokumentace zmény tizemniho pldanu bude zpracovdna nad mapovym podkladem katastraln{

mapy a vyddna v méfitku stdvajiciho dzemniho planu (vykres §ir§ich vztahd 1:10 000, ostatni

vykresy 1:5 000).

Névrh zmény tzemniho pldnu bude vypracovédn v souladu s metodickym doporu¢enim MMR a

UUR »~Zmeéna tizemniho pldnu — obsah* (prosinec 2014),

Navrh zmény dzemniho planu bude pro ucely spole¢ného jednani odevzddn ve dvou tiskovych

vyhotovenich a v digitdlni podobé ve formatu .doc Microsoft Word a .pdf Acrobat Leader na

datovém nosici.

Upraveny ndvrh zmény tizemniho planu bude pro ucely vefejného projedndni odevzdan ve dvou

tiskovych vyhotovenich a v digitdlni podobé ve formdtu .doc Microsoft Word a .pdf Acrobat

Leader na datovém nosici.

Kone¢ny navrh (Cistopis) bude odevzdin ve 4 tiskovych vyhotovenich a v digitdlni podobé na

datovém nosici v jednom nasledujicich formatu:

o Grafickd ¢ast zmény tzemniho planu bude zpracovédna v prostfedi ArcGIS (vystupni format
*.shp a projekt *.mxd vcetné metadat) nebo AutoCAD (vystupni format *.dwg véetné popisu
struktury dat) nebo Microstation (vystupni format *.dgn vcetné popisu struktury dat).
Vystupni digitdlni soubory budou svoji strukturou respektovat datovy model DMG 4.0 od
spole€nosti Hydrosoft Veleslavin.

o Textova Cast bude zpracovdna v programu Microsoft Office (MS Word, MS Excel, MS
Access).

o Grafickd a textova ¢ast bude soucasné odevzdana i ve formétu .pdf Acrobat Reader.

Po vydini zmény tzemniho plidnu bude vyhotovena kompletni dokumentace Uzemniho planu

Zablati zahrnujici pravni stav po vydani této zmény (§ 55 odst.4 stavebniho zdkona), a to v tisténé

podobé a formatu .pdf Acrobat Leader.

poZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Névrh zaddni zmé&ny uzemniho pldnu neobsahuje pozadavky na zaméry, které by méli mit vliv na
uplatnéni poZadavku vyhodnoceni jejich vlivil na udrZitelny rozvoj izemi. Cilem zmény tzemniho
planu je posoudit lokdlni ziméry na vymezeni nové zahrddkéiské kolonie na jihozdpadnim okraji



obce Zablati nebo umoZnit ,rekolaudace® stdvajicich staveb pro rodinnou rekreaci
v Kfistanovicich na rodinné domy dle z4jmi jejich vlastniki.

Reené tizemi se nachdzi na Chranéné krajinné oblasti Sumava a na tizemi EVL Sumava. Jin4
zvlasteé chranéna uzemi piirody nebo lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a
Zivodichi & prvky USES nejsou dot&eny.

V ndvrhu zadani jsou uplatnény poZadavky na minimalizaci zdbord zemédélské pidy a
zdivodnéni potfeby vymezeni nové zastavitelné plochy a prokdzani nemoznosti vyuZit jiz
vizemnim planu vymezené zastavitelné plochy vsouladu s § 55 odst.4 stavebniho zakona.
Soucasné jsou vndvrhu zadani uplatnény poZadavky na ochranu piirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot dzemi. Na ochranu krajinného rdzu je napft. stanoven poZadavek, aby navrh
plosného a prostorového uspotadani jednotlivych zaméra byl ptizptisoben charakteru a struktufe
stavajici venkovské zastavby s ohledem na zapojeni zdiméru €.1 do krajiny, k mistim vyznamnych
rozhledd, vyznamnym krajinym prvkiim atd.

V ndvrhu zaddni zmény uzemniho pldnu jsou stanoveny poZadavky na zpracovdni zmény
tizemnfho pldnu v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR, Zasadami tzemniho rozvoje
Jihoceského kraje a cily a ukoly tizemniho planovéani uvedenymi v § 18 al9 stavebniho zakona.
Vzhledem k povaze zmény uzemniho planu se nepoZaduje zpracovéni variantniho feSeni.
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