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Véc: Stanovisko k navrhu zpravy o uplat  fovani tzemniho planu Téabor

Krajsky Gfad — Jiho€esky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz krajsky Ufad), obdrzel
dne 24. dubna 2017, jako dotéeny organ podle § 47 odst. 2 zkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale stavebni zakon), navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu
Tébor souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zakona. Navrh zpravy obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmeény
Uzemniho planu. Pfedmétem zmeény jsou pfedevSim rozsahlé plochy vyroby a skladovani na plose cca 77 ha.
Jednéa se jak o nové navrhové plochy na ploSe cca 34 ha tak o dvé zmeény funkéniho vyuziti z plochy letisté a
z plochy pro bydleni a ob&anskou vybavenost na ploSe cca 43 ha. Dale jsou predmétem zmény nové plochy pro
bydleni (cca 2, 8 ha) a 6 zmén funkéniho vyuZziti.

Na zakladé kompetenci svéfenych krajskému Gfadu a podle zvlaStnich pravnich predpisu na Useku Zivotniho
prostfedi krajsky Urad sdéluje nasleduijici:

Stanovisko podle zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu

(dale zakon)

Na zékladé navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Tabor véetné pokynd pro zpracovani navrhu zmény
Uzemniho planu a kritérii uvedenych v pfiloze ¢€. 8 k zdkonu a v souladu s § 10i odst. 2 z&kona krajsky Ufad
sdéluje, Ze pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu Tabor na Zivotni prostfedi.
Po dikladném prostudovani piedlozené zmény a Ustnim jednani na M&U Tabor dne 22. 5. 2017 byla shledana
nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi (dale ,Vyhodnoceni SEA"), a to pfevazné z téchto
davodu:
- zména uzemniho planu ma provéfit na ploSe 77 ha rozsahlé plochy pro vyrobu a skladovani (véetné plochy
pro vystavbu velkoploSnych sklenikd - 12 ha),
- zména Uzemniho planu Tébor tedy nevyluuje vymezeni ploch pro pfipadnou realizaci zamérd uvedenych
v pfiloze €. 1 zakona (napf. bod 10.6. prilohy €. 1 v kategorii Il zakona).

Vyhodnoceni SEA bude zpracovano v rozsahu Umérném velikosti a slozitosti spravniho Gzemi mésta Tabor se
vSdemi moznymi negativnhimi dopady na vSechny slozky zZivotniho prostfedi (pfedevsim zabory ZPF, naruSeni
ochrany krajinného razu, nevratné zmény v Gzemi) a verejné zdravi (narist dopravy, odvadéni, ¢isténi, pfipadné
jiné zneSkodnovani odpadnich vod).

Vyhodnoceni SEA bude obsahovat posouzeni kumulativnich a synergickych vlivd zmény Gzemniho planu Tabor na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Navrhové plochy budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly
eliminovany budouci stfety vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti.

Vyhodnoceni SEA se zaméFi zejména na posouzeni nadmérného rozvoje ploch pro vyrobu a skladovani.

Nové navrhoveé plochy:

1b) vyrobni plochy pro umisténi mobilni betonarny (1,9 ha)

1d) vyroba a skladovani (3,3 ha)

1h) vystavba velkoploSnych sklenikd (12,2 ha)

3c) vyroba a skladovani (11 ha)

3d) vyroba a skladovani (4,2 ha)

Plochy zmén funkéniho vyuziti:

3a) z letiStni plochy vyroba a skladovani (15,7 ha)

3b) z ploch pro bydleni a obéanskou vybavenost plochy vyroba a skladovani (27,8 ha).
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Vyhodnoceni SEA bude také obsahovat vyhodnoceni zabord ZPF s podrobnéjSim vyhodnocenim zaborud
zemeédélské pudy s tfidou I. a Il. ochrany, nebot tyto pudy Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF.

Zména Uzemniho planu Tabor bude také vyhodnocena z hlediska potfeby a logického vyvoje mésta vzhledem
k nadmérnym zaborim ZPF - cca 80 ha (zhodnoceni dosavadniho vyvoje, zdlvodnéni potfeby a umisténi
rozsahlych navrhovych ploch).

Soucasti Vyhodnoceni SEA bude i navrh pfipadnych opatfeni k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich
vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Nedilnou soucasti zmény Uzemniho planu Tabor bude vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi, jako soucast
»vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi*, zpracované na zékladé ustanoveni § 19 odst. 2 stavebniho zakona
podle prilohy ke stavebnimu zakonu, osobou k tomu opravnénou podle § 19 zakona.

Ve vyhodnoceni bude vypracovana kapitola ,Zavéry a doporuceni“ véetné navrhu stanoviska pfisluSného Gradu
s uvedenim zejména jasnych vyrokd, zda Ize z hlediska zjiSténych negativnich vlivli na Zivotni prostfedi s navrhem
tuzemniho planu souhlasit, souhlasit s podminkami v¢€. jejich upfesnéni, nebo nesouhlasit.

Timto zavérem neni dotcena povinnost posuzovani konkrétnich zamért podiéhajicich posouzeni podle tohoto
zéakona.

Zpracovala: Ing. Siftova, tel.: 38672073

Stanovisko dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
.Zakon o ochrané pfirody a krajiny*)

Krajsky Ufad Jiho¢eského kraje, odbor zZivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale jen ,krajsky arad“), obdrzel
podle 8 47 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
(dale jen ,stavebni zékon“), od Méstského Gfadu Tébor navrh zpravy o uplathovani dzemniho planu Téabor, ze
které vyplynula potfeba pofizeni zmény Uzemniho planu ve formé navrhu zadani zmény €. 5 Gzemniho planu
Tabor.

Pfedmétem predlozeného navrhu zadani zmény €. 5 Uzemniho planu Tabor je moznost vymezeni novych
rozvojovych ploch, nebo zména funkéniho vyuziti ploch stavajicich na osmnécti lokalithch ve spravnim Gzemi
Tabor. (srov. viz. zprava o uplatiiovani UP Tabor)

Krajsky Ufad, jako pfisluSny spravni organ podle ustanoveni 8 67 odst. 1 pism. g) zdkona &. 129/2000 Sb., o
krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, a dale dle ustanoveni §77a zakona o ochrané pfirody a
krajiny, vydava v souladu s ustanovenim 845i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na zékladé
predlozenych podkladd k danému navrhu zadani tzemniho planu, toto

stanovisko

V névrhu zadani zmény €. 5 Gzemniho planu Tébor se pfedpoklada, ze zména Gzemniho planu Tébor negativné
neovlivnéni prvky soustavu NATURA 2000. Zadani zmény Gzemniho planu Tabor proto nemiiZze mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na tzemi v plsobnosti Krajského Ufadu — Jiho€esky kraj.

V souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zdkona ve fazi navrhu zadani tzemniho planu nemohou byt jednotlivé zaméry
(pozadavky), zejména jejich charakter a umisténi, podrobnéji specifikovany, tato podrobnost nalezi az navrhu
Uzemniho planu (8 50 stavebniho z&kona). Krajsky Ufad proto upozorhuje, Ze dojde-li k podstatnym zménam
podminek, za kterych je toto stanovisko vydano (8 4 odst. 4 stavebniho zakona) a navrhem Gzemniho planu dojde
k negativnimu ovlivnéni soustavy NATURA 2000, mize ve svém stanovisku k navrhu tizemniho planu (8 50 odst. 2
stavebniho zakona) pozadovat posouzeni podle § 45i odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.
Vzhledem k vySe uvedenym okolnostem zdejSi organ ochrany pfirody poZaduje, aby byly vSechny p Fipadné
nové plochy vymezené na Uzemi, nebo vt @&sné blizkosti Uzemi soustavy NATURA 2000 podrobn &
vyhodnoceny a od Gvodn ény.
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Odavodn énf:

Na lokalitach feSenych pfedloZzenou zménou €. 5 navrhu zadani Uzemniho planu Tabor v pfisluSnosti zdejSiho
organu ochrany pfirody se nevyskytuje zadna ptaci oblast (dale jen ,PO"), ani evropsky vyznamna lokalita (dale jen
LEVL"). Ve spravnim Uzemi se nachazi EVL CZ0313106 Luznice a Nezarka.

ZdejSi organ ochrany pfirody upozorfiuje na to, Zze pfedmétem ochrany ve zminované EVL je pachnik hnédy
(Osmoderma eremita), piskof pruhovany (Misgurnus fossilis), velevrub tupy (Unio crassus) a vydra fiéni (Lutra
lutra). Pro velevruba tupého jde o jednu z nejvyznamnéjsich populaci v CR a jednu z nejrozsahlejsich lokalit v CR.
Populace je Zivotaschopnd, nachéazeji se zde i mladsi jedinci, coz svéd¢i o rozmnozovani. Populace je rozptylena
po toku, nikde nebyly zjiStény lokalni vysoké koncentrace (v soucasnosti spiSe se zlepSujici stav populace).
Pachnik hnédy zde ma stabilni, ale ne pFili§ po¢etnou populaci. Vyskyt je lokalni v nékolika solitérnich stromech a v
alejich. Pro vydru Fiéni se na daném Uzemi nachazi jadro populace v CR, druh zde prosperuje a dochazi zde k
pravidelnému rozmnoZovani. Je vysoce dulezitym koridorem pro migraci daného druhu a jeho dalSiho rozSifovani.
Tné pobliz PR Drachovské tiiné predstavuji biotop velice vyznamné a pocetné populace piskofe pruhovaného se
stézejnim vyznamem pro ochranu druhu na nasem Gzemi.

v

Pro vydru fi¢ni je nejvétSim rizikem nelegalni lov a pronasledovéani a kfizeni vodnich tokd s komunikacemi, ktera
ohrozuji migrujici jedince. Mokfadni ekosystém mulze misty ohrozit vystavba dalnice. Pro velevruba tupého je
rizikem znedisténi vody a pFicné objekty neprichodné pro rybi hostitele. Pro piskofe pruhového zazemnovani €i
naopak odbahnovani tani a jejich znecisténi. Pro pachnika hnédého je rizikem odstrafiovani starych, nemocnych a
padlych stromu.

Pozadavky z hlediska ostatnich zdjm 0 chran énych zdkonem o ochran & pf¥irody a krajiny

Krajsky Ufad, jako pfisludny organ podle ustanoveni §77a, odst. 4 pism. x) zdkona o ochrané pfirody a krajiny
uplatriuje k navrhu zadani zmény tzemniho planu Tabor tyto

pozadavky:

1. Vramci Gzemniho planu feSit nadvaznost vSech prvkd tzemniho systému ekologické stability lokalni, regionalni
a nadregionalni urovné (dale jen ,USES") na sousedni katastralni izemi, pokud tak jiz nebylo u¢inéno.

2. Respektovat v Uzemnim planu vymezené prvky USES ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.
Podminky wvyuziti ploch biocenter a biokoridord formulovat v souladu se Zasadami UGzemniho rozvoje
Jihodeského kraje (dale jen ,ZUR"), zejména odst. 39, ktery stanovuje podminky a omezeni pro realizace
zamérh v prvcich USES. Jakékoliv zmény vymezeni USES a to i v regulativech vyuZiti t&chto Gzemi, vyvolané
podnéty k navrhu, musi byt projednany s pfisluSnym organem ochrany pfirody a krajiny.

3. PozZadujeme v Uzemnim planu upfesnit ustanoveni 8 18 odst. 5 stavebniho z&kona, resp. vyCet staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, které Ize umistovat v nezastavéném Gzemi (zejména s ohledem na prvky USES).
Tyto stavby, zafizeni a jina opatfeni pozadujeme jednoznac¢né definovat a v souladu s vySe uvedenou
vyhlaSkou pro né stanovit zakladni podminky ochrany krajinného razu.

4. PoZadujeme, aby pfipadné nove zastavitelné plochy byly pfednostné umistovany mimo zvlasté chranéna
Uzemi (dale jen ,ZCHU") a izemi prvka USES.

5. Pozadujeme v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sbh., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, definovat v Gzemnim planu zakladni podminky
ochrany krajinného razu, napf. prostorové a kompozi¢ni pozadavky, pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich
a kulturnich hodnot a to s ohledem napf. na krajinnou morfologii, strukturou zastavéni a s pfihlédnutim k
pfevazujicim €innostem v Gzemi (pokud tak jiz nebylo uc¢inéno).
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Odavodn énf:

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d, pism. hap ism. jzakona o ochran & pf¥irody a krajiny:

Na lokalitach feSenych pfedloZzenym navrhem zadani zmény &. 5 se nevyskytuje zadné ZCHU, ani jeho ochranné
pasmo. ZdejSi organ ochrany pfirody ale upozoriiuje na to, Zze se ve spravnim GUzemi se nachazeji pfirodni
pamatky (dale jen PP), PP Luznice, PP Granatova skala a PP Tabor - zahradka.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zdkona o ochran & pfirody a krajiny:
Do pfedmétného Uzemi nezasahuje zadny z pfirodnich parka.
Podle ustanoveni § 12 zakona o ochran & pfirody a krajiny:

Uzemi feSené predloZzenym navrhem zadani zmény &. 5 se podle Generelu krajinného razu Jihogeského kraje
(Atelier V — Ing. arch. Ivan Vorel 2009) nachazi v oblasti krajinného razu (dale jen ,ObKR"), ObKR 7 — Taborsko -
Sobéslavsko.

Podle ustanoveni § 3 odst. 1b) zakona o ochran & pFirody a krajiny:

Na Uzemi feSeném predlozenym navrhem zadani zmény se nevyskytuje zadny vyznamny krajinny prvek (déle jen
-VKP*). Ve spravnim Uzemi se ale nachazeji tyto VKP: Louka u kempu Javorova skéala, Za kostelem Jistebnice,
Barokni zahrada pod Bechynskym klaSterem, Cesta od nového hrbitova do Senozat, Bechyné, Kfemenny val u
Mlyn(, Zamecky park Strkov, Hrabéci péSinka v Plané nad LuZznici, Byvaly lom na Svaté Anné v Tabore, Botanicka
zahrada a Hraz u Blatce.

Podle ustanoveni § 46 odst. 1) zakona o ochran & pf¥irody a krajiny:

Na Uzemi feSeném predloZzenym navrhem zadani zmény se nevyskytuje zadny pamatny strom. Ve spravnim
Uzemi se ale vyskytuje 33 paméatnych strom.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochran & pfirody a krajiny:

Na lokalitdch FeSenych predloZzenym navrhem zadani zmény €. 5 uzemniho planu Tébor, se nevyskytuje zadny
prvek USES regionalniho ani nadregionalniho vyznamu. Zdeji organ ochrany pFirody ale upozorfiuje na to, Ze ve
spravnim Uzemi se vyskytuji regionalni biocentra (dale jen ,RBC"), RBC 820 Pintovka a RBC 738 Hutecky les.
Déle jsou to regionalni biokoridory (dale jen RBK), RBK 318 Pintovka-Samoty, RBK 319 Pintovka-Mucirna, RBK
413 Doubi-Hutecky les a RBK 414 Hutecky-Borek. Ve spravnim Gzemi se dale vyskytuje velké mnozstvi lokalnich
prvk({ USES.

ZdejSi organ ochrany prirody dale pozaduje, aby vSechny pfipadné nové rozvojové plochy, které nenavazuji na
zastavéné Uzemi a jsou vymezovany do volné krajiny, byly nélezité oddvodnény z pohledu ochrany krajinného
razu.

Jako dalSi podklad pro rozhodovani v zemi je potfeba zminit, Ze nékteré navrhové plochy z navrhu zadani zmeény
Gzemniho planu Tabor by se mohli dostat do rozporu s nékterymi ustanovenimi ZUR, které vstoupily v platnost 6.
1. 2015. Jedna se o ,Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje Gzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje*“.

Kde se podle odst. 3 pism. a. fika: ,Vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a
ekologicky stabilni krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi pro jednotlivé typy krajiny a déle vytvaret podminky k ochrané a
zajisténi funkénosti Gzemniho systému ekologické stability (dale téz jen ,USES*)".

V odst. 3 pism. c. se fik&: ,Zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k
vytvareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny,
minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podporit Gpravy, ¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot v azemi,".

V odst. 3 pism. g. se fika: ,Podporovat feSeni zohledriujici ochranu prirodné a krajinarsky cennych azemi.“.
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Daéle podle odst. 4 pism. c. kde se Fika: ,Pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepcéni formy vyuzivani
volné krajiny, tzn. pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném Gzemi a nevyuzité a opusténé aredly, pfedchéazet
negativnim vliviim suburbanizace.”

ZdejSi organ ochrany pfirody upozornuje na dalSi skute¢nosti, které by mély byt v navrhu zmény Gzemniho planu
Tébor pro spoleéné jednani nalezité vyhodnoceny a zdavodn ény, jako dulezity podklad pro rozhodovani v
Uzemi. Jedna se zejména o tyto skute€nosti:

Povinnou soucasti odivodnéni navrhu zmény Uzemniho planu dle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona, je:
»Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch“. Odivodnéni by mélo obsahovat zhodnoceni dosavadniho
vyvoje, popis divodd, pro¢ dosud vymezené plochy nebyly vyuzity a zaroven i uvedeni z jakych pfedpoklad( navrh
vychazi.

Dale se zdejSi organ ochrany pfirody opird o ustanoveni podle § 55 odst. 4 stavebniho z&kona, kde se Fika: ,DalSi
zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz
vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

DalSi povinnou soucésti odivodnéni zmény Uzemniho planu dle § 53 odst. 5 pism. e) stavebniho zékona je
komplexni zd dvodn éni pfijatého FeSeni. Organ OOP pozaduje podrobné vyhodnoceni a zddvodnéni, pro¢
dochazi ke zméné funk&niho vyuziti uréitych ploch a pro¢ v takovém rozsahu.

Ve vSech svych Gvahéach nad limitem pfipadné vystavby na plochach nenavazujicich na zastavéna uzemi se zdejsi
organ ochrany opira EVROPSKOU UMLUVU O KRAJINE, ke které Ceska republika pfistoupila (Florencie 20. 10.
2000, €.13/2005 Sh.m.s., ktera vstoupila v G€innost dne 1. Fijna 2004). Cilem Umluvy zajistit ochranu jednotlivych
typl evropské krajiny.

Dale se Uvahy zdejSi spravniho organu opiraji o ustanoveni § 18 stavebniho zakona, cile tzemniho planovani
odst.:

4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(l. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

5) V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jin4 opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkd, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gc€ely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které snimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, lze
v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Toto vyjadfeni nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné dotéenych organl ochrany pfirody ve smyslu § 76 a § 77
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Zpracoval: RNDr. Kamil Zimmermann Ph.D., tel.: 386720711

Vyjadreni z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), ve znéni pozdé&jSich
predpisu (dale zakon)

Predmétem navrhu zpravy o uplatfiovani UP Tabor je mj. provéfit vyuZiti a vhodnost zastavitelnych ploch
vymezenych platnym Uzemnim planem, dale pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch a jejich
potfebnost a zmény funkéniho vyuZiti stabilizovanych ploch.
Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle ust. § 13 odst. 1 a § 17a pism. a) zakona
€. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), na
zéakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona

pozaduje
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+ postupovat p Fi zpracovani UP v souladu s § 5 odst. 1 zakona ooc hrané ZPF, v jehoZ ustanoveni je
uvedeno, Ze pofizovatelé a projektanti Uzemniho planu jsou povinni Fidit se zdsadami ochrany ZPF ve smyslu
8§ 4 zékona, zejména:
- odnimat zemédélskou plidu pfednostné na zastavitelnych plochéach,
- navrhovat k odnéti jen nejnutnéjSi plochu zemédélské ptdy
- odnimat pfednostné zemédélskou padu méné kvalitni, kritériem kvality pdy jsou tfidy ochrany,
- nenavrhovat k odnéti plidu s nadprimeérnou produkéni schopnosti zafazenou do I. a Il. tfidy ochrany,
- co nejméné naruSovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych
Ucelovych komunikaci,
- preferovat umisténi zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi
- pfi umistovani liniovych staveb co nejméné ztézovat obhospodarovani ZPF,
- navrhnout a zduavodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi
+ zdhvodnit pot febu vymezeni novych zastavitelnych ploch v souladu s ustanovenim 8§ 55 odst. 4
stavebniho zakona, nebot dalSi zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho planu vymezit pouze na zakladé

vvvvv

bude posuzovat opravnénost pozadavku na zabor zemédélské puady v izemnim planu s cilem akceptovat jen
nezbytné zabory zemédélské pudy dle postupd vymezenych 8§ 4 zakona o ochrané ZPF

« aby UP obsahoval vyhodnoceni p Fedpokladanych d usledk @i na ZPF ve smyslu piilohy &. 3 k vyhlasce
€.13/1994 Sbh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu. PFi
vyhodnocovani zabord ZPF je nutné se fidit spole¢nym metodickym doporuéenim MMR a MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pUdni fond v Gzemnim planu®, které bylo
vydano v ¢ervenci 2011

« zohlednit § 4 odst. 3 zakona, jenz stanovi, Ze nejkvalitn &jSi zem édélskou p Gdu zafazenou do I. a Il. t Fidy
ochrany lze odejmout pouze v p Fipadech, kdy jiny ve Fejny zajem vyrazn & prevazuje nad ve fejnym
zdjmem ochrany ZPF.

Krajsky Ufad, jako spravni organ ochrany zemédélského pudniho fondu, musi posuzovat opravnénost pozadavku

na zabor zemédélské pudy v iuzemnim planu s cilem akceptovat jen nezbytné zabory zemédélské pudy dle

postupl vymezenych 8§ 4 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu. Po posouzeni organ ochrany ZPF:

1. avizuje, Ze veskeré rozvojové plochy presahuijici svou rozlohou 10 ha musi byt projednény s MZP, coZ se tyka
napf. ploch vyroby s pof. €. 1h) zemédélska vyroba — skleniky, dale 3a), 3b), 3c),

2. shledal navrzeny GUzemni rozvoj jednoznaéné za predimenzovany - zejména co se tyCe ploch vyroby a ze
dochazi k poruSeni zakonem stanovenych zasad ochrany ZPF,

3. upozoriuje na skute¢nost pfi navrhovani zmén funkéniho vyuziti, Ze v souladu s Vyhlaskou ¢&. 269/2009 Sb,
kterou se méni vyhldSka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, byly v minulosti
v rdmci ploch bydleni ¢&i rekreace presahujicich 2 ha vymezeny plochy vefejnych prostranstvi, jez by mély
z(stat zachovany (nevhodné zameéry v predlozené zpravé: vystavba bytovych doma, parkovisté, apod).

Uzemni plan nelze pojimat jako prosty souhrn soukromych a komerénich z&jma, ale naopak jako provazany a

strukturovany dokument, v némz musi dominovat koncepce. Navrh zpravy, jez vychazi z vyhodnoceni uplatiiovani

UP, tak pfedstavuje nedivodné rozsifeni zastavitelného Gzemi, které je spojené s expanzi vystavby do volné

krajiny na ukor zemédélského padniho fondu, pfiemZ nejsou vyuZity zastavitelné plochy pfevzaté z platné UPD,

neni oddvodnéna z hlediska ochrany ZPF zejména nezbytnost navySovani zabord zemédélské pidy, vybér
nejvhodnéjsi varianty a u nékterych lokalit navic pfevaha vefejného zajmu. V tomto smyslu vyhodnotil krajsky Ufad

z hlediska ochrany ZPF za nep fijatelné lokality:

e pro bydleni - 1a), 1c), 1f),

e pro vyrobu a skladovani — 1d), 3b), 3c)

« pro velkoploSné skleniky — 1h), s ohledem na specificky charakter péstovani a produkce (hydroponie) se sice
jedna o vyuziti k zemédélskym Gc€elim, ale o plochu vyroby, kter4 je zcela nevhodné umistovana na
zemédélské plady s nejvyS$Sim stupném ochrany — tfida ochrany I. a Il. a naruSuje uceleny pudni blok.
Samotnou realizaci by byl zcela popfen smysl efektivniho vyuziti zemédélské pudy a ani by nebyl vyuZzit jeji
potenciél (vyskyt pid s nejvySsi produkéni schopnosti). V daném pfipadé proto doporuéuje organ ochrany ZPF
variantni feSeni — pfemistit skleniky do nedaleko situovanych zastavitelnych a dosud nevyuzitych ploch vyroby
ozn. M3 a M4.

Jak z vySe uvedeného vyplyva pofizovatel je povinen prokazat nezbytnost vymezeni v§  ech zastavitelnych

ploc h (jednak prevzatych dosud nevyuzitych, tak i nové navrhovanych), dakladn & oddvodnit s ohledem na

zajmy ochrany ZPF vhodnost navrzenych  feSeni na p fipadné rozsi feni zastavitelnych ploch a u nékterych

jesté prokazat prevahu jiného ve Fejného zajmu , nebot zasahuji na kvalitni zemédélské pady s tfidou ochrany I. a

Il.
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Krajsky ufad poZaduje respektovat zasady ochrany ZPF, dukladné provéfit zastavénost a vyuZziti zastavitelnych
ploch vymezenych platnym UP, pfehodnotit celkovy rozsah zastavitelnych ploch, provést jejich redukci, ucelnéji
vyuZzit pfevzaté dosud nezastavéné plochy a doplnit fadné kvalifikované odivodnéni.

Zpracovala: Ing. Selingerova, tel.: 386 720 801

Ing. Zdenék Klimes
povéfeny vedenim odboru zivotniho prostfedi,
zemédélstvi a lesnictvi
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