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ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDIi, ZEMEDELSTVIi A LESNICTVI

€.j.. KUJCK 106483/2017/0ZZL/2 datum: 8. 9. 2017 vyfizuje: Ing. Katefina Novotna, Ph.D. telefon: 386 720 772
sp.zn.: OZZL 106479/2017/kano

Obecni ufad Chotoviny
Hlinicka 250
391 37 Chotoviny, DS

Véc: Stanovisko k navrhu zadani zmény €. 3 tzemniho planu Chotoviny

Krajsky Ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&dé&lstvi a lesnictvi (dale téZ krajsky ufad), obdrzel
dne 11. srpna 2017, jako dotéeny organ podle § 47 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale stavebni zakon), navrh zadani zmény ¢. 3 uzemniho planu
Chotoviny k uplatnéni pozadavki na obsah a rozsah izemniho planu obce.

Na zakladé kompetenci svéfenych krajskému Ufadu a podle zvlastnich pravnich predpisti na uUseku Zzivotniho
prostfedi krajsky ufad sdéluje nasleduijici:

Stanovisko podle ust. § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostifedi, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale zakon)

Na zakladé navrhu zadani, s pfiméfenym pouZzitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zakonu a
v souladu s § 10i odst. 2 zakona krajsky Ufad sdéluje, ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd zmény ¢&. 3
uzemniho planu Chotoviny na zZivotni prostredi.

Oduvodnéni:

Pfedmétem zmény €. 3 tzemniho planu Chotoviny je moznost zmény funkéniho vyuziti na pozemku parc. ¢. 145/1
v k.u. Liderovice. Jedna se o zménu z plochy smiSené vyroby a komercni vybavenosti na plochu vyroby a
skladovani a z ¢asti se jedna o navrh plochy vyroby a skladovani. Lokalita o velikosti 2,648 ha se nachazi u silnice
lll. tfidy, na kterou bude dopravné napojena, technicka infrastruktura bude napojena na stavajici sité. Tyto
pozadavky na provéfeni budou posouzeny i z hlediska souladu s urbanistickou koncepci a s koncepci usporadani
krajiny dle schvalené UPD a budou stanoveny podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti.

Zadani zmény nemUze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti lezicich na uzemi v plisobnosti Krajského
Ufadu — Jiho€esky kraj.

Krajsky ufad neshledal zadnou z charakteristik vlivd koncepce na Zzivotni prostfedi ani vefejné zdravi ani
charakteristiku dot€eného Uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, etnost a vratnost vlivad,
kumulativni a synergickou povahu vlivl, dilezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné
tyto vlivy posoudit podle zdkona, nebot jsou ve fazi zadani zmény pouze definovany poZadavky k provéfeni.

Pteshraniéni povahu vlivd provedeni zmény UP Ize vylougit. Rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
z provedeni zmény UP nejsou vyznamna. V navrhu zadani zmény nebyly identifikovany vyznamné strety se
zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami Gzemi nebo kulturnim dédictvim. Rozsah zmény pfiméfené odpovida mife
urbanizace spravniho tzemi Chotoviny. V zadani zmény nejsou prekro¢eny normy kvality zivotniho prostfedi.

S ohledem na velikost feSeného Uzemi zmény pievaZzujici obytny charakter sidla, a pfi respektovani zejména vyse
uvedenych skute€nosti podle relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zakonu, krajsky ufad dospél k zavéru,
Ze zménu €. 3 uzemniho planu Chotoviny neni nutné ve fazi zadani posuzovat podle zdkona.
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Timto zavérem neni dotfena povinnost posuzovani konkrétnich zamér podléhajicich posouzeni podle tohoto
zakona.

Zpracovala: Ing. Katefina Novotna, tel.: 386 720 772

Stanovisko dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen
.Zakon o ochrané pfirody a krajiny*)

Krajsky Ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&dé&lstvi a lesnictvi (dale jen ,krajsky ufad®), obdrzel
podle § 47 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,stavebni zakon*), od Obecniho ufadu Chotoviny navrh zadani zmény &. 3 izemniho planu Chotoviny.

Pfedmétem piedloZzeného navrhu zadani zmény €. 3 Uuzemniho planu Chotoviny je moznost zmény funkéniho
vyuziti na pozemku parc. €. 145/1 v k.U. Liderovice. Jedna se o zménu z plochy smiSené vyroby a komercni
vybavenosti na plochu vyroby a skladovani.

Krajsky ufad, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000 Sb., o
krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisll, a dale dle ustanoveni §77a zakona o ochrané pfirody a
krajiny, vydava v souladu s ustanovenim §45i odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny a na zakladé
pfedlozenych podkladl k danému navrhu zadani tzemniho planu, toto

stanovisko:

V navrhu zadani zmény €. 3 uzemniho planu Chotoviny se pfedpokladd, ze zména uzemniho planu Chotoviny
negativné neovlivnéni prvky soustavu NATURA 2000. Zadani zmény Gzemniho planu Chotoviny proto nemuiize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti Krajského uUfadu —
JihoCesky kraj.

V souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve fazi navrhu zadani uzemniho planu nemohou byt jednotlivé zaméry
(pozadavky), zejména jejich charakter a umisténi, podrobnéji specifikovany, tato podrobnost nalezi az navrhu
uzemniho planu (§ 50 stavebniho zakona). Krajsky ufad proto upozoriuje, ze dojde-li k podstathnym zmé&nam
podminek, za kterych je toto stanovisko vydano (§ 4 odst. 4 stavebniho zakona) a navrhem Guzemniho planu dojde
k negativnimu ovlivnéni soustavy NATURA 2000, muze ve svém stanovisku k navrhu tzemniho planu (§ 50 odst. 2
stavebniho zakona) pozadovat posouzeni podle § 45i odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Oddvodnéni:
Na lokalité fedené pfedloZzenou zménou ¢&. 3 navrhu zadani uzemniho planu Chotoviny v pfisludnosti zdejSiho
organu ochrany pfirody se nevyskytuje Zadna ptaci oblast (dale jen ,PO), ani evropsky vyznamna lokalita (dale jen
,EVL"). Nejbliz§imi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL CZ0213077 Suchdolsky rybnik a EVL CZ0313125

Tabor - Zahradka, které jsou vzdaleny vzdudnou &arou cca 3.7 — 5.2 km.

Pozadavky z hlediska ostatnich zajmut chranénych zakonem o ochrané prirody a krajiny

Krajsky Ufad, jako pfislusny organ podle ustanoveni §77a, odst. 4 pism. x) zakona o ochrané pfirody a krajiny
uplatfiuje k navrhu zadani zmény uzemniho planu Chotoviny tyto

pozadavky:
1.V ramci uzemniho planu fesit navaznost vSech prvku tzemniho systému ekologicke stability regionalni urovné
(dale jen ,USES") na sousedni katastralni uzemi, pokud tak jiz nebylo u¢inéno.
2. Respektovat v uzemnim planu vymezené prvky USES ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Podminky vyuZiti ploch biocenter a biokoridorl formulovat v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Jiho¢eského kraje (dale jen ,ZUR®), zejména odst. 39, ktery stanovuje podminky a omezeni pro realizace
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zaméra v prvcich USES. Jakékoliv zmény vymezeni USES a to i v regulativech vyuZiti t&chto uzemi, vyvolané
podnéty k navrhu, musi byt projednany s pfislusnym organem ochrany pfirody a krajiny.

3. Pozadujeme v uzemnim planu upfesnit ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, resp. vycet staveb,
zarizeni a jinych opatfeni, které Ize umistovat v nezastavéném Uzemi (zejména s ohledem na prvky USES).
Tyto stavby, zafizeni a jina opatfeni pozadujeme jednoznacné definovat, pokud tak jiz nebylo u¢inéno.

4. Pozadujeme, aby pfipadné nové zastavitelné plochy byly ptednostné umistovany mimo Gzemi prvka USES.

Oduvodnéni:
Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d, pism. h a pism. j zakona o ochrané pfrirody a krajiny:

Na lokalité feSené predlozenou zménou €. 3 navrhu se nevyskytuje zadné zvlasté chranéné uzemi (dale jen
,ZCHU"), ani jeho ochranné pasmo.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

ZdejSi organ ochrany pfirody upozorfiuje, ze do spravniho GUzemi obce velmi okrajové zasahuje pfirodni park
Jistebnicka vrchovina, ktery je v pfisluSnosti organu ochrany pfirody dotéené obce s rozSifenou pusobnosti,
v tomto pfipadé odbor zivotniho prostfedi Tabor.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané prirody a krajiny:

Na lokalité feSené predloZzenou zménou €. 3 navrhu zadani uzemniho planu Chotoviny, se nevyskytuje zadny
prvek Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®) regionainiho ani nadregionalniho vyznamu. Zdejsi
organ ochrany pfirody ale upozorfiuje na to, ze ve spravnim Uzemi se vyskytuji regionalni biokoridor (dale jen
»,RBK*), RBK 413 Doubi-Hutecky les a jen velmi okrajové do spravniho Uzemi zasahuje regionalni biocentrum (dale
jen ,RBC*), RBC 737 Doubi.

Ve vsech svych uvahach nad limitem pfipadné vystavby na plochach nenavazujicich na zastavéna uzemi se zdejSi
organ ochrany opira EVROPSKOU UMLUVU O KRAJINE, ke které Ceska republika pfistoupila (Florencie 20. 10.
2000, €.13/2005 Sb.m.s., ktera vstoupila v u€innost dne 1. fijna 2004). Cilem umluvy zajistit ochranu jednotlivych
typl evropské krajiny.

Dale se uvahy zdejSi spravniho organu opiraji o ustanoveni § 18 stavebniho zakona, cile Uzemniho planovani
odst.:

4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&€zbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledk(, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vCetné oploceni, Ize
v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluduje.

Toto vyjadfeni nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné dotéenych organd ochrany pfirody ve smyslu § 76 a § 77
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Zpracoval: RNDr. Kamil Zimmermann Ph.D., tel.: 386 720 711
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Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale zakon)

Obsahem prelozeného navrhu zadani zmény €. 3 tzemniho planu Chotoviny je moznost proveéfit zménu funkéniho
vyuziti ¢asti pozemku p. €. 145/1 v k. G. Liderovice. Z vétsi ¢asti se jedna o zménu funkéniho vyuziti pfevzaté
zastavitelné plochy (z plochy smiSené vyroby a komercni vybavenosti na plochu vyroby a skladovani) a mensi
navazujici ¢ast je navrzena jako nova plocha vyroby a skladovani.

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) pFislusny dle ust. § 13 odst. 1 a § 17a pism. a) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), na
z&kladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona

pozaduje

e postupovat pii zpracovani UP v souladu s § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, v jehoZ ustanoveni je
uvedeno, Ze pofizovatelé a projektanti Uzemniho planu jsou povinni fidit se zdsadami ochrany ZPF ve smyslu
§ 4 zakona, zejména:

- odnimat zemédélskou plidu pfednostné na zastavitelnych plochach,

- navrhovat k odnéti jen nejnutnéjsi plochu zemédélské pudy

- odnimat pfednostné zemédeélskou pudu méné kvalitni, kritériem kvality pldy jsou tfidy ochrany,

- nenavrhovat k odnéti padu s nadprimérnou produkéni schopnosti zafazenou do I. a Il. tfidy ochrany,

- co nejméné naruSovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych
ucelovych komunikaci,

- preferovat umisténi zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi

- pfi umistovani liniovych staveb co nejméné ztéZovat obhospodafrovani ZPF,

- navrhnout a zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmU nejvyhodnéjsi

e zdavodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch v souladu s ustanovenim § 55 odst. 4
stavebniho zakona, nebot dal$i zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy. Krajsky ufad, jako spravni organ ochrany
zemédélského pudniho fondu, bude posuzovat opravnénost pozadavk(l na zabor zemédélské pidy v uzemnim
planu s cilem akceptovat jen nezbytné zabory zemédélské pudy dle postupl vymezenych § 4 zakona
o ochrané zemédélského plidniho fondu

e aby UP obsahoval vyhodnoceni predpokladanych diisledki na ZPF ve smyslu pfilohy &. 3 k vyhlasce
€.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského puUdniho fondu. PFi
vyhodnocovani zabor(i ZPF je nutné se fidit spoleénym metodickym doporué¢enim MMR a MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond v izemnim planu®, které bylo
vydano v VII/2011 a VII1/2013

e zohlednit § 4 odst. 3 zakona, jenz stanovi, Ze nejkvalitnéjsi zemédélskou plidu zarfazenou do I. a Il. tridy
ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym
zajmem ochrany ZPF.

Po posouzeni pfedloZzené dokumentace, kdy bylo ovéfeno, Ze se na pfedmétném pozemku vyskytuji zemédélské
pudy s I. tfidou ochrany, upozorfiuje zdejSi organ ochrany ZPF, paklize nebudou splnény zakonem stanovené
podminky (viz vy3e), nelze ZPF odejmout a krajsky urad v takovém pripadé vyda nesouhlasné stanovisko.
Zaroven avizuje, ze prevaha vefejného zajmu bude v daném pfipadé posuzovana, jak pfi vymezeni nové plochy
vyroby (§ 4 odst. 3 zakona), tak u navrhované zmény funkéniho vyuziti (§ 4 odst. 4 zakona).

Zpracovala: Ing. Selingerova, tel.: 386 720 801

Ing. Zdenék Klimes
povéfeny vedenim odboru Zivotniho prostfedi,
zemédélstvi a lesnictvi
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