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I. Textov

Obsah

a. Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
pozadavky na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vetejné infrastruktury
1. Urbanistickd koncepce, provéfeni ploSného a prostorového uspotfadani zastavéného

uzemi a provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

2. Koncepce vetejné infrastruktury, provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury o
moznosti jejich zmén.

3. Koncepce usporadani krajiny, provéfeni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného tzemi a provéfeni moznych zmeén, véetné provéfeni, ve kterych
plochéach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

b. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveétit.

c. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospeSnych staveb, vefejné¢ prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo.

d. Pozadavky na provéteni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménéch V tzemi podminéno vydanim regulaéniho plénu, zpracovanim tGzemni studie,
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e. Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni.

f. Pozadavky na uspotfadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné métitek vykresu a poctu vyhotoveni.

g. Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivli zmény izemniho planu na udrzitelny
rozvoj tizemi.

h. Upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje.

i.  Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem.

J.  Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich zuzemné analytickych podkladi, zejména
Z problémt uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a ptipadné z dopliujicich
prazkumt a rozbort.

I1. Graficka cast:
Vykres: ReSené uzemi
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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho Uzemi, pozadavky na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktufe a dostupnosti vefrejné infrastruktury

1. Urbanistickd koncepce, provéfeni plo$ného a prostorového usporddani zastavéného
uzemi a provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Zména €. 7 uzemniho planu obce Plana (dale téz jen ,,Zména‘) provéii nasledujici
plochu:

Plocha pro prumysl a podnikani v zapadni ¢asti spravniho izemi obce Plana, piimo
navazujici na plochu pro primysl a podnikani, feSenou v dokoncené zméné ¢. 6
uzemniho planu obce Plana.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti budou ¢lenény v navaznosti na platnou izemné
planovaci dokumentaci obce. Pokud budou stanoveny plochy s jinym zptsobem
vyuziti, je nutné je fadné zdivodnit v odiivodnéni zmény uzemniho planu

Zdivodnéni vymezeni plochy pro primysl a podnikani

Spravni tizemi obce Pland se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB
10 (Rozvojova oblast Ceské Budgjovice). Politika uzemniho rozvoje 2008 ve znéni 1.
Aktualizace definuje tuto oblast jako Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Ceskych Budgjovic. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichZ znacnéd ¢ast ma republikovy vyznam;
podporujicim faktorem rozvoje je poloha ve vazbé na ptfipravovanou dalnici D3 s
navaznosti na rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor.
Zasady Uuzemniho rozvoje Jihoceského kraje Vv platném znéni pak jako urbanistické
divody pro vymezeni této rozvojové oblasti, kterd je pfirozenym a dlouhodobé
vnitrostatni silniéni a Zelezni¢ni tahy s vazbou na Prahu a Rakousko, regiondlni letisté
Ceské Budégjovice s uvazovanym mezinarodnim provozem, stavajici hospodaiské
aktivity v prostoru aglomerace Ceskych Bud&jovic a planovany rozvoj obytnych
funkei.

Z vySe uvedeného tak wvyplyva, ze v sidlech zahrnutych do této oblasti Ize
predpokladat zvySeny rozvoj ekonomickych a obytnych funkci. Vymezenim novych
zastavitelnych ploch tak dochazi k naplnéni ucelu definovani rozvojové oblasti OB10.
Uzemni plan obce Plana v sou¢asnosti uzemné stabilizuje plochy vyroby a skladovani
v zastavéném Uzemi v zdpadni ¢asti spravniho Gzemi jizné€ od silnice 11/143. Jedna se o
velky primyslovy komplex o rozloze cca 14 ha, ktery je beze zbytku vyuZit stavbami
pro vyrobu a skladovani, obchod a logistiku. Severné od silnice 1I/143 je v izemnim
planu obce vymezena zastavitelna plocha pro podnikéani feSena v dokoncené zméné ¢.
6 UPO. Zapadné& od feSeného tizemi se nachazi plocha feSena zménou ¢&. 5 UPO. Pii
pofizovani zmény & 7 UPO bude nutné koordinovat prace s pofizovanou studii
dopravniho feseni pro letisté Ceské Budgjovice.

V navrhu zmény & 7 UPO budou vyhodnoceny vlivy ptedpokladaného feseni na
zemé&délsky pudni fond.

Sirsi vztahy:

Z hlediska §irsich vztahi, izemi fe$ené zménou &. 7 UPO navazuje na spravni izemi
mésta Ceské Bud&jovice a spravni tizemi obce Homole. Konkrétnd budou plochy
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vyroby a skladovani koordinovany se zamérem vefejné dopravni infrastruktury pro
zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici s provozem letisté Ceské Budéjovice.

2. Koncepce vefejné infrastruktury, provéfeni usporaddni vefejné infrastruktury o
moznosti jejich zmeén.

Bude feSena pievazné z navazujicich zastavitelnych ploch.

Dopravni infrastruktura tzemi
Reseni dopravni obsluznosti je jednim z ukolid Zmény. Navrh zmény €.7 pfevezme
navrzené dopravni feSeni US Letiste¢ Ceské Budéjovice

Kanalizace

V navrhu Zmény bude navrzen zpusob likvidace splaskovych i povrchovych vod.
Bude provétena moznost napojeni splaskové kanalizace na stdv. kanalizaci. Destové
vody budou piednostné feSeny na pozemcich budouciho investora.

Zasobovani vodou
V navrhu Zmény bude navrZen zpisob zasobovani lokality pitnou vodou, t.j. bude
provéieno napojeni na stavajici vodovodni fad v blizkosti feSené plochy.

Zasobovani elektrickou energii
V navrthu Zmény bude navrzen zpusob zasobovani lokality el. energii, tj. bude
provétfeno napojeni na stavajici vedeni VN v blizkosti fesené plochy

Zasobovani zemnim plynem
Bude provéiena moznost zasobovani fesené plochy plynem ze STL plynovodu.

Nakladani s odpady
Bude feseno v souladu s legislativou a obecni vyhlaskou obce Plana.

3. Koncepce uspotfadani Kkrajiny, provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a provéfeni moznych zmén, véetné provéfeni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Ochrana prirodnich hodnot

Zména musi byt feSena tak, aby byly zachovany krajinné hodnoty uzemi. Plochy
k zaboru zemédélského pudniho budou v navrhu Zmény podrobné zduvodnény.
Nepredpoklada se zasah do vymezeného tizemniho systému ekologické stability.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit.

Navrh Zmény neptredpokladd vymezeni ploch nebo koridor izemnich rezerv.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo.
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Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vetejné¢ prospéSnych opatieni a asanaci je nutno zvazit
pii zpracovavani navrhu Zmeény.

d)

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie, nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Teprve v etapé zpracovani navrhu Zmény bude rozhodnuto, zda bude rozhodovani o zménach
V izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, ¢i zpracovanim tizemni studie.

e)

Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Pti tvorbé navrhu Zmény se neptedpoklada variantni feseni.

f)

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni.

Zmeén

a bude strukturovéana nasledujicim zptisobem:

Textova ¢ast zmény uzemniho planu obsahuje

Obsah:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)

h)

i)
)

vymezeni zastavéného tizemi,

zéakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené,

koncepci vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

koncepci uspotadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné,

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti s ur¢enim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného
vyuziti, neptipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely stanovené v § 18 odst. 3
stavebniho zékona), popfipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspotradani, véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti),

vymezeni vefejné prospesnych staveb, vetejné prospéSnych opatteni, staveb a opatifeni
k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit,

vymezeni vetejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piredkupni pravo, a uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovéano, parcelnich
Cisel pozemkl, nazvu katastralniho Gzemi a ptipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona,

udaje o poctu listl uizemniho planu a poctu vykresti k nému ptipojené grafické ¢asti,
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Graficka &ast zmény tzemniho planu obsahuje

Priloha ¢. 1
Vykres zakladniho ¢lenéni izemi

Priloha ¢.2
Hlavni vykres

Priloha ¢.3
Vykres veiejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci (pokud budou tyto stavby ve Zméné
navrhovany)

Oduvodnéni zmény uzemniho planu

a) Obsah dle § 53 odst.4 a 5 stavebniho zakona

1.

2.
3.

o~

8.

Ptezkoumdni souladu uzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Ptezkoumdni souladu izemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovéni
Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich piedpist

Vyhodnoceni souladu izemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Zpréava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst..5 stavebniho zakona

Komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni a vybrané varianty, véetn€ vyhodnoceni
predpokladanych dasledkti navrhovaného feseni, zejména k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

b) Obsah dle piilohy ¢.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni

1.
2.
3.

4.

Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska Sir§ich vztahti

Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Vycet zalezitosti mistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR s odiivodnénim
potieby jejich vymezeni

Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni
fond a pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa

c) Udaje vyZzadované spravnim iadem pro odivodnéni opatieni obecné povahy

1.
2.
3.

Postup pofizeni izemniho planu
Rozhodnuti o ndmitkach
Vypotadani ptfipominek

Graficka ¢ast oduvodnéni zmény tizemniho planu:

Priloha ¢. 1

Koordina¢ni vykres

Priloha ¢.2

Vykres Sir§ich vztaht

Priloha ¢.3

Vykres ptedpokladanych zabori plidniho fondu
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g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi zmény uzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Dotceny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivli teprve ve svém stanovisku k navrhu
zadani uplatni ¢i neuplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi a
vylouci ¢i nevylouc¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vzhledem k nize uvedenym skute¢nostem, pofizovatel nepiedpoklada, Zze by feSeni zmény
mélo negativni dopad na ochranu pfirody a krajiny. Predmétna lokalita je pfevazné umisténa
V zastavéném, resp. zastavitelném tzemi.

= feSenym uzemim neprochdzi nadregiondlni ani regiondlni izemni systém ekologické
stability,
* nejsou pozadavky na varianty fesent,

= v feSeném Uuzemi se nenachazi zvlasté chranéné uzemi, evropsky vyznamna lokalita ¢i
ptaci oblast.

h) Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje.

Zména ¢&. 7 tizemniho planu obce Plana bude respektovat PUR 2008 ve znéni 1. Aktualizace.
Spravni uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice.

i) Upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané
krajem.

Zasady iizemniho rozvoje Jiholeského kraje (dale té% ,,ZUR)

13. zati 2011 vydalo Zastupitelstvo Jihogeského kraje ZUR. Tyto ZUR nabyly tiéinnosti dne
7. 11. 2011. Dne 18. 12. 2014 byla vydana 1. Aktualizace, kterd nabyla G¢innosti dne 6. 1.
2015 a 6. 1. 2016 nabyly ¢innosti 2. a 3. Aktualizace téchto ZUR.

Navrh zmény musi byt v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, tedy se
Zasadami izemniho rozvoje JihoGeského kraje v platném znéni (dale jen ,,AZUR"). Zejména
respektovat priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi
(ptiznivého zivotniho prostiedi, hospodatrského rozvoje a socidlni soudrznosti obyvatel kraje)
stanovené v odst. (3), (4) a (5) AZUR.

Zména musi byt v souladu s rozvojovou oblasti OB10 Ceské Budé&jovice vymezenou v
AZUR.

Zména musi respektovat plochu verejné dopravni infrastruktury D20 pro zafizeni, ¢innosti
a d&je souvisejici s provozem letisté Ceské Budgjovice.

Dalsi plochy a koridory vetejné dopravni nebo vefejné technické infrastruktury, ani prvky
izemniho systému ekologické stability vymezené v ZUR, se feSené¢ho Uzemi zmény
nedotykaji.

Zména musi respektovat podminky plynouci z cilové charakteristiky krajiny ze ZUR — silné
urbanizovana Krajina — kterd zasahuje na feSené tizemi.
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Zména musi v souladu s cili a ikoly uzemniho planovani respektovat pozadavky vychazejici z
kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci obci, zejména s
ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

a) Upresnéni poZzadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména
Z problémi urcenych Kk FeSeni v uzemné plinovaci dokumentaci a pripadné
Z dopliujicich prizkumu a rozboru

Piedmétem zmény ¢. 7 UPO Plana je pouze diléi zménou v 1 lokalité. V rozsahu této zmény
tak neni mozné fesit urené problémy vyplyvajici z rozboru udrzitelného tzemi zpracovaného
v ramci UAP ORP Ceské Budégjovice.



