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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména Vv cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi,
V poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni struktufe a
dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upresnit a
doplnit v ¢lenéni na poZzadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného tizemi a na provéreni moZznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch,

Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje a Ziasad tzemniho rozvoje
Jihoceského kraje

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky tizemniho
rozvoje Ceské republiky (dale téz jen APUR CR), schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky €. 276/2015 dne 15. dubna 2015.

Spravni tizemi obce Chlumec se nachazi v rozvojové ose Praha-BeneSov-Tabor-Ceské
Budgjovice-hranice CR/Rakousko (-Linz).

Z hlediska vymezenych ploch a koridori dopravni a technické infrastruktury je spravni
uzemi obce Chlumec dotéeno:

- Koridorem Zelezni¢ni dopravy C-E551 — Praha-Bene$ov-Veseli nad Luznici-Ceské
Budgjovice-Horni Dvofisté-hranice CR/Rakousko (-Linz). Jedna se o traté ¢. 221 Praha-
Benesov, ¢. 220 Benesov-Ceské Budgjovice a ¢. 196 Ceské Bud&jovice-Horni Dvorists.
Diivodem vymezeni je zvySeni atraktivity a kapacity Zelezni¢ni dopravy na hlavnich
mezinarodnich tazich, zafazenych do tranzitnich zelezni¢nich koridort. Splnéni
pozadavki TEN-T, AGC a AGTC.

Ukoly pro uzemni planovéni aplikovatelné pro fesené uzemi:

Vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel v zemi.

Vytvaret v izemi podminky pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury.

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Uchovat vyraz
identity izemi, jeho historie a tradice v uméfe k pozadovanému ekonomickému vyuziti
uzemi, jeho historie a tradice v uméfe k poZadovanému ekonomickému vyuziti Gzemi.
Tviréi rozvoj krajiny v zodpovédné formé ve vyvazeném vztahu k uchovani hodnot.

Pro stanovovani funkéniho vyuZiti Gzemi zvaZovat ochranu ptirody, hospodarsky rozvoj a
zivotni Uroven obyvatel izemi, vyvazena feSeni opirat o spolupraci s obyvateli a uzivateli
uzemi.

Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. Zajistit U¢innou
ochranu Gzemi nezastavéného.

Umoznit propustnost krajiny, jeji rekreacni vyuziti a zachovani produk¢ni i reprodukéni
schopnosti, vytvafet podminky pro vznik a rozvoj lesnich porosti.



V souladu s &l. 22 APUR vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladi uzemi pro
riazné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pii
zachovani rozvoji izemi.

V souladu s ¢l. 14 APUR bréanit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku
lidskych zésahti.

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uzemniho rozvoje
JihoGeského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale téz jen AZUR). 5. aktualizace
zdsad Uzemniho rozvoje Jihodeského kraje nabyla uéinnosti dne 9. 3. 2017. AZUR
vymezuji na tzemi obce Chlumec jako vefejné prospé$nou stavbu koridor nadmistniho
vyznamu v oblasti vefejné dopravni infrastruktury D3 — IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor
(tsek D3/6, usek Ceské Budé&jovice — Horni Dvofisté (statni hranice)). V AZUR nejsou
vymezeny plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho tzemniho systému
ekologické stability. AZUR dale vymezuji na podkladé stanovenych krajinnych celki
zakladni typ krajin podle zptsobu vyuzivani a jeji zakladni cilové charakteristiky:_krajina
lesopolni.

V ramci zpracovani izemniho planu je nutné se zabyvat zejména kapitolami a), d), €), f) a
h) vyrokové casti AZUR.

V navrhu tzemniho planu je potieba respektovat koridor zaméru vedeni D3 — V. tranzitni
zelezniéni koridor (usek D3/6, usek Ceské Bud&jovice — Horni Dvofisté (statni hranice)),
vyplyvajici z AZUR Jihoéeského kraje, pii jeho mozném zpfesiiovani je potieba
respektovat ustanoveni bodu (22) AZUZ Jihoéeského kraje.

Z hlediska SirSich vztahii je nutné zajistit navaznost na tzemné planovaci dokumentace
sousednich obci, zejména navaznost nové navrhovanych staveb dopravni a technické
infrastruktury na hranicich katastralnich Gizemi sousednich obci a déale dbat na navaznost
biocenter a biokoridort v blizkosti katastralnich hranic sousednich obci.

Pozadavky na reSeni vyplyvajici z UAP
Vydéet katastralnich uzemi tvofici spravni uzemi obce

Rozsah uzemi feSené¢ho izemnim planem je dan spravnim tzemim obce Chlumec, které je
tvofeno pouze jednim k.u. Chlumec.

Sousednimi obcemi jsou:
Dolni Tfebonin a Kamenny Ujezd.

Z uzemné analytickych podkladu (dale jen UAP) a doplitujicich priizkumtl a rozbort pro
feSeni UP vyplyva nasledujici:
Respektovat limity vyuziti izemi

- hranice zastavéného tizemi

- hranice feSené¢ho uzemi — spravni izemi obce

- hranice katastru

- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — silnice I. tfidy v¢. OP

- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — silnice III. tfidy v¢. OP
- koridor Zelezniéni dopravy ze ZUR

- koridor Zelezni¢ni dopravy z UP

- pasmo 50m od okraje lesa



- vodni zdroj, vodojem, vodohospodarské zatizeni, v¢. ochranného pasma
- vodovod
- (Cistirna odpadnich vod
- kanalizac¢ni stoky
- koridor el. nadzemniho vedeni VN
- koridor el. nadzemniho vedeni VVN
- el. podzemniho vedeni VN
- trafostanice VN/NN
- plynovod VTL, v€etné ochranné¢ho pasma
- radiova stanice na RR trase
- komunikaéni zatfizeni
- telekomunikacni kabel
- radioreléové zafizeni v¢. OP
- OP stavby zajist'ujici letecky provoz radaru Ttebotovice
- sdélovaci kabely (OP 1.5m od osy)
- progndzni zdroj nerostnych surovin
- poddolované tizemi
- nemovita kulturni pamatka — areal v¢etn¢ OP
- nemovitd narodni kulturni pamatka - areal
- vesnicka pamatkova zona
- uzemi s archeologickymi nalezy — I. typu
- Uzemi s archeologickymi nélezy — II. typu
- architektonicky vyznamny objekt
- region lidové architektury
- krajinnd pamatkova zona
- lokalni biocentrum
- lokalni biokoridor
a ostatni limity vyplyvajici z UAP
- zaméry rozvojovych ploch dle UPO Chlumec

Pozadavky na rozvoj izemi obce

V Gzemnim planu Chlumec provéfit moZznost vyuziti navrzenych ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti Uzemniho planu obce Chlumec, véetné zmén a provéfit moznost jejich
prevzeti do feseni Uzemniho planu Chlumec (dale jen UP). Nenavrhovat feseni vyzadujici
posouzeni SEA a Natura.

Provétit moznost vymezeni dalSich zastavitelnych ploch s riiznym zptsobem vyuziti,
avSak pouze fadn¢ zdiivodnéné a v minimélnim rozsahu.

Uzemni plan navrhne komplexni feseni uéelného zptisobu vyuziti izemi s cilem dosazeni
obecné prospeésného souladu vetfejnych a soukromych z4jmi na rozvoji tzemi.

Uzemni plan stanovi urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, stanovi podminky pro provedeni zmén
V uzemi s ohledem na stavajici charakter a hodnoty izemi.

Do tzemniho planu budou zapracovany pozadavky CO na zékladé podkladi HZS
Jiho&eského kraje, uzemniho odboru Cesky Krumlov.

Urbanisticka koncepce
e C(Cilem je — pokud moZno — dosédhnout ptehlednych a kompaktnich urbanistickych
pudoryst sidel. Rozvoj obce by mél respektovat dochovanou a typickou



urbanistickou strukturu a charakter zastavby, zachovavat siluety a charakter okraju
obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou lidovou
architekturou. Nova zastavba by méla na dochovany charakter sidel navazovat,
piedpokladéd se 1idsi nizkopodlazni zastavba s tradicnimi stfechami. Dulezité je
také zachovani celistvého charakteru navesnich prostranstvi. Chranit tradi¢ni
kompozicni vztahy v izemi — nezastavovat horizonty, respektovat métitko ploch
volné krajiny, tvoricich mozaiku uspotfadani izemi, stanovit hranice zastavitelnych
ploch a zésady ploSného a prostorového uspoiddani izemi. Nebudou vytvafeny
nové (,,satelitni) sidelni Gtvary.

Zastavitelné plochy budou feseny tak, aby sidla vhodné zahustovaly a
minimalizovaly tim zabor krajiny.UP stanovi podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit,
piipustné vyuziti, nepiipustné vyuziti popi. podminéné ptipustné vyuziti, kde musi
byt pfesné vyspecifikovana podminka).Stanovené podminky vyuziti ploch budou
umoznovat zmény stadvajici zastavby (= zmény v zastavéném Uzemi =
prestavba).Déle UP stanovi podminky prostorového uspotadani, véetné zékladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napt. vyskové regulace zastavby, intenzity
vyuziti pozemku v plochéch atd.).

Respektovat vyhldSenou pamétkovou zoénu Krnin a nemovité kulturni pamatky a
nemovité narodni kulturni pamatky jakozto zakladni slozky hmotove prostorové
struktury prostredi.

Umoznit umistovani neruSici vyroby, zivnosti, femesel a sluzeb do smisené
zastavby a jiz existujicich areald a usedlosti.

Navrhnout piipadné plochy, kde je nutno vystavbu provétit izemni studii.

Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stietii zajmii a problému v izemi

V Gzemnim planu je potieba vyfeSit urbanistické, dopravni a hygienické zavady
V uzemi, vzajemné stfety zaméri na provedeni zmén v uzemi a stfety téchto zameért
S limity vyuziti 1zemi

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,

Dopravni infrastruktura

Resit pravu parametri silnic 3. tfidy a mistnich komunikaci v izemi obce,
vzhledem Kk poloze a velikosti sidel bude zachovana stavajici dopravni koncepce.
U mistnich komunikaci fesit absenci chodnikd.

Navrhnout a doplnit systém cyklistické dopravy.

Parkovani a garazovani vozidel v souvislosti s novou vystavbou bude feSeno na
vlastnim pozemku, zdivodu zamezeni parkovani vozidel na vefejnych
komunikacich a prostranstvi.

Lokalni systém dopravni infrastruktury koordinovat se syst¢émem nadmistnim a
republikovym.



Technicka infrastruktura

e Vsouvislosti snavrhem =zastavitelnych ploch je nutné formulovat i zakladni
koncepci zafizeni a siti technické infrastruktury. Zaroven bude upfesnéna Siie
ochrannych a bezpecnostnich pasem energetickych zatizeni.

Zasobovani vodou

U vsech navrzenych zmén provétit moznost ptipojeni na hlavni vodovodni tad.
Bude vyhodnocena spotteba vody a tlakové poméry s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch. Na zékladé vyhodnoceni bude navrzeno ptipadné
posileni kapacity vodovodu.

V lokalitich mimo sidla s vodovodnim fadem feSit zisobovani vodou
individualné v zavislosti na mistnich podminkéch.

Likvidace odpadnich vod a feSeni deSt’ovych vod

V jednotlivych lokalitaich provéfit moZnost pfipojeni na kanalizaci s COV,
navrhnout plochu pro novou COV v sidle Chlumec, v ostatnich sidlech a
malych lokalit, ¢i samot stanovit regulativy pro uspokojivou likvidaci
splaskovych vod.

Destové vody je potieba pro zachovani odtokovych pomérii v maximalni
mozné mife zdrzovat na pozemku a uvadét do vsaku.

Vodohospodarské teSeni bude respektovat schvaleny Program rozvoje
vodovodii a kanalizace uzemniho celku (PRVKUC) Jihogeského kraje, odklon
od materidlu bude fadné zdtvodnén.

Provéfit pripadné nové vodni plochy, opatieni proti piivalovym destovym
vodam.

Posoudit kapacitu stavajicich zdrojii pozarni vody pro uvazovany rozvoj a
ptipadné navrhnout nové zdroje se zajisténim jejich piistupu.

Zasobovani elektrickou energii

Bude stanoveno =zasobovani elektrickou energii Sohledem na navrh
zastavitelnych ploch a pfipadné navrZzeny plochy pro umisténi novych
trafostanic.

Vytapéni

V jednotlivych lokalitach feSit individudlné, preferovat ekologické zplsoby
vytapéni.

Odpadové hospodarstvi

Likvidace komunalniho odpadu v feSeném tzemi je v souladu se zakonem o
odpadech v platném znéni. Komunalni odpad je zajistovan sbérem do
popelnic, odvazen povétenou firmou a ukladan na fizenou skladku.

Navrh feSeni bude vychazet ze schvalené Koncepce odpadového hospodatstvi
Jihoceského kraje.

Obcanské vybaveni

Budou respektovany stavajici plochy obcanského vybaveni a ptipadné budou
zohlednény nové pozadavky.Tyto plochy by v budoucnu mély byt prostiredkem
k socialni soudrznosti. Vzhledem k charakteru obce a velikosti sidel umoznit
vyuziti pro obCanské vybaveni pfedev§im v ramci vymezenych smiSenych
ploch.



Verejna prostranstvi
- Respektovat stavajici a provéfit umisténi pozadovanych ploch vefejnych
prostranstvi zejména v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi, ve znéni novely ¢. 269/2009 Sb.

3. koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspoiradani nezastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych je vhodné vyloudit umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych
opati‘eni pro ucel uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona,

- Bude provéiena sit’ ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména
s ohledem na potteby zemédélstvi, lesniho hospodafstvi, cykloturistiky a pési
turistiky.

- Zastavitelné plochy pro zahradkarské a chatové osady nebudou rozsifovany,
bude provéifeno a ptipadné revidovano vyuziti takovychto stavajicich ploch.

Ochrana prirody a krajiny

USES — do tizemniho planu zapracovat segmenty USES vsech tirovni a stanovit
podminky pro ¢innost na plochéach téchto segmentt. V grafické ¢asti rozélenit plochy
USES na funkéni (existujici), nefunkéni (navrzené k zalozeni).

Vyznacit a respektovat krajinnou pamatkovou zénu Opalicko.

Pro zachovani a zlepSeni pfiznivého stavu Zivotniho prostfedi a hodnot krajiny
nenavrhovat feSeni, kterda by mohla mit negativni vliv na zivotni prostfedi, na
maloplo$nd chranénd uzemi a dale zaméry vyvolavajici potfebu posuzovani vlivi
zameérl, uzemnich pland a koncepci na zivotni prostiedi a vetfejné zdravi (SEA) a
posouzeni Natura.

Ochrana lesa

V izemnim planu se budou plné respektovat zajmy chranéné lesnim zdkonem.
Stavajici kategorizace lesa nebude ménéna, pokud bude, je nutno tuto zmeénu
vyhodnotit (bilance).

V textové casti bude vyhodnocen piipadny zabor pozemkl ur¢enych k plnéni funkci
lesa (dle lesniho zakona).

Ochrana zemédélského piidniho fondu

Navrhnout a fadné zdivodnit feSeni (zejména na pudach tf. ochrany I a II), které je
z hlediska ochrany ZPF a ostatnich obecnych zajmi nejvyhodné&jsi, vyhodnotit
pfedpokladané diisledky navrhovaného teSeni na ZPF dle BPRJ na zaklad¢ zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozd¢jsich predpist. Pfi nutnych zaborech
bude postupovano tak, aby se co nejméné naruSovala organizace ZPF, hydrologické a
odtokové poméry.

Ochrana vod

Nepovolovat nové zdroje znecisténi povrchovych vod zejména z divodu ochrany
vodnich zdrojl pro zasobovani pitnou vodou, rekreaci apod.

Regulovat negativni dopady hospodafeni a dalich ¢innosti na zemédélskou pidu, na
lesnich plochach s velkou propustnosti a ve vodohospodatskych chranénych uzemich
(napt. ochranné pasma vodnich zdrojt).



b) poZadavky na vymezeni ploch a Koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich

c)

vyuZziti, které bude nutno provérit,
Nepredpoklada se vymezeni ploch tzemnich rezerv.

pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

o Verejné prospésne stavby, pro které lze prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit:
- koridor zaméru v oblasti vefejné dopravni infrastruktury D3 — IV. tranzitni
zelezni¢ni koridor (isek D3/6, usek Ceské Budgjovice — Horni Dvofisté (statni
hranice)
- koridor mezinarodniho a republikového vyznamu v oblasti konven¢ni
zelezni¢ni dopravy C-E551
- dopravni a technickd infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne v ndvaznosti na noveé
vymezené plochy
o Verejné prospesna opatreni, pro které lze prdava kpozemkium a stavbam
vyvlastnit:
- zaloZeni prvkt USES, které budou vymezené v hlavnim vykresu jako USES -
navrh
e Asanace, pro které lze prava k pozemkitm a stavbam vyvlastnit:
- V feSeném uzemi nebudou navrhovany
e Stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu:
- v feSeném uzemi nebudou navrhovany
o Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo:
- V feSeném uzemi nebudou navrhovany
o Verejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo:
- V feSeném uzemi nebudou navrhovany.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani

f)

o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovianim tzemni
studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci,

Uzemni plan nepredpoklada vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZziti stanoveny regulaénim pldnem nebo dohodou o
parcelaci.

Uzemni plan stanovi plochy s potiebou zpracovani izemni studie s podminkami pro jeji
pofizeni, pfimétenou lhltou pro vlozeni dat o studii do evidence tzemné pladnovaci
¢innosti.

pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni
Vzhledem k rozsahu feseni neni predpoklad vzniku variantniho feSeni.

pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresii a po¢tu vyhotovent,

e bude dodrzen obsah &lendni zmény UP podle piilohy ¢. 7 k vyhlasce &. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen vyhlaska), pokud neni dale uvedeno jinak

e UP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou méfitka 1 : 5000



e navrh UP bude pro uéely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich

e upraveny navth UP podle vysledki spoleéného jednani s dotéenymi organy a
posouzeni KU bude odevzdan pro ulely vefejného projednani ve dvou
vyhotovenich

e Dbude-li nutné na zékladé vefejného projednani navrh UP upravit, bude odevzdan
vysledny navrh ve cCtyfech vyhotovenich, nebude-li vyZzadovdna na zékladé
vetejného projednani tiprava navrhu, budou dotisténa dalsi dvé vyhotoveni

e navrhu, vysledny ndvrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em.

Navrh UP bude obsahovat:

1. Textovou cast, ktera bude zpracovana v ¢lenéni dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky C¢.
500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen

vyhlaska)
2. Grafickd ¢ast UP:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:10000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5000
4. Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
Odivodnéni

Textova ¢ast odiivodnéni bude zpracovana dle ptilohy €. 7 vyhlaSky
Graficka ¢ast odtivodnéni:

1.Koordina¢ni vykres 1:5000
2. Vykres $irSich vztahti 1:50 000
3. Vykres ptedpokladanych zdbort ZPF 1:5000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. V textové &asti UP bude
uveden tdaj o poétu listd textové ¢asti UP a poctu vykrest UP.

Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani tizemi,
pfi vymezovani ploch budou fadné€ zdivodnény.

g) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi )
Neptedpoklada se, ze Uzemni plan Chlumec bude mit vliv na zjmy chranéné zdkonem

¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich ptedpisti, nebot
nedojde k vymezeni rozsahlych zastavitelnych ploch.
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