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Obec Kestrany
Kestfany 136
398 21 Kestrany

Véc: Stanovisko k navrhu zadani zmény €. 1 tzemniho planu Kestrany

Krajsky afad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédeélstvi a lesnictvi (dale téz krajsky urad), obdrzel
dne 8. zafi 2017, jako dot&eny organ podle § 47 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale stavebni zakon), navrh zadani zmény ¢. 1 uzemniho planu
Kestrany k uplatnéni pozadavk( na obsah a rozsah uzemniho planu obce.

Na zakladé kompetenci svéfenych krajskému Ufadu a podle zvlastnich pravnich predpist na Useku Zivotniho

prostfedi krajsky ufad sdéluje nasleduijici:

Stanovisko podle ust. § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil_na Zivotni prostredi, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale zakon)

Na zakladé navrhu zadani, s pfiméfenym pouzitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 k zakonu a
v souladu s § 10i odst. 2 zakona krajsky Ufad sdéluje, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd zmény ¢&. 1
uzemniho planu Kestfany na zivotni prostfedi.

Oduvodnéni:

Zména &. 1 UP Kestfany provéfi zménu funkéniho vyuZiti osmi lokalit v k. . Staré Kestfany (pfevazné soubor
ploch v okoli zamku) a zménu regulativu - v celém spravnim Gzemi zruSit moznost umistovani fotovoltaické
elektrarny (FVE) mimo osazeni na stfechach. Lokality €. 1 az 5 se nachazeji v ochranném pasmu nemovitych
kulturnich pamatek, lokality €. 1, 2 a 4 pfimo zahrnuji pamatkové chranény objekt.

Lokalita €. 1 zahrnuje zamek s pfilehlymi budovami a &ast ploch sidelni zelené — zména provéfi moznost
zmeény funkéniho vyuziti z plochy smiSené obytné a sidelni zelené na plochu ob&anské vybavenosti (dostavba
technickych zafizeni pro provoz zamku a tvrze) a zménu regulativu (rovna stfecha, vySka stavby), velikost lokality
je ca 0,5 ha. Jedna se o celé pozemky p.C. 38/4, 1279, 72/2, 28, 29/1, 38/7, 264 a Casti pozemku p.¢. 72/10, 29/2,
1272 v k.u. Staré Kestfany, v sou€asné dobé vedenych v KN pfevazné jako zastavéné plochy, jiné plochy a v
mensi mife jako zahrady.

Lokalita €. 2 zahrnuje tzv. Schwarzenberskou stodolu - zména provéfi moznost zmény funkéniho vyuziti
z plochy smiSené obytné na plochu vyroby a skladovani — specifické vyuZiti (rozSifeni farmy pro vyrobu
potravinovych produktd). Jedna se o pozemek p. €. 38/10 v k.u. Staré Kestfany, vedeny v soucasnosti v KN jako
zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 0,25 ha.

Lokalita & 3 - zména provéfi moznost vytvofeni novych vodnich ploch pro rekreaci a sportovni rybolov v
ploSe VP-14 (plocha vodni a vodohospodaiskd — suchy poldr) cca na poloviné celé funkéni plochy. Jedna se o
¢ast pozemku p.€. 441/1 (v KN veden jako trvaly travni porost) a p.€. 444/2 (v KN veden jako koryto vodniho toku)
v k.U. Staré Kestfany, které maji celkovou vyméru 3,02 ha.

Lokalita €. 4 zahrnuje pfilehlé okoli Dolni tvrze - zména provéfi moznost zmény funkéniho vyuziti z plochy
smiSené obytné a ¢asti plochy sidelni zelené na vodni plochu (vybudovani vodniho pfikopu s difevénym mostem
pfi J a Z linii hradebnich zdi), velikost lokality ca 0,04 ha. Jedna se o ¢ast pozemkl p.¢. 38/7 a 39 v k.u. Staré
Kestrany, vedenych v sou€asnosti v KN jako zastavéna plocha a nadvofi.

Lokalita €. 5 - zmé&na provéfi moznost rozSifeni funkéniho vyuZiti sou€asné plochy VX-11 (byvala skladka
TDO, nyni téZba kamene), po ukonceni téZby vytvofit zachytné parkovidté pro navstévniky obce. Jedna se o
pozemek p.¢. 459 v k.u. Staré Kestfany, vedeny v soucasnosti v KN jako neplodna plda, o velikosti 0,71 ha.
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Lokalita €. 6 - zména provéfi moznost zmény funkéniho vyuziti z plochy bydleni — rodinné domy na plochu
obcanského vybaveni (vystavba matefské Skolky) a zménu regulativu (zvySeni na 2. nadzemni podlazi a 60%
zastavénost). Jedna se o pozemek p.¢. 21/2 v k.U. Staré Kestfany, vedeny v soucasnosti v KN jako zastavéna
plocha, o velikosti 0,073 ha.

Lokalita €. 7 - zména provéfi u plochy bydleni — rodinné domy moznost zmény procenta zastavéni a minimaini
velikosti stavebniho pozemku tak, aby umoznovaly vystavbu rodinného domu na stavebni parcele mensi nez 800
m2. Jedna se o pozemky p.¢. 14/3 (v KN veden jako zahrada) a 14/4 (v KN veden jako manipula¢ni plocha) v k.u.
Staré Kestrany, o celkové velikosti 0,074 ha.

Lokalita €. 8 - zmé&na provéfi moznost zmeény funk&niho vyuziti plochy ob&anského vybaveni — golf (OG) na
plochu zemédélské vyroby (vystavba staji, skladt jezdeckych potfeb, atp.). Jedna se o pozemek p.¢. 416/3 v k.u.
Staré Kestrany, vedeny v soucasnosti v KN jako orna plda, o velikosti 0,638 ha v severni ¢asti sidla Kestfany u
mistni komunikace.

Zadani zmény nemU(ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na uzemi v plsobnosti Krajského
ufadu — Jiho&esky kraj.

Krajsky ufad neshledal zadnou z charakteristik vlivi koncepce na Zivotni prostfedi ani vefejné zdravi ani
charakteristiku dot¢eného Uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vliv(,
kumulativni a synergickou povahu vlivli, ddlezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné
tyto vlivy posoudit podle zakona.

Pteshraniéni povahu vlivd provedeni zmény UP Ize vylougit. Rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
z provedeni zmény UP nejsou vyznamna. Zavaznost a rozsah vlivl Ize také, vzhledem k poé&tu obyvatel Zijicich
v obci Kestfany vylou€it. V navrhu zadani zmény nebyly identifikovany vyznamné stfety se zvlastnimi pfirodnimi
charakteristikami uzemi. V pfipadé pamatkové chranénych nemovitosti by nemélo dojit k ohroZeni staveb, Upravy
by se mély tykat bezprostfedniho okoli objektd nebo dostavby plvodnich zbofenych budov. Rozsah zmény
pfiméfené odpovida mife urbanizace spravniho Uzemi Kestfany. Nebudou piekro€eny normy kvality Zivotniho
prostfedi a zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich pravnich predpisu.

S ohledem na velikost feSeného Uzemi zmény pfevazujici obytny charakter sidla, a pfi respektovani zejména vyse
uvedenych skute€nosti podle relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zakonu, krajsky ufad dospél k zaveéru,
ze zménu €. 1 uzemniho planu Kestfany neni nutné posuzovat podle zakona.

Timto zavérem neni dotéena povinnost posuzovani konkrétnich zamérli podléhajicich posouzeni podle tohoto
zakona.

Zpracovala: Ing. Katefina Novotna, Ph.D., tel.: 386 720 772

Stanovisko dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich pfedpist (dale jen
sZakon o ochrané pfirody a krajiny*)

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale jen ,krajsky ufad®), obdrzel
podle § 47 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi
(dale jen ,stavebni zakon®), od Obecniho Ufadu Kestfany navrh zadani zmény €. 1 tzemniho planu Kestfany.

Pfedmétem piedloZzeného navrhu zadani zmény €. 1 tzemniho planu Kestfany je moznost zmény funkéniho vyuziti
na osmi lokalitach v k. U. Staré Kestfany (soubor ploch v okoli zdmku).

Krajsky ufad, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona &. 129/2000 Sb., o
krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, a dale dle ustanoveni §77a zakona o ochrané pfirody a
krajiny, vydava v souladu s ustanovenim §45i odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny a na zakladé
predlozenych podklad(l k danému navrhu zadani uzemniho planu, toto

stanovisko:
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V navrhu zadani zmény &. 1 Uzemniho planu Kestfany se pfedpoklada, Ze zména uzemniho planu Kestrfany
negativné neovlivnéni prvky soustavu NATURA 2000. Zadani zmény uzemniho planu Kestfany proto nemize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti lezicich na uUzemi v plsobnosti Krajského ufadu —
JihoCesky kra;.

V souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve fazi navrhu zadani tzemniho planu nemohou byt jednotlivé zaméry
(pozadavky), zejména jejich charakter a umisténi, podrobnéji specifikovany, tato podrobnost nalezi az navrhu
uzemniho planu (§ 50 stavebniho zakona). Krajsky ufad proto upozoriuje, ze dojde-li k podstathym zménam
podminek, za kterych je toto stanovisko vydano (§ 4 odst. 4 stavebniho zakona) a navrhem uzemniho planu dojde
k negativnimu ovlivnéni soustavy NATURA 2000, muze ve svém stanovisku k navrhu tzemniho planu (§ 50 odst. 2
stavebniho zakona) poZadovat posouzeni podle § 45i odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Oduavodnéni:
Na lokalitach feSenych pfedlozenou zménou €. 1 navrhu zadani uzemniho planu Kestfany v pfislusnosti zdejsiho
organu ochrany pfirody se nevyskytuje zadna ptaci oblast (dale jen ,PO*), ani evropsky vyznamna lokalita (dale jen

,EVL"). Zdejsi organ ochrany pfirody ale upozorfiuje, Ze se ve spravnim Uzemi obce se nachazi PO CZ0311035
ReZabinec a EVL CZ0315005 ReZabinec, které se nalézaji vzdusnou &arou cca 1.7 — 2.2 km.

PoZadavky z hlediska ostatnich zajmu chranénych zakonem o ochrané prirody a krajiny

Krajsky uUfad, jako pfislusny organ podle ustanoveni §77a, odst. 4 pism. x) zakona o ochrané pfirody a krajiny
uplatiiuje k navrhu zadani zmény uzemniho planu Kestfany tyto

pozadavky:

1. Vramci uzemniho planu Fesit navaznost vSech prvkd Uzemniho systému ekologické stability regionalni a
nadregionalni urovné (dale jen ,USES*) na sousedni katastralni azemi.

2. Respektovat v uzemnim planu vymezené prvky USES ze Zasad uUzemniho rozvoje Jihoeského kraje.
Podminky vyuziti ploch biocenter a biokoridorll formulovat v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jiho&eského kraje (dale jen ,ZUR®), zejména odst. 39, ktery stanovuje podminky a omezeni pro realizace
zamérl v prvcich USES. Jakékoliv zmény vymezeni USES a to i v regulativech vyuZiti téchto uzemi, vyvolané
podnéty k navrhu, musi byt projednany s pfisluSnym organem ochrany pfirody a krajiny.

3. Pozadujeme v Uzemnim planu upfesnit ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, resp. vycet staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, které I1ze umistovat v nezastavéném Uzemi (zejména s ohledem na prvky USES).
Tyto stavby, zafizeni a jind opatfeni poZzadujeme jednoznacné definovat.

4. Pozadujeme, aby pfipadné nové zastavitelné plochy byly prednostné umistovany mimo zvlasté chranéna
uzemi (dale jen ,ZCHU") a izemi prvka USES.

Odlvodnéni:

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d, pism. h a pism. j zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

Na lokalitach FeSenych piedlozenym navrhem zadani zmény &. 1 se nevyskytuje z4dné ZCHU, ani jeho ochranné
pasmo. ZdejSi organ ochrany pfirody ale upozoriiuje, Ze ve spravnim uzemi Kestfany se nachazi pfirodni pamatka
(dale jen ,PPY), PP Velky PotoCny a dale upozoriiuje na existenci narodni pfirodni rezervace (dale jen ,NPR"),
NPR Rezabinec a Rezabineckeé tiné.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

Do pfedmétného Uzemi nezasahuje zadny z pfirodnich parkd.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zdkona o ochrané pfirody a krajiny:
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Na lokalitach feSenych pfedlozenym navrhem zadani zmény €. 1 uzemniho planu Kestfany, se nevyskytuje Zadny
USES regionalniho ani nadregionalniho vyznamu. Zdej$i organ ochrany pfirody ale upozorfiuje na to, Ze ve
spravnim Uzemi se vyskytuji regionalni biocentra (dale jen ,RBC*), RBC 789 Hradisté, RBC 790 Dobevsky rybnik.
Na velkou &ast spravniho Uzemi zasahuje nadregionalni biocentrum (dale jen ,NBC*), NBC 37 ReZabinec a na
biocentra navazuji nadregionalni biokoridory (dale jen ,NBK“), NBK 116 Velka Ku$-ReZabinec, NBK 114
Rezabinec-Dé&dovické strané a NBK 119 ReZabinec-K118.

Ve vsech svych uvahach nad limitem pfipadné vystavby na plochach nenavazujicich na zastavéna uzemi se zdejsi
organ ochrany opirda EVROPSKOU UMLUVU O KRAJINE, ke které Ceska republika pfistoupila (Florencie 20. 10.
2000, ¢€.13/2005 Sb.m.s., ktera vstoupila v u€innost dne 1. fijna 2004). Cilem umluvy zajistit ochranu jednotlivych
typl evropské krajiny.

Dale se uvahy zdejSi spravniho organu opiraji o ustanoveni § 18 stavebniho zakona, cile Uzemniho planovani
odst.:

4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(l. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezped€i ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledktd, a dale takova technickéd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vCetné oploceni, Ize
v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Toto vyjadfeni nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné dotéenych organl ochrany pfirody ve smyslu § 76 a § 77
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Zpracoval: RNDr. Kamil Zimmermann Ph.D., tel.: 386 720 711

Vyjadreni z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale zakon)

Krajsky ufad kladné hodnoti zafazeni zmény regulativu platného pro celé spravni Uzemi — zruSit moznost
umistovani fotovoltaickych elektraren (FVE) - mimo osazovani na stfechach. Dale pfedlozeny navrh zadani zmény
€. 1 uzemniho planu Kestfany zahrnuje konkrétni zmény funkéniho vyuziti na osmi lokalitach v k. u. Staré Kestfany
- zpravidla se jednd o lokality v zastavéném Uzemi & zastavitelné plochy z platné UPD (zde krajsky afad
upozorfiuje na moznost aplikace § 4 odst. 4 zdkona.

Pokud budou navrhem dotéeny pozemky nalezejici do ZPF, organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen
ZPF) pfislusny dle ust. § 13 odst. 1 a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona

pozaduje

e postupovat pfi zpracovani UP v souladu s § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, v jehoZ ustanoveni je
uvedeno, Ze pofizovatelé a projektanti Uzemniho planu jsou povinni fidit se zdsadami ochrany ZPF ve smyslu
§ 4 z&kona, zejména:
- odnimat zemédélskou pudu pfednostné na zastavitelnych plochach,
- navrhovat k odnéti jen nejnutné&j$i plochu zemédélské pudy
- odnimat pfednostné zemédélskou pudu méné kvalitni, kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,
- nenavrhovat k odnéti pudu s nadpramérnou produkéni schopnosti zafazenou do I. a Il. tfidy ochrany,
- co nejméné naruSovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zemeédélskych
ucelovych komunikaci,
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- preferovat umisténi zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné uzemi

- pfi umistovani liniovych staveb co nejméné ztéZovat obhospodarovani ZPF,

- navrhnout a zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmU nejvyhodnéjsi

e zdavodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch v souladu s ustanovenim § 55 odst. 4
stavebniho zakona, nebot dal$i zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy. Krajsky ufad, jako spravni organ ochrany
zemédélského pudniho fondu, bude posuzovat opravnénost pozadavk( na zabor zemédélské pidy v uzemnim
planu s cilem akceptovat jen nezbytné zabory zemédélské pldy dle postupl vymezenych § 4 zakona

o ochrané zemédélského plidniho fondu

e aby UP obsahoval vyhodnoceni predpokladanych diisledkd na ZPF ve smyslu pfilohy &. 3 k vyhlasce
€.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského puUdniho fondu. PFi
vyhodnocovani zabortl ZPF je nutné se Fidit spoleénym metodickym doporué¢enim MMR a MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond v izemnim planu®, které bylo
vydano v ¢ervenci 2011

e zohlednit § 4 odst. 3 zakona, jenz stanovi, Ze nejkvalitnéjSi zemédélskou pldu zafazenou do I. a Il. tfidy
ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF.

Krajsky Urad, jako spravni organ ochrany zemédélského pudniho fondu, musi posuzovat opravnénost pozadavku.
Jak z vySe uvedeného vyplyva porizovatel je povinen prokazat nezbytnost vymezeni vSech zastavitelnych
ploch (jednak prevzatych dosud nevyuzitych, tak i nové navrhovanych), dikladné oddvodnit s ohledem na
zajmy ochrany ZPF vhodnost navrzenych feSeni na pfripadné rozsireni zastavitelnych ploch a u nékterych
jesté prokazat prevahu verejného zajmu, pokud zasahuji na kvalitni zemédélské pudy s tfidou ochrany I. a Il

Zpracovala: Ing. Selingerova, tel.: 386 720 801

Ing. Zdenék Klimes
povéfeny vedenim odboru Zivotniho prostfedi,
zemédélstvi a lesnictvi

Obdrzi: Obecni ufad Kestfany, Kestfany 136, 398 21 Kestfany, DS

U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice, tel.: 386 720 111,
email: novotna2@kraj-jihocesky.cz, ID DS: kdib3rr, www.kraj-jihocesky.cz
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