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Obec Kestiany mé zpracovany azemni plan Kestrany, ktery byl vydan dne 27. 5. 2010, uginnosti nabyl dne 11:6:
2010, byl fadné projednan a schvalen obecnim zastupitelstvem.

O pofizeni Zmeny UP & 1 UP Kesttany jednalo Zastupitelstvo obce Kestfany na svem zasedani dne 28. 6. 2017
a rozhodlo o pofizeni Zmeény ¢ 1 UP Kestfany. Zastupitelstvo urgilo povéfenou 0sobu k jednéni o zméné
uzemniho planu obce starostu obce Lubomira Méalka.

Pofizeni Zmény €. 1 UP Kestfany zajistuje v plném rozsahu, podle ust. § 6 odst. 1 pism. a) a §24 odst.1) zakona
& 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, obec Kestfany, ktera ma uzavienou smiouvu
s pravnickou osobou, jejiz pracovnik splfiuje kvalifikaéni pozadavky pro vykon izemné planovaci ginnosti.

Zadani zmény UP je zpracovano ve spolupraci Obecniho Ufadu Kestrany, jako pofizovatele Zmeny & 1 UP Kestrany
a zpracovatele Zmény C. 1 UP Kestrany — Projektovy atelier AD s.r.o.

Do kone&ného znéni zadani budou zapracovany vysledky projednani navrhu zadani, tzn., ze na zéqudé
uplatnénych pozadavkl dotéenych organl a krajského Gfadu, podnétd sousednich obci a pfipominek ostatnich
ucastniku bude zadani upraveno a prediozeno ke schvaleni zastupitelstvu obce.

I ZADANi ZMENY €. 1 UP KESTRANY

a. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje lGzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe
a dostupnosti veiejné infrastruktury

OBECNE POZADAVKY NA 7AKLADNiI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

Zména &. 1 Kestfany byla vyvolana pozadavkem pravniho subjektu jako viastnika celého arealu Dolni tvrze
a zamku spole&né s prilehlou farmou, &asti sadek a sportovniho arealu a prilehlych polnosti. Zamér vlastnika
a soucasné investora obnovy arealu je vytvofit s ohledem na unikatni stavebni soubor komplexni spoleéensko-
kulturni, vyukové, naucné a ubytovaci centrum regionu s potiebnym materialnim zazemim a zajisténim vefejné
infrastruktury. Vzhledem k tomu, 3e soudasny, platny Uzemni plan nepotital s tak vysokou investici ani s

rozsahem, ktery ramec soucasného dokumentu posouva do vys$si kategorie rozvoje sidla v sidelni struktury
regionu, je nezbytné zménou UP vytvofit redlné podminky pro jeji napinéni.

\/ ramci zmény UP se provéruii nasledujici zaméry, vyznacene v Pfiloze tohoto zadani:

Lokalita &. 1 - Plocha ob&anské vybavenosti (celek) — viastni zamek s &estnym dvorem, objekty byvalych
hospodaiskych budov, moznost dostavby odstranénych staveb = dostavby kuchyné se zazemim, vystavby
technickych zafizeni pro provoz zamku a tvrze - technické mistnosti, sklady, kotelna, parkovi§té - moznost
pripustit rovnou stfechu, hladina zastavby v = 5§ metru. (v&e pfi jizni hranici arealu);

Lokalita & 2 - Plocha lokality Schwarzenberské stodoly (kravina) — moznost pfipojeni k plocham VX, (VS)
(plochy vyroby a skladovani - specifické vyuziti) — pro rozéifeni farmy pro vyrobu potravinovych produktl —
planovana komplexni samostatnost arealu v zasobovani potravinami;

Lokalita &. 3 - Vodni plochy (rybniky) -V jinovychodnim cipu plochy VP-14 dle UP, suchého poldru s moznosti
vytvofeni dvou novych vodnich ploch - horni pro rekreaci a koupali$té, spodni pro sportovni rybolov. Nutno upravit
niveletu dna poldru pokud nebude narusen stavajici vodni recipient — moznost plochu rozsifit cca na polovinu
celé funkéni plochy;

Lokalita &. 4 - Vodni pfikop s dfevénym mostem (pfi jizni a zapadni linii hradebnich zdi Dolni tvrze) — moznost
zmény funk&niho vyuziti na vodni plochu (V, VP);
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Lokalita &. 5 - Parkovaci plochy = byvala skladka TDO — v sougasné dobg plochy VX-11 die UP - probiha
t&2ba kamene (lom), po ukonéeni t&2by navrh na parkovaci plochy pro obec (zachyiné parkoviété pro navstévniky
obce). Ponechat i ptivodni funkei, jen ji rozsifit moznost parkovani.

Lokalita &. 6 - Plocha bydleni - rodinné domy (BR) - provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti na plochu

ob&anské vybavenosti - zamér vystavba matefske &koly - moznost pfipustit zvy $eni na 2. nadzemni podlaZi
a 60% zastavénost.

Lokalita &. 7 - Plocha bydleni — rodinné domy (BR) — na parc. & 14/4 a 14/3 k.u. Staré Kestiany provéi‘if
moznost zmény procenta zastavéni a min. velikosti stavebniho pozemku, tak aby parc. & 14/4 a 14/3 k.. Stare
Kestfany umoziiovaly vystavbu rodinného domu za podminky mensi stavebni parcely nez 800 m2.

Lokalita &. 8 - Plocha ob&anského vybaveni — sport — golf (OG) - provefit moinosnt _zmény fynkéniho vyuii_'fl
na plochu vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ) - zameér vystavby skladl jezdeckych potfeb, staji,
atd.

Zména regulativu - v celém spravnim Gzemi zrusit moznost umistovani fotovoltaické elektrarny (FVE) mimo
osazeni na stfechach.

Navrh zmeény &. 1 UP Kestrany bude respektovat zakladni koncepci rozvoje azemi obce vyplyvajici UP Kestrany.

UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen JAPUR") schvalené usnesenim vlady CR ze
dne 15. 4. 2015, vyplyvaii dle kap. 2 obecné republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje a to v kapitole
5 Kromé pozadavkl obecnych republikovych priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
nevyplyvaji Zadne zaméry v oblasti technické a dopravni infrastruktury, spravni tzemi obce neleZi

v rozvojové ose, ani v yadné specifické ¢€i rozvojové pblasti, které APUR vymezuje. Zména €. 1 UP Kestfany
bude respektovat vyse uvedené priority vyplyvajici APUR.

UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICI Z UZEMNE PLANOVAGI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Uzemi obce Kestfany je sougast uzemi feseného Zasadami uzemniho rozvoje Jihoteského kraje, ve znéni 1.
aktualizace u&inné od 6. 1. 2015 (dale jen AZUR). Od 6. 1. 2016 jsou v uginnosti 2. a 3. aktualizace ZUR, od 5. 3.
017 jev a&innosti 5. aktualizace ZUR. Zmeny provedené v ramci téchto aktualizaci se nedotykaiji lizemi fe$eného
v UP Kestfany.

Zména &. 1 UP Kestrany bude vychazet z priorit (izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
formulované v kap. a) vyrokové casti AZUR. Do fe$eného Uzemi obce Kestfany zasahuje dle AZUR nac_iregionélni
biokoridor NBK 116. Zména €. 1 UP Kestfany bude respektovat vyge uvedené priority vyplyvajici z AZUR.

ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UPD A DUVODY PRO PORIZENi ZMENY C. 1 UP
KESTRANY

Pro obec Kestfany byl schvalen zastupitelstvem obce Uzemni plan Kestrany, ktery fesi koncepci rozvoje obce
Kestfany na celém spravnim uzemi.

Na zékladé pozadavku pravnické osoby, ktera ma vlastnicka prava k pozemku nebo stavbé na izemi obce, navrh
zmény UP v k.U. Kestfany, odsouhlasilo zastupitelstvo obce pofizeni zmeény C. 1, ve které bude tento pozadavek
projednan a vyhodnocen. Zména &. 1 UP Kestrany se stane podkladem pro kvalifikované rozhodovani organu obce
pii koordinaci investic ve svém spravnim uzemi.

VYZNAM A FUNKCE OBCE VE STRUKTURE OSIDLENI, POZADAVKY VYPLYVAJICI Z SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vyznam a funkce obce ve struktufe osidleni a pozadavky vyplyvajici z 8irsich vztah( v tuzemi zustavaji v platnosti
dle vydané UPD. Lokalita fesend zménou &. 1 se nachazi uvnitf spravniho Gzemi obce Kestiany, je malého rozsahu a
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z tohoto duvodu se nedotyka navaznosti na sousedni Uzemi spravnich obci ani nema viiv na pozadavky Z hledicka
&irsich vztahtl v izemi.

VYCET KATASTRALNICH (UZEMI TVORICICH UZEMi OBCE AVYMEZENI RESENEHO UZEMI

Celé spravni uzemi obce Kestfany je tvofeno tfemi katastralnimi uzemimi — Lhota u Kestfan, Staré Kestrany
a2 Zatavi. Redené Uzemi Zména C. 1 UP Kestrany je vymezeno v K.U. Staré Kestrany a velikosti 5- ti lokalit, které
jsou graficky vymezeny v priloze tohoto zadani, a obsahujici limity uzemi stanovené 2akonnymi predpisy, pravnimi
ukony a limity schvalené v nadfazené izemné planovaci dokumentaci.

Sousednimi obcemi jsou: Cejetice, &taken, Dobev, Pisek, Putim, Razice.

UPRESNENI POZADAVKU NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA
7 PROBLEMU URCENYCH K RESENI V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A PRIPADNE Z DOPLNUJICICH
PRUZKUMU A ROZBORU

Zpracovani navrhu zadani zmény se vychazi ze zpracovanych zemné analytickych podkladt (UAP). V navrhu Zmeny
budou zohlednény limity vyuziti Gzemi dle UAP, budou feseny stiety zamért s limity vyuZiti uzemi, popr. stfety zamerl
navzajem — viz tabulka v kap. i.

1. Pozadavky nha urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plo$ného

a prostorového usporfadani zastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh Zmény &. 1 UP Kestfany:

umisténi : :
gislo : navrhovany zplsob vyuziti / stavajici e S :
lokality ?p 6)-" zpusob vyuziti obsluha Gzemi | limity vyuziti Gzemi
v centralni . Plocha obctanské vybavenosti - dopravni - ochranné pasmo
¢asti sidla (celek) — viastni zamek s estnym | napojeni je nemovitych kulturnich
Kestrany, u dvorem, objekty byvalych stavajici ze pamatek,
silnice lll. tfidy hospodarskych budov, moznost silnice lIl. tfidy | - pamatkové chranény
- parc.&. st. gostavgv idst;anéns"ch staveb = | - technicka objekt,
38/4, 1279, ostavby kuchynd se zazemim. | infrastruktura | - opticky ika&ni
1 7212, tast vystavby technickych zafizeni Ppro | pude napojena kaobpl:llcky telekomunikach!
72/10, 28, st. provoz zémku a tvrze — technické | na stavaijici
38/7, 29/1, mistnosti, sklady, kotelna, parkovi$té | sité
gast 29/2, gast | - navrh pfipustit rovnou stfechu,
1272, st. 264 hladina zastavby v = 5 metrd. (vée pfi
k0. Staré jizni hranici arealu)
Kestfany
\ff:eptralni - Plocha lokality Schwarzenberské | - dopravni - ochranné pasmo
&asti sidla stodoly (kravina) — moznost piipojeni napojeni je nemovitych kulturnich
Kestfany, u k plocham VX, (VS) (plochy vyroby a stavajici ze pamatek,
silnice IIl. tfidy skls:qovéni —specifické vyuZiti) — pro silnice Ill. tfidy | - pamatkove chranény
2 - parc. &. st. roz&ifeni  farmy  pro  vyrobu | . technicka objekt,
38/10 k.. potravinovych produktdl — planovana | infrastruktura icky ika&ni
; ; - opticky telekomunikac
Staré Kestiany komplexni samostatnost  arealu | pude napojena kab?el ¥ "
v zasobovani potravinami na stavajici
sité
\_f'celntr'élni - Vodni plochy (rybniky) - - dopravni - nadregionalni biokoridor
gasti sidla vjihgvﬁchodnim cipu plochy VP-14 napojeni je NBK 116,
K_estfany, u dle UP, suchého poldru navrh vytvofit | stavajici ze - lokalni biocentrum LBC
silnice IIl. tiidy | dvé nove vodni plochy horni pro silnice IIl. tfidy | 239,
3 - parc. &. &ast rekreaci a koupali§té, spodni pro | - technicka ) ochranné 4ASMO
444/1 a East sportovni  rybolov. Nutno upravit | infrastruktura | nemovitych kulfurnich
444/2 k.. niveletu dna poldru pokud nebude | bude napojena | pamatek

Staré Kestfany naruéen stavajici vodni recipient — | na stavajici
moznost plochu rozdifit cca na| site
polovinu celé funk&ni plochy
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v centralni - Vodni pfikop & dievénym mostem | - dopravni - opt)ranné pés[no
gasti sidia (pfijizni a zapadni linil hradebnich zdi napojeni je nemqvitych kulturnich
Kestfany, U Dolni tvrze) — moznost zmény funkéni stavajici ze pamatek,

silnice lll. tidy | vyuziti na vodni plochu (V, VP). silnice Il tiidy | - pamatkove chranény
- parc. &. Cast - technicka objekt

st. 38/7 a st. infrastruktura

39 k.u. Staré bude napoiena

Kestrany na stavajici

site

v centralni - Parkovaci plochy — byvala skladka | - dopravni - ochranné pasmo silnice
gasti sidla TDO — v souéasné dobé plochy VX-11 | napojeni je 1. tridy,
Kestfany, u dle UP — probiha téZba kamene (lom), | stavajici ze - ochranné pasmo lesnich
silnice lll. tfidy | po ukon&eni tézby navrh na parkovaci silnice Ill. tfidy | ploch,
- &ast parc. €. plochy pro obec (zachytne parkovisté | - technicka . maximalni hranici
450 k.. Staré | pro navstévniky obce). Ponechat | infrastruktura | negativnino vlivu prostredi
Kestrany i pﬁvodni funkei, jen [ rozsifit | pude napoiena Zemédélské V}’(I'Oby

o moznost parkovani na stavajici . cchranné pasmo

sité nemovitych  kulturnich

pamatek,

- opticky telekom unikaéni
kabel

_ hranice zaplavy 2002

dopravni

v jizni casti - Plocha bydleni — rodinné domy (BR)

sidla Kestfany, | — provéfit moznost zmény funkéniho napojeni je

u mistni vyuziti  na plochu ~ ob&anskeé stavajici z

komunikace vybavenosti — zamér  vystavba | mistni silnice

- parc. & st. matefské $koly - moznost pripustit | - technicka
21/2 k.u. zvydeni na 2. nadzemni podiaZi | infrastruktura
Staré a 60% zastavénost bude napojena
Kestrany na stavajici

sité

v centralni _ Plocha bydleni — rodinné domy (BR) | dopravni — nadregionalni biokoridor

&asti sidla - na parc. ¢ 14/4 a 14/3 k.0. Staré | napojeni je NBK 116
Kestrany, u Kestfany proveéfit moznost zmény | stavajici z
silnice IlI. tfidy | procenta zastavéni a min. velikosti mistni silnice
7 -parcela &. stavebniho pozemku, tak aby parc. &. | - technicka
416/3 k.U. 14/4 a 14/3 k.0 Staré Kestfany tak, | infrastruktura
Staré Kestfany aby umoziovaly vystavbu rodinného | pude napojena
domu za podminky mensi stavebni | na stavajici
parcely nez 800 m2 sité
v severni casti | _ Plocha obganského vybaveni —sport dopravni - ochranné pasmo
sidla Kestfany, | — golf (OG) - prové&fit moznost zmeény napojeni je nemovitych kulturnich
u mistni funkéniho vyuziti na plochu vyroby | stavajici z pamatek
komunikace a skladovani - zemédélska vyroba | mistni silnice
8 | -parcela &. (VZ) - zémér vystavby skladl | - technicka
14/4 a 14/3 jezdeckych potfeb, staji, atd. infrastruktura
k.0. Staré bude napojena
Kestfany na stavajici
sité
Celé spravni v celém spravnim uzemi zrusit
9 tzemi obce moznost umistovani fotovoltaicke
Kestrany elektrarny (FVE) mimo osazeni na
stiechach

Tyto pozadavky budou posouzeny iz hlediska souladu s urbanistickou koncepci a s koncepci usporadani krajiny
dle schvalené UPD a budou stanoveny podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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Sougasné musi byt v souvislosti s novymi navrhy fegeno napojeni lokalit na dopravni a technickou infrastrukturu,
tak, aby splfiovalo veskere pozadavky vyplyvajici 2 pfislugnych pravnich norem.

2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejmeéna provéfeni usporadani
vefejné infrastruktury moznosti jejich zmén

POZADAVKY NA RESENI KONCEPCE DOPRAVY |

Koncepce dopravy zustava v platnosti dle vydane UPD. Plochy zmény jsou napojené na stavajici silni¢ni sit.

VODNi HOSPODARSTVI '

Koncepce zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani zlstava v platnosti die vydané UPD.

ROZVODNA SiT ELEKTRICKE ENERGIE

Koncepce zasobovani elektrickou energii zistava v platnosti dle vydané UPD. Re&ena lokalita musi byt zajisténa
2 hlediska zasobovani el. energii.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Navrh Zmény & 1 UP Kestfany bude respektovat Krajskou energetickou koncepci, bude vychéazet zkoncepce
zasobovani teplem zpracované v UP Kestrany.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Koncepce odpadoveho hospodéfstvi zlstava v platnosti dle vydané UPD.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného
a prostorového usporadani nezastavéného Gzemi a na provéfeni moznych
zmén, véetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné slouéit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro acely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona

Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny zustava sachovana bez vétsich zmén. PFi feseni
jednotlivych zamerd a stanoveni podminek plo$ného a prostorového usporadani zohlednit prostorové vazby
v lzemi.

b. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Nejsou stanoveny.

C. Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
pfedkupni pravo

Nejsou stanoveny.

d. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno
provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii, regulaénim planem nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Plochy a koridory, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti azemni studii, regulaénim planem nebo
uzavfenim dohody o parcelaci nebudou vymezovany.

e. Pfipadny pozadavek na zpracovani variant
Variantni fedeni neni pozadovano.

f Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter tuzemi a problémy k Feseni
véetné méfitek vykresu a po&tu vyhotoveni

Navrh Zmény & 1 Kestfany bude zpracovan v souladu se zakonem Gislo 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
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o Gzemné analytickych podkladech, tizemné& planovaci dokumentaci a zplisobu evidence lizemné planovaci &innost,
vietné textové &asti a odivodnéni dle rozsahu a &lenéni v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Mapové podklady - pro zpracovani zmény bude vyuZito nového mapového podkladu sestaveného z aktualnich
katastralnich map.

METODIKA ZPRACOVANI A OBSAH DOKUMENTACE

Textova &ast obsahujici vyrokovou &ast i odivodnéni v Elenéni dle pfilohy €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.
Graficka éast:

Vyrokova €ast — navrh zmeny:

38 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi M1 :2000
2, Hlavni vykres M 1:2000
Oduvodnéni:

3. Koordinaéni vykres M 1:2000
4, Vykres pfedpokladanych zaborl pudniho fondu M 1:2000
5. Vykres $irsich vztahl M 1: 50 000

DALSI POZADAVKY NA ZPRACOVANi A OBSAH DOKUMENTACE

Pro grafickou &ast zpracovani pfedmeétu pinéni bude pouzit software AutoCAD, vystupni digitaini soubory ve formatu
*dwg budou svoji strukturou respektovat vstupni podkladni soubory téhoz formatu, a to v&etné struktury vech pracovnich
hiadin & vrstev. Graficka &ast bude zpracovana v digitéini formé a bude odevzdana na CD nosicich
a v tiskové podobé.

Pro textovou &ast zpracovani predmétu pinéni budou pouzity programy Microsoft Office (MS Word, MS Excel). Textova
gast bude odevzdana jako jeden soubor ve formatu.doc Microsoft Word.

g. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Na zakladé souhrnného stanoviska odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského tradu Jihoceského
kraje, které bude vydano k tomuto navrhu zmény, bude do zadani dopinéno, zda se v fedeném Uzemi zmény nachazi i
nenachazi zviasté chranéné Gzemi dle zakona & 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisil, a zda uvedena zména nebude mit vyznamny viiv na Zadnou z lokalit, které jsou soucasti navrzené soustavy
tizemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava Natura 2000).

Tento doteny organ na zakladé zjistovaciho fizeni podie § 10i odst. (3) zakona C. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na
Zivotni prostiedi a o zmé&n& nékterych souvisejicich predpist, ve znéni pozdéjsich predpisti, posoudi viiv zmény na
zivotni prostredi.
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Pfiloha: schéma navrhovanych lokalit

UP KESTRANY - ZMENA C.1

SCHEMA PRO ZADANI

.

MADREGIONALNI

LA N UM | LA FUNKENT
v | MRONLIMIRACK AEL
AN SAELANY
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UmoZnit vyslaviu pro byd eni na pazemcich “d4'4 a 14/3 za pacminky mersl gtavebn parcely nez 800 mz.
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