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Seznam pouzitych zkratek

¢p. - Cislo popisné

k. 0. — katastralni tzemf

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PUR - politika tzemniho rozvoje

RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

UAP - izemné analytické podklady

UP - Gzemni plan

UPD - Gizemné planovaci dokumentace
USES - Gzemni systém ekologické stability
VPO - verejné prospésné opatreni

VPS - verejné prospésna stavba

ZUR - z&sady uzemniho rozvoje



Uvod

KRAJ:

OBEC S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI:

OBEC:

KATASTRALNI UZEM:

ROZLOHA SPRAVNIHO UZEMi:
POCET OBYVATEL:

SOUSEDNI SPRAVNI UZEM:

JihocCesky
Sobéslav
Skalice

Rybova Lhota
Skalice

Trebisté

15,08 km?

473 (4daj k 01. 01. 2017)

Hlavatce (k. 4. Debrnik, k. u. Hlavatce)
Klenovice (k. U. Klenovice u Sobéslavi)
Kosice (k. U. Doubi nad LuZnici)

Pland nad Luznici (k. 0. Plana nad LuZnici)
Roudna (k. U. Roudna nad Luznici)
Sobéslav (k. . Nedvédice u Sobéslavi)
Ustrasice (k. u. Ustrasice)

Zele¢ (k. U. Zele¢ u Tabora)



Zastupitelstvo obce Skalice stanovuje pro zpracovani navrhu dzemniho planu Skalice
(dale jen ,,UP*) nasleduijici cile a pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve zné&ni Aktualizace ¢&. 1, vyplyvaji tyto

konkrétni pozadavky na koordinaci zdmér(i na zmény v Gizemt:

- respektovat koridor technické infrastruktury E7 pro dvojité vedeni 400 kV Kodin -
Mirovka.

Dali pozadavky z PUR nejsou pro spravni izemi obce relevantni, nebot neni sou¢asti:

— rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR (po
upresnéni v zasadach dzemniho rozvoje);

Gzemi podléhajicimu dalsim tkol{im pro ministerstva, jiné Ustredni sprdvni urady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.
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Navrh UP musi vychazet z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, definované v &lanku (14) - (32) PUR.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Navrh UP musi byt vsouladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, tedy se
Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci.
Zejména ctit priority izemniho planovani kraje pro zajiSténi udrziteIného rozvoje tdzemi
(priznivého Zivotniho prostredi, hospodarského rozvoje a socidlni soudrznosti obyvatel
kraje) stanovené v odst. (3), (4) a (5) ZUR.

Ve spravnim Gzemi obce neni dle ZUR vymezena 2adna rozvojova oblast ¢ osa
republikového vyznamu nebo nadmistniho vyznamu, ani zadna specificka oblast
republikového nebo nadmistniho vyznamu.

Na spravni Uzemi obce nezasahuje Zzadna rozvojova plocha mezinarodniho a
republikového vyznamu.

Na spravni Uzemi obce nezasahuje zadna plocha nebo koridor pro verejnou dopravni
infrastrukturu.



Navrh UP musi pfevzit a zpFesnit v souladu s odst. (29) ZUR koridor vefejné technické
infrastruktury Ee33/3 pro vybudovani vedeni ZVN 400 kV Kodin — Mirovka v Useku
Nedvédice - Kosice.

Spravni Uzemi obce zasahuje vymezeny izemni systém ekologické stability:
- regiondlni biocentrum RBC 601 Samoty,
- regionalni biocentrum RBC 698 Roudnj,
- regiondlni biocentrum RBC 777 Vrchy,
- regionalni biokoridor RBK 366 Vrchy - RK 457,
- regionalni biokoridor RBK 457 Borek - Roudna;
které musi byt v ndvrhu UP vymezeny v souladu se zdsadami stanovenymi v odst. (39) ZUR.

Na sprévni izemi obce nezasahuje 24dna Gizemni rezerva vymezena v ZUR.

Navrh UP musi vychazet z uprestiujicich tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje definované v odst. (46), (47) a
(48) ZUR.

Navrh UP musi vychdazet z cilové charakteristiky krajiny — krajina lesopolni,
v&etné& zdsad pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménéch v Gzemi dle odst. (50) ZUR.

UP musi respektovat podminky vymezovani VPS v kapitole g) ZUR a zafadit zdmér verejné
technické infrastruktury Ee33/3 do ploch verejné prospésnych staveb.

Navrh UP musi v souladu s cili atkoly dzemniho pldnovani respektovat pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné& planovacich dokumentaci obdi,
zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZUZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA
Z PROBLEMU URCENYCH K RESENi V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

Z UAP ORP Sobé&slav, resp. z jejich IV. Uplné aktualizace z roku 2016 vyplyvaiji tyto problémy
Fesitelné na Grovni UPD:

PROBLEM POZADAVEK NA RESENI
realizace protipovodriovych opatreni
zaplavové Gzemi zasahuje do zastavéného Gzemi
louka u kostela navrzena pro bytovou zastavbu
hrozi pohledova ztrata dominanty obce

neredi UP

fesit v novém UP

POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU:

Zajistit ndvaznost navrhovanych ploch a koridor(i na aktualni UPD sousednich obci:
- zajistit ndvaznost verejné infrastruktury,
- zajistit ndvaznost tzemniho systému ekologické stability.




a1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmeén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

— provéfit rozvojové plochy (zejména bydleni) vymezené ve stavajici UPD z hlediska
zastavitelnosti ve vazbé na limity vyuZiti Gzemf a jejich redlnou vyuZitelnost,

- navrhnout rozvojové plochy Umérné postaveni a vyznamu obce ve strukture
osidleni, s ddrazem na mistni poméry a potencionalni vyuZitelnost v rozsahu
predpokladané platnosti UPD,

— minimalizovat nové rozvojové sméry, které by iracionalné vybihaly do volné krajiny;

vyrobu a skladovani rozvijet zejména v navaznosti na stavajici vyrobni arealy,

- stabilizovat plochy individudIni rekreace a nepfripustit dalS$i masivni rozvoj téchto
ploch (zejména v ndvaznosti na reku LuZnici),

- zachovat venkovsky charakter jednotlivych sidel a nepfipustit nekoncepdni
vystavbu popirajici stavajici hodnoty dzemi,

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit pozitivni dominantu kostela sv.
Simona a Judy uplatriujici se v krajinnych délkovych pohledech.

{

Kvali zachovdani nékterych hodnotnych urbanistickych a architektonickych forem ve
spravnim uzemi obce pozadujeme ochranit takové stavby, soubory staveb ¢&i prostranstvi,
jenz nemaji tzv. ,,tvrdou“ ochranu z pravnich predpisd, zejména:
- centralni ndvesni prostor sidla Skalice s parterem venkovskych usedlosti,
- drobna mé&fitka staveb ve vychodni ¢3sti sidla Skalice s kostelem sv. Simona a Judy
a malym verejnym prostranstvim,
- historicky charakter dvorcovych usedlosti v severni a zapadni casti sidla Rybova
Lhota,
- rozptylenou zdstavbu dvorcd v mistnich ¢astech Skalické Jednoty a Trebist'ské
Jednoty,
- rozptyleny charakter zastavby jizni ¢asti sidla Radimov,
- venkovské usedlosti ¢p. 14 a ¢p. 15 na Trebist'skych jednotach ve stylu selského
baroku,
- venkovska usedlost ¢p. 5 srozsahlym zelenym parterem v centralni ¢asti sidla
Rybova Lhota,
— vyznamné stavby drobné sakralni architektury v krajiné;

a popripadé dalsi urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty, které projektant v ramci
vlastnich prizkumd vyhodnoti jako hodnotné a vyzaduijici zvySenou ochranu.

a2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

- Uzemné stabilizovat koridor pro vefejnou technickou infrastrukturu - pro
vybudovani vedeni 400 kV Kocin - Mirovka - v jizni ¢asti spravniho tzemi obce,

- vjednotlivych sidlech v maximalni mozné mife stabilizovat centrdlni prostory do
ploch vefejnych prostranstvi a nepripustit zastavovani téchto verejnych
prostranstvi stavbami bez charakteru verejné vybavenosti,

- pripravit podminky pro vznik novych verejnych prostranstvi v ndvaznosti na
zamyslené rozvojové zaméry v izemi,



podporovat pési propojeni sidel a volné krajiny, zachovat prostupnost sidel na
humnech a umoznit vstupy ze sidel do volné krajiny,

podminky vyuZziti uzemi jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti musi
umoznit rozvoj a kultivaci dil¢ich ¢3asti technické a dopravni infrastruktury.

a3) PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni plo3ného a

N

prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

provéfit uzemni systém ekologické stability na mistni drovni v souladu s principy
vymezovéni prvki USES jej napojit na regiondlni USES vymezeny v zdsadach
uzemniho rozvoje,

v plochach srozdilnym zplsobem vyuziti, které maji prirodni charakter (plochy
zemédélské, plochy lesni, plochy pfirodni, atp.) pfipustit vznik nové verejné
technické a dopravni infrastruktury, kterd souvisi s vyuzivanim tdzemi,

v nezastavéném Uzemi upresnit a definovat vycet stavebnich zamérq, které neni
vhodné umist'ovat do mistni krajiny s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

v maximalni mozné mire zachovat sady a ostatni zeleri na humnech, ktera zajistuje
pozvolny ,,mékky* prechod sidla do volné krajiny.

V ndvrhu UP vymezit také pFirodni hodnoty (pokud nejsou vymezeny jako prvky USES),
které mohou nespoijit& doplnit zékladni skladebné prvky USES a podpofit tak biodiverzitu
krajiny, zejména:

-

R R R N
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doprovodné porosty a zatravnéna tdolnice Zele¢ského potoka,

Clenité lesni okraje severni ¢asti spravniho Uzemi obce - jako vyznamné ekotony,
alej ovocnych strom( pri komunikaci 111/13513,

alej stromd pri komunikaci 111/13511 se Skalice do Trebisté

alej stromd pri komunikaci 111/13510 z Rybovy Lhoty na Ov¢in,

rybni¢ni kaskada na Radimovském potoce mezi Radimovem a Rybovou Lhotou
s enklavami lu¢nich spolecenstev,

uvozovy charakter cesty se vrostlou zeleni severné od sidla Trebisté,

dlouhé remizy vijizni casti spravniho Uzemi obce vzemédé€lsky intenzivné
obhospodarované krajiné;

a popripadé dalsi prirodni prvky, které projektant v rdmci vlastnich pridzkum@ vyhodnoti
jako hodnotné a vyzadujici zvySenou ochranu.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Vymezeni izemnich rezerv se v souc¢asné dobé nepredpoklada a potreba jejich vymezeni
bude provérena v ndvrhu tzemniho planu.




c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatrfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Stavby a zarizeni, pro které bude mozné uplatnit predkupni pravo, mohou byt vymezeny

pouze v odlvodnénych pripadech a pokud se prokaze, Ze poZzadovany stavebni zamér nenf
mozné jinym zplsobem realizovat.

Ze ZUR je vyvoldna potfeba zafadit koridor veFejné technické infrastruktury pro zamér
vybudovani ZVN 400 kV Kocin - Mirovka do ploch a koridor(i, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Jestli dzemni plan vymezi dalsi VPS, VPO d&i asanace, pro které bude mozné prava
k pozemklm vyvlastnit, bude posouzeno v navrhu Gzemniho planu pro kazdy zamér
samostatné.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Potfeba vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani podminéno pofizenim dzemni

studie, regula¢niho plénu & dohody o parcelaci, bude provéFena a zafazena do UP pokud
to bude ucelné.

e) Pripadny pozZadavek na zpracovani variant reSeni

Pokud dotceny orgdn nebo zastupitelstvo obce v odlvodnénych pripadech nevznese
pozadavek na zpracovani variantniho feSeni UP, zpracovéni variantniho Fe3eni nebude
pozadovano.

V4 ré

f) Pozadavky nausporadani obsahu navrhu tizemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Dokumentace ndvrhu tzemniho planu bude zpracovéna v souladu s platnou legislativou,
zejména zdkonem €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim radu, v platném znéni,



vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tGzemné pldnovaci
dokumentaci a zplisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZzadavcich na vyuzivani zemi, v platném znéni.

POZADAVKY NA MERITKA VYKRESU:

Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5 000 (popr.1:10 000)
Hlavni vykres 1:5 000 (popr.1:10 000)
Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000 (popr.1:10 000)
Koordinacni vykres 1:5 000 (popfr.1:10 000)
Vykres Sirsich vztaht 1:50 000

Vykres predpokladanych zdborl pddniho fondu 1:5 000 (popr.1:10 000)
FORMA A POCET VYHOTOVENI

Dokumentace navrhu pro spolecné a verejné projednani bude objednateli predana
v tisténé podobé a elektronicky - obsahujici textovou ¢ast ve formdtech doc. a pdf. a
grafickou ¢ast ve formatech pdf.

Dokumentace uUzemniho planu bude vypracovana a objednateli predana v tisténé a
elektronické podobé - obsahuijici textovou ¢ast ve formatech .docx a .pdf a grafickou cast
ve formatech pdf. a ve formatu zpracovatelského programu (napft. .dgn, .dwg, .shp).

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi

Pokud bude dotleny organ ochrany zivotniho prostfedi pozadovat zpracovani
vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostredi a pokud dotéeny orgdn ochrany pfirody a
krajiny nevyloudi vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, bude soucasti navrhu
UP zpracovani vyhodnoceni vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Vzhledem k podminkam v Gizemi a charakteru resenych zalezitosti, se vSak zpracovani vlivd

UP na udrzitelny rozvoj izemi nepiedpoklada, nebot dochdazi zejména k:

- provéFeni stavajicich rozvojovych ploch v platné UPD, z hlediska zastavitelnosti a
limitdm vyuziti Gzemd;

- vymezeni koridoru verejné technické infrastruktury ze ZUR Ee33/3;

- stanoveni koncepce krajiny a ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti UGzemi
v nezastavéném uzemi;

— stanoveni koncepce ochrany a rozvoje hodnot v tzemi.
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