POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMIi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO
VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

V obecné roviné

definovat zakladni teze, na kterych by mél byt tzemni plan postaven jako celek, a které bude mozné
dale zpodrobiiovat a rozvijet

definice rozvoje obce by méla predchdzet z ivahy o fungovani obce, analyzy, srovnani mist, staveb.
stanovit takovou koncepci rozvoje Gizemi obce, kterd zachova piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
uzemi, ochrani dotcené uzemi pifed negativnimi vlivy a ohrozenimi, bude respektovat nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci a limity vyuziti tzemi

zajistit navaznosti s Uzemn¢ planovaci dokumentaci sousednich obci — zejména u prvkd uzemniho
systému ekologické stability a u staveb dopravni a technické infrastruktury

celé feSené uzemi rozclenit na plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti v souladu s vyhlaSkou ¢. 501/2006
Sb., u kazdé plochy stanovit hlavni, pfipustné, nepfipustné a poptipadé i podminéné pifipustné vyuziti (s
jednozna¢né definovanou podminkou pfipustnosti)

v pripadé potieby stanovit k jednotlivym plocham regulativa ptiméfené podrobna pro uzemni planovani
(napf. zastavitelnost pozemku, velikost stavebniho pozemku, vyska objektu, podil zelené apod.)
provéfit zastavitelné plochy v platné uzemné planovaci dokumentaci obce v zavislosti na stanovené
koncepci rozvoje provéfit potfebu vymezeni ploch novych (a to ve vSech oblastech rozvoje)

Politika izemniho rozvoje CR

Respektovat republikové priority tzemniho planovani

Zasady uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje ve znéni jejich tireti aktualizace

Respektovat priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Respektovat podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gizemi
kraje

zajistit navaznosti s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci — zejména u prvkd uzemniho
systému ekologické stability a u staveb dopravni a technické infrastruktury

Uzemné analytické podklady ORP Milevsko

Regit problémy a stiety definované v izemné analytickych podkladech ORP Milevsko

Regit definované problémy

Nenédvaznost prvkt USES z hlediska SirSich
vztahti ( Borovany - Bernartice )

Ohrozeni uzemi erozi

Resit definované stiety v Gizemi: nebyly identifikovany.

Zadné stiety ve spravnim tizemi obce Borovany

Z hlediska prilezitosti je vhodné provéfit )
predevsim: Vystavba  chybéjici  nebo  nedostatecné

Posileni populacniho vyvoje

infrastruktury

Zlepseni vybavenosti




Z hlediska hrozeb je vhodné provétit predevsim:

Nizka intenzita bytové vystavby spoleéné
s poklesem poctu obyvatel, zapfi€ini snizZeni
atraktivity pro bydleni (snizovani obcanské
vybavenosti, nabidka sluzeb ...)

Pokracujici trend ubytku obyvatelstva

Pokracujici trend starnuti populace, pfibyvani
obyvatel nad 65 let

1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového

usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Navrzena urbanistickd koncepce bude zalozena zejména na rozvojovych moznostech obce. Mira
dynamiky rozvoje bude vyplyvat i od stupné vyuziti tizemnich potenciali.

Definice smért rozvoje obce by méla vychazet z analyzy jejiho fungovani. Prioritné by mél navrzeny
rozvoj vychazet z hlavnich urbanizacnich os a ctit premisu srdce obce.

Provéfit mozné clenéni feSeného uzemi, zejména zastavéného Uzemi a nové navrhovanych
zastavitelnych ploch, na jednotlivé lokality definované stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni,
krajinnou morfologii a s pfihlédnutim k pfevazujicim Cinnostem v uzemi a pro tyto lokality nasledné
definovat zejména prostorové a kompozicni pozadavky, pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot,
pozadavky na dopravni a technické infrastruktury.

1.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

zejména na provereni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmen

Dopravni infrastruktura:

zajistit vhodné dopravni napojeni v§ech noveé navrhovanych ploch

provétit doplnéni komunikaci v nezastavéném uzemi zejména s ohledem na obhospodafovani daného
uzemi, popf. ve vazbé na rekreacni potencial krajiny

zajistit ndvaznosti prvkd dopravni infrastruktury na prvky obsazené v tzemnich planech sousednich
obci

provéfit moznosti podpory cyklistické a pési dopravy

Technicka infrastruktura:

proveéfit moznosti zasobovani vodou a odkanalizovani izemi pii zohlednéni souc¢asného stavu i rozsahu
noveé navrhovanych (zejména zastavitelnych) ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Obcanské vybaveni:

provéfit soucasny stav obcanského vybaveni v obci a piipadné navrhnout jeho doplnéni ¢i zmény

Veiejna prostranstvi:

Provéfit stavajici stav vefejnych prostranstvi a navrhnout jejich ¢lenéni na jednotlivé typy na zakladé
definovani jejich charakteru a urbanistické role ve struktufe obce. Pro jednotlivé typy nasledovné
formulovat zékladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Cilem je, aby kazdé vefejné prostranstvi
meélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou ulohu v celkové struktufe obce. Plati to
zejmeéna pro upravy stavajicich vefejnych prostranstvi, ale také pro noveé vytvarena.



1.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zikona

V obecné roviné

®  Respektovat hodnoty Gizemi definované v izemné analytickych podkladech a dopliiujicich prizkumech
a rozborech a navrhnout takové feseni, které povede k jejich ochrané a dalsimu rozvoji.

®" Do néavrhu uzemniho planu zapracovat tizemni systém ekologické stability véetné stanoveni zésad
ochrany jeho jednotlivych skladebnych casti.

" provéEfit moznost provazani sidla s krajinou formou pésich ¢i cyklistickych tras

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

® Respektovat vymezeni cilovych charakteristik krajiny

1.4. Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje uzemi obce

Zakladni teze rozvoje:
Umirnéni rozvoj

Omezit rozpinani sidla do krajiny. Upfednostnit vyuzivani vnitinich rezerv sidla a proluk. Najit identitu sidla
a identifikovat jeho jadro a to rozvijet v koordinaci se svym okolim, tj. okolni zastavbou. Zajistit vyvazenou
kompozici rozvoje. Rozvoj by mél byt chapan jako zlepSeni stavu, nikoliv jako plosné zasahy do krajiny.
Vytipovat transformacni izemi a navrhnout jejich mozny rozvoj.

Moderni sidlo x hodnoty sidel

Umoznit vznik kvalitni architektury pfi respektovani vSech hodnot v sidle. Chranit historické dédictvi sidla,
ale zaroven umoznit vznik moderni a kvalitni architektury. Chranit kompoziéni principy a ty dale rozvijet.
Podpofit riznorodost aktivit.

K udrzeni piedpokladané riznorodosti izemi a pro soucasné zachovani moznosti rozvijet lokality v souladu
s jejich charakterem. V piipad¢ stabilizovanych tzemi s jejich stavajicim charakterem, v pfipadé
transformacnich a rozvojovych tizemi s jejich charakterem piedpokladanym, resp. ur¢enym.

Verejna prostranstvi

Definovat vefejna prostranstvi, podpofit jejich vzdjemné propojeni a propojeni do okolni krajiny. Pti jejich
utvareni vyuzit topografii mista a morfologii zemi. Vyuzit jejich potencial a podpofit jejich rekreacni a
kulturni vyuziti.

Krajina

Charakter sidla t€zi z provazanosti s okolni krajinou. Podpora biodiverzity, obnovy a doplnéni systému
zelen€, navazani na vyznamné body v krajin€. Vytvaret prostupnost krajiny a vyuzit jeji rekreacni potencial.

Pro zabezpeCeni potfeb pési nebo cyklistické dopravy podporovat prostupnost krajinnym uzemim siti
ucelovych cest mimo zastavéné uzemi, které budou soucasti krajiny.

POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

"V navrhu Gzemniho planu je mozné v piipadé potieby stanovit plochy a koridory izemnich rezerv se
stanovenim jejich vyuziti, které bude nutné provéfit.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

" Plochy a koridory vetejn¢ prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a asanaci, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni, nebo predkupni pravo, budou navrhem twzemniho planu primarné
vymezovany pro stavby a zaméry dopravni a technické infrastruktury.



"  Protipovodnova opatfeni nebo opatfeni smétujici ke zvySeni retencni schopnosti krajiny mohou byt
navrhem uzemniho pldnu vymezeny jako vefejn€ prospésna opatiend s moznosti vyvlastnéni.
= Pfipadné pozadavky na asanace vyplynou z navrhovaného feSeni.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMiI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

® Primarné se nepfedpokladd vymezeni ploch nebo koridorit s podminkou pofizeni regula¢niho planu,
nicméné pokud by tato potieba vyvstala, Ize tento pozadavek v ndvrhu uzemniho planu uplatnit.

" Pokud navrh tzemniho planu vymezeni rozvojovou lokalitu, ve které bude potieba feSeni zastavby
provérit izemni studii nebo pokud bude béhem pofizovani tizemniho planu vznesen pozadavek ze
strany obce, dotCenych organi nebo majitell dotéenych pozemkl na provéfeni konkrétni lokality
uzemni studii, navrh Gzemniho planu bude pro takovéto rozvojové lokality obsahovat podminku na
zpracovani uzemni studie.

®  V néavrhu Gzemniho planu muze byt namisto zemnich studii navrZena jako podminka rozhodovani o
zménach v tizemi té¢z dohoda o parcelaci.

POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

®  Neptedpoklada se variantni feSeni.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI{

Textova a graficka ¢ast bude zpracovana v rozsahu dle stavebniho zakona véetné provadécich vyhlasek.
Graficka ¢ast bude obsahovat zejména tyto vykresy:

vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1 : 5 000,

hlavni vykres 1 : 5 000,

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000,

koordinacni vykres 1 : 5 000,

vykres SirSich vztah( 1 : 50 000,

vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu 1 : 5 000.
UP bude zpracovén v souladu se zakonem ¢ 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech a
Uzemné planovaci dokumentaci, s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, a
ostatnimi pravnimi predpisy. Obsah Uzemniho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech a zemné planovaci dokumentaci.
uzemni plan bude zpracovan nad aktudlni digitalni katastralni mapou, bude pouZit soufadnicové orientovany
mapovy podklad (S-JTSK)
ndvrh a upraveny navrh Uzemniho pldnu bude pro Gcely spolecného jednani a vefejného projednani odevzddn
vzdy ve dvou tiskovych vyhotovenich, vysledny navrh (Cistopis) pak ve 4 tiskovych vyhotovenich (v pfipadé, Ze
bude vyZzadovana na zakladé vefejného projednani Uprava, v opacném pfipadé budou dotisténa zbyvajici 2
vyhotoveni)
graficka ¢ast navrhu Uzemniho planu bude zpracovana v prostredi AutoCAD (vystupni format *.dwg, shp, graficka
Cast bude odevzdana ve vektorové a rastrové formé (format *.pdf Acrobat Reader) na CD nosicich a v tiskové
podobé
textova Cast bude zpracovana v programu Microsoft Office (MS Word, MS Excel, MS Access), bude odevzdana jako
jeden soubor ve formatu .doc Microsoft Word a .pdf Acrobat Leader, styly nadpisti a textu budou strukturované

Vysledny navrh bude odevzddan v tiSténé podobé ve 4 vyhotovenich spolu s datovym nosicem.

POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

®  Podrobnost uzemniho planu Borovany je dana jeho méfitkem, coz je 1:5000 a dale § 43 odst. 3 zakona
&. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim Fadu (déle jen ,,stavebni zakon®). Uzemni plan je v
koncepénim materidlem a jeho naplni neni feSit konkrétni stavby a zafizeni, ale vymezovat plochy a
koridory pro jejich umisténi



Hlavni rozvoj obce by mél byt soustiedén do té€sné navaznosti na sidlo a to v takové mife, ktera je
slucitelna s environmentalnim vyvojem obce. Prioritné by mél navrzeny rozvoj vychazet z hlavni
urbanizacni osy a ctit premisu posileni centra obce. Navrzena urbanisticka koncepce bude zalozena
zejména na rozvojovych moznostech obce. Nepiedpoklada se tak vyrazné navyseni rozvojovych ploch.
Rozvoj bude smétovan na zvyseni kvality, nikoliv kvantity. Tomuto odpovida i nasledujici teze rozvoje:

Umirnéni rozvoj

Omezit rozpinani vsi do krajiny. Upfednostnit vyuzivani vnitfnich rezerv vesnice a proluk. Najit identitu vsi
Borovany, identifikovat jeho jadro a to rozvijet v koordinaci se svym okolim, tj. okolni zastavbou. Zajisti
vyvazenou kompozici rozvoje. Rozvoj by mél byt chapan jako zlepSeni stavu, nikoliv jako plosné zasahy do
krajiny.

Verejna prostranstvi

Definovat vefejna prostranstvi, podpofit jejich vzajemné propojeni a propojeni do okolni krajiny. Pfi jejich
utvareni vyuzit topografii mista a morfologii uzemi. Vyuzit jejich potencial a podpofit jejich rekreacni a
kulturni vyuziti.

Krajina

Charakter sidel t€zi z provazanosti s okolni krajinou. Podpora biodiverzity, obnovy a doplnéni systému
zelen€, navazani na vyznamné body v krajiné. Vytvaret prostupnost krajiny a vyuzit jeji rekreacni potencial.
Pro zabezpeCeni potfeb pési nebo cyklistické dopravy podporovat prostupnost krajinnym uzemim siti
ucelovych cest mimo zastavéné uzemi, které budou soucasti krajiny.

Moderni sidlo x hodnoty sidel

Umoznit vznik kvalitni architektury pfi respektovani v§ech hodnot v obci. Chranit historické dédictvi obce,

ale zaroveil umoznit vznik moderni a kvalitni architektury. Chranit kompozi¢ni principy a ty dale rozvijet.

Podpofit riznorodost aktivit v obci.

= Uzemni plan Borovany bude zpracovan v souladu s cili a tikoly Gizemniho planovéni definovanymi v §
18 a § 19 stavebniho zékona. Jednim z cild izemniho planovani je vytvaret predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a taktéz ve vefejném zajmu chranit a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi. Déle jednim z ukold Gzemniho planovani je
provéifovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich piinosy,
problémy, rizika s ohledem napiiklad na vetejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Uzemnim plan Pieborov by tak
s ohledem na zaji§téni souladu s cili a tkoly izemniho planovani mé¢l obsahovat pozadavky na ochranu
zivotniho prostiedi a vefejné zdravi, zejména s ohledem na podporu udrzitelného rozvoje obsahovat, tj.
mély by byt vélenény do jeho vyrokové ¢asti.



