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A) VYHODNOCEN[ UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI ZMEN
PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN (§ 5 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA), A VYHODNOCENI PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Uzemni plan Sedlice byl vyddn Zastupitelstvem obce Sedlice dne 6. 11. 2013 (nabyti G¢innosti 21. 11.
2013). Do 4 let od vydani predloZi pofizovatel zastupitelstvu obce zpravu o uplatiiovani Uzemniho
planu Sedlice. Mésto Sedlice pozadala M&U Blatna odbor vystavby a Uzemniho planovani, jakozto
potizovatele Uzemniho planu Sedlice, o pofizeni zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Sedlice.
Pofizovatel proto vypracoval Zpravu o uplatfiovani uzemniho planu Sedlice za obdobi 2013 — 2017.
Spravni zemi mésta Sedlice se skldada ze ¢ty katastralnich izemi —Sedlice u Blatné, Némcice u Sedlice,
Muzetice, Holudice u Muzetic. Uzemni plan Sedlice byl zpracovén Ing. arch. Zderikem Gottfriedem,
potizovatelem byl M&U Blatna, odbor vystavby a Uzemniho planovani.

ZMENY PODMINEK, NA ZAKLADE, KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDAN

zmény mapovych podkladd

Béhem sledovaného obdobi nedoslo ke zméné mapovych podkladu.

aktualizace Uzemné analytickych podkladd

Béhem sledovaného obdobi doslo k pofizeni lll. a IV. Uplné aktualizace Uzemné analytickych podklad
ORP Blatna v letech 2014 respektive 2016. Podrobnéji viz kapitola b).

aktualizace nadiazené Uzemné planovaci dokumentace

Béhem sledovaného obdobi doslo k vydani prvni aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
(2015). Podrobnéji viz kapitola c).

aktualizace politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky

B&hem sledovaného obdobi doslo ke schvaleni prvni aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008
(2015). Podrobnéji viz kapitola c).

vvhodnoceni zastavitelnych ploch a realizace zdmérd v tzemi

1) Zastavitelné plochy prevzaté z pfedchoziho Gzemniho planu

oznaceni plochy funkéni vyuziti/poloha vymeéra v [ha] vyhodnoceni vyuziti
(pfedpokladana kapacita)

DS-I prelozka 1/20-plochy vydano Uzemni rozhodnuti

Z1.1 .. 37 o
dopravni infrastruktury nerealizovano
VS plocha vyroby a

1.2 skladovani/severozapad 6,6 nevyuzito

od Zelezni¢ni stanice
VS plocha vyroby a

Z1.3 skladovani/zédpadné od 10,9 nevyuzito
Zeleznicni stanice

L APUR JEK



1.4

SO-N plocha smiSena
obytna — nizkopodlazni/
v blizkosti Zel. stanice

0,4

nevyuzito

Z1.5

SO-N plocha smisena
obytna — nizkopodlazni/
severni ¢ast sidla

podminka Uzemni studie -6 let
nevyuzito

Z1.6

VS plocha vyroby a
skladovani/jizni smér pod
arealem zem. Zivocisné
vyroby

0,6

nevyuzito

1.7

OH-plocha obéanského
vybaveni/rozsiteni
stavajiciho hrbitova

0,3

nevyuzito

1.8

SO-N+VP plocha smiSena
obytnd — nizkopodlazni a
plocha verejnych
prostranstvi/zapadni ¢ast
sidla

2,5

nevyuzito

Z1.9

SO-N+VP plocha smiSena
obytnd — nizkopodlaini a
plocha verejnych
prostranstvi/zapadni ¢ast
sidla

6,4

nevyuzito/podminka US Vraz
splnéna 2017

Z1.10

VS plocha vyroby a
skladovani/jihozapadni
¢ast sidla

0,5

nevyuzito

Z1.11

SO-N+VP plocha smiSena
obytnd — nizkopodlaini a
plocha verejnych
prostranstvi/jihovychodni
Cast sidla

6,5

podminka Uzemni studie - 6let
nevyuzito ( RD)

71.12

SO-N+VP plocha smiSena
obytnd — nizkopodlazni a
plocha verejnych
prostranstvi/jizni ¢ast
sidla

5,1

podminka Uzemni studie - 6let
nevyuzito ( RD)

Z1.13

VS plocha vyroby a
skladovani/jizni okraj
sidla

4,6

nevyuzito

Z1.14

VS plocha vyroby a
skladovani/jizni okraj
sidla

0,60

nevyuzito

Z1.15

VS plocha vyroby a
skladovani/jizni okraj
sidla lokalita pod
Ovcinem

nevyuZzito

Z72.1

SO-N plochy smisené
plocha smiSend obytnd -

1,2

nevyuzito




nizkopodlazni/jihozapadni
Cast sidla
SO-N plochy smisené
plocha smiSend obytnd -
nizkopodlazni/
jihozapadni ¢ast sidla
SO-N plochy smisené
plocha smiSend obytnd —
nizkopodlazni/jizni ¢ast
sidla
SO-N plochy smisené
plocha smiSend obytna —
nizkopodlazni/severni
¢ast Holusic
SO-N plochy smisené
plocha smiSend obytnd —
nizkopodlazni/jizni ¢ast
Holusic
SO-N+VP plocha smiSena
obytnd — nizkopodlazni a
2.6 plocha verejnych 2.6
prostranstvi/zapadni ¢ast
Holusic
DM plocha dopravni
22.7 infrastruktury/zapadni 0,2 nerealizovano
Cast sidla
DS-I plocha dopravni
2.8 infrastruktury/jizni ¢ast 0,2 nerealizovano
sidla
DS plocha dopravni
infrastruktury/rozsiteni a
rekonstrukce silnice Il.
tridy
Tl plocha technické
22.10 infrastruktury/COV 0,4 nerealizovano
v Holusicich
Tl plocha technické
72.11 infrastruktury/COV 0,5 nerealizovano
v MuZeticich

2.2 0,7 nevyuzito

Z2.3 0,13 nevyuzito

2.4 0,2 nevyuzito

2.5 0,4 nevyuzito

podminka uzemni studie - 6let
vyuzito v rozporu??

2.9 0,4 nerealizovano

Plochy bydleni — celkem 30,73 ha

k. G Sedlice u Blatné — vystavéno 0 domu z kapacity 27,53 h

k. G. HolusSice u MuZetic — vystavéno 0 domu z kapacity — 3,2 ha.

Nova vystavba byla prozatim vyhradné situovana do zastavéného tzemi.
P¥iblizna kapacita 200 RD na 30,7 ha zastavitelnych ploch.

Potreba zastavitelnych ploch pro bydleni — predpoklad do roku 2028 dle urbanistické kalkulacky
URBANKA = cca 6,75 ha.



Plochy obéanského vybaveni — celkem 0,3ha
Plochy vyroby a skladovani — celkem 31,8 ha
Prlimyslové zony prozatim rovnéz zlstavaji nevyuzity.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze nevznika potfeba vymezit nové zastavitelné plochy pro bydleni,
obcanské vybaveni €i vyrobu a skladovani.

B) PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICIi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Problém kod: SE1 k. 4. Sedlice u Blatna, HoluSice | mésto Sedlice
u MuZetic, Muzetice
Popis problému: V Uzemnim planu Sedlice je vymezen koridor RBK 279 Buzi¢ky — Sedlicka obora;
aktualizacemi ZUR JEK doslo k pfejmenovéni tohoto biokoridoru na RBK 4005 Chlum — Sedlicka hora.
Regionalni biokoridor jinak neni v ramci trasovani v rozporu s nadfazenou krajskou dokumentaci.

Pozadavek na fedeni problému: Uvést do souladu nazev prvku USES v Uzemnim planu Sedlice dle
nadrazené krajské dokumentace — RBK 279 Buzicky — Sedlickd obora x RBK 4005 Chlum — Sedlicka
hora.
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Cervena elipsa poukazuje na chybné oznaéeni v Uzemnim planu Sedlice.

Resit na trovni izemniho planu
* poznamka pro fe$eni v ZUR — ziejmé mél byt nazev Chlum — Sedlicka obora nikoliv hora




Problém kdd: SE2 ‘ k. U. HoluSice u Muzetic ‘ mésto Sedlice

Popis problému: V Uzemnim planu Sedlice je vymezen RBK 280 Placka — Sedlickd obora odlisnym
zpGsobem od nadfazené krajské dokumentace. ZUR JEK vymezuji regionalni biokoridor v nize
uvedené lokalité (k. 4. HolusSice u MuZetic, vychodni ¢ast sidla HoluSice) ponékud Sirsi koridor nez
Uzemni plan Sedlice. Zaroven toto vymezeni dle ZUR zasahuje do zastavéného Gzemi, které je oviem
ponékud podivné vymezeno. S ohledem na charakter lokality by vSak bylo vhodnéjsi trasovani
biokoridoru poupravit, respektive ho odsunout smérem od stévajici zastavby.

Pozadavek na feSeni problému: Provérit odlisné trasovani biokoridoru RBK 280 Placka — Sedlicka
obora v ramci zpracovani aktualizace zdsad Uzemniho rozvoje. Pfi provéfeni moznych trasovani
doporucujeme zohlednit stavajici zastavéné Uzemi.

RuZovy polygon oznacuje rozsah problematické plochy.

Resit na urovni zasad Gzemniho rozvoje.




Problém kéd: SE3 ‘ k. u. MuZetice | mésto Sedlice

Popis problému: Uzemni plan Sedlice chybné oznacuje prvek USES. Jedna se o regionalni biocentrum
4004 Chlum, které je vtomto pfipadé oznaceno jako RBK 279, ktery jiz nadfazend krajska
dokumentace nevymezuje.

Pozadavek na feeni problému: Uvést do souladu Uzemni plan Sedlice s nadiazenou krajskou
dokumentace, zejména ve znaceni prvkd USES.
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Cervena elipsa poukazuje na $patné oznaceni prvku.

Resit na Grovni tzemniho planu




Problém kéd: SE4 | k. 4. Néméice u Sedlice

| mésto Sedlice

Popis problému: Lokalni biokoridor LBK 334 vymezeny v Uzemni planu Sedlice neni ukoncen,
zaroveri je zietelna nendvaznost se sousedni Uzemné planovaci dokumentaci — Zména ¢. 4 UPnSU
Blatnd, ktera na sousednim katastralnim Uzemi Hnévkov u Mackova vymezuje lokalni biokoridor
MK3. Koridor tak na katastralnim uzemi Némcice u Sedlice neni jakkoliv ohranicem.

Pozadavek na fe$eni problému: Provéfit ndvaznost prvkd USES na hranici mezi k. 4. Ném¢ice u

Sedlice a k. U. Hnévkov u Mackova, respektive mezi prvky
Cervena elipsa poukazuje na $patné oznaceni prvku.
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LBK 334 a MK3.
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Resit na trovni izemniho planu




Problém kdd: SE5 ‘ ‘ mésto Sedlice

Popis problému: Nové respektive doposud nezapracované Udaje o Uzemi — jev A044. V Uzemnim
planu Sedlice nejsou zapracovdana ochranna pasma vodnich zdroji a to na celém spravnim Gzemi
mésta.

Pozadavek na feseni problému: V ramci zmény Uzemniho planu Sedlice zapracovat tyto limity a

zaroven provéfit, zda negativné neovliviiuji nékteré zdméry obsazené v platné uzemné planovaci

dokumentaci (napf. zastavitelné plochy) a v pfipadé potreby tyto stfety upravit.
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Viz oznaceni problému SE5 u modrych polygoni oznacujici ochranna pasma vodnich zdrojt.

Resit na Grovni tzemniho planu




Problém kéd: SK2 ‘ k. u. Pacelice ‘ mésto Sedlice

Popis problému: Na hranicich k. 0. Pacelice (obec Skvoretice) a k. 4. Néméice u Sedlice je evidovana
nenavaznost z hlediska Sir§ich Gzemnich vztah( pro prvky lokalniho USES. LBK 332 je Fe$en z ¢asti na
Uzemi mésta Sedlice, ovéem jeho fedeni na Gizemi sousedni obce Skvoretice chybi. Na to upozorfuji
oranzové Sipky. Jako matouci mlze byt zelena linie, ktera m(ize evokovat, zZe jde o hranici prvku
USES, aviak v tomto pfipadé jde o vzdalenost 50 m od hranice lesa.

Pozadavek na fe$eni problému: Zajistit ndvaznost z hlediska sir$ich Uzemnich vztah( pro prvky USES
na hranicich k. u. Némcice u Sedlice a k. U. Pacelice.
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Tmavé raZovy polygon zobrazuje problematickou plochu.

Resit na Grovni tzemniho planu




Problém kéd: doposud k. 4. Némcice u Sedlice mésto Sedlice
neevidovano v UAP
Popis problému: Koridor pro prelozku komunikace 1/20 vymezeny v Uzemnim planu Sedlice
vybocuje z koridoru vymezeném Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

1. vydané UR (r. 2010) dle UP VUC Pisecko — Strakonicko — $iFe koridoru 300 m

2. Gzemni plan pFebira vymezeni koridoru z DUR r. 2007

3. DUR vybotuje z koridoru vymezeném ZUR z roku 2011 — vyboéeni nepiesahuje 50 m
4. aktualizaci ZUR zrusena podminka tykajici se 50 m = rozpor mezi UP a ZUR

Pozadavek na reSeni problému:

Cervena elipsa zobrazuje problematickou plochu.
Resit na Urovni zasad Gizemniho rozvoje — zohlednit situaci stavby pro prelozku 1/20.

Vyse uvedené body predstavuji nesoulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Na zakladé ustanoveni § 54 odst. (5) stavebniho zakona je obec povinna uvést do souladu
uzemni plan s dzemné planovaci dokumentaci ndasledné vydanou krajem. Do této doby nelze
rozhodovat podle ¢asti uzemniho planu, které jsou vrozporu s uzemné planovaci dokumentaci
nasledné vydanou krajem. JelikoZ se vSak jedna o drobny nesoulad spocivajici zejména v oznaceni



prvka USES ¢i jejich ndvaznosti na spravnich hranici obci, doporu¢ujeme tento problém feden v ramci
prvni pofizované zmény.

C) VYHODNOCEN{ SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

a) Soulad s 1. aktualizaci Politiky izemniho rozvoje €R 2008 (schvéleni vlddou 15. dubna 2015)

Mésto Sedlice se po 1. aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008:

a) nenachazi v rozvojové oblasti ani ose.
b) nenachazi ve specifické oblasti
c) neprochazi ji koridor dopravni ani technické infrastruktury

Uzemni plan Sedlice byl vydan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008, avéak nemohl zohlednit
nové priority:

»(14a) Pfi pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri
zohlednéni ochran kvalitni zemédeélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajin.”

V zaddni zmény Uzemniho planu dojde k provéreni zejména problematickych krajinnych ¢asti ,,napf.
zamoktené oblasti“, zda spravné zapadaji do koncepce usporadani krajiny, zda jsou zohlednény ficni
nivy.

»(16a) PFi izemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.”

»(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pro umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné pldnovaci
cinnosti omezovat neZddouci srustdni sidel s ohledem a zajisténi pFistupnosti a propustnosti krajiny.“

»(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsSovdni
stavu. Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovadn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredli.

V tésné blizkosti stavajicich ¢i byvalych zemédélskych areald nejsou navrhovany nové zastavitelné
plochy, ¢imz dochazi k minimalizaci negativnich vlivl vyrobnich ¢innosti na kvalitu bydleni.

V kapitole e) bude navrZeno provéreni naplnéni téchto republikovych priorit.
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b) Soulad s 2. — 3. aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje (nabyti Gc¢innosti 6. 1.

2016)

Spravni Uzemi mésta Sedlice se nachdzi v rozvojové ose NOS2 — Severozdpadni — Plzenskd. Toto je
v Uzemnim planu Sedlice zohlednéno. Predpokladem je vyssi koncentrace hospodafskych
a ekonomickych aktivit — moznost realizace v navrhovanych i stabilizovanych plochach vyroby
a skladovani. S ohledem na rozvojovy potencial je navrzen dostatek ploch pro bydleni.

V feSeném uzemi je vymezen koridor dopravni infrastruktury:

D7 (D7/1) - koridor pro pfeloZku silnice 1/20, dsek hranice Plzeriského kraje — Sedlice (jihovychodni

v v

cast), Sife koridoru 200 m

Vyse zminény koridor pro prelozku 1/20 (D7) je véak vymezen v rozporu se ZUR JEK. Divodem je
pravdépodobné nezohlednéni podkladu (situace stavby pro prelozku 1/20) pfi vymezeni koridoru v ZUR
a dali kumulace zmén mezi UP VUC nasledné ZUR JEK a jejimi aktualizacemi. Jako nejvhodnéjsi Feeni
je navrhovano upraveni koridoru pfimo v rdmci aktualizace zdsad za zohlednéni podkladu — viz pfiloha
¢. 1.

V feSeném Uzemi prochazi koridor technické infrastruktury:

V1 vodovod Severni Pisecko — koridor vymezeny pro napojeni obci severozapadni ¢asti kraje na
jiho¢eskou vodarenskou soustavu, Sife koridoru 25 m.

Na Uzemi zasahuiji nasleduijici prvky USES:

NRBK 116 Velké Ku$ — ReZabinec — v souladu

RBC 3366 Sedlicka obora — v souladu

RBK 280 Placka — Sedlicka obora — nesoulad ve vymezeni, viz vyse
RBC 4004 Chlum — nesoulad v oznaceni, viz vyse

RBK 4005 Chlum — Sedlickd hora — nesoulad v oznaceni, drobné nedostatky v pripadé vloZeni lokdalnich
biocenter do tohoto regionalniho biokoridoru, napf. LBC 152 nebo LBC 154

D) PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE UZEMI{ A VYHODNOCENI
POTREBY NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. (4) STAVEBNIHO ZAKONA

Zastavitelné plochy jsou vymezeny i v rdmci zastavéného Uzemi, které je maximalné mozné vyuZito.
Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny v dostatecném, mozna az nadbyte¢ném rozsahu
a tudiZ neni potfeba vymezit nové zastavitelné plochy pro bydleni, ¢i vyrobu a skladovani.



E) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADAN{ ZMENY

Ze zpravy o uplatfiovani nevyplyva potieba zpracovani zmény Gzemniho planu Sedlice a to ani kvl
drobnému nesouladu Uzemniho planu a nadfazené krajské dokumentace, ktera svou aktualizaci
zménila nazvy nékterych prvkd USES, pfipadné drobné& vymezeni regionalniho biocentra. Dalsi
nesoulad spatfovany ve vymezeni koridoru pro komunikaci 1/20 navrhujeme fesit v ramci aktualizace
zasad Uzemniho rozvoje a to sohledem na vydané Uzemni rozhodnuti a podklad poskytnuty
Reditelstvim silnic a dalnic. V podobném duchu navrhujeme provéfit v rdmci zpracovani aktualizace
zasad vymezeni prvki USES, které zasahuji do zastavéného Gzemi (které je zfejmé chybné vymezeno).

F) POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY UZEMNI{HO PLANU
NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE
POZADOVANO VYHODNOCEN| VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT
VYZNAMNY NEGATIVN{ VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Pozadavek na vypracovani dokumentace vyhodnoceni vlivi neni pozadovan, nebot se nepredpoklada
pofizovani nového uzemniho planu ani zmény Uzemniho planu.

G) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU, JE-LI
ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Netyka se, neni predpokladdno zpracovani variantniho feseni.

H) NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI UVEDENYCH
POD PISMENY A) AZ D) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI
UZEMNIHO PLANU

Z vy$e uvedenych bodl nevyplyvé potieba pofidit novy Gzemni plan. Koncepce stavajiciho Uzemniho
planu Sedlice neni planovanymi zménami nijak zasadné ovlivnéna.

1) POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNICH DOPADU NA
UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI, POKUD BYLY VE VYHODNOCEN| UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU ZJISTENY

B&hem vyhodnoceni uplatriovani Uzemniho planu Sedlice nebyly zjistény vyznamné negativni dopady
na udrzitelny rozvoj Uzemi pti napliovani hlavnich koncepci rozvoje mésta Sedlice. Nepredpoklada se
tak eliminace negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj izemi.



J) NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Ze zpravy o uplatiiovani ndvrhu Zprdvy o uplatiiovani izemniho planu vyplyvaji nasledujici pozadavky
na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje:

1) provéreni upraveni trasovani koridoru pro prelozku 1/20

2) provéreni vymezeni regiondlniho biokoridoru RBK 280, které zasahuje do zastavéného tuzemi
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