PFiloha usneseni Zastupitelstva obce Sebifov

o schvaleni zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Sebifov

NAVRH
ZADANI
~ ZMENAC.1
UZEMNIHO PLANU
SEBIROV

Porizovatel : Méstsky urad Tabor, odbor rozvoje
Zizkovo namésti 2, 390 15 Tabor
dle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) zak. €. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni

Povéreny zastupitel obce: Ing. Jaroslav Babor - starosta
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Sebifov

Datum:



Obsah zadani

v rozsahu pfilohy €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti,
v platném znéni:

a)

b)

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadfené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potfeby
dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, v€etné
vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového uspofadani nezastavéného uUzemi a na provéreni
moznych zmén, vCetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné
vylouCit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provéfit,

pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné
prospésSnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo,

pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni,

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani
obsahu jeho odavodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni,

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivih uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.



Uvodem:

Obec Sebifov méa pro své spravni tzemi platny dzemni plan, ktery nabyl G&innosti
dne 13.7.2011. Zpravu o uplatiiovani uzemniho planu schvalilo zastupitelstvo obce
9.2.2016. Usnesenim zastupitelstva obce dne 15.11.2017 bylo schvaleno pofizeni
zmény 6.1 UP Sebifov. Zména bude fesit nesoulad Uzemniho systému ekologické
stability vyznaCeny v uzemnim planu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
kraje a doslé pozadavky vlastnikll pozemkU o zménu Uzemniho planu.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Politika Uzemniho rozvoje: §
Pro lokality zmén nevyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje CR v platném znéni Zzadné
pozZadavky.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje:
Regionalni prvky USES, tzn. regionalni biokoridor RBK 392 Hrajovice — Selmberk a
regionalni biocentrum RBC 750 Selmberk, budou vymezeny v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v plathém znéni.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu:
Regionalni prvky USES budou vymezeny v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje v plathném znéni.



1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani zastavéného uUzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Ve zméné &. 1 UP Sebifov budou provéfeny tyto pozadavky:

pofadové | katastralni Lokalita, stavaji vyuziti v UP navrh vyuziti v UP
Cislo uzemi parcelni Cislo
(parc.¢),
1 k.U. Zafici u Popovice, plochy zemédélské plochy bydleni
Mladé Vozice | parc.C.1846
2 k.U. Zafici u Popovice, plochy zemédélské plochy vyroby a
Mladé Vozice | parc.C.1888 skladovani —
zemédélska vyroba
3 k.u. VySetice | Vrcholtovice, plochy zemédélské plochy bydleni
parc.C. 1035
4 k.U. Vosna, parc.C. plochy zemédélskeé plochy bydleni — bydleni
Krekovice u 1398/1, 1398/2, a podnikani
Vysetic 1522
5 k.U. Krekovicka Lhota, | ¢ast pozemku plochy | plochy bydleni
Krekovice u parc.C. 649/1 bydleni — bydleni a
VySetic rekreace, ¢ast
pozemku plochy
zemédélské

V navrhu zmény &. 1 UP Sebifov budou jednotlivé lokality provéfeny a fadné
zduvodnény. VysSe uvedené zameéry nemusi byt komplexné prejaty do navrhu zmény
v celém svém rozsahu vymezenych parcel, ale budou provéfeny v ramci lokality.
Vymezeni lokality pomoci parcelnich Cisel tedy striktné nestanovuje rozsah plochy
dotéeny zménou, ale slouzi pouze k identifikaci uzemi, kterého se zména tyka.

Res$eni bude fadné zdGvodnéno a navrZeno s ohledem na S$irsi vztahy v Uzemi,
respektovani stavajicich limitd a s ohledem na celkovou koncepci uzemi.

Nazvoslovi ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti bude odpovidat vydanému upP
Sebifov, stejné tak budou v max. mozné mife prebirany podminky pfipustného,
podminéného a nepfipustného vyuZiti, avSak v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
V odldvodnénych pfipadech mohou byt stanoveny podrobnéjsi specifické pozadavky
funkéniho vyuZiti uzemi.

V pfipadé nezbytnosti bude v souladu s platnou legislativou upravena textova i
graficka ¢ast UP.

Budou provéreny, pfipadné doplnény koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje
jeho hodnot a urbanisticka koncepce.

V navrhu zmény &.1 UP bude aktualizovano zastavéné tzemi.




2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na
provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
Bude provéfeno napojeni navrhovanych lokalit na technickou a dopravni
infrastrukturu.

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosSného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

USES bude vymezen v souladu se Zasady rozvoje Uzemi Jiho&eského kraje a
Generelem USES ORP Tabor. Bude zajisténa navaznost USES na hranicich se
sousednimi obcemi. Plan USES bude zpracovan dle platnych pravnich predpisti a
metodickych material.

V navrhu zmény &. 1 bude vy$e uvedeny USES zakreslen a pfipadné zpfesnén tak,
aby byla zachovana jeho funk&nost, charakter a nebyla naruSena kontinuita.

Kapitola USES a fe$eni navaznosti v rozsahu podrobnosti tzemniho planu bude
zpracovana dle poskytnutého podkladu odboru Zivotniho prostfedi M&U Tabor,
pfipadné bude navrZzena projektantem a pFedprojednana s organem Zivotniho
prostredi.

Budou provéfeny regulativy ploch nezastavéného uzemi, v pfipadé potfeby budou
doplnény a upraveny.

V plochach nezastavéného Uzemi (zejména s ohledem na prvky USES) bude
jednozna¢né definovan vycet staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které zde Ize
umistovat (upfesnéni § 18 odst. 5 stavebniho zakona).

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V odldvodnénych pfipadech muze byt doplnéno.
c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné

prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V uzemnim planu vymezené vefejné prospésné stavby a verfejné prospésna opatreni
budou znovu provéfena a pfipadné uvedena do souladu s novelou stavebniho
zakona (zak. €. 350/2012 Sb.).

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V lokalitach B 1 a B3 bude provéfena Ihuta pro podminku provéfeni uzemni studii.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Variantni feSeni se nepfedpoklada.



f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Sebifov bude zpracovan podle zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v
plathném znéni a v souladu s provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou ¢.
500/2001 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjSich
predpist a s vyhlaskou ¢€.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi ve znéni pozdéjsich predpisu.

V souladu s pfechodnym ustanovenim stavebniho zakona €l. Il odst. 4,
budou z uzemniho planu vypustény ty c¢asti, které nemohou byt jeho
soucasti dle stavebniho zakona v platném znéni.

Textova Cast platného uzemniho planu (vyrok i odivodnéni) bude pFepracovana
v souladu s ¢lenénim dle vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.
Jako pfiloha odudvodnéni bude zpracovan v elektronické podobé (format word)
srovnavaci text vyroku pro spolecné i vefejné projednani.

Graficka Cast bude zpracovana nad mapovym podkladem katastralni mapy a
vydana v méfitku 1:5000 (s vyjimkou vykresu SirSich vztahu, pokud se bude
zpracovavat).

Graficka Cast bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu.

Graficka ¢ast navrhu zmény uzemniho planu bude obsahovat:

1. vykres zakladniho Clenéni 1: 5000
2. hlavni vykres 1: 5000

Graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu bude obsahovat:

1. koordinacni vykres 1: 5000
3. vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1: 5000

DalSi vykresy budou v pfipadé potfeby dopinény.

Odevzdani:

navrh zmény uzemniho planu pro spole¢né jednani — ve 2 vyhotovenich
(jedno obdrzi obec, druhé pofizovatel)

upraveny navrh zmény uzemniho planu pro verejné projednani — ve 2
vyhotovenich (jedno obdrzi obec, druhé pofizovatel) + v pfipadé potieby
upraveny navrh pro opakovana verejna projednani

navrh zmény uUzemniho planu pro vydani zastupitelstvem obce — v 1
vyhotoveni (pfedkladano zastupitelstvu obce, které bude rozhodovat o vydani
zmény uzemniho planu)

zména uzemniho planu — ve 4 vyhotovenich (obdrzi obec, stavebni ufad, ufad
uzemniho planovani a krajsky ufad)

Navrhy pro jednotliva jednani budou odevzdana vcetné digitalni podoby ve
formatu *.pdf (graficka ¢ast) a ve formatu *.doc, popfipadé *.docx (textova Cast)
na CD. Zména uzemniho planu bude rovnéz odevzdana v digitalni podobé,
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kromé formatu *.pdf, také v jednom z format( dle zpUsobu zpracovani zmény
uzemniho planu — *.dgn, *.dwg nebo *.shp. Graficka ¢ast bude zpracovana a
pfedana v soufadnicovém systému S-JTSK.

V pfipadé zpracovani v CAD systému budou odevzdany vSechny vysledné vrstvy
(v€etné podkladnich, napf. kresby katastralni mapy nebo vrstevnic) v nativnim
formatu (*.dwg u softwaru AutoCAD a *.dgn u softwaru MicroStation). V souborech
budou prostrednictvim hladin fadné odliSena témata, jednotlivé pouzité hladiny
budou nalezité popsany a bude blize specifikovan jejich obsah. Graficka data
budou topologicky Ccista tzn. predevSim plosné prvky budou kresleny jako
uzaviené polygony (napf. USES), spojité kfivky, vyvarovat se duplicité dat (pokud
k tomu neni divod), jednoznaéné popisky prvka (funkce, stav x navrh).

Po vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Sebifov bude vyhotoveno uplné znéni
uzemné planovaci dokumentace.

Uplné znéni bude opatfeno zaznamem o Gginnosti.

Vyhotovenim uplného znéni uzemné planovaci dokumentace se rozumi :

- grafickéa cast: vyrokova €ast + koordinacni vykres

- textova cast: vyrokova Cast

- elektronicka verze ve strojové Citelném formatu

UplIné znéni bude odevzdano ve 4 vyhotovenich.

—g)

i) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Bude doplnéno dle stanoviska Krajského ufadu JihoCeského kraje.



