Navrh
zadani azemniho planu
Zalesna Zhor

Cislo jednaci: MR-S 22135-19-OSU-2

Potizovatel: Méstsky tfad Rosice, odbor stavebni ufad, ufad izemniho planovani
Vyfizuje: Ing. arch. Hana Dytrychova

tel. 546 492 188, e-mail: Dytrychova@mesto.rosice.cz

Zaii 2021

Elektronicky podpis - 7.9.2021
Certifikét autora podpisu :

Jméno : Ing. DaSa Plucarovd
Vydal : PostSignum Qualified CA 4
Platnost do : 21.9.2022 15:20:21-000 +02:0C


mailto:natalie.konecna@tisnov.cz

OBSAH

I. VYMEZENi RESENEHO UZEMI 3
II. DUVODY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU 3
I1I. ZADANI 3
A) POZADAVKY VYPLYVAIJICI ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOIE, UZEMNE PLANOVACI

B)

®)

D)

E)

F)

G)

H)

D)

Y]

DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU 3

POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU (DALE JEN
UAP), Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU 8

POZADAVKYVNA’ ZAKLADNT{ KONCEPCIROZVOJE I"JZ’EMI' OBCE, ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO
STAVU, PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi (URBANISTICKOU KONCEPCI A

KONCEPCI USPORADANI KRAJINY) 8
POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY 9
POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMIi 10

POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI

STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI 12

POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATREN{
A ASANACE, S MOZNOSTI UPLATNEN{ VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNIHO PRAVA 11

DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPR.
POZADAVKY NA OCHRANU VEREINEHO ZDRAVI, CIVILNI OCHRANY, OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED

POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY) 11
POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU V UZEMI 11

POZADAVKY NA VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY S OHLEDEM
NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNi STRUKTURY 11

K) DALSI POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi 12

L)

POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANI UPLATNIL
POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO POKUD
NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLASTI
12

M) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT 12

N)

POZADAVKY NA USPORADANI' OBSAHU NAVRHU UZEMNI’HQ PL/:\NU A NA,USPORADANE
OBSAHU JEJICH ODt‘ijDNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESEN{
VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENT{ 12



Zadani je zpracovano v souladu s ust. § 47 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s Pfilohou €. 6
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

I. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené tzemi je vymezeno v rozsahu spravniho Gizemi obce, které zahrnuje katastralni Gizemi
Zalesna Zhot.

Velikost feseného uzemi je 535 ha.

Vymeéra zastavéného uzemi: 6 ha.

Pocet obyvatel: 66

Organizacné je Zalesna Zhot samostatnou obci Jihomoravského kraje s Obecnim uradem
v Zalesné Zhoti.

Obci s rozsifenou piisobnosti pro obec Zalesna Zhot je mésto Rosice, véetné stavebniho tradu.

Zalesna Zhot sousedi s obcemi Ptibyslavice, Lesni Hluboké, Domasov, Rudka, Zbraslav,
Stanovisté, Ludvikov.

II. DUVODY PRO PORIZENiI UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Zalesnd Zhot dne 03.12.2019 rozhodlo usnesenim ¢&. 8/2019/Z.05,
v souladu s ust. § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 i1zemnim planovéni a stavebnim
tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpist (dale je ,,SZ*) o potizeni Uzemniho planu
Zalesna Zhot. Odsouhlasilo, Zze uzemni plan miiZze obsahovat prvky regulacniho planu.

Soucasn¢ timto usnesenim v souladu s ust. § 6 odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona povérilo
starostu obce pana Petra Zaka spolupraci na potfizeni izemniho planu s pofizovatelem.

Obec Zalesna Zhorf ma platny uzemni plan sidelniho utvaru a jeho zménu ¢. 1.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Zalesna Zhot nabyl u¢innosti 13.01.2001.
Zména ¢. I nabyla u¢innosti 15.02.2011.

Duvody pro pofizeni nového izemniho planu:

- Potieba rozvoje obce.

- Vzhledem k tomu, Ze v obci probéhly pozemkové tipravy, je nutné UP zpracovat nad aktualni
katastralni mapou a zapracovat plan spole¢nych zatizeni.

- Nutnost aktualizace zastavéného izemi

- Nutnost zapracovéani zamértt ZUR JmK, uéinnych od 03.11.2016 a jeho aktualizaci &. 1 a &. 2
- Zapracovat do izemniho planu pozadavky z PUR CR, v¢&. Aktualizacia¢. 1, ¢.2,¢.3,¢8. 4 a
¢. 5.

- Potieba fesit koncepci krajiny a hospodateni s vodou

- Potieba posilit ochranu hodnot tizemi

II1. ZADANI

A) POZADAVKY VYPLYVAIJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU
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A.1. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR:

Novy izemni plan obce Zalesna Zhot bude zpracovan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje
Ceské republiky 2008, schvalenou usnesenim vlady CR dne 20.07.2009 pod &. 929 (dale jen
PUR) a Aktualizaci &. 1,¢.2, &.3,8.4a¢. 5.

PUR CR je zavaznym nastrojem Gizemniho planovani s celostatni ptisobnosti.

PUR vytvari ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel v izemi.

Z Aktualizaci PUR CR, republikovych priorit tizemniho planovani vyplyvaji pro zajisténi udrZitelného
rozvoje uzemi obce Zalesna Zhov zejména tyto pozadavky:

14) Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.

14a) Pti planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj priméarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédé€lské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladli izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot

uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoziiuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky.

Uzemni plan obce Zalesnd Zhot bude zohlediiovat veskeré dotcené republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.

A.2. UPD VYDANA KRAJEM — ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE:

Pro uzemi Jihomoravského kraje byly dne 05. 10. 2016 vydany Zasady Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK), u¢innosti nabyly 03.11.2016.

Konkrétnim zdmérem ze Zasad zemniho rozvoje Jihomoravského kraje je uzemni rezerva
dopravniho koridoru :

RDS04 - D1 Kyvalka — hranice kraje (— Velka Bites), rozsifeni na Sestipruh

(270) ZUR JMK vymezuji Gzemni rezervu pro roziteni dalnice D1 Kyvalka — hranice
kraje (— Velka Bites), rozsifeni na Sestipruh takto:
- Vedeni koridoru: MUK Kyvalka — Doma3ov — hranice kraje.
- Sitka koridoru: 0 300 m mimo zastav&nd Gzemi a zastavitelné plochy
obci Lesni Hluboké, Ostrovacice, Ri¢any;

0 minimalné 100 m.

Uzemni identifikace:

Domasov, Javlirek, Lesni Hluboké, Ostrovacice, Pribyslavice,

Rosice Ri¢any, Ricky, Veverské Kninice, Zalesnd Zhot

(271) Pro planovani a usmérniovani uzemniho rozvoje v koridoru GUzemni rezervy pro
rozsiteni dalnice D1 na Sestipruh v Useku Kyvalka — hranice kraje (— Velka Bites), se
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stanovuji tyto pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi atyto Ukoly pro uUzemni
planovani:

a) Vytvofit uzemni podminky pro provéreni potfeb a ploSnych naroki
zkapacitnéni dalnice D1 v Useku Kyvalka — hranice kraje jako soucast vyhledové
sledovaného zkapacitnéni mezinarodniho tahu ddlnice D1 (E50, E65) v Useku
MiroSov — Kyvalka — Holubice, v Useku Jihlava — Brno soucdast OS5 rozvojové osy
Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno.

a) V UPD dotéenych obci vymezit Gzemni rezervu pro rozsifeni dalnice D1 na
Sestipruh v Useku Kyvalka — hranice kraje (— Velka Bites) a stanovit podminky pro
jeji vyuziti.

Na feSené uzemi obce Zalesna Zhot dle ZUR JMK zasahuje:
e koridor RDZ01 vymezeny v ZUR JMK pro VRT (Praha — Havli¢kiv Brod —) hranice kraje
— Javirek v useku hranice kraje — Zalesna Zhot — Lesni Hluboké v Sifce 400m
ZUR JMK stanovuji nasledujici Pozadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi a tyto Ukoly pro
uzemni planovani:
Pozadavky na uspotadani a vyuziti Gzemi

a) Vytvofit Uzemni podminky pro provéreni potieb a ploSnych ndrokU variant VRT (Praha

— Brno), na Uzemi JMK v Useku hranice kraje — Pribyslavice — Javlrek a variantnim v
useku Javlrek — Brno véetné vSech souvisejicich staveb.

b) V koordinaci s koncepci prestavby ZUB a podminkami priichodu rychlych spojeni
(jejichz soucasti jsou i trasy VRT) tzemim Brna a OB3 metropolitni rozvojovou oblasti
Brno vytvofrit uzemni podminky pro provéreni potieb a plosnych narokd dopravné
ucinného a ekonomicky rentabilniho vedeni novych trati rychlych spojeni a jejich
vzajemného propojeni s tratémi ostatnimi.

ZUR JMK stanovuji priority izemniho planovani Jihomoravského kraje

A. Stanoveni priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje

bod (1) vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje, poskytujiciho

svym obyvatelim prostor pro kvalitni zivot,

bod (9) vytvaret izemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti

technickou infrastrukturou, u zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu,

bod (11) vytvaiet izemni podminky pro zajist€ni a podporu optimalizované obsluznosti

obCanskym vybavenim,

bod (14) podporovat péci o piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvateji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva
k uzemi kraje,

B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os

Obec Zalesna Zhot neleZzi v Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose nadmistniho vyznamu.
Obec Zalesna Zhot lezi mimo specifické oblasti vymezené v ZUR JMK.
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C. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot uzemi kraje

Pro vytvafreni tzemnich podminek ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizanich
hodnot jsou stanoveny v ZUR JMK pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi a ukoly pro
uzemni planovani.

Ukoly pro Uzemni plan Zalesna Zhot-

- z hlediska koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot vytvofit izemni podminky pro
opatteni vedouci ke zvysSeni retencni schopnosti uzemi a k revitalizaci vodnich tokt, zvySovani
biodiverzity uzemi.

- vytvofit izemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu
- vytvorit izemni podminky pro obsluhu tzemi vetejnou infrastrukturou

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni

ZUR JMK stanovuji na tizemi JMK krajinny typ 32 Domasovsky, do kterého je zatazeno fesené
uzemi obce Zalesna Zhot.

Cilova charakteristika krajinného typu 32 (Domasovsky):

a) Krajina hluboce zafiznutych lesnich a misty skalnatych udoli

b) Harmonicka kulturni krajina se znaénym podilem r(zné velkych lesnich celkd a rlizné
velkymi enklavami osidleni venkovského typu s navazujicimi zemédélsky vyuZivanymi
plochami (ornou pldou a travnimi porosty), v Clenitéjsich ¢astech pestrejsi struktura vyuziti
uzemi.

Pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje v plose krajinného typu Domasovsky se

stanovuji v ZUR JMK pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik stanovuji
nasledujici izemni podminky:

Pozadavky na uspotadani a vyuziti izemi
a) Podporovat opatieni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuziti Gzemi.

b) Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

Ukoly pro izemni planovani

a) Vytvéfet izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova 1 mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pudy.

b) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny.

c¢) Na uzemi ptirodnich parkli vytvaret izemni podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu.

Relevantni poZadavky na stanoveni cilovych charakteristik krajiny, v€etné izemnich podminek
pro jejich zachovani nebo dosaZeni, budou respektovany.

D. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Gzemi, pro které lze
prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit

Na tizemi obce Zalesnd Zhot nejsou v ZUR JMK Zadné vetejné prospésné stavby vymezeny.

Navrh zadani izemniho planu Zalesna Zhot 6



E. Stanoveni pozadavkii na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v uizemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje
sidelni struktury

Pozadavky na koordinaci ploch a koridoru

ZUR JMK stanovuji pozadavky v kap. D. textové ¢asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese
¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v Gizemné planovaci dokumentaci obci.

Pro feSené uzemi obce Zalesna Zhot vyplyva vymezeni nasledujicich ploch a koridori:

e koridor RDZ01 vymezeny v ZUR JMK pro VRT (Praha — Havli¢kGiv Brod)

Dle ZUR JMK pro Gizemi obce Zalesna Zhot nejsou zadné pozadavky na vymezeni koridort
cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu.

F. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gizemni
studii

Katastralni tizemi Zalesnd Zhot nelezi v oblasti ploch a koridorli, ve kterych je uloZeno

provéieni zmén jejich vyuziti uzemni studii.

G. Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

ZUR JMK nevymezuji na uzemi JMK plochy a koridory pro potizeni a vydani regulaéniho
pléanu z podnétu ani na zadost.

A.3. ZPRACOVANE PLATNE STRATEGICKE PROGRAMY A KONCEPCNI
DOKUMENTY

Jihomoravsky kraj ma zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsaZenou v
Programu rozvoje Jihomoravského kraje. Zalesn¢ Zhote se tyka:

Rozvoj dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje

- rozvoj slozek IDS

- podpora realizace bezmotorové dopravy (sit cyklostezek, optimalizace sité cyklotras)
- prostupnost krajiny — budovani pésich tras

- bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich

Vytvoreni kvalitni technické infrastruktury

Je nutné dofesit:

- koncepci zasobovani vodou

- koncepci likvidace splaskovych vod

- koncepci hospodareni s destovymi vodami

Rozvoj podnikatelského prostredi

- stimulace zvySovani konkurenceschopnosti lokalnich ekonomik
- lokalni potencial cestovniho ruchu

Stabilizace krajiny s ohledem na

- produkéni funkci

- pfirodni hodnoty

- ochranu lokalit pfirozené akumulace vody
- prodluZovani vodnich tok
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Podpora vyuziti kulturnich a pfirodnich pamatek a jejich ochrana

- ochrana hodnot
- vazba na volnocasové aktivity
- lokalni potencional cestovniho ruchu

Ukol pro nzemni planovani:

Ptipravit izemni podminky pro vySe uvedené rozvojové zameéry.
Uzemni plan navrhnout v souladu s Programem rozvoje Jihomoravského kraje.

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAIJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU (dale jen UAP), Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

Uzemné analytické podklady budou projektantovi predany. Udaje zhotovitel vyuZije pro

zpracovani nového uzemniho planu obce. Déle bude zhotovitel vychazet z osobné provedenych

dopliyjicich prizkumt a rozborl a ze znalosti zemi.

Uzemng analyticke podklady Jihomoravského kraje (UAP JMK) — 3. aktualizace 2015 a ORP
Rosice (UAP ORP) - 4. aktualizace 2020.
Cilem je respektovat limity a chranit hodnoty v tzemi vyplyvajici z 1zemn¢ analytickych
podkladl a dale provétit zdmery v iizemi.

Z rozboru udrZitelného rozvoje uzemi ORP Rosice vyplyva provéreni uzemnich
podminek:
- pro posileni silnych stranek a prileZitosti:

e Vysoka uroven koeficientu ekologické stability (ptiznivé zivotni prostiedi)

e  Vysoky podil bytil ve vlastnich domech (soudrznost obyvatel tzemi)

e Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici progndze vyvoje poctu obyvatel

(soudrznost obyvatel izemi)
e Rozvinuté rekreacni funkce uzemi zaloZena na rodinné rekreaci (hospodaisky rozvoj)

- pro odstranéni ¢i eliminaci slabych stranek a hrozeb:
e Snizena rozvojeschopnost obce vzhledem k absenci vodovodu (hospodatsky rozvoj)

e  ZhorSena kvalita ovzdusi vzhledem k absenci plynofikace (pfiznivé zivotni prostiedi)
e Nizka vybavenost obce vzhledem k jeji velikosti

e Slaba stranka: nepfizniva v€kova struktura obyvatelstva

e  Vysoky podil neobydlenych byti

e Nizka intenzita bytové vystavby

C) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, v€etné vymezeni
zastavitelnych ploch

Uzemi obce bude izemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti ve smyslu

obecnych pozadavkl na vymezovani ploch (ust. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) a na plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti (s pfihlédnutim k ust. § 4 az § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb.).
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Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti bude mozno s ohledem na specifické podminky a
charakter izemi déale podrobnéji Clenit (ust. § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

e pfi ndvrhu tizemniho planu je nutno prosazovat zasady udrzitelného rozvoje zajisténim
souladu kvality zivotniho prostifedi, ekonomické rentability a socidlni soudrznosti
obyvatel

¢ bude provétena zalozend urbanisticka koncepce obce a budou navrzeny principy jejiho
budouciho utvateni.

e zajisténi zachovani krajinného rdzu izemi obce a kompaktni formy zastavéného uzemi.
e ochranu a rozvijeni hodnoty Gizemi a definovani a popt. vymezeni 1 téch hodnot tizemi,
které nejsou urceny zvlastnimi pravnimi piedpisy a rozhodnutimi dle téchto predpisii

e respektovani vymezenych limitd vyuziti izemi

e provefit doposud nevyuzité navrhoveé plochy dle platného izemniho planu (pfipadné
navrhnout jejich pfehodnocenti)

e provéfit vymezeni ploch vefejné vybavenosti odpovidajici potfebam velikosti obce.

e proverit a ptipadné vymezit v obci chybéjici vetejna prostranstvi a plochy vetejné zelené

e provéfit moznost pripustit v nékterych plochach bydleni drobnou nerusici femeslnou
vyrobu

e jasné stanovit regulativy pro stavajici plochy rekreace

e vyhodnotit podminky Zivotniho prostiedi a navrhnout ptipadna opatfeni smétujicich
k eliminaci ptipadnych negativnich vlivii

e vyhodnotit stavajici plochy pro vodni nadrze - pro protipovodnovou ochranu, tak i pro
zadrzeni vody v krajiné, ptipadné navrhnout dalsi

e vyhodnotit stdvajici plochy pro sport a rekreaci (park s détskym hiistém), pfipadné
navrhnout dalsi plochy

e pro zvySeni konkurenceschopnosti a udrZitelnosti provéfit moznost vymezeni
hospodatskych ploch pro extenzivni Zivoc¢iSnou vyrobu (farma s moznosti drobnych
chovili hospodaiského zvifectva, biochovu, objekt zdzemi lesniho hospodafstvi, vodniho
hospodafstvi, s moZnosti bytu spravce provozovny se zajiSt€énim prostupnosti uzemi,
véetné prilezitosti edukativniho charakteru pro déti a moznosti sportovnich aktivit.

e ostatni zaméry dle uvazeni projektanta, ptipadné dle vysledki prizkumi a rozbori

D) POZADAVKY NA RESENI VEREINE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

e Respektovat stavajici dopravni infrastrukturu

e Provéfit stdvajici plochy pro parkovani a pottebu dalSich odstavnych parkovacich ploch,
vcetné jejich potieby v souvislosti s vymezenim rozvojovych ploch.

e Provéftit feSeni zastavek vefejné autobusové dopravy.

e Provéfit sitt Ucelovych komunikaci zejména s ohledem na potifeby zemédélstvi,
cykloturistiky a pési turistiky.

e Provéfit koncepci komunikaci pro pési, a to v rozsahu celého feseného izemi. Resenim
uzemniho planu zajistit dobrou prostupnost sidla 1 krajiny.

e Provéfit v uzemi cyklistické trasy k rozvoji cyklistické dopravy pro kazdodenni a
rekreacni vyuZiti,
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Technicka infrastruktura

eUzemni plan provéfi, zhodnoti a posoudi soucasny stav systému zasobovani pitnou
vodou, odkanalizovani a €isténi odpadnich vod v feSeném tzemi a stanovi bilance potteby
pitné vody, odkanalizovani a cisténi odpadnich vod v ndvaznosti na vymezeni
rozvojovych ploch.

e Destové vody pro zachovani odtokovych pomérit v maximalni mozné mife zdrzovat na
pozemku, prednostné musi byt feseno jejich zasakovani.

¢ Provéfit technickou infrastrukturu v navaznosti na vymezeni rozvojovych ploch a jeji
celkové kapacitni moznosti. V pfipadé potieby navrhnout posileni nebo doplnéni
infrastruktury, popf. fesit ipravu trasy vedeni.

e Provéfit vhodné prostory pro feseni uklddani domovniho odpadu a bioodpadu, provéfit
potieby vymezeni ploch technického zazemi obce.

Obcanské vybaveni

e Prov¢éfit a posoudit plochy obéanského vybaveni v rdmci stavajicich a rozvojovych ploch
e Prov¢fit plochy pro sportovni vyuziti.

Verejna prostranstvi

e Posoudit a provéfit stavajici plochy vefejnych prostranstvi za ucelem zlepSeni
odpocinkovych, relaxacnich aktivit, k tomu provéefit moznosti vysadby vetejné zelen€ a
celkové zvysSeni estetické kvality téchto vetejnych prostor.

e Posoudit a pfipadné navrhnout umisténi ploch vefejnych prostranstvi ve vymezenych
rozvojovych plochach.

E) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Pozadavky na Koncepci usporiadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uizemi a na provéreni moZnych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouc¢it umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona

e Posoudit feSeni mistniho USES, provéfit obnovu, rozsifeni ¢i doplnéni prvka ke zvyseni
ekologicke stability krajiny, provéfit propojenost ¢i koordinaci se sousednimi obcemi.

o Vymezit lokalni USES v navaznosti na regionalni a nadregionalni USES.

e Dle ustanoveni § 3 pism. b) zak. €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist, jsou vyznamnymi krajinnymi prvky vSechny lesy, vodni toky a rybniky,
jezera a udolni nivy.

e Ve spolupraci s Odborem Zivotniho prostfedi M&U Rosice provéfit registrované vyznamné
krajinné prvky (VKP)

e Posoudit a pfipadné doplnit dal§i opatifeni sméfujici ke zvySeni ekologické stability a
ochrany krajiny s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné plidy napt. doplnéni mezi, remizkd,
liniové 1 mimolesni zelené€.

e V souvislosti s uplatnénim ust. § 18 pism. 5 stavebniho zakona provéfit zda viibec, anebo
pfipadné ve kterych castech (plochach) nezastavéného tizemi bude v izemnim planu vyslovné
vylou¢eno umistovat napt. stavby pro zeméd¢€lstvi (zejména stavby vétSiho rozsahu), stavby
vodniho hospodafstvi, stavby silni¢ni dopravy, oploceni.
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F) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY
O PARCELACI

O piipadné potiebé zpracovani uzemni studie bude rozhodnuto v ramci navrhu UP a jeho
projednavani.

G) POZADAVKY NA VEREINE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE, S MOZNOSTi UPLATNENI VYVLASTNENI NEBO
PREDKUPNIHO PRAVA

Verejné prospésné stavby (dale jen VPS), pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

V ramci navrhu UP bude provéfena potieba vymezeni VPS, predeviim stavby dopravni a
technické infrastruktury.

Vefiejné prospéSnd opatieni (dale jen VPO), pro které Ize prava k pozemkiim a stavbdm
vyvlastnit:

V ramci navrhu UP bude provéfena potieba vymezeni vefejné prospésnych opatieni pro
snizovani ohrozeni Uzemi vodami mimo zastavitelnd izemi, pro zvySovani reten¢nich
schopnosti izemi a pro zalozeni prvkit USES a ochranu archeologického dédictvi.

Asanace, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:
Nepredpoklada se jejich vymezeni, bude vsak jesté provéteno v ramei navrhu UP.

Veftejné prospésné stavby (VPS) a verejné prostranstvi (VP), pro které Ize uplatnit predkupni
pravo:

O uplatnéni ptfedkupniho prava k pozemkim urcenych pro VPS a VP a ke stavbam na téchto
pozemcich pro opravnéné osoby bude rozhodnuto aZ v ramci navrhu UP a jeho projednavani.

H)DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
(NAPR. POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVIi, CIVILNI OCHRANY, OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED

POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)
Pti navrhu uzemniho planu se bude projektant fidit platnou legislativou.

Dalsi pozadavky budou doplnény na zaklad¢ stanovisek dotéenych organi, spravcu siti a
ostatnich organizaci.

I) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAIMU
A PROBLEMU V UZEMI

Hlavnim stfetem je zastavba v ochranném pasmu plynovodu, ropovodu a produktovodu. Stiet
bude feSen dle pozadavku spravci siti.

J) POZADAVKY NA VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY

V tizemnim planu budou dle pozadavkl obce vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni, sport
a rekreaci, agroturistiku, plochy hospodarské.
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K) DALSI POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI
Provéfit potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni, rozvoj obcanské vybavenosti,
hospodarstvi a turistické atraktivity obce. Dalsi pozadavky budou uplatnény v ramci navrhu
uzemniho planu dle potieb obce

L) POZADAVKY NA VYHODNOCEN]{ VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU
ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVAN{ VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLASTI

Pozadavky na vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj budou doplnény na zékladé

stanoviska KrU JmK, Odboru Zivotniho prostfedi.

M) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT
Vzhledem k miniméalnim zménam a jejich situovani v izemi, velikosti obce se potieba
variantnosti feSeni nepredpoklada.

N) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER
UZEMI A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENT{

Névrh tizemniho planu Zalesna Zhot bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjsich ptedpisi, dale dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpisi, a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
podminkéch pro vyuZivani tzemi, ve znéni pozd&jsich predpist. Uzemni plan bude zpracovan
na podkladé katastralni mapy.

Uzemni plan Zalesna Zho¥
bude obsahovat:

I. Vyrok

I1. Odivodnéni

I. Vyrok

Soucasti vyroku bude:

Textova ¢ast

v ¢lenéni dle ptilohy €. 7/ ¢ast 1. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast bude obsahovat:

Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000
Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1: 5000
Vykres dopravni infrastruktury a vetejnych prostranstvi 1: 5000
Vykresy technické infrastruktury (odkanalizovani, zdsobovani vodou,

energetika a spoje) 1:5000
Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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I1. Odiivodnéni uzemniho planu:

Textova ¢ast odiivodnéni
v ¢lenéni dle ptilohy €. 7/ ¢ast II. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast oduvodnéni

Koordina¢ni vykres 1: 5000
Koordinacni vykres - vyfez 1: 2 000
Vykres SirSich vztaht 1:25000
Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu (ZPF a PUPFL) 1: 5000
Schéma cyklistickych a turistickych tras (zajisténi prostupnosti tzemi) 1:5000

Graficka ¢ast odiivodnéni mize byt doplnéna schématy a dopliujicimi vykresy, textova pak
ptilohami a tabulkami. Uzemni plan mize obsahovat prvky regulaéniho planu.

Ve vykresech budou u dopravni a technické infrastruktury, v¢. rezerv nadmistnich naméra
vyznaceny i navaznosti na sousedni katastry (dle potfeby nazornosti navaznosti)

V ptipadé potieby lze urbanistickou koncepci, koncepci uspotadéani krajiny a koncepci vetejné
infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech. Clenéni na jednotlivé vykresy bude
sledovat pfedevsim jejich dobrou Citelnost.

V textové (vyrokové) casti izemniho planu bude uveden udaj o poctu stran textové casti
uzemniho planu a ndzvy a pocet vykresti iIzemniho planu, v textové casti odiivodnéni budou
uvedeny ndzvy vykresit a pocet vykresi odivodnéni a pro piehlednost i pocet stran textu
odliivodnéni.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter izemi
dale podrobnéji Clenit. Ve zvlast odivodnénych piipadech a za piedpokladu, ze je to
zdivodnéno v odiivodnéni opatieni obecné povahy, kterym se vydava izemni plan, 1ze stanovit
plochy s jinym zplsobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 - 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Pocet vvhotoveni:

e Navrh uzemniho planu Zalesna Zhot pro spolecné projednani v souladu s § 50 zakona ¢.
183/2006 Sb. 2 par¢ v tisténé podob¢ a 2 x v elektronické podobé na CD ve formatu PDF.

e Upraveny navrh Gzemniho planu Zalesnd Zhot pro vetejné projedndni v souladu s § 52
zakona €. 183/2006 Sb. - 2 paré v tist€né podobé a 2 x v elektronické podobé na CD ve formatu
PDF.

e Navrh Uzemniho planu Zalesnd Zhot k vydani Gzemniho planu formou opatfeni obecné
povahy - elektronick4 podoba ve formatu DOC + 2 paré v tisténé podobé.

e Vydany izemni plan Zalesna Zhot - opatieny zdznamem o G¢innosti dle §14 odst. 2 vyhlasky
¢.500/2006 Sb. ve znéni pozd¢jSich piedpist - 4 paré v tisténé podobé¢ a v elektronické podobé
na 1 CD ve formatu PDF, 2 CD v pdf, v¢. formatu dgn. (digitadlni podoba GIS dle metodiky
postupu JmK).

Zavér
Schvilené zadani izemniho planu Zalesna Zhor bude pro zpracovatele navrhu izemniho
planu Zailesna Zhoi zavazné.
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