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»Navrh zadani tzemniho planu Zalesna Zhot“ — stanovisko a vyjadieni Krajského uradu Jihomoravského kraje

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho pldnovéni a stavebniho ¥adu (dale OUPSR), obdrzel dne
07.09.2021 ozndmeni o projednani ,Navrhu zadani Uzemniho planu (UP) Zalesnd Zhot“ ve smyslu § 47 odst. 2
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni
zakon).

OUPSR vydava za krajsky Ufad v souladu s § 4 odst. 7 stavebniho zdkona k navrhu zadani ve smyslu § 47
odst. 3 stavebniho zakona nésledujici stanovisko a dale ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zakona uplatiuje
vyjadreni s pozadavky na obsah Gzemniho planu vyplyvajicimi z pravnich pfedpisi a tzemné planovacich
podkladu:

A. Stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP):

v

Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych

souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisu:

OZP jako dotéeny organ posuzovdni vlivil na Zivotni prostfedi pFisluiny dle ust. § 22 pism. d) zakona
o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi timto

uplatnuje
poZadavek na vyhodnoceni vlivli ndvrhu tzemniho planu Zalesna Zhot na Zivotni prostredi

(dale jen ,,SEA vyhodnoceni®).

Toto SEA vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zdkona o posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi. RAmcovy obsah SEA vyhodnoceni je uveden v pfiloze stavebniho zdkona.

OdUvodnéni:

OZP jako pfislugny tfad posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi posoudil poZadavky na zpracovani navrhu
Uzemniho pldnu obsaZené v predlozeném navrhu zadani UP a pfitom zjitoval, zda a v jakém rozsahu maze
navrh nového UP ovlivnit Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Pouzil pfitom pFfiméfené kritéria, ktera
charakterizuji na jedné strané vlastni nadvrh UP a pfislu$né zajmové Gzemi, na druhé strané z toho
vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na obyvatelstvo a Zivotni prostredi.
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Vzhledem ktomu, Ze se jednd o navrh zadani nového UP jako celku, ma& OZP dlvodné za to,
Ze porizovatel hodla fesit koncepci rozvoje daného Uzemi zcela nové, pficemz pouze nékterd navrhovand
Fedeni vyuZiti ploch dle platného UP budou novym navrhem UP prevzata &i respektovana. Tomu odpovida
také volné formulované znéni mnohych pozadavkd na rozvoj uzemi obce, uvedenych v podkapitolach C)
a7 K) predlozeného navrhu zadani UP. Napfiklad v kapitole C) jsou uvedeny mj. tyto poZadavky (cit.):
- brovéerit doposud nevyuZité ndvrhové plochy dle platného uzemniho pldnu (prinadné navrhnout jejich

prehodnoceni); ...“- vyhodnotit podminky Zivotniho prostredi a navrhnout pfipadnd opatreni smérujicich
k eliminaci pripadnych negativnich vlivia“.. ,- vyhodnotit stavajici plochy pro vodni nadrie — pro

protipovodniovou ochranu, tak i pro zadrZzeni vody v krajiné, pfipadné navrhnout dalsi“... ,- pro zvyseni

konkurenceschopnosti _a _udrZitelnosti provéfit mozZznost vymezeni hospoddiskych ploch pro extenzivni

ZivocCisnou vyrobu (farma s moZnosti drobnych chovi hospoddrského zvifectva, biochovu, objekt zdazemi

lesniho hospodadrstvi, vodniho hospodadrstvi, s moZnosti bytu sprdvce provozovny se zajisténim prostupnosti
uzemi, véetné prileZitosti edukativniho charakteru pro déti a mozZnosti sportovnich aktivit” ... ,- ostatni

o,

zaméry dle uvdZeni projektanta, pfipadné dle vysledki prizkumi a rozbori“; v kapitole K) jsou uvedeny

tyto obecné formulované poZadavky (cit.): , Provérit potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni, rozvoj
obcanské vybavenosti, hospoddrstvi a turistické atraktivity obce. Dalsi poZadavky budou uplatnény v radmci

ndvrhu uzemniho pldnu dle potieb obce.”

Na zakladé takto volné formulovanych pozadavkd, tj. bez uvedeni umisténi jednotlivych ploch (neni zfejma
absolutni lokalizace v feSeném Gzemi ani relativni umisténi novych navrhovych ploch viéi sobé navzajem
a vlci plocham stavovym), jejich velikosti, navrhovaného funkcéniho vyuZiti ¢i regulativi, nelze v této fazi
relevantné vyhodnotit, zda nékteré z ploch nového UP nemohou stanovit ramec pro realizaci zdmérd
uvedenych v pfiloze €. 1 k zdkonu o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, pfipadné zda nékteré z ploch
nenaplini dikci predmétu posuzovani dle zdkona samy o sobé (napf. prekrocenim limitni hodnoty svého
rozsahu).

Z vyse uvedeného plyne, Ze ,,Navrh zadani Uzemniho planu Zalesna Zhot“ muze stanovit rdmec pro budouci
povoleni zamérd uvedenych v piiloze €. 1 k zdkonu a navrh UP je tedy koncepci ve smyslu ustanoveni § 10a
odst. 1 zakona. Soucasné je tfeba resit mozné strety s ochranou zivotniho prostredi. Budouci vyuziti ploch
mUZe mit negativni vliv na sloZky Zivotniho prostfedi, ochranu pfirody a krajiny a vefejné zdravi, proto byl
s vyuzitim principu pfedbézné opatrnosti uplatnén pozadavek na SEA vyhodnoceni.

SEA vyhodnoceni bude zpracovano v rozsahu umérném velikosti a sloZitosti feSeného Gzemi. S ohledem
na obsah navrhu zadadni UP acharakter fe$eného Uzemi se SEA vyhodnoceni zaméfi zejména na
problematiku ochrany ptirody a krajiny a krajinného razu, ochranu vod, ochranu zemédélského ptdniho
fondu a dale na problematiku hluku, ochranu ovzdusi a na mozné negativni dopady na Zivotni prostredi,
verejné zdravi a pohodu bydleni souvisejici s budoucim vyuZzitim navrhovych ploch a jejich vzdjemného
usporadani. Navrhové plochy budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovdny budouci
strety vyplyvajici z rozdilného funkcniho vyuziti.

SEA vyhodnoceni bude obsahovat navrh stanoviska prislusného uradu ke koncepci s uvedenim
jednoznacénych vyrokl, zda lze z hlediska negativnich vlivi na Zivotni prostfedi doporucit schvaleni
jednotlivych navrhovych ploch a schvéleni Uzemniho planu jako celku, poptipadé budou navrieny
a doporuceny podminky nutné k minimalizaci vlivQl na Zivotni prostifedi a verejné zdravi.

OZP poZaduje, aby v pfisluiné &asti odGvodnéni navrhu UP bylo uvedeno, jak byly do navrhu UP
zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory v SEA vyhodnoceni, pfipadné



bylo odldvodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené v SEA vyhodnoceni zapracovany nebyly. Uvedeny
pozadavek vyplyva z ust. § 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona.

B. PoZadavky na obsah tizemniho planu vyplyvajici z pravnich predpist a izemné planovacich podkladi

v

1. Z hlediska zdkona &. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon):

Dotcenym vécné a mistné prislusSnym vodopravnim uradem k uplatfiovani stanovisek k Uzemnimu planu je
dle § 106 odst. 2 vodniho zdkona vodoprdvni Urad prvni instance, tj. obecni Urad obce s rozsifenou
plUsobnosti v misté poZadované ¢innosti nebo stavby, v daném pripadé se jedna o Méstsky urad Rosice,
oZp.

2.7 hlediska zdkona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu:

OZP neni dotéenym organem statni spravy lesg.

v

3. Zhlediska zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich

predpist (zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny orgén ochrany zemédélského ptdniho fondu (ZPF) pfisluiny dle ust. § 17a pism. a)
zakona o ochrané ZPF v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zdkona uplatiiuje vyjadieni k ,,Navrhu zadani
UP Zélesna Zhot“ s pozadavky na obsah tizemniho planu.

PFi zpracovani navrhu UP Zalesna Zho¥ je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zakona ochrané
ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zdsadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona o ochrané ZPF.
Déle jsou povinni navrhnout a zdlvodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zdkonem chranénych obecnych zajm0 nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpoklddané duisledky

navrhovaného reseni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym reSenim.

Vyhlaska ¢.271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu s Géinnosti
od 15.11.2019 dale upravuje v ustanoveni:
e § 3 predmét vyhodnoceni dlisledk uzemniho planu,
e § 5 0bsah zdivodnéni navrhovaného reseni,
e § 9 spolecnd ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dlsledk(l pfi pofizovani a zpracovani
Uuzemné planovaci dokumentace.

OZP jako dotteny organ ochrany ZPF pfisluiny dle ust. § 17a odst. a) zakona o ochrané ZPF uplatni
stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zadkona o ochrané ZPF k navrhu UP Zalesna Zhot na zakladé zpracovaného
Vyhodnoceni predpokladanych désledkd navrhovaného feseni UPD na ZPF obsa’eného v odGvodnéni
navrhu uzemniho planu.

V souladu s ¢l. Il odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR ze dne 01.10.1996
¢.j. OOLP/1067/96, k odniméni ptdy ze ZPF podle zakona o ochrané ZPF, projednava OZP lokality
s vymérou nad 10 ha s orgdnem ochrany ZPF Ministerstva Zivotniho prostiedi (MZP).

OZP upozorfiuje, Ze stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF k plocham v platné UPD bylo
uplatnéno vidy ke konkrétnimu funkénimu vyuZiti mimo jiné na zakladé prokazani potieby a nezbytnosti
konkrétniho navrhovaného nezemédélského vyuziti. Z tohoto pohledu je tedy tfeba i zménu funkcniho
vyuZiti opétovné zaborové vyhodnotit a Fadné zdivodnit ve smyslu zakona o ochrané ZPF, je-li ZPF dotcen.

OZP upozoriiuje, Ze podle ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF tcinného od 01.04.2015 Ize zemédélskou
pudu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevysuje nad



vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zdkona o ochrané ZPF se nepouiije pfi
posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné tzemné pldnovaci dokumentaci, pokud pfi nové
uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti.

Vzhledem k vy3e uvedenému pozaduje OZP, aby v tabulce zaborG ZPF bylo u ploch pfebiranych z platné
uzemné planovaci dokumentace v poznamce uvedeno pavodni funkéni vyuziti a ptivodni vyméra.

4. Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu:

0ZP jako dotéeny orgén ochrany pfirody pFisludny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vy$e uvedeného zakona
sdéluje, Ze pod ¢.j. IMK 133626/2021 vydal samostatné dne 14.09.2021 k ,,Navrhu zadani dzemniho planu
Zalesna Zhor“ stanovisko podle § 45i vySe uvedeného zakona, ve kterém vyloudil vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000.

5. Z hlediska zdkona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist (zakon o ochrané ovzdusi):

OZP jako dot&eny organ ochrany ovzdusi pfisludny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané ovzdusi

uplatriuje vyjadreni k ,Navrhu zadani UP Zalesna Zhot“ s pozadavky na obsah tizemniho planu.

Ptfi zpracovani navrhu uUzemniho planu Zalesna Zhof je nutno postupovat v souladu se zakladnim
pozadavkem na sniZzovani Urovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, Ze neni vhodna
tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou
zastavbu, zejména z divodu predchazeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy,
pfipadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi objektl pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti
od stavajicich i novych zdroji znedistovani ovzdusi. Umisténi pripadnych vyznamnéjsich jednotlivych
zdrojl znecistovani ovzdusi v lokalitdch bude nutné posuzovat individualné, na zakladé zpracovanych
rozptylovych studii v rdmci procesu EIA, procesu umistovani vyjmenovanych stacionarnich zdrojd
(krajskym uradem) nebo nevyjmenovanych stacionarnich zdroja (kompetence ORP).

6. Z hlediska zdkona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havdrii zplisobenych vybranymi nebezpeénymi

chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich,

ve znéni pozdéjsSich predpisu, (zdkon o prevenci zavaznych havarii)

OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych havarii ptisluiny dle ust. § 49 zdkona o prevenci zavaznych
havarii uplatiiuje k ,,Navrhu zadani uzemniho planu Zalesnad Zhot” ve smyslu § 47 stavebniho zdkona
vyjadfeni v tom smyslu, Ze pfi zpracovdni navrhu uzemniho planu neni potfeba zohledriovat z hlediska
zdkona ¢. 224/2015 Sb. 74dnd omezeni. V zajmovém Uzemi neni stanovena zéna havarijniho planovani,

respektive zde neni evidovan zadny provozovatel zafazeny do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

7. Z hlediska zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a obecné zavazné vyhlasky Jihomoravského kraje €. 1/2016,
kterou se vyhlasuje zadvazna ¢ast Planu odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje 2016 — 2025:

OZP jako dotéeny orgdn odpadového hospodafstvi prislu$ny dle ustanoveni § 102 odst.1 zdkona
¢. 541/2020 Sh., o odpadech uplatriuje vyjadreni k predlozenému “Névrhu zadani Gzemniho planu Zalesna
Zhot”, v tom smyslu, Ze k nému nema pripominky.

Krajsky urad upozoriuje na kompetenci obecniho Uradu obce s rozsitenou plsobnosti dle ust. § 146 odst. 1
pism. e) zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech.



8. PoZadavky odboru dopravy z hlediska zdkona & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist:

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dotéeny organ ve véci
feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3
pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, uplatriuje v fizeni dle § 47
odst. 2 stavebniho zakona z hlediska feeni silnic Il. a IlI. t¥idy nasledujici pozadavky na obsah UP Zalesnd
Zhot:

eV navrhu UP bude zohlednéna silnice lll. tfidy ¢. 3955 prochazejici Fe§enym Gzemim.

e Silnice 111/3955 prochazejici Fe$enym Gzemim bude v ndvrhu UP Fedena jako stabilizovana v souladu
s Generelem dopravy JMK a Generelem krajskych silnic JMK (dale jen GKS JMK).

e Navrhova kategorie silnice 111/3955 bude mimo prijezdni Usek upravovana v Sitrkovém usporadani
podle Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK (2008). Dokument je webu JMK www.kr-

jihomoravsky.cz.

e Prljezdni Usek silnice 111/3955 bude z hlediska své urbanisticko-dopravni funkce v zastavéném Gzemi
upravovan v souladu s CSN 736110, Tab. 1 ve funkéni skupiné C jako obsluzna komunikace.

e Dopravni napojeni pro zajisténi p¥istupu k ndvrhovym plochdm ze silnice 111/3955 bude v ndvrhu UP
Fedeno a popsano na Grovni UP v intencich CSN 736101 a €SN 736110.

e Bude provéreno stavajici otaceni autobusi v obci, pokud se prokaze jako nevyhovuijici, budou navrzena
potfebnd opatieni na Grovni UP (napf. vymezeni plochy pro obratisté).

KrU JMK OD z hlediska nadifazené UPD kraje upozoriiuje, 7e zdmér RDSO4 — D1 Kyvalka hranice kraje
(- Velkd Bite$), rozifeni na Sestipruh uvedeny v ,Navrhu zadéni UP Zélesna Zhof“ jiz neni v platnych
Zasaddach Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) uveden. Clanek (270) byl vypustén.

9. Pozadavky odboru kultury a pamatkové péce z hlediska zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjsich predpisu:

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
uplatiiuje krajsky urad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve kterém je pamdtkova
zéna nebo nemovitd kulturni pamatka, nejde-li o plsobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2
pism. c). V daném pripadé nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského uradu Jihomoravského kraje,
odboru kultury a pamatkové péce.

10. PoZadavky odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu z hlediska stavebniho zédkona:

,Navrh zadani UP Zalesnd Zhoi“ v kapitole A) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOIE,
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU vyhodnocuje pozadavky plynouci z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci
¢.1,2,3,4a5 azUR JMK ve vztahu k Gzemi obce Zalesna Zhot. OUPSR zjistil, Ze jsou v kapitole A)
hodnoceny poZzadavky vyplyvajici ze ZUR JMK vydanych v roce 2016, nejsou zohlednény Aktualizace ¢. 1
a ¢. 2 ZUR JMK, které nabyly G¢innosti dne 31.10.2020. Aktualizaci ¢. 1 ZUR JMK byla vypusténa Gzemni
rezerva pro zamér rozsifeni dalnice RDS04 D1 Kyvalka — hranice kraje (- Velka Bites), rozsifeni na
Sestipruh, dotykajici se Gzemi obce Zalesna Zhot, v kapitoly A) ndvrhu zadani proto OUPSR poZaduje zamér
rovné? vypustit. Jinak ke kapitole A) ndvrhu zadéani nema OUPSR ptipominky.
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Z hlediska pozadavkd vyplyvajicich z tizemné analytickych podkladd (UAP) ,,Navrh zadani UP Zélesna Zhot“
v kapitole B) obecné shrnuje silné a slabé stranky obce z rozboru udrziteIného rozvoje izemi ORP Rosice
a problémy k fedeni v izemnim planu vyplyvajici z UAP ORP Rosice a UAP Jihomoravského kraje. OUPSR
nema k navrhu zadani dalsi pfipominky nebo poZadavky.

S pozdravem

Ing. arch. Eva Hamrlova, v. .
vedouci odboru

Na védomi: odbor Zivotniho prostfedi, zde



