KUJMXOPV8572
(VTR

Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor zivotniho prostredi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno
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Datum: 30.03.2023

STANOVISKO

k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi

— Navrh uzemniho planu Zalesna Zhot

podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(l, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zdkon“) vydané
Krajskym Gfadem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostiedi (dale jen , 0ZP“) jako
vécné a mistné prisluSnym sprdvnim uradem podle § 22 pism. d) zdkona (dale také jen ,SEA
stanovisko®).

I. IDENTIFIKACNIi UDAJE

Nazev koncepce: Navrh tzemniho planu Zalesna Zho¥

Charakter a rozsah koncepce:

Pfedlozeny navrh tzemniho planu (déle jen ,UP“) Zalesna Zhot se zabyva komplexné celym
spravnim Uzemim obce, které tvofi katastralni Uzemi (ddle jen , k. 1.“) Zalesna Zhot'.

Predmétné k. U. ma pfiblizné tvar trojuhelniku, pficemz vétSinu daného Uzemi pokryvaji lesni
komplexy, zbytek tvofi z prevainé ¢asti obhospodarovana zemédélska plda (v okoli centralni
zastavby obce a v okoli samoty ,Zhofsky Dvir” na jihovychodé k. 0.). Pfi severni hranici
centrdlniho zastavéného Uzemi obce, na okraji lesniho komplexu, se nachazi maloplo$né
zvlasté chrdnéné uUzemi - prirodni pamdatka Zhofskda mokfina s vymezenym ochrannym
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pasmem. Z jizni strany zasahuje do blizkosti centralni zastavby obce ochranné pasmo 2. stupné
evidovaného podzemniho vodniho zdroje , Stanovisté vrt St.-1“ (ochranné pasmo 2. stupné
zabird cely severozapadni cip sousedniho k. U. Stanovisté na Moravé a kryje se s mistnim
lesnim komplexem).

Navrh UP navazuje na fe$eni Uzemniho planu obce Zalesna Zhof, ve znéni zmény ¢&. 1 UP
(z roku 2011).

Mimo stavajici stavové plochy pfedklada navrh UP k provéieni pouze velmi omezeny polet
nové navrhovanych rozvojovych ploch, jejichi vymezeni je ziejmé z vykresové &asti navrhu UP.
PFedmétem navrhu UP jsou tyto nové rozvojové plochy:

e zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

e 71 1Br -plochy obytné v rodinnych domech (pfi zapadnim okraji stavajiciho centralniho

zastavéného Uzemi obce, v ndvaznosti na stavajici plochy téhoz funkéniho vyuziti);

e 72 1R - plochy rekreace a sportu (zdpadné centrdlni zastavby obce, v mistni trati

,Prostredni“);

e 73 1Bs - plochy obytné smisené (severné centralniho zastavéného Uzemi obce,

bezprostfedné navazuje na vodni plochu v soukromém vlastnictvi; predpoklad
vystavby rodinného domu s podilem zdzemi pro chov ryb, rekreacni rybafeni a aktivni
vykon myslivosti, slouZici soucasné jako informacni centrum pro mistni i navstévniky v
oblasti ochrany ptirody daného regionu);

e 74 1T¢ - plochy technické infrastruktury - COV (p¥i vychodnim okraji centrdlniho

zastavéného Uuzemi obce)

e prestavbové plochy

e P1 1VZ - Plochy verejné zelené (na vychodnim okraji obce, je navrhovana zména

stdvajiciho funkéniho vyuziti ,zahrada“ nové na ,plochy verejné zelené”)

e P2 1Vzv - Plochy zemédélské vyroby, vyr. sluzeb a skladd (na jihovychodnim okraji

centrdlniho zastavéného Uzemi obce, plocha rozsifuje stavovou plochu totozného
funkéniho vyuZiti, pozadavek je ddn potfebou uskladnéni produktl a zemédélské
techniky)

e plochy zmén v krajiné

e 76 1P - Plocha pfirodni (v mistni trati ,K spadlenému”, pfi jiznim okraji k. U. v nivé

drobného vodniho toku)

e 77 2P - Plocha pfirodni (v mistni trati ,Pod Zhoti“, jihovychodné centrdlniho

zastavéného Uuzemi obce, podél vodniho toku Bila voda)
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e 78 3P - Plocha pfirodni (v mistni trati ,Prostfedni”, zapadné od stavajici vodni

plochy/rybniku, v nivé vodniho toku Bila voda)

Mimo vy$e uvedené je vnavrhu UP vsouladu s platnymi Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale jen ,,ZUR JMK“) vymezen formou tzemni rezervy v severnim cipu
k. 4. koridor s oznac¢enim ,,1D“ pro vedeni zdméru nadmistniho vyznamu ,VRT (Praha —
Havli¢kav Brod —) hranice kraje —Brno* (v ZUR JMK koridor veden pod oznaéenim RDZ01).

Navrh UP Fesi také skladebné prvky USES, a to pfedeviim vymezenim novych navrhovych
ploch pfirodnich P, u kterych je jako hlavni funkcni vyuziti navrhovano (cit.) , pozemky pro
realizaci skladebnych ¢asti USES (zejména biocentra).”

Umisténi uzemi feSeného koncepci (kraj, obec, k. 0.):

kraj: Jihomoravsky
okres: Brno-venkov
obec: Zalesna Zhor
k. d.: Zalesna Zhor

Predkladatel koncepce: Méstsky urad Rosice
IC predkladatele: 00282481
Sidlo predkladatele: Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Il. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii ndvrhu UP na Zivotni prostiedi (SEA vyhodnoceni):

INVEK s.r.o. — prostfednictvim osob Ing. Petr Mynar¥ (zpracovatel; autorizovana osoba,
osvédcéeni MZP ¢&. j. 1278/167/0OPVZP/97 ze dne 22.4.1997, prodlouzené rozhodnutim
MZP ¢&. j. MZP/2021/710/5305 ze dne 3.11.2021) a kol.

Navrh zadani

Oznameni o projednani navrhu zadani UP Zalesna Zhof obdrzel OZP formou interniho sdéleni
odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského uradu Jihomoravského kraje (dale
jen ,,OUPSR“) dne 10.09.2021.

0ZP, jako dot&eny pFislusny organ dle zakona, nasledné v ramci koordinovaného dokumentu
OUPSR ¢. j. JMK 131030/2021 ze dne 01.10.2021 uplatnil pozadavek na zpracovani SEA
vyhodnoceni navrhu UP, od(ivodnény vyuzitim principu piredbéiné opatrnosti - nebot navrh
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zadani UP obsahoval pfili$ volné formulované pozadavky na provéieni diléich zmén Gzemi, tj.
bez uvedeni umisténi jednotlivych navrhovych ploch, jejich velikosti a bez specifikace
navrhovaného funkcniho vyuZiti ¢i regulativd.

Navrh UP a vefejné projednani navrhu, priibéh vyhodnoceni vlivi Gizemné planovaci
dokumentace na Zivotni prostredi

Dne 07.09.2022 obdrzel OZP formou interniho sdéleni OUPSR informaci o spole¢ném jednani
o navrhu UP.

OZP nasledné uplatnil k navrhu UP a dolozenym podklad@im své stanovisko ve smyslu § 50
odst. 2 stavebniho zdkona v ¢&asti ,A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)“
koordinovaného dokumentu OUPSR €. j. IMK 162251/2022 ze dne 10.11.2022.

V rdmci tohoto stanoviska OZP, jako dotéeny ptislu$ny orgéan z hlediska zdkona, konstatoval,
e SEA stanovisko bude vyddno samostatné poté, co pofizovatel piedlozi OZP v souladu s § 50
odst. 5 stavebniho zdkona kopie stanovisek, pfipominek a vysledk( pripadnych konzultaci k
problematice Zivotniho prostredi.

Dne 02.02.2023 obdrzel OZP ?4dost pofizovatele UP dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona o
vydani SEA stanoviska k navrhu UP (evidovana pod ¢. j. IMK 18592/2023). Pfilohou této zadosti
potizovatel doloZil dokument ,VYHODNOCENi SPOLECNEHO PROJEDNANI NAVRHU
UZEMNIHO PLANU ZALESNA ZHOR“ (oznateni MR-S 22135-19-OSU-Dyth-60, zpracovala
Ing. arch. Hana Dytrychova, 30.12.2022), obsahujici mimo jiné - popis chronologie
dosavadniho postupu pofizovani UP; - priib&h a vystupy spoleéného projednani navrhu UP
konaného dne 11.10.2022; - znéni stanovisek dotéenych piislusnych orgdnl k navrhu UP a
popis jejich vyporadani, resp. zohlednéni v ndvrhu UP; - znéni vyjadieni ,ostatnich
zainteresovanych instituci“ a popis jejich vyporadani; - pozadavky spravcl siti a ostatnich
organizaci; - pozadavky obce Zalesna Zhot na Gpravu navrhu UP po spole¢ném projednani a
pokyny potizovatele pro Gpravu a doplnéni fedeni navrhu UP (bod 11. daného dokumentu).

Z ddvodu celkové vytizenosti v disledku pfechodné personalni tisné OZP Ihiitu pro vydani SEA
stanoviska ndsledné v souladu s § 50 odst. 5 stavebniho zdkona prodlouzil o 30 dn, pricemz
prodlouZeni IhGty oznamil pofizovateli UP dopisem €. j. JMK 27999/2023 ze dne 22.02.2023.

OZP konstatuje, Ze podle § 22 pism. d) zakona je pFisludny k vyporadani pouze pfipominek a
namitek, které se tykaji pfimo dokumentace vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostfedi (SEA
vyhodnoceni) a pfipominek a namitek tykajicich se samotnych vliv UP na Zivotni prostiedi a
verejné zdravi. Takovéto pripominky ani ndmitky nebyly dle dolozenych podklad@ k ndvrhu UP
uplatnény.
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Z dolozenych podklad® vyplyva, 7e k ndvrhu UP byla v priibéhu dosavadniho projednani

v fadnych terminech uplatnéna pouze nasledujici stanoviska pfislusnych dotéenych orgdnt

vztahujici se k oblasti vlivii ndvrhu UP na Zivotniho prosttedi a vefejného zdravi:

e Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, OZP (stanoviska z hlediska zdkona ¢&. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF); vramci koordinovaného dokumentu ¢. j. JMK 162251/2022 ze dne
10.11.2022)

Z hlediska zadkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

0ZP jako dotéeny ptisluny organ ochrany ZPF uplatnil k ndvrhu UP podmineéné souhlasné
stanovisko. Souhlasné stanovisko k navrhové plose 1Bs uplatnil za vyslovné podminky,
Ze bude v dalsi fazi projedndani ploSné upravena tak, aby z jeji jizni a vychodni strany
nevznikala v Uzemi zbytkova plocha nevhodného tvaru.

vypordddni OZP:

Z dokumentu ,,VYHODNOCENI SPOLECNEHO PROJEDNANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
ZALESNA ZHOR“ (MR-S 22135-19-OSU-Dyth-60, Ing. arch. Hana Dytrychovd, 30.12.2022),
doloZeného spolu s Zddosti o SEA stanovisko, je zFejmd uprava ndvrhu UP k vefejnému

projedndni, kterou pofizovatel navrhuje provést na zdkladé vyse uvedeného pozZadavku
pfisluiného orgdnu ochrany ZPF. Pofizovatel v pokynech pro upravu ndvrhu UP poZaduje
prevést predmétné zbytkové plochy ZPF na plochy ,trvaly travni porost”.

OZP vyhodnotil, e timto fesenim nedojde k faktické ztrdté pidy ve smyslu umoznéni jeji
zdstavby a s navrZenou Upravou ndvrhu UP z hlediska zdkona souhlasi. Jeliko? poZadavek
pfislusného orgdnu ochrany ZPF cilil na zachovdni smysluplné obhospodarovdvatelnosti
danych pozemkd, coZ neni predmétem hodnoceni dle zdkona - nebyla tato podminka prevzata
do poZadavku tohoto SEA stanoviska.

e Maéstsky urad Rosice, odbor Zivotniho prostfedi (dale také jen ,M&U Rosice, OZP“ -
stanoviska z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon, ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny; v ramci koordinovaného dokumentu ¢. j. MR-C 39924/22-0SU ze dne
09.11.2022)

Z hlediska zadkona €. 254/2001 Sb., vodni zdkon:

MéU Rosice, OZP informuje, Ze v soucasné dobé je u vodopravniho Gfadu na zadost
Dobrovolného svazku obci DOMASOVSKO pfipravovano stanoveni novych ochrannych
pasem k vodnim zdrojim ,Domasov” a ,Rudka“; pficemz ochranné pasmo Il. stupné
vodniho zdroje ,Rudka“ zasahuje i do katastru obce Zalesna Zhot. M&U Rosice, OZP proto
pozaduje, aby do nového UP bylo toto ochranné pasmo jiz zakresleno.

MéU Rosice, OZP dale informuje, e v soucasné dobé je u vodopravniho ufadu
projedndvana zadost na vystavbu dvou vodnich nadrzi v jizni ¢asti katastru obce, pfi hranici
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s k. U. Zbraslav na Moravé. MéU Rosice, OZP proto doporucuje, aby tyto nové vodni plochy
byly také jiz promitnuty do pfipravovaného UP Zalesna Zhot.

MéU Rosice, OZP dale doporucuje, aby odkanalizovani novych obytnych rozvojovych ploch
1Br a 1Bs bylo fe$eno centralné — napojenim na stavajici stokovou sit ukonéenou COV.

vypordddni OZP:

Z dokumentu ,,VYHODNOCENI SPOLECNEHO PROJEDNANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
ZALESNA ZHOR“ (MR-S 22135-19-OSU-Dyth-60, Ing. arch. Hana Dytrychovd, 30.12.2022),
doloZeného spolu s Zddosti o SEA stanovisko, jsou zfejmé upravy ndvrhu UP k vefejnému

projedndni, které pofizovatel navrhuje provést na zdkladé vyse uvedenych poZadavkii MéU
Rosice, OZP.

Ndvrh UP pro vefejné projedndni tak bude predloZen ve znéni, které koresponduje s vyse
uvedenymi poZadavky MéU Rosice jako dotéeného orgdnu ochrany vod, s tim, Ze vzhledem
k nejistému terminu realizace COV nebude zastavitelnost ploch 1Br a 1Bs zapodminkovdna
vybudovdnim kanalizace.

S navrienymi upravami OZP souhlasi a nemd k nim pfipominky; poZadavky MéU Rosice, OZP
nicméné nepromitl do poZadavki tohoto SEA stanoviska.

Z hlediska zadkona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny:

M&U Rosice, OZP konstatuje, 7e z dlvodu ochrany krajinného rézu a zachovani
harmonického méritka a vztah( v krajiné Ize v navrhované ploSe 1Bs akceptovat pouze 1
obytny objekt typu vesnické zastavby véetné hospodarského zazemi.

Soucasné uvadi, Ze nepfipustné vyuziti v plochach zemédélskych, lesnich, smiSenych
nezastavéného Uzemi a vodnich a vodnich tokl poZaduje doplnit v nasledujicim smyslu
(doslovna citace): ,Nepfripustné je trvalé oploceni pozemkl, které vyrazné omezi
prachodnost Uzemim a narusi harmonické méritko krajiny.”

vypordddni OZP:

Zastavitelnd plocha 1Bs je navrhovdna vymezit v tzv. ,ostrovni poloze” bez prfimého napojeni
na centrdlni zastavbu obce. Pfedmétné pozemky jsou vedeny jako ornd pida a tvori cip bezlesi
oddélujici lesni komplex a nivu drobného vodniho toku (severné) od stdvajici soukromé vodni
plochy (rybniku) na vodnim toku Bild voda (jizné). OZP se proto ztotoZfiuje se zdvéry MéU
Rosice, OZP ohledné regulativii vyuZiti dané ndvrhové zastavitelné plochy a povaZuje za ucelné

requlovat vrdmci UP jeji vyuZiti v souladu s poZadavkem MeéU Rosice, OZP. PoZadavek
MéU Rosice, OZP byl proto pfevzat do poZadavkii na feseni ndvrhu UP tohoto SEA stanoviska.

OZP se ztotoZriuje také s ndzorem, Ze je diivodné u vyse vyjmenovanych typt funkénich ploch
(které vesmés predstavuji segmenty krajiny s relativné vyssim ekologickym potencidglem)
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zamezit realizaci trvalého oploceni, které by bud’ vyrazné omezovalo priichodnost uzemi pro
lidi i Zivocichy nebo by svymi parametry vyrazné narusovalo krajinny rdz (resp. harmonické
méritko krajiny). Z téchto divody prevzal OZP vyse uvedeny poZadavek MéU Rosice OZP do
poZadavku tohoto SEA stanoviska.

e Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (ddle jen ,KHS“;
stanovisko €. j. KHSJM 64631/2022/BO/HOK ze dne 03.11.2022)

KHS s navrhem UP souhlasi, nicméné upozorfiuje, 7e v kapitole ,A.6. Stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ...“ chybi plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti oznacené ,Vzv — zemédélské vyroby, vyr. sluzeb a skladid”, vcetné stanoveni
podminek jejiho vyuZiti (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZziti, podminéné pfipustné vyuZiti a
nepripustné vyuziti) ¢i stanoveni podminek prostorového usporadani a ochrany a rozvoje
hodnot Uuzemi.

vypordddni OZP:

Aktudlné predloZeny ndvrh UP obsahuje mimo jiné ndvrh zastavitelné plochy oznacené 1Vzv
(plochy zemédélské vyroby, vyr. sluZeb a skladi), ke které je v textové cdsti oduvodnéni ndvrhu
UP uvedeno (cit., ¢dst C.6.6. Zdivodnéni koncepce vyroby): ,Uzemni pldn vymezuje novou
plochu ,, 1Vzv* prevzatou z pivodniho UP a jeho zmény Z1, rozsitujici stdvajici plochu Vzv na
jiznim okraji zastavéného uzemi obce. PoZadavek na rozsSifeni plochy je ddn potrebou
uskladnéni produkti a zemédélské techniky.”

OZP neni dotéenym vécné pfisluinym orgdnem uzemniho pldnovdni, nicméné md za to,
e jelikoZ se aktudlné projedndvd zcela novy UP a ne pouze jeho zména, je jednoznacné tfeba,
aby textovd cdst UP v pfisluiné kapitole obsahovala kompletni souhrn viech typi ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které UP vymezuje (nebot stdvajici UP, ve kterém jsou plochy
Vzv uvedeny, pfestane nabytim ucinnosti nového UP platit).

Plochy s funkci ,,Vzv — zemédélské vyroby, vyr. sluZzeb a sklad(” pritom mohou do uzemi
teoreticky prinést nezanedbatelné negativni vlivy na Zivotni prostredi, pfipadné lidské zdravi a
pohodu bydleni. Je proto zcela divodné poZadovat jednoznacné uvedeni jejich platnych
regulativd.

Timto SEA stanoviskem je poZadovdno doplnéni vyctu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
véetné podminek jejich vyuZiti, do odpovidajicich kapitol UP a precizace legend a znaceni ve
vykresové cdsti UP.

7/14



Il. HODNOCENI KONCEPCE

SEA vyhodnoceni navrhu UP je zpracovéno ve smyslu § 10i zdkona a v rozsahu ptilohy zékona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Variantni feeni UP nebylo navrzeno.

Souhrnna charakteristika vliva predkladané koncepce

V SEA vyhodnoceni, pfi daném stupni poznani moznosti ovlivnéni uzemi a stupni pfipravy
uzemné planovaci dokumentace, bylo pouzZito souhrnné hodnoceni kumulativnich a
synergickych vlivil realizace navrhu UP dle jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi. Déle bylo
provedeno detailnéjsi vyhodnoceni (tabeldrnii slovni) jednotlivych dil¢ich zmén, a to ve vztahu
jejich zjisténych nebo predpokladanych dopadd na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi
(ptiroda a krajina, krajinny raz; voda; zemédélsky pudni fond, pozemky uréené k plnéni funkci
lesa; hluk; ovzdusi a klima), verejné zdravi a pohodu bydleni, pfip. jiné relevantni okruhy -
oznaceno jako ,ostatni“ (kulturni dédictvi, infrastruktura, jiné).

Ze SEA vyhodnoceni vyplynuly tyto potencialni vlivy realizace navrhu UP na jednotlivé slozky

zivotniho prostredi a verejné zdravi (cit. podkapitoly 6.3. SEA vyvhodnoceni):

,Z celkového hlediska Uzemni pldn Zdlesnd Zho¥ posiluje biologickou rozmanitost tzemi, a to
rozvojem ekostabilizacnich prvkd. S tim souvisejicimi pozitivnimi efekty jsou vlivy na vodu
(retence vody v krajiné) a verejné zdravi a faktory pohody (rekreacni, resp. sportovni, zdzemi
obce). V tomto souhrnném ohledu Ize o¢ekdvat i pozitivni vlivy na klima (mikroklimatické vlivy
v souvislosti s adaptacnimi opatfenimi na klimatickou zménu). Uzemni pldn Zdlesnd Zho¥ tak
principidlné vychdzi ze sprdavnych vychodisek politik ochrany Zivotniho prostfedi (zejména
Stdtni politiky Zivotniho prostredi CR (2021), Strategie ochrany biologické rozmanitosti (2016)
a Strategie pfizptisobeni se zméné klimatu v podminkdch CR véetné souvisejiciho Ndrodniho
akcniho planu (2015, 2017).”

Hodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Hodnoceni vlivei ndvrhu UP na Zivotni prostiedi bylo fe$eno souborné pro jednotlivé aspekty
(slozky) Zivotniho prostredi (pfiroda a krajina, krajinny raz, voda, ZPF, PUPFL, hluk, ovzdusi a
klima, verejné zdravi a faktory pohody, ostatni) s tim, Ze predmétem posouzeni byly jednotlivé
navrhové plochy, resp. dil¢i zmény.

Vyhodnoceni bylo provedeno tabulkové pomoci pétistupriové skaly (vlivy vyznamné negativni
az vlivy vyznamné pozitivni) predpokladanych vlivli realizace navrhovych ploch, resp. dilcich
zmén. Pro kazdou diléi zménu bylo mimo to provedeno struc¢né slovni shrnuti
predpokladanych dopad jeji realizace, identifikovany byly nejvyznamnéjsi , stfetové” situace
vyplyvajici z jeji pfipadné realizace ve vztahu k jednotlivym slozkdm Zivotniho prostfedi, byla
posouzena jeji akceptovatelnost.
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Hodnoceny byly vlivy primarni, sekundarni, synergické, kumulativni, kratkodobé, strednédobé
a dlouhodobé, trvalé a prechodné. V ramci slovniho komentare k jednotlivym dil¢im zménam
je vzdy uveden odhad jejich pripadného synergického ¢i kumulativniho plsobeni.

Porovnanim zjisténych nebo predpokladanych kladnych a zapornych vlivi navrhu UP dospél

zpracovatel SEA vyhodnoceni k zavéru, Ze (cit. podkapitoly 11.1. Zavéry a doporuceni SEA

vyhodnoceni):

,..vlivy Uzemniho pldnu Zdlesnd Zhof jsou z hlediska viech zvaZovanych faktor(i (pfiroda a
krajina, krajinny rdz, voda, zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k pInéni funkci lesa, hluk,
ovzdusi a klima, verejné zdravi a faktory pohody, resp. ostatni) akceptovatelné, bez potencidlu
vyznamné negativniho ovlivnéni sloZek Zivotniho prostredi, resp. verejného zdravi. Jak s kazdou
jednotlivou plochou, tak s uzemnim pldnem jako celkem, lze proto z environmentdlniho
hlediska souhlasit.

SEA vyhodnoceni neobsahuje 74dna doporuceni na opatieni pro zlepseni plisobeni UP na
zZivotni prostredi - opatieni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zavainych
negativnich vlivli na Zivotni prostredi

Zpracovatel SEA vyhodnoceni k tomu v kapitole 8 SEA vyhodnoceni mimo jiné uvadi, Ze (cit.):

,»-..nejsou navrhovana nad ramec vSeobecné zavaznych predpisti Zddna dodatecnd opatreni
pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci negativnich vlivl na Zivotni prostredi, ktera by
byla odlvodnéna zjisténymi skute¢nostmi. Vlivy na vSechny slozky Zivotniho prostredi a
verejného zdravi jsou pfijatelné nizké.

PoZadavky ochrany Zivotniho prostredi jsou dale oSetfeny vSeobecné zavaznymi predpisy,
platnymi v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a vefejného zdravi (specificky je nutno zminit
oblast hluku), a neni tedy tfeba je podminovat dodate¢nymi opatfenimi na Urovni Uzemniho
planu.”

SEA vyhodnoceni neobsahuje Zadny navrh poZadavkl na rozhodovani ve vymezenych
plochach a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostredi

Zpracovatel SEA hodnoceni k tomu v ¢asti 11. SEA vyhodnoceni konstatuje (cit.):

,Z celkového pojeti Uzemniho pldnu Zalesnd Zhot dospél zpracovatel vyhodnoceni vlivll na
ivotni prostfedi k zavéru, ze vlivy Uzemniho planu Zalesnd Zhof jsou z hlediska viech
zvazovanych faktor( (ptiroda a krajina, krajinny rdz, voda, zemédélsky pudni fond a pozemky
urcené k plnéni funkci lesa, hluk, ovzdusi a klima, verejné zdravi a faktory pohody, resp.
ostatni) nevyznamné, bez potencidlu vyznamné negativniho ovlivnéni slozek Zzivotniho
prostredi, resp. vefejného zdravi.”
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SEA vyhodnoceni neobsahuje navrh monitorovacich ukazatelli pro sledovani vlivl
predmétného UP na Zivotni prostredi

Zpracovatel SEA hodnoceni k tomu v ¢asti 10. SEA vyhodnoceni konstatuje (cit.):

,PFedpokladd se zachovéni stavajicich monitorovacich ukazateld pFislusnych gestort (CHMU,
Povodi, RSD, resp. dal3ich), béZné aplikovanych pro dotéené Gzemi.“

K vy$e uvedenému OZP uvadi, 7e v souladu s ust. § 10h zdkona musi byt v rdmci implementace

UP provadéno sledovani a rozbor vlivii dané koncepce na Zivotni prostiedi a verejné zdravi.

V pripadé, Ze predkladatel zjisti nepredvidané zavazné negativni vlivy provadéni koncepce na

s

zivotni prostredi nebo verejné zdravi, musi zajistit ptijeti opatfeni k odvraceni nebo zmirnéni

takovych vlivll, informovat prislusny Urad a dotéené orgdny a soucasné rozhodnout o zméné

koncepce (UP). Monitorovaci ukazatele se obecné vyuzivaji pred realizaci a po provedeni

zmény koncepce, resp. konkrétnich zdmérl - ke srovnani zmén, které zdmér/y zplsobil/y.

RGzna monitorovaci méfeni mohou byt navrZzena mimo jiné i na zakladé stiznosti a poZzadavka
obyvatel (napt. ptfi nadmérném hluku z provozu aredld vyroby a podnikani, z nadmérné
dopravy, pfi neukaznénosti rekreant(i apod.).
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Stanovisko prisluSsného uradu k vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Na zdakladé ,Ndvrhu uUzemniho planu Zalesnd Zhot“ pro spole¢né jednani ve smyslu
§ 50 odst. 2 stavebniho zdkona, jeho SEA vyhodnoceni, doloZzenych stanovisek dotéenych
pfislusnych organa a pripominek a doloZenych zavért konzultaci potizovatele s dotéenymi
organy, OZP jako pfislu$ny organ podle § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist, vydava ve smyslu § 10g a § 10i
uvedeného zakona

SOUHLASNE STANOVISKO
k navrhu uzemniho planu Zalesna Zhof¥
a uplatiuje nasledujici pozadavky na jeho feseni:

pro UP jako celek

— Precizovat legendy ve vykresové ¢asti UP tak, aby obsahovaly kompletni vyéet typd ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které se v izemi Fe§eném UP vyskytuji; souc¢asné sjednotit
oznaceni typu ploch v mapovém okné s oznacenim v legendé.

— Vtextové ¢&asti UP uvést v odpovidajicich kapitolach Gplny vyéet ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti, které se v izemi fe§eném UP vyskytuji, véetné stanoveni podminek pro
vyuziti téchto ploch.

— Pri povolovani zdstavby v navrhovych plochdch postupovat tak, aby byla zachovdna
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné
erozi nezpevnénych pozemku.

— Skryvku kulturnich vrstev puUdy realizovat vidy jen v nezbytném rozsahu v souladu
s postupem vystavby, a to v mimoprodukénim obdobi.

— Umistovani vyskové nebo prostorové potencidlné vyznamnych krajinnych dominant
podrobit hodnoceni vlivli na krajinny raz.

pro konkrétni plochy a skupiny ploch

plocha 1Bs (plochy obytné - smisené)

— Do UP zakotvit podminky vyuziti dané plochy v tom smyslu, Ze je zde moZné umistit pouze
1 obytny objekt typu vesnické zastavby, v€éetné hospodarského zazemi.

plochy zemédélské, lesni, smiSené nezastavéného Uzemi a plochy vodni a vodnich tokd

— Regulativ nepfipustného vyuziti tykajici se zakazu oploceni upravit tak, Zze nepfipustné je:
Ltrvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prichodnost tzemim a narusi harmonické
meéritko krajiny”.
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Oduvodnéni:

Navrh UP byl na zakladé pozadavku OZP uplatnénému v rdmci stanoviska dle § 47 odst. 2
stavebniho zakona k ndvrhu zadani UP podroben procesu posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi
formou vypracovani tzv. SEA vyhodnoceni k tomu autorizovanou osobou, pficemz vysledky
tohoto posouzeni shrnuje dokument SEA vyhodnoceni.

U zadného z navrh( dil¢ich zmén nebyly vzhledem k jejich charakteru, rozsahu a umisténi
vramci SEA vyhodnoceni identifikovany vyznamnéjsi negativni vlivy na slozky Zivotniho
prostfedi, pohodu bydleni Ci vefejné zdravi, resitelné formou zmirfujicich opatfeni na Urovni
podrobnosti UP. Vrdmci SEA vyhodnoceni proto nebyly navrieny 7adné podminky,
resp. pozadavky na zmény fe$eni UP, eliminaci &i vypusténi nékteré navrhové plochy.

Negativni vlivy jednotlivych dil¢ich zmén byly SEA vyhodnocenim identifikovany pouze pro
slozku Zivotniho prostiedi ,zemédélsky pldni fond, pozemky urcené k plnéni funkci lesa“,
plynouci predevsim z nutnych zdbor( zemédélské pldy. VSechny tyto vlivy jsou klasifikovany
jako ,,mirné negativni“. Pfi ploSném rozvoji obce se nicméné zdborim pldy nelze vyhnout.
Pfesto OZP shledal za 7adouci zafadit do pozadavkd na obsah UP vrdmci tohoto SEA
stanoviska obecnéji formulované poZadavky na minimalizaci zdbor(i zemédélské pady,
zachovani jeji vyuzitelnosti a na provadéni skryvky kulturnich vrstev pldy, a to pravé za ucelem
zdlraznéni nutné snahy o posileni ochrany ZPF. Déle uplatnil také pozadavek na eliminaci
vodni a vétrné eroze, vychazejici mimo jiné ze zavér( Uzemnich analytickych podkladii
spravniho obvodu obce s rozsitenou plisobnosti Rosice.

Povinnost zohlednéni krajinného razu a jeho ochrany pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a
prirodni hodnotu je primarné zakotvena v zakoné ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny.
Soucasné dle téhoZz zakona plati, Ze krajinny raz se neposuzuje v zastavéném uUzemi a v
zastavitelnych plochach, pro které je UP nebo regulaénim pldnem stanoveno ploiné a
prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného rdzu dohodnuté s orgdnem ochrany
pfirody. Presto byl pro zdlraznéni potieby zachovani krajinného razu v ramci tohoto
stanoviska uplatnén obecné formulovany pozadavek na ochranu krajinného razu pfi feseni
jakékoliv zastavby Uzemi a staveb, které by tvofily pohledové dominanty.

Na zakladé stanoviska M&U Rosice, OZP byly do pozadavkd na fedeni UP v rdmci tohoto SEA
stanoviska prevzaty podminky pro konkrétni navrhové plochy - a to podminka konkretizujici
vyuziti ndvrhové plochy 1Bs (plochy obytné - smisené) v blizkosti stavajici vodni plochy severné
od centralni zastavby obce a dale podminka Upravy regulativi (nepfipustného vyuziti) pro
plochy zemédélské, lesni, smiSené nezastavéného uUzemi a plochy vodni a vodnich tokd
(viz souhrn obdrzenych stanovisek dotéenych organd a reakce OZP na tyto dokumenty - vy$e
v textu).

V souladu s upozornénim uvedenym ve stanovisku KHS (viz souhrn obdrzenych stanovisek
dotéenych orgdnl a reakce OZP na tyto dokumenty - vyde vtextu) OZP shledal, Ze ve
,vyrokové“ textové ¢asti UP nejsou v odpovidajicich kapitolach uvedeny Uplné vyéty ploch
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s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v€etné stanoveni podminek/regulativd pro jejich vyuziti. Jelikoz
se aktualné jedna o schvalovani zcela nového UP, a ne pouze o jeho zménu, je tfeba, aby byl
vy&et funkénich typ@ ploch a podminek jejich vyuZiti kompletni. Z tohoto déivodu OZP timto
SEA stanoviskem uplatriuje pozadavek na precizaci textové &asti navrhu UP ve smyslu vyse
uvedeného. Souc¢asné OZP shledal, 7e nékteré vykresy neobsahuji veskeré relevantni
informace, resp. Ze je tfeba precizovat legendy ve vykresové ¢asti UP tak, aby obsahovaly
kompletni vycet typl ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, které se v Gzemi fe$eném UP
vyskytuji a soucasné je tfeba sjednotit oznaceni typl ploch v mapovém okné s oznacenim
v legendé. Proto v tomto SEA stanovisku uplatriuje také tento pozadavek.

(Pozn. OZP: Ve vykresu B - 02 HLAVNI VYKRES napfiklad figuruji plochy s oznacenim ,Pt“
(svétle zelend barva); pfitom tato plosnd znacka ani oznaceni Pt neni uvedeno ani v legendé
vykresu, ale ani v textové ¢dsti ndvrhu UP. V textové &dsti ndvrhu UP jsou uvedeny pouze
obecné plochy ,,P“ (plochy pfFirodni).

Ddle jsou ve vykresu B - 02 HLAVNI VYKRES napf. bezlesé plochy oznaceny zkratkou ,,Po”,
nicméné tato znacka neni uvedena ani v legendé vykresu, ani v textové ¢dsti ndvrhu UP.
Vzhledem k tomu, jaké plochy jsou takto oznaceny, Ize se domnivat, Ze doslo k preklepu a
sprdavné oznaceni md bdt ,Zo” (zemédélské - ornd ptda).)

Sohledem na zav8ry SEA vyhodnoceni a na vy$e uvedend fakta OZP vyhodnotil,
e navrhovany UP jako celek nema potencial vyvolat - p¥i respektovani zakonnych pozadavkd
a pozadavkl tohoto SEA stanoviska - zdvainé stfety s ochranou Zivotniho prostredi a
verejného zdravi a Ize jej proto povaZovat z hlediska vlivu na Zivotni prostredi a vefejné zdravi
za akceptovatelny.

OZP upozoriiuje, 7e zohlednéni tohoto SEA stanoviska je tfeba radné okomentovat v pfislu$né

¢asti odlvodnéni nadvrhu zmény UP v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d)

¢.183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich pfedpisti. Soudasné tato ¢ast odlvodnéni

musi naplnit pozadavky kladené na tzv. prohldseni predkladatele koncepce ve smyslu § 10g

odst. 5 zakona.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporucuje, aby navrh UP obsahoval monitorovaci
ukazatele pro sledovani vlivi Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi, rdmcové
vychazejici z kapitol ¢. 10 a ¢. 4 SEA vyhodnoceni. Ukazatele je tfeba definovat tak, aby
umoznily vyhodnocovat vyuziti krajiny, pfipadné sledovat dalsi jevy, které zpracovatel UP,
pfipadné organy obce, vyhodnoti jako dulleZité. Tyto ukazatele budou u postupného
zastavovani Uzemi fe$eného v ramci UP prabéiné konfrontovany se stavem slozek Zivotniho
prostfedi v izemi a budou vyhodnoceny v ramci zpravy o uplatfiovani UP.
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0ZP doporuduje v rdmci vyhodnoceni uplatriovani UP vyuZiti nasledujicich indikatord:

e Krajina - vyuziti Uzemi:

indikdtor — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy (zdroj:
UPD, obec)

indikdtor — trendy v zastoupeni a v Uzemnim rozloZeni ptirodnich ¢i pfirodé blizkych
biotopu (zdroj: AOPK, obec)

e Krajina — vefejnd zeleni: indikdtor — realizovana zeleri, popf. Ubytek zelené, jednotka - m?
(zdroj: UPD, obec)

e Vodni hospoddrstvi a jakost vod: indikdtor — stav koryt vodnich tokd, identifikace
problémovych Usekl (zdroj: Povodi Moravy, s.p., obec)

e Biodiverzita: indikdtor — realizované skladebné ¢asti USES, jednotka — ha pfipadné metry
novych realizovanych biocenter a biokoridort (zdroj: UPD, obec)

e P(ida a horninové prostredi:
indikdtor — zabory ptdy ZPF, jednotka — m? novych zabor( pady, % - tj. procentudlni podil
novych zébortl z celkové vyméry zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF (zdroj: UPD)

e Vefejné zdravi:

indikator — hluk, jednotka — podil populace vystavené nadlimitnimu plsobeni hluku (zdroj:
KHS, méreni v terénu)

indikdator — ovzdusi, mira znecisténi ovzdusi (napf. tuhé ¢astice, NOy, CO, SO, VOC; zdroj:
CHMU).

Pozndmka: monitorovaci méreni mohou byt navrzena mimo jiné i na zdkladé stiznosti a
pozadavk( obyvatel (napf. pfi nadmérném hluku z provozu arealll vyroby a podnikani,
z nadmérné dopravy apod.).

Obec Zalesna Zhot Zzadame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvéseni informace o tomto

stanovisku na uredni desce. Doba vyvéseni je nejméné 15 dn0. Zaroven Zadame v souladu s
§ 16 odst. 3 citovaného zakona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace o
tomto stanovisku na Uredni desce v nejkratSim mozném terminu.

Pouceni:

v

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle
spravniho raddu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadreni
dotcenych organa statni spravy ani prislusna povoleni podle zvlastnich predpisa.
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