NAVRH ZADANI

uzemniho planu

PRIBYSLAVICE

okr. Brno - venkov

BREZEN 2013

Potizovatel izemniho planu:  Obecni Gifad Ptibyslavice, Sokolska 44, 664 83 Ptibyslavice

Objednatel: Obec Pribyslavice, Sokolské 44, 664 83 Ptibyslavice
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Pfibyslavice
Zpracovatel: Institut regionalnich informaci, s.r.o., Beethovenova 4, 602 00 Brno

Zadani Uzemniho planu PRIBYSLAVICE Strana: 1



B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
AL PLIOVETIE .eeuvieiiieiiieeieette et ee st e e e et e st e st et e enteeaeesste st eesseenseensesmeesseesseanseenseanseesseeseenseenseensesnnesneesneenseenes 9
C) Pozadavky na provétfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejn¢ prospéSnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni Pravo ..........ccccoceeeveereirieeeriereennes 9
D) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
L o8 (1<) T OO RO PPRRRPR 9
E) Pozadavek na zpracovani variant RESENI.............c.covovueviuiveeueeieeeeeeeeeeeeeeeeesee e es e 9

F) Pozadavky na uspofadani obsahu NAVRHU tuzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

odiivodnéni vetné métitek vykresii a poCtu VYHOtOVENT......ccuviiiiieiieiiieeiie et 9
G) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi........... 10
Schvalovaci dOIOZKA.........cueiuieieiiiee ettt ettt eneeaes e eaeeaens 11

Poznamky :
1) Navrh zadani UP Pfibyslavice je vypracovan v rozsahu piilohy ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.,
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UvVoD

Obec Ptibyslavice lezi v okrese Brno - venkov, kde sousedi s obcemi Lesni Hluboké, Zalesna
Zhot, Velka Bites, Kiovi a Svatoslav.

Obec Piibyslavice je samostatna obec se sidlem obecniho ufadu, spravni Gzemi obce je
tvofeno katastralnim uzemim Pfibyslavice u Velké BiteSe (735787) a Radoskov (735795). Pro obec je
obci s rozsifenou pisobnosti mesto Rosice. Stavebni Ufad se nachazi taktéz v Rosicich.

Pofizeni uzemniho planu Pfibyslavice zajistuje Obecni ufad Pfibyslavice, Sokolska 44, 664 83
Ptibyslavice, ktery podle § 24, odst. 1, zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) zajistil na zakladé
smlouvy fyzickou osobu — Ing. Blanku Darmovzalovou, Pisniky 27, 690 03 Bieclav, splnujici
kvalifika¢ni predpoklady pro vykon tizemné planovaci ¢innosti.

Uzemi obce Piibyslavice je tvofeno dvéma katastralnimi Gzemimi s celkovou vymérou 852 ha.
Uzemni plan bude fesit obé katastralni uzemi Piibyslavice u Velké Bitese a Radoskov.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE VCETNE
ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMIi

Urbanisticka koncepce

Uzemni plan (dale ,,UP“) provéii vhodné funkéni vyuziti stivajicich zastavénych a zejména
nezastavénych ploch v zastavéném uzemi. V navaznosti na zastavéné uzemi pak bude hledat moznost
umisténi novych zastavitelnych ploch pro bydleni, plochy obcanské vybavenosti, plochy smiSené
obytné, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy vyroby a poptipadé dalsi plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti. Uzemni plan posoudi a podle vysledku navrhne nové zastavitelné
plochy, poptipadé¢ plochy prestavby. Navrh vymezeni zastavitelnych ploch bude, v souladu s § 18 odst.
4 zékona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zdivodnén s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi.

Uzemni rozvoj zohledni historicky zaloZenou urbanistickou strukturu obce. Dale bude UP
zohlednovat existenci vSech zakonnych limitujicich jevii v Gizemi, tak jak byly zjistény pfii zpracovani
doplityjicich prizkuml a rozborl, popfipadé vyplyvajicich z vefejného projednani tohoto navrhu
zadani.

Uzemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Tyto plochy lze s ohledem na
specifické podminky a charakter izemi ¢lenit podrobnéji v souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky
&. 501/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan bude provéfovat a navrhovat vhodné funkéni vyuziti
stavajicich zastavénych a nezastavénych ploch v zastavéném tzemi a vymezi rovnéz nové zastavitelné
plochy.

Pro zastavitelné plochy budou stanoveny regulativy (max. vyska staveb, charakter a struktura
zastavby, a u vybranych ploch i rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkil a intenzity
jejich vyuziti — koeficient zastavéni ploch). Pro nezastavéné izemi budou stanoveny regulativy vyuziti
ploch ve vazbé na ochranu ZPF. Pipousti se vylouceni n€kterych druhti staveb obsazenych v § 18 odst.
(5) stavebniho zakona.

Pti zpracovani nového tzemniho planu bude provedeno vyhodnoceni realnosti vyuziti navrhovych
ploch stavajiciho platného planu UPO Ptibyslavice, vEetn€ veskerych platnych zmén.

Z dosud platného UPO Piibyslavice ptitom UP pievezme rozvojové plochy, které dosud nebyly
zastaveény, a uptesni podminky jejich vyuziti:
e Zapadni okraj obce Pfibyslavice, navrhova plocha B, plochy bydleni v RD
Severni okraj obce, navrhova plocha A, plochy bydleni v RD
Vychodni ¢ast obce smérem k chatové lokalité, navrhova plocha C, plochy bydleni v RD
Plocha technické infrastruktury (COV)v k.t. Pfibyslavice i v k.u. Radoskov
Drobné plochy uprostied obce pro obcanskou vybavenost
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Z dosud platného UPO Piibyslavice budou pievzaty zastavitelné plochy, ale se zménou jejich

funkéniho vyuziti:

e Zastavitelna plocha pro obCanskou vybavenost (fotbalové hfist¢) na severozapadnim okraji
obce, zména funkéniho vyuziti na plochu bydleni v RD.

e Jizni ¢ast k.u. Ptibyslavice pii silnici 11/602, plocha pro fotovoltaickou elektrarnu, zména
funkéniho vyuziti na plochu drobné vyroby

Upresnéni poZzadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Zpracovani izemniho planu bude v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008

vydanou vladou Ceské republiky, usnesenim &. 929 dne 20.7.2009. Uzemni plan Pfibyslavice zohledni
vybrané republikové priority izemniho planovani, zejména bude:

vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu tzemnich
podminek pro piiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v tizemi,

ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,

pii stanovovani funkéniho vyuziti uzemi zvazovat jak ochranu piirody, tak i hospodaisky rozvoj
a zivotni Uroven obyvatel, hledat pfitom vyvazena feseni,

stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného izemi a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi. Vytvaiet predpoklady predev§im pro nové vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields prumyslového, zemédelského a jiného ptivodu),

podle mistnich podminek vytvéfet predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to Gcelné, do spolecnych koridort.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridort a ploch dopravy, koridor a ploch

technické infrastruktury vymezenych v Politice uzemniho rozvoje CR 2008 k feSenému uzemnimu
planu:

- feSené uzemi lezi ve vymezené rozvojové ose OS5 Rozvojova osa Praha — (Kolin) — Jihlava
— Brno. Jedna se o obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty (tj. dalnici D1, sinice 1/38 a I/12. Konkrétni tikoly pro fesené tizemi nejsou
v PUR CR uvedeny.

- feSenym tzemim prochazi koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1 Praha — Brno —
hranice CR / Rakousko, resp. Slovensko (-Wien, Bratislava. Diivodem vymezeni je potieba
zabezpegit priichodnost izemi CR koridory vysokorychlostni dopravy a sou¢asn& chranit
na tizemi CR navrzené koridory vysokorychlostni dopravy v nivaznosti na obdobné
koridory pfedevsim v SRN a pfipadné v Rakousku. Trasa koridoru VR 1 bude v izemnim
planu Piibyslavice feSena jako koridor izemni rezervy a jeho poloha bude upfesnéna.

Zpracovani tizemniho planu Pribyslavice bude v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR 2008.

Upfresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem

Jihomoravského kraje dne 22.9.2011. Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.6.2012, ktery
nabyva ucinnosti dnem jeho vyhlaseni, bylo opatfeni obecné povahy — ZUR JMK — zruseno
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Upresnéni poZzadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi

Navrh zadani izemniho planu Piibyslavice vychazi z Uzemné analytickych podklada (dale jen
UAP) spravniho uzemi ORP Rosice (aktualizace 2012). Z UAP pro fesené tizemi a feSeni uzemniho
planu vyplyvaji tyto silné stranky, slabé stranky, ptilezitosti a hrozby:

Silné stranky a prilezitosti

- Kuvalitni ptirodni prostedi dané existenci ptirodniho parku

- Vyborné dopravni napojeni vzhledem k blizkosti sjezdu z dalnice nebo rychlostni silnice

- Zastaveéné tizemi napojené na plyn

- Ptiznivy dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel

- Vysoky podil byt ve vlastnich domech

- Vysoka intenzita bytové vystavby

- Rozvinuta rekreacni funkce tzemi zaloZena na rodinné rekreaci

- Nizka mira nezaméstnanosti v obci

- Vyuziti vymezenych ploch pro ob¢anské vybaveni k rozvoji spoleCenstvi obyvatel

- Vyuziti zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani a ploch brownfields pro rozvoj
ekonomickych aktivit

Slabé stranky a hrozby

- ZhorSena kvalita hygieny prostiedi vzhledem k absenci ¢istirny odpadnich vod

- Nizka vybavenost obce vzhledem k jeji velikosti

- Vysoky podil neobydlenych domt

- Omezeni hospodarského rozvoje izemi vzhledem k existenci pfirodniho parku

- Omezeni Gzemniho rozvoje vzhledem k existenci koridoru vysokorychlostni traté

Dalsi pozadavky

V UP budou zohlednény viechny 3 pilife udrzitelného rozvoje tzemi, tzn. vztahy mezi tiemi
zakladnimi oblastmi zivota — ekonomikou, Zivotnim prostfedi a socialnimi aspekty. Jednotlivé funkéni
plochy budou navrzeny tak, aby byl zajistén vyvazeny rozvoj obce.

Ukolem uzemniho planu bude najit vhodné plochy pro tzemni rozvoj obce v ¢lenéni dle vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZziti Gzemi, v platném znéni. Navrhované rozvojové
plochy budou pfednostné soustfedény do nezastavénych ploch v zastavéném tzemi, dale do lokalit,
které na néj pfimo navazuji a dle potfeby i mimo toto uzemi. V izemnim planu bude rovnéz vymezena
hranice zastavéného uzemi dle ustanoveni stavebniho zakona. Do zastavitelnych ploch budou zahrnuty
pozemky s platnym uzemnim rozhodnutim.

Soucasn¢ se zpracovanim uzemniho planu bude odborné zplisobilou osobou upiesnén navrh
mistniho uzemniho systému ekologické stability.

Uzemni plan provéii pozadavky fyzickych osob uplatnéné pii zpracovani doplijicich prizkumi

na vymezeni novych ploch pro bydleni v RD ( tyka se k.u. Pfibyslavice i k.. Radoskov) a podle
vysledku provéieni pak pripadné zapracuje tyto zaméry do uzemniho planu.

Koncepce verejné infrastruktury

Mistni ¢ast Pribyslavice ma vybudovanu vodovodni infrastrukturu. Je zasobena pitnou vodou ze
skupinového vodovodu Piibyslavice — Lesni Hluboké. V ¢asti Radoskov je planovana vystavba nového
vodovodu, ktery by mél byt podle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje napojen
na rozvodnou sit’ v ¢asti Pfibyslavice ptivodnim fadem DN 80, gravitatni zasobeni by mélo byt
zajisténo zemnim vodojemem s akumulaci 2x10 m3 s max. hladinou 495,0 m.n.m. Vzhledem
k ekonomické narocnosti tohoto feSeni obec zvazuje provétit a vybudovat novy zdroj vody na uzemdi
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k.. Radoskov. Uzemni plan posoudi vyhledové potieby vody, tlakové poméry a akumulaci. Dale bude
uzemni plan fesit rozvoj vodovodni sit€ v navrzenych zastavitelnych plochach v navaznosti na stavajici
kapacitni dostate¢nost stabilizovanych ploch a ploch ur¢enych k piestavbé. Bude pritom kladen diraz
na potfebu zaokruhovani vodovodni sité.

V obci neni kanalizace pro odvadéni splaskovych odpadnich vod. Témér v celé obci jsou
vybudovany destové stoky vyusténé do vodote¢i. Uzemni plan bude fesit rozvoj kanalizatni sitd
v souCasn¢ zastavéném uzemi i v navrzenych zastavitelnych plochach. Bude pfitom kladen dliraz na
udrzeni srazkovych vod v izemi (zasakovani, akumulace). Sou¢asné UP pievezme plochu pro umisténi
COV jak v Pibyslavicich, tak v ¢asti Radoskov z platného UP.

Obec je plné elektrifikovana. Uzemni plan posoudi stavajici systém zasobovani elektrickou energii
a provede vypocet zatizeni bytovych odbéru dle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru zastavby
a orienta¢ni hodnoty zatiZzeni zakladnich nebytovych odbért. Podle vysledku pak bude proveden
ptipadny navrh doplnéni vedeni VN a trafostanic.

Obec je castecné plynofikovana — jedna se o k.u. Pribyslavice, k.. RadoSkov je bez zasobeni
plynem. Uzemni plan posoudi stavajici systém zisobovani zemnim plynem a bude fesit rozvoj
plynovodni sité v navrzenych zastavitelnych plochach v navaznosti na stavajici kapacitni dostate¢nost
stabilizovanych ploch a ploch uréenych k prestavbe.

Na useku nakladani s tuhymi odpady je situace stabilizovana.

Uzemni plan provéii a posoudi moznosti vyuziti navrhové plochy uréené pro fotovoltaickou
elektrarnu pro ucely drobné vyroby. V ptipadé€, Ze zména funkéniho vyuziti nebude mozna, bude UP
hledat nové plochy pro umisténi drobné vyroby.

Katastralnim tzemim Pfibyslavice a Radoskov prochazi dalnice D1, silnice II. tfidy (11/602)
a silnice III. t¥idy ( III/3798, 111/3799). Jizni ¢asti izemi prochazi dalnice D1 s mezinarodnim
a celostatnim vyznamem. Silnice 1I/602 Jihlava — Brno tvoii doprovodnou komunikaci k dalnici D1.
Silnice I1I/3798 je spojnici mezi obcemi Pfibyslavice a Svatoslav a silnice 111/3799 mé pouze tlohu
napojeni mezi katastry Piibyslavice u Velké Bitese a Radoskovem. Trasy vsech silnic jsou polohove,
vyskove i uizemné stabilizovany. Pfipadné tpravy budou provadény v dnesnich trasach.

Uzemni plan bude fesit zafazeni silnic v useku jejich priichodli zastavénym tzemim a vsech
mistnich komunikaci do funkénich tfid. Navrhové plochy pfiléhajici k silnicim II. a III. tfidy, ve
kterych je pripustné realizovat chranéné prostory podle zakona o ochrané vetejného zdravi, budou
navrhovany tak, aby na nich nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé
zdkona o ochrang vefejného zdravi. Uzemni plan provéfi a navrhne piipadné zmény trasovani,
propojeni i rozifeni ploch pro dopravni obsluhu. Stavajici sit’ Gi¢elovych komunikaci bude UP
respektovana. Budou provéfeny stavajici autobusové zastdvky, zda spliuji normovany stav
a z kapacitniho hlediska na n¢ kladené pozadavky, rovnéz tak otaceni autobusti. Pokud se prokaze
nevyhovujicim, budou v UP vy&lenény nové plochy pro rozsifeni zastavek i obratists.

UP provéii a upiesni koridor tizemni rezervy pro vysokorychlostni trat (VRT), vymezeny
v Politice izemniho rozvoje CR 2008. Tento koridor je pro dalsi rozvoj obce vyznamnym limitem.
Zasahuje ze severu do soucasné zastavéného tizemi (stavajici areal byvalého JZD) a omezuje rozvoj
obce severnim smérem.

V feSeném Gzemi se nenachazi zadna zafizeni Zelezni¢ni, vodni ¢i letecké dopravy.

Uzemni plan bude respektovat stavajici turistické stezky a cyklostezky, véetnd navrhu jejich
rozvoje v provazanosti na dopravni, technickou, ob¢anskou vybavenost i hodnot uzemi pro podporu
rozvoje cestovniho ruchu.
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Koncepce usporadani krajiny

Navrh ploch krajinné zelené bude fesen tak, aby plnil v krajiné soucasné i funkci protierozni.

Reseni izemniho planu bude akceptovat stavajici architektonické a piirodni hodnoty daného tizemi
a to jak zastavéné casti obce, tak i volné krajiny. Je tfeba zachovat historické a civilizacni hodnoty
vuzemi vymezené ve stavajicim Uzemnim planu obce a jeho zméné. Eventudlné zapracovat dalsi
zpusob ochrany téchto hodnot.

Ochrana kulturnich hodnot
V obci se nachazeji tyto objekty zapsané v Ustiednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek
Ceské republiky:
Rejsttikové ¢islo Popis
20603/7-916 hibitov Rudé armady

Resené uzemi je v celém rozsahu evidovano za izemi s archeologickymi nalezy podle § 22 odst. 2
zak. €. 20/1987 Sb. O statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisi.

Ochrana ptirody, ochrana a tvorba krajiny
Je tfeba minimalizovat zptisob dotCeni krajiny v pfipadé ploch navrhovanych mimo zastavéné
uzemi. K podpofe zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové
regulativy (pfedevs$im vyskové).
Za limity vyuziti izemi jsou v feSeném uzemi povazovany:
e Pfirodni park Udoli Bilého potoka
e  VKP registrovany — VKP 9.1 Nad Ryglovskym mlynem a VKP 9.2 Ve stavech

Zv1aité piirodni park Udoli Bilého potoka je vyznamnym limitem, rozklada se v severni asti k.u.
Pribyslavic i Radoskova. Pro své mimotadné krajinarské, ekologické a estetické hodnoty vytvaii velmi
kvalitni pfirodni prostiedi.

Z hlediska zajmt ochrany ptirody a krajiny se v feSeném uzemi nevyskytuji zadna zvlasté chranéna
uzemi ¢i lokality soustavy Natura 2000.

Uzemni systém ekologické stability:

V feeném Uzemi je Gzemni systém ekologické stability (USES) zastoupen prvky regionalniho
a mistniho USES. Uzemni plan Pfibyslavice vymezi plochy Gizemniho systému ekologické stability,
které se na jeho Kkatastralnim tzemi nachazi. Bude zajisténa navaznost na USES v sousednich
katastralnich uzemich. Uzemni plan zpfesni vymezeni mistniho biokoridoru a biocentra, které se
nachazeji v jizni ¢asti obce — jizn€ od chatové lokality a jsou vklinény do soucasné zastavéného uzemi.
Uprava mistniho biokoridoru i biocentra bude v souladu s metodikou USES a pozadavky oborovych
dokumentaci tak, aby byly dodrzeny minimalni parametry a zajiSténa jejich funkcnost.

Krajinny raz:
K podpoie zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové regulativy
(predevsim vyskoveé).

Ochrana povrchovych vod

Resené Gizemi neni soudasti chranéné oblasti piirozené akumulace vod (CHOPAV). ReSenym
uzemim protékaji vodotece — Pribyslavicky potok a Bily potok. Na Ptibyslavickém potoce je situovan
chovny rybnik o rozloze 0,4 ha. Stabilizovany stav.

Z hlediska vodniho rezimu je celé tizemi zafazeno mezi zranitelné oblasti. UP provéii a ptipadné
navrhne plochy pro realizaci protieroznich opatieni.

Zaplavové uzemi nebylo vymezeno, protipovodiiova opatieni nejsou provedena.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V k.u. Pribyslavice a k.0. RAdoskov neni vymezeno Zzadné lozisko nerostnych surovin ani
chranéné loziskové uzemi. Nevyskytuje se zde ani dobyvaci prostor.
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Poddolovana izemi, sesuvna tzemi
V feSeném tzemi jsou evidovana poddolovana uzemi :
Radoskov — Zelezné rudy (plocha)
Lesni Hluboké 1 — Zelezné rudy (plocha)
Lesni Hluboké 2 — Zelezné rudy (plocha)
Svatoslav u Tisnova 5 — Zelezné rudy (plocha)
Piibyslavice u Velké Bitese — Zelezné rudy (bod)
V feSeném tizemi se nachazi jedno sesuvné uzemi aktivni — lokalita Piibyslavice (bod).

Ochrana zdravi

Ochrana vetejného zdravi v¢etné ochrany pied Skodlivymi u¢inky hluku a vibraci vyplyva ze
soucasné legislativy, ktera bude v UP Pfibyslavice respektovana.

Ochrana ovzdusi
V novych zastavitelnych plochach v Pribyslavicich bude feSena plynofikace, v ¢asti Radoskov
se prozatim s plynofikaci neuvazuje.

Ochrana proti hluku

Dle UAP Jihomoravského kraje je celé uzemi P¥ibyslavic vedeno jako uzemi zatizené hlukem
ze silnicni dopravy (hygienickd zavada). V bezprostfedni blizkosti frekventovanych silnic
prochazejicich obci, nebude uzemni pldn umistovat zadné zastavitelné plochy pro bydleni. V ptipadé
smiSenych ploch, ploch pro primyslovou vyrobu a skladovani, pro zemédélskou vyrobu ploch, pro
dopravu (parkovisté) a ploch technické vybavenosti, bude v regulativech funkéniho vyuziti téchto
ploch s podminéné piipustnym vyuzitim stanoveno, ze zdmeér na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci
v blizkosti chranénych venkovnich prostord nebo chranénych venkovnich prostorti staveb musi byt
v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.

Ochrana zemédélského piidniho fondu

Soucasti nového tuzemniho planu bude provéfeni nerealizovanych navrhovych ploch
stavajiciho platného UPO. Realnym piedpokladem je, e uzemni plan vyvola nardst zabord
zemeédelského ptidniho fondu.

Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkii na ZPF bude zpracovana jako soucdst uzemniho
planu se zietelem k zakonim a podle Metodickych pokynti (zdkon CNR &.334/92 Sb. o ochrané
zemédélského pudniho fondu, Spoleéné metodické doporuéeni OUP MMR a odboru ochrany
horninového a piidniho prostiedi MZP (07/2011)).

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti na ZPF bude soucéasti Odtivodnéni uzemniho planu
a bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast s vyzna¢enim jednotlivych ploch odnéti ZPF.

Ochrana pozemku uréenvych k plnéni funkce lesa
Zabor PUPFL se nepredpoklada.

Z34ajmy obrany statu

Celé tesené uzemi se nachazi v zajmovém tUizemi Ministerstva obrany, v ochranném pasmu
radiolokac¢niho zafizeni. V tomto Uzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit vystavbu vyskovych
staveb jen na zakladé stanoviska MO CR — v zastoupeni VUSS Brno.

Problematika zajmt obrany statu bude zpracovana podle konkrétnich pozadavkl dotéeného
organu vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist, které budou uplatnény pii projednani navrhu
zadani izemniho planu.

Z4ajmy civilni ochrany

Problematika civilni ochrany bude zpracovana dle vyhl. ¢. 380/2002 Sb., k pfiprave
a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva, podle konkrétnich pozadavkd dotéenych organt, které budou
uplatnény pii projednani navrhu zadani izemniho planu.
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B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT
Uzemni plén provéii a poptipadé vymezi plochy a koridory uzemnich rezerv, u kterych stanovi
jejich vyuziti.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACIi, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan provéii a vymezi ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisi vefejné prospéiné
stavby, vefejné prospé$na opatieni a asanace, véetn¢ ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby
a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Jako vefejné prospésné stavby a vetejné prospé$na opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam (§ 170 stavebniho zakona), budou vymezeny vefejné prospésné stavby pro
vetejnou technickou a dopravni infrastrukturu a vefejné prospésnd opatfeni — pro zvySovani retenc¢nich
schopnosti krajiny, ke sniZeni ohrozeni uizemi povodnémi a jinymi piirodnimi katastrofami, zalozeni
uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospé$na opatieni, pro které bude mozné uplatnit
pouze predkupni pravo, budou vymezeny plochy pro vefejnad prostranstvi, parky, pro vefejnou
obcanskou vybavenost - plochy staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu.

Vycet vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni, pro které bude uplatnéno
predkupni pravo (§ 101 odst. 1 stavebniho zakona), bude upiesnén ve spolupraci s urenym
zastupitelem v priib&hu zpracovani navrhu UP Piibyslavice.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Navrh zadani neptedpoklada, ze by v tzemnim planu byly vymezeny plochy ani koridory, ve
kterych by bylo rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulac¢niho planu.

Podminku vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménadch v zemi
podminéno zpracovanim uzemni studie uzemni plan zvazi jejich stanoveni u plo$né rozsahlejSich
zastavitelnych ploch , nebo ploch komplikovanych z hlediska dopravni obsluhy a obsluhy vefejnou
infrastrukturou.

U plosné rozséahlejsich zastavitelnych ploch izemni plan rovnéz zvazi jejich zatfazeni mezi plochy,
ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

E) POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Neni uplatnén pozadavek na vypracovani variant feSeni UP.

F) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIiHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovéni
a stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s platnymi provadécimi vyhlaSkami k tomuto zékonu,
zejména vyhl. ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Uzemni plan bude fesit obé katastralni Gizemi — k.0. P¥ibyslavice u Velké Bitese a k.u. Radoskov

Pozadovany obsah uzemniho planu:
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I. UP Ptibyslavice
A. Textova a tabulkova cast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich predpisii
B. Graficka cast

1.01 Zakladni ¢lenéni Gizemi 1:5000
1.02 Hlavni vykres 1:5000
1.03 Veftejné prospésné stavby,vefejné prospésna opatfeni a asanace 1:5000

II. Odiivodnéni UP P¥ibyslavice
A. Textova ¢ast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich predpisi

B. Graficka ¢ast
I1.01 Vykres $irsich vztah 1: 50 000
11.02 Koordinac¢ni vykres 1:5000
11.03 Predpokladané zabory pidniho fondu 1:5000
11.04 Vykres — technicka infrastruktura — vodni hospodafstvi 1:5000
I1.05 Vykres — technicka infrastruktura — energetika a spoje 1:5000

POCET VYHOTOVEN{ DOKUMENTACE:

- Navrh UP Piibyslavice i Odiivodnéni UP Pfibyslavice pro potieby spole¢ného jednani -
1 x v ti§téné podobe, v elektronické podob¢ vykresy ve formatu .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Navrh UP Piibyslavice pro potieby fizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1 paré nebo 2
vyhotoveni, v tisténé podobé

- Odivodnéni UP Piibyslavice pro potieby Fizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1 paré nebo 2
vyhotoveni, v ti§téné podobé

- Cistopis UP Piibyslavice a Odiivodnéni UP Pfibyslavice: 4 vyhotoveni, resp. doplnéni do
4 vyhotoveni, v ti§téné podob¢ a digitalné.

ZPUSOB VYHOTOVENI{ UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které jsou soucasti grafické casti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vydany v métitku viz vyse.

Dokumentace bude vytisténa barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykrest (listd) bude
dohodnuta v priubéhu praci. Dale bude uzemni plan objednateli predan téz v digitalni formé ve formatu
ShapeFile programu ArcView v soufadnicovém systému S-JTSK.

Dokumentace bude opatfena tabulkou pro provedeni zdznamu o Uc¢innosti s obsahem dle ust.
§14 odst. 1 vyhlasky.

Pro praci v GIS bude zajisténo pfedani uzemniho planu dle struktury pozadavki Krajského
ufadu Jihomoravského kraje.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Bude vyhodnoceno na zéklad¢€ stanoviska dotcené¢ho organu v pribéhu projednani zadani.
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SCHVALOVACI DOLOZKA

Projednano a schvaleno Zastupitelstvem Obce Pribyslavice podle § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006

Sb., o0 uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, (stavebni zakon)

dne .cooeeveieeiinnnennnn , Cislo usneseni ..........
V Pribyslavicichdne .......................
Ales Tunkr Jiti Fry¢
starosta mistostarosta

(razitko — kulaté ,,Obec)
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