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UvoD

Obec Rozdrojovice se nachazi v okrese Brno — venkov, severozapadné od Brna a je
soucasti brnénské regionalni aglomerace s pfimou vazbou na mésto Brno. Obec sousedi s
obcemi okresu Brno - venkov, a to s obcemi Jinacovice a Moravské Kninice, dale sousedi
rovnéz s méstem Brnem — s katastralnimi Gzemimi méstskych &asti KniniCky, Bystrc a
Komin. Obec Rozdrojovice je samostatnou obci Jihomoravského kraje s vlastnim obecnim
Ufadem, stavebni Ufad je v Kufimi.

Katastr obce Rozdrojovice se nachazi na jihovychodnim okraji Ceské vysoginy.
Rozloha k.u. je 283 ha. Samotna obec (zastavéna Cast k.0.) je situovana v jizni Casti
JinaCovického prolomu, ve vyrazné protahlé snizeniné.

Kvalitu prostfedi v SirSich zemnich vazbéach ovliviiuje mésto Brno, na druhé strané katastr
bezprostfedné navazuje na komplexy lesa severozapadni €asti katastru a z vychodu je
katastr obklopen lesy na k.. Komin a JinaCovice (pfirodni park Baba). Lesy v severozapadni
¢asti katastru patfi do pfirodni parku Podkomorske lesy, kde je pomérné zachovalé pfirodni
prostfedi. Podil lest tvofi 11,2% z celkové rozlohy katastru. Ostatni plochy k.0. jsou tvofeny
zemédélsky obdélavanou padou - se vSemi negativnimi vlivy (vodni eroze), zemédélska
puda pokryva 76,7 rozlohy katastru. VyznamnéjSimi vodnimi toky katastru jsou MniSi potok,
vznikajici v obci JinaCovice soutokem nékolika ob&asnych vodotedi, a Rozdrojovicky potok,
protékajici zastavénym Uzemim, castecné zatrubnény. Oba potoky jsou levostrannymi
pritoky Svratky.

Obec prioritné plni a bude plnit funkci bydleni, rekreace a okrajové i podnikatelskych aktivit a
pFedstavuje oblast s mozZnosti rozvoje téchto funkci.

Obec mé zékladni ob&anskou vybavenost, do Brna spaduje za vybavenosti vy3$siho
typu. K Brnu m& obec pfimé vazby a nalezi k brnénské regionalni aglomeraci. Hlavnim
zdrojem pracovnich pfilezitosti je mésto Brno. V navaznosti na sousedici jinacovicky katastr
se nachéazi golfové hfisté na k.d. Kufim a v bezprostfedni blizkosti se nachazi Brnénska
pfehrada a jeji rekreacni zazemi. V severni a zapadni Casti katastru se nachazeji plochy
individualni rekreace.

Obec je s okolim spojena pouze silni¢ni siti. Katastrem prochazi silnice 111/3846, ktera bude
mit i nadéle funkci spojovaci komunikace s Brnem a Kufimi. Zastavéné Uzemi je na tuto
komunikaci napojeno silnici 111/3847.

Obec je plynofikovana a je zasobovana vodou z mistnich zdrojd na k.u. a sou¢asné je
napojena na Virsky oblastni vodovod, kanalizace je napojena na COV Brno - Modfice.
Stredotlaky plynovod je do obce veden od Kninicek.

V SirSich vztazich je nutno respektovat trasy siti technické infrastruktury a dalSi limity v
Gzemi.

Dle odhadu zastupcu obce €ini skute¢ny pocet obyvatel cca 1200, v€etné téch, ktefi nemaji
v obci trvaly pobyt, zatimco dle evidence obyvatel je v obci trvale hldSeno cca 920 lidi.
Z dopliujicich prazkumud a rozbord je patrné, Ze se v obci v poslednich letech projevil
vyrazny narist obyvatel diky rozséahlé vystavbé. Pocet obyvatel v poslednich letech vzrostl
oproti dlouhodobé klesajici tendenci v 80. letech minulého stoleti. Blizkost a dostupnost
meésta Brna, kam pfevazna vétSina obyvatel dojizdi za praci, ob&anskou vybavenosti i
Skolstvim, umoznuje spojit bydleni v atraktivni rekreacni oblasti s pfednostmi Zivota ve
meésté. Z tohoto duvodu je mozno pocitat s narastem poctu obyvatel tam, kde budou obci
vytvoreny vhodné podminky pro vystavbu. Odhad néaristu poc¢tu obyvatel obce je orientacné
V navrhu UP bude uvazovano s prognézou pramérného poctu 3 obyvatelé na 1 byt.
vyhledoveé je pravdépodobna tendence sniZzeni prameérné velikosti bytové domécnosti na cca
2,7 obyv./byt. V tzemnim planu je realna vystavba - cca 60 b. j.

V obci se nachazi byvaly areal ZD, kam jsou umistény podnikatelské a vyrobni aktivity —
lehka vyroba a skladovéani, areal je umistén jizné od obce a neni v pfimém kontaktu s
plochami bydleni; areal nema vyhlaSené ochranné pasmo. Ze sluzeb je v obci pouze
kadefnictvi. V jizni Casti katastru je situovan hotel Atlantis, ktery vyuZiva atraktivni polohy v
navaznosti na Brnénskou pfehradu. Polnosti obhospodafuje ZD Jinacovice. Pro drobné
podnikatelské aktivity nezatéZujici Zivotni prostfedi je mozno vyuZivat i plochy pro bydleni.



Obec Rozdrojovice méa v souc¢asné dobé platny UPN SU Rozdrojovice, jehoZ zhotovitelem
byl Atelier ,R", Kalvodova 1, 602 00 Brno, s hlavnim projektantem Prof. ing. arch. lvanem
Rullerem, byl schvalen Zastupitelstvem obce Rozdrojovice dne 9.11.1998, déle byla
zpracovana Jarmilou Haluzovou Ateliérem Projektis zména ¢€.I a schvélena 31.1.2002,
zména €.l 17.2.2005 a zména ¢.1l1, 11IA byla vydana 17.2.2009.

Vzhledem k sou¢asnym potfebam a pozZadavkim obce Rozdrojovice a také z divodd zmény
legislativy, respektive vydani nového stavebniho zakona vcéetné jeho novel, rozhodlo
Zastupitelstvo obce Rozdrojovice o zdméru pofizeni nového Uzemniho planu na svém
zasedani dne 26.5.2011 a dne 23.1.2013 obec Rozdrojovice podala zadost na M&U Kufim,
odbor investi¢ni o pofizeni nového UP.

Oznameni o projednavani navrhu Zadani UP Rozdrojovice bylo rozeslano a zvefejnéno
vefejnou vyhlaskou od 18.2.2013 do 21.3.2013. Po ukon&eni projednavani pofizovatel po
dohodé s povéfenym zastupitelem obce Rozdrojovice upravil navrh zadani a oznamuje
projednavani upraveného zadani UP Rozdrojovice ze dne 12.4.2013.

UP bude zpracovan v digitalnim provedeni s doporu¢enim na vyuZziti metodiky Krajského
Ufadu JMK pro digitalni zpracovani UP obce.

Navrh nového uzemniho planu Rozdrojovice (dale jen UP Rozdrojovice) bude pofizovan,
zpracovan a projednavan v souladu se zdkonem ¢€.183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich
pFedpist a sou€asné i s platnymi provadécimi vyhlaSkami.

Pofizovatelem Uzemniho planu pro obec Rozdrojovice je Meéstsky ufad Kufim, odbor
investi¢ni, a to ve smyslu ust. § 6 odst. 1) pismeno c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovéani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Obsah néavrhu zadani je zpracovan dle pfilohy €. 6 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a vécné vychazi z doplfujicich prazkumu a
rozbord, Gzemné& analytickych podkladd (dale jen UAP) zpracovanych pro ORP Kufim a
dalSich existujicich podkladu a analyzy sou¢asného stavu feSeného Uzemi.

Obsah zadani byl zpracovan ve spolupraci s povéfenym zastupitelem obce, starostou Ing.
Straskym.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi ob  ce, vyjad fené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v éetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu fe a dostupnosti
verejné infrastruktury;

UpfFesnéni pozadavk G vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje na zakla  dni koncepci
rozvoje Uzemi obce Rozdrojovice

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen ,PUR 2008%), schvalené
usnesenim vlady dne 20. Cervence 2009 €. 929, je Uzemi obci ORP Kufim soucasti
rozvojové oblasti Brno — OB3. Jedn& se o Uzemi ovlivnhéné rozvojovou dynamikou krajského
mésta Brna. Jedn& se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti,
které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam.

Z ,PUR 2008 vyplyvaji pro Gzemni plan Rozdrojovice tyto pozadavky:

OB 3 Rozvojové oblast Brno ( pro uzemi obci ORP Kufim)

* Provéfit a pfipadné vytvofit Uzemni podminky pro rozvoj rekrea¢niho potencialu okoli
Brna (kapitola 3.2., &l. 42 PUR 2008)

»  Provéfit uzemni ochranu koridoru dopravni infrastruktury kapacitni silnice R43 ( dle
kapitoly 5.2, €l. 80 pism.b) a kapitoly 3.2 ¢1.39 pism. b), Politiky tzemniho rozvoje
2008



Dale bude UP respektovat vymezené republikové priority, a to zejména:

* Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (historické centrum obce,
ochrana ZPF I. a Il. tfidy ochrany). PFi stanovovani zplUsobu vyuZiti Gzemi v izemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty
Uzem;

* provéfit ucelnost dalSiho rozSifeni zastavitelnych ploch pro ob&anskeé vybaveni;

* vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovéani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi;

e v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gc€inkd
pfivalovych vod v extravilanu;

e vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, vytvaret podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti okolnich obci a mést, zejména pak mésta Brna a
ORP Kufim

* pfi umistovani vefejné infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny.

PoZadavky vyplyvajici z tzemn € planovaci dokumentace vydané JMK

Zasady Uuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22. zafi 2011 a nasledné byly zruSeny rozsudkem
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. Cervna 2012, ktery nabyl ucinnosti dnem jeho
vyhlaseni.

V souc¢asné dobé neni k dispozici zadna nadfazena tzemné planovaci dokumentace (UPD)
vydana Jihomoravskym krajem. K dispozici jsou Gzemné& planovaci podklady (UPP).

Navrh Uzemniho planu Rozdrojovice bude vychazet z téchto podkladi:

e Uzemné analytické podklady (UAP) JMK

» UAP obce s rozsifenou pusobnosti (ORP) Kufim — 2. plna aktualizace

» Uzemni studie vymezeni cilovych charakteristik krajiny JMK (AGERIS 2010)

* Generel dopravy JMK, IKP Consulting Engineers, s.r.o., Praha, 2006

+ Uzemni studie aglomeragnich vazeb mésta Brna a jeho okoli ( 2010)

* Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou
dopravou v JMK

» Program rozvoje Jihomoravského kraje 2010 az 2013 ( schvéalen 29.4.2010)

» Optimalizace trasy R43 v Useku D1 — Kufim, studie, Kal&ik 2009

« Optimalizace trasy R 43 v Gseku Kufim — Cerna Hora, studie Kal&ik 2009

» Posouzeni koncepce patefni komunikacni sité v Brnénské aglomeraci, Ing. Strnad 2011

 Posouzeni koncepci pateini silniéni sité pro Jihomoravsky kraj v kontextu TEN T a PUR
CR, Ing. Strnad, 2012

» Posouzeni Alternativni koncepce komunikaéni sité v SirSim okoli brnénské aglomerace,
studie Ing. Strnad, 1/2007

* Vyhledavaci studie rychlostni silnice R43 v Useku Moravské Kninice — Malhostovice
( HBH projekt, z&fi 2009)

DalSim podkladem je odvétvovy podklad organu ochrany pfirody JMK s ndzvem ,Koncep¢&ni

vymezeni R a NR USES, 2012". ReSeni izemniho systému ekologické stability (USES) na

regionélni (R) a nadregionalni (NR) arovni bude v souladu s timto odvétvovym podkladem.

Navrh UP provéfi konkrétni pozadavky vyplyvajici z Uzemni studie aglomeracénich vazeb

mésta Brna a jeho okoli (ERA , 2010) .



Cile zlepSovani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce

Drzet zadsadu udrzitelného rozvoje obce Rozdrojovice zajiSténim souladu vSech uvazovanych
hledisek, a to jak z hledisek Zivotniho prostfedi, tak z hledisek hospodafského a socialniho
rozvoje.

PoZadavky jsou déle up Fesnény a dopin ény v _€lenéni na poZadavky na:
a.l Urbanistickou koncepci, zejména na prov é&feni ploSného a prostorového
uspo Fadani zastavéného Gzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Uzemi obce bude Gzemnim planem ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti ve
smyslu obecnych poZadavkd na vymezovani ploch (ust. § 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb.) a na
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (s pfihlédnutim k ust. § 4 az § 19 vyhlasky €. 501/2006
Sb.). Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti bude mozno s ohledem na specifické podminky a
charakter Uzemi dale podrobnéji €lenit (ust. § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb.).
Vramci vymezeni ploch srozdilngm zpusobem vyuZiti budou zohlednény pozemky
s platnym Gzemnim rozhodnutim.

Urbanisticka koncepce.
Zakladnim Gkolem UP je zajistit udrzitelny rozvoj sidla pfi zabezpeceni souladu v3ech
pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v izemi s ohledem na péci o Zivotni prostfedi.
Urbanistickd koncepce je dana historickou stavebni strukturou a snahou organicky doplnit
stavajici urbanistickou strukturu a zvyraznit centralni prostor v obci pfi zachovani vySkové
hladiny zastavby a udrZeni a rozvoji identity obce se zachovanim jejiho typického charakteru
a jedinec¢nosti.
Urbanistickd struktura obce Rozdrojovice je ovlivnéna geomorfologickymi podminkami a
stavebni strukturou vznikajici postupnym historickym vyvojem. Centrum obce je tvofreno
trojuhelnikovou névsi v ohybu patefni komunikace, obec se rozSifovala podél této patefni
komunikace a ni navazujici sit mistnich komunikaci.
Navsi dominuje jednoducha kaple vystavéna v letech 1826-1827, zasvécena je sv. Janu
Nepomuckému, na navsi se nachazi jeSté pomnik obétem svétovych valek a pred Skolou je
pomnik s bystou Tomase G. Masaryka.

V mistech, kde stoji dnesni vesnice, bylo osidleni jiZ od pravéku, pavodni osada se

nachazela jihovychodnéji, ve 13. stoleti patrné vypalena najezdniky. Prvni pisemna zminka
poch&zi z roku 1402. Rozdrojovice patfily pod panstvi Veverské. V roce 1848 bylo zruSeno
nevolnictvi , do té doby byla veSkera sprava a déni v obci fizeno z hradu Vevefi a okresniho
hejtmanstvi v mésté Brné. Od této doby byli jmenovéni starostové, ktefi podléhali
hejtmanstvi v Brné. Po zaloZeni demokratické republiky v r. 1918 spravu nad obci dostava
voleny starosta, s obecnim zastupitelstvem. V tuto dobu vznika prvni mistnost radnice. Mezi
roky 1955-1965 doSlo k pozemkovym uUpravam, pfi kterych byla odebrana ¢ast kat. uzemi
podél levého biehu pfehrady. V téchto Upravéach pfisla obec o cca 130 ha katastru.
V soucasné dobé se v obci nachazi prvni stupen zékladni Skoly s hfistém, matefské Skola je
v provozu od roku 2011. K vybavenosti obce patfi i obchod s potravinami. Déle knihovna a
sal v Hostinci U Helanu - zde se tradi¢né koné fada spolecenskych akci. Hotel Atlantis na
okraji obce nabizi komplexni ubytovaci sluzby s kvalitni restauraci a fadou venkovnich
sportovist. V obci se nachdzi i dalSi pohostinstvi a cukrarna. V obci je nedostatek ploch pro
sportovné-rekreacni aktivity. Areal vyroby — byvalé ZD se nachazi jizné od obce.

Pro urbanizované tGzemi bude navrh UP Rozdrojovice vychazet z platného Gzemniho
planu a jeho zmén. Rozvoj bydleni je smérovan v sou€asné zastavéném uzemi do proluk,
mimo zastavéné Uzemi do nékolika lokalit situovanych v okrajovych ¢astech obce ve vazbé
na stavajici zastavbu, komunikace a inZzenyrské sité. V maximalni mife je tfeba udrzovat
stavajici bytovy fond a zachovat tradi¢ni charakter, panorama, hmotovou skladbu a
architektonicky vyraz a vyuZit trvale neobydlené objekty.

Rozvoj ob&anské vybavenosti bude feSen v ramci rozvojovych ploch, kde se ob&anska
vybavenost pfipousti.



Pro rozvoj sportovnich aktivit je mozné vyuzit plochu mezi arealem hotelu a
pFedpokladanou vystavbou pro bydleni v jizni ¢asti obce.

PloSny rozvoj ploch vyrobnich a podnikatelskych aktivit je v obci prfedpokladan dle
platného UPN SU v zastaviteIné plode kolem silni¢niho tahu 111/3846 v jizni ¢asti katastru ve
vazbé na tuto silnici tak, Ze obec nebude témito aktivitami zatizena. Pro drobné
podnikatelské aktivity nezatézujici Zivotni prostfedi a pohodu bydleni je mozZzno vyuZivat i
plochy pro bydleni.

Rozvoj technické infrastruktury bude vychazet ze stavajicich zafizeni, kterd bude
respektovat.

Uzemni plan bude zajistovat optimalni skladbu jednotlivych funkénich ploch ve
vzajemnych navaznostech.

Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné zahuStovaly a minimalizovaly
tim zabor krajiny. Uzemni plan Rozdrojovic stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, dale pfipustné vyuZiti,
nepfipustné vyuZziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuZiti se stanovenim konkrétni
podminky).

Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory tzemnich rezerv s cilem provéfit moznost
budouciho vyuZziti pro stanoveny ucel. V pfipadé potfeby (zejména ve vztahu k budovani
dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno pofadi zmén v Uzemi - etapizace.

Dale Gzemni plan stanovi podminky prostorového uspofadani, zejména z hledisek
zakladnich podminek ochrany krajinného razu. Jednd se napfiklad o vySkové regulace
zastavby, charakter a strukturu zastavby, o stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti pozemkd a pod.

PFi vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti upfednostriovat plochy s polyfunkénim
vyuzitim (jako napf. plochy smiSené obytné a pod.).

Uzemni plan bude respektovat strukturu a prostorové rozlozeni USES a vyznamnych
krajinnych prvkd. Uzemni plan bude zajistovat jejich ochranu a nezastavitelnost.

Pfipadné vymezeni novych zastavitelnych ploch, sousedicich se spravnim obvodem mésta
Brna projektant provéfi s ohledem na blizkost rekreacni oblasti Brnénské prehrady.

Z 2.UpIné aktualizace UAP ORP Kufim 2012 vyplyva pozadavek na feSeni problému
absence rekreaéni a turistické infrastruktury — projektant provéfi v navrhu UP.

a.2 Koncepci ve fejné infrastruktury, zejména na prov é&feni uspo fadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Dopravni infrastruktura

V navaznosti na Ukoly stanovené Politikou tzemniho rozvoje, s odkazem na 8§ 31, odst.(4) a
8 43 odst. (3) zakona ¢€.183/2006 Sb., stavebni zakon v platném znéni a z 2. uplné
aktualizace UAP ORP Kufim 2012 (vykres zaméri a problémovy vykres) vyplyva pozadavek
na provéfeni zajisténi tzemni ochrany koridoru R43 a souvisejicich staveb.

Obec Rozdrojovice poZaduje proveéfit trasu pripadného sjezdu z R43 do obce Rozdrojovice.

Silnice
Obec Rozdrojovice se nachazi v pfiméstské oblasti mésta Brna, katastralni tzemi obce je
severné od Brna a soucasné jizné od Jinacovic a Kufimi. Spadovymi misty je tedy nejen
Brno, ale i Kufim. Obec je dopravné spojena s ob&ma mésty silnici 111/3846 Bystrc -
JinaCovice - Kufim, na niZ je zastavéna Cast pfipojena ve dvou mistech silnici 111/3847
Rozdrojovice — spojovaci, silnice je dopravni patefi zastavéného Uzemi. Doprava na silnici
[11/3847 sestava predevsim z dopravy cilové a zdrojové.
Silnice 111/3846 prochazi katastrem ve sméru sever - jih zcela mimo jeji zastavénou ¢ast,
ktera je od ni vzdalena 300m a vice. Z hlediska smérovych a vySkovych pomérd nejsou
nedostatky.

Upravy silnic a navrh kapacitni silnice mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi obce
budou provadény dle zasad CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic, v prajezdnich Gsecich
v zastavéném a zastavitelném Uzemi obce budou Upravy provadény v odpovidajicich



funkénich skupinach a typech komunikaci podle CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci.

Mistni komunikace

Vzhledem k puddorysnému uspofadani obce a konfiguraci terénu je sit mistnich
komunikaci pomérné husta. Mistni komunikace, jez leZi bezprostfedné u silnice jsou dobré
kvality, i kdyZ jejich smérové a vySkové vedeni a predevSim Sifkové usporadani je dané
historicky stavajici zastavbou.

V maximélni mozné mife budou pro novou zastavbu navrZzeny mistni komunikace
zklidnéné, obytné.
U veskerych Gprav komunikaci je nutno dodrZovat zasady CSN 73 6101 mimo zastavéné
gasti a CSN 73 6110 v ramci zastavéné &asti obce.

PéSsi doprava, cyklistické trasy a stezky
Vzhledem k pudorysnému usporadani a poloze obce neni péSi provoz soustfedén pouze pfi
silnici, ale i na mistnich komunikacich.

Podeél silnice 111/3847 nejsou vybudovany chodniky pro pé&si. Na nékterych mistnich
komunikacich nejsou chodniky vy€lenény a komunikace jsou vyuzivany i chodci.
Mimo zastavénou Cast obce jako péSi trasy slouzi i UCelové komunikace, které udrzuji
prostupnost krajiny.
Obci vedou turistické stezky, Cervena znacka spojuje obec s Jinaovicemi, ostatni trasy
vedou od autobusové zastavky k prehradé, zelena znacka na Osadu, modra na Zouvalku a
hrad Vevefi, Zluta k pfistavu Obora. Cyklistick&d doprava, ktera ma rekreacni charakter, je
soustfedéna pfi silnici a po stavajicich polnich a lesnich cestach, které navazuji na sousedni
katastry.
Kolem katastralniho uzemi jsou znaceny cyklotrasy €. 5231 a 5005. Cyklotrasa ¢. 5005 mé&
nazev "Brnénské kole¢ko" a je vedena jako uzavieny okruh okolo Brna. Cyklotrasa €. 5231
vede severné od Lelekovic na Chudcice a dale na pfehradu.

Uéelové komunikace

Trasy v feSeném Gzemi budou v souvislosti s rozvojem obce v pfipadé potfeby
doplnény a upraveny. Trasy G€elovych komunikaci jsou v krajiné stabilizovany, jsou po nich
Casto vedeny znacené turistické a cyklistické trasy, protoZze obec lezi v Uzemi turisticky
atraktivnim.

Komplexni pozemkova Uprava nebyla doposud zahgjena, jednoduchd pozemkova
Uprava byla zahajena ve vychodni ¢asti obce.

Doprava v klidu

V soucasné dobé poptavka po parkovacich mistech pfevySuje nabidku. Nedostatek
parkovacich mist je v centru obce a dale v ramci puvodni zastavby, ktera neni vybavena
garézemi a profily mistnich komunikaci jsou problematické.

Pro nové navrzenou vyrobni plochu je nutno parkovani zajistit v ramci vlastnich ploch,
pFipadné pro vyrobni areély navstévované zakazniky budou parkovisté vefejné pfistupna.

Pro novou vystavbu budou gardZze umistény pfimo v obytnych objektech a nebo na
vlastnich parcelach majitelu.

Parkovani a garadzovani je nutno fesit tak, aby byly zajiStény soucasné i rozvojové
potfeby obce. Garaze je nutné situovat zejména do objektd RD nebo formou jejich pfistaveb,
parkovaci stani realizovat na vlastnich pozemcich a pro tyto G€ely vytipovanych plochéach.

Z 2. Uplné aktualizace UAP ORP Kufim 2012 vyplyva pozadavek na provéfeni feSeni
problému absence ploch pro odstaveni vozidel v lokalitAch s vySSi koncentraci obyvatel a
navstévnikd.

Hromadna doprava

Zelezniéni doprava



Katastralnim azemim obce neprochazi Zelezniéni trat, nejblize je vedena trat €. 250 (Praha —
Havlickdv Brod — Brno — Kuty a zpét). NejblizSi vlakovou stanici je Kufim. Stanice je
prestupnim uzlem S3.

Autobusova doprava

Vefejna doprava je zajiStovana autobusovymi linkami provozovanymi v rdmci systému IDS
JMK. Obec se nachazi v tarifni zoné 310 Integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje (Cislo linky 302 Bystrc — Rozdrojovice — JinaCovice — Kufim). V obci
jsou 4 autobusové zastavky: Rozdrojovice, rozc. k prehradé, Rozdrojovice, rekr.stf.,
Rozdrojovice, Na dédiné, Rozdrojovice, Obecnice.

Dochézkova vzdalenost je 400 m. V pfipadé nové navrZzenych lokalit ve vychodni ¢asti obce
bude pFekroCena cca o 100 m, ale vzhledem k organizaci dopravniho systému neni
pravdépodobné& mozné jiné feseni.

V Cetnosti spoju  véetné sobot a nedéli ,Integrovany dopravni systém*
Jihomoravského kraje potfebam obce vyhovuje. MnoZstvi autobusovych linek by nemélo v
dohledné dobé doznat zasadnich zmén.

Uzlovym bodem pro vSechny linky je kufimské vlakové nadrazi. Z Kufimi navazuji
spoje €. 152 Blansko, Brno Bystrc, €. 310 Kufim, Podlesi, €. 311 Drasov, TiSnov a €. 312
Veverské BitySka, Lazanky.

Leteck& doprava
Vychodné od k.u. Rozdrojovice je situovano letist¢ Brno — Medlanky, do feSeného Uzemi
zasahuji jeho ochrannd pasma.

Technickd infrastruktura

Obecné plati:

- doplnit chybéjici inZenyrské sité v obci a inZenyrskeé sité v lokalitach navrhované vystavby,
- uvazovat s rekonstrukci stavajicich nevyhovujicich inzenyrskych siti.

Zasobovani obce vodou

Obec je zasobovéna ze dvou zdroji. Jednak z vodniho zdroje, umisténého na k.U. Kufim
a dale byl vodovod napojen i na potrubi Virského oblastniho vodovodu. V pfipadé
kufimského zdroje je voda ze zasobovaci studny ¢erpana i pro sousedni obec Jinacovice do
zemniho vodojemu obsahu 2x150m3, ktery je umistén na k.U. Jinacovice v lesnim porostu
severné od obce. Z tohoto vodojemu voda pfepada do niZze poloZzeného vodojemu obsahu
2x50m3, ktery slouzi pro zasobovani Jinacovic. Voda do obce je pfivedena potrubim PVC
160 samospadem. Vodovod zasobuje i hotel.

ProtoZe vodni zdroj Kufim napéji obce Jinacovice i Rozdrojovice, tak vzhledem k rozvoiji
obou obci bylo provedeno posileni napojenim na VOV, ktery prochazi katastry obou obci.

V réamci dostavby obce bude provedeno rozSifeni vodovodni sité soucasné s
planovanou zéstavbou rodinnymi domy a objekty pro vyrobni €innost.

Odkanalizovani obce

V soucasné dobé je provedena v obci oddilnd kanalizace. Kanalizace deStova je Caste¢né
trubni a ¢astecné povrchova s vyasténim do mistni svodnice Rozdrojovického potoka, ktery
protéka obci.

V obci byla dobudovana splaskova kanalizace s odvedenim splaskovych vod do kmenové
stoky vedené podél potoka, dale kolem silnice Rozdrojovice — Knini¢ky do koncové Sachty
splaskové kanalizace v ulici Ondrova v Brné — Knini¢kach a dale do Cistirny odpadnich vod
Brno — Modfice.

Navrh rozvojovych lokalit v ramci UP bude Ffe3en tak, aby v disledku navyseni odtoku
deStovych vod nedoSlo ke zhorSeni odtokovych pomért. Odvodnéni rozvojovych lokalit
bude FeSeno (z divodu nezhorSeni odtokovych pomért) tak, aby maximélni mnoZzstvi
nekontaminovanych deStovych vod bylo zdrzovano a likvidovano vsakem na pozemcich
investord pres deStové nadrze, akumulaci apod. Projektant proveéri navrh rozvojovych lokalit
s ohledem na Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci, Generel mésta Brna a predpokladané



zatizeni COV v Modficich. Projektant projedna rozvoj obce Rozdrojovice se spole&nosti
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. Brnénské vodarny a kanalizace nejsou provozovatelem
vodovodni a kanaliza¢ni sité pro vefejnou potfebu v obci Rozdrojovice, avSak splasSkové
vody z obce Rozdrojovice jsou odvadény do COV Modfice pfes mérny objekt Brno —
Knini¢ky, ul. Ondrova.

Nové planovana zéastavba bude odvodnéna splaskovou trubni kanalizaci s napojenim na
stavajici splaskovou stokovou sit.

Katastrem prochazi ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné vngjsi, v . UP bude
respektovano.
Pro vodote¢ Rozdrojovicky a MniSi potok nebylo stanoveno zaplavové Gzemi — v pfipadé
jeho schvéleni v prib&hu projednavani bude projektantem provéfeno v UP.
Dle z&kona €. 254/01 Sb.§ 49 — manipulaéni pruh po obou bfezich u drobnych vodotec¢i 6 m
od bfehove cary.

Z&sobovani elektrickou energii, spoje

Obec Rozdrojovice je zasobovana el. energii z vedeni VN €. 57, na které je pfipojeno 7
transformoven.

Na plochéch, kde dojde ke stfetu navrzeného vyuziti plochy se stavajicim zafizenim nebo
vedenim, a z charakteru vyuZziti nebo zastavby nebude moZné dodrzet rezim stanoveny v
ochranném pasmu dotéeného zafizeni, bude navrZzena preloZzka vedeni nebo zafizeni.

Na celém Uzemi obce Rozdrojovice se nenachazi vedeni VVN a jeho vystavba neni ani

planovéna. Katastralnim tzemim obce prochéazi nékolik tras dalkovych kabel( a radioreléové
trasy.
Celé Uzemi obce Rozdrojovice se nachazi zajmovém UGzemi Ministerstva obrany CR - v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni (OP RLP), které je nutno respektovat podle
ust.837 zak.¢.49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni z4k.€.455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani.

Z&sobovani plynem

V souc€asné dobé je proveden v obci rozvod zemniho plynu v systému stfedotlakém.
Pfivod do obce je proveden z STL rozvodu v Brné — Knini¢kach podél silnice k regulaéni
stanici STL/NTL, ktera je umisténa na jiznim okraji obce. Pfivodni fad je veden podél silnice
1. tFidy.
Pro planovanou zastavbu bude uvazovano rozSifeni plynovodni sité k budovanym lokalitam.

Nakladani s odpady

Zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, stanovuje povinnosti pravnickych a
fyzickych osob pfi nakladani s odpady a podminky pro pfedchazeni vzniku odpadu. Dale
stanovuje mimo jiné pravomoc obci v oblasti nakladani s odpady.

Odpady v obci jsou feSeny v jednotlivych domacnostech popelnicemi, jejich odvoz je
zajiStovan odbornou firmou. Povolené skladky odpadu na katastru nejsou. V obci jsou
rozmistény kontejnery na tfidény odpad. Odvoz ostatniho odpadu je zajistén 2x rocné.

Pro novou vystavbu je uvaZzovano s popelnicemi, v pfipadé podnikatelské cinnosti si
podnikajici subjekt zajisti odvoz odpadu sam.

Verejné komunika €ni sité
Provéfit moznosti a potfebu dopInéni stavajicich pfipadné navrzeni novych vedeni vefejnych
komunikacnich siti.

Obé&anské vybaveni — zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu

Obcanska vybavenost je soustfedéna v historickém centru zastavby ve vazbé na naves,
nachazi se zde obecni Ufad s knihovnou, z&kladni a matefsk& Skola, kaplicka, hasi¢ska
zbrojnice, restaurace, prodejna a cukrarna. Jihovychodné od obce je situovan hotel
nadmistniho vyznamu.



VySSi obCanskéd vybavenost je zejména v Brné a Kufimi. Spadové vztahy za vySSi
vybavenosti jsou stabilizované. V obci neni ob&anskd vybavenost nadmistniho vyznamu
vyjma hotelu Atlantis. Rozvoj ob&anské vybavenosti je mozny i v lokalitach navrzenych pro
bytovou vystavbu (obsluzna, zdravotnicka, socialni zafizeni mistniho vyznamu), dalSi
moZznosti je adaptace vlastnich obytnych objektu.

Dale bude situace ovlivihovana poptavkou a trhem.

Z&kladni koncepce obcanského vybaveni se nebude ve své podstaté ménit. Budou
respektovany stavajici plochy obc&anského vybaveni a po provéfeni budou zohlednény
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pfipadné dalSi pozadavky na rozSifeni stavajicich €i na nové plochy pro ob&anské vybaveni.

Verejné prostranstvi

Respektovat stavajici verejna prostranstvi a vytvofit podminky pro jejich Gpravy s doplnénim
vefejné zelené.

Provéfit moznosti umisténi dalSich ploch vefejnych prostranstvi v ndvaznosti na navrzené
zastavitelné plochy (v souladu s ust. § 7 vyhlaSky €. 501/2006 Sb.).

a.3 Koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov é&reni ploSného a prostorového
uspo Fadani nezastav éného Uzemi a na prov éreni moznych zm én, véetné prov éfreni, ve
kterych plochéch je vhodné vylou €it umis tovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni pro
G€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona

Rozdrojovicky katastr se nachazi na jihovychodnim okraji Ceské vysoginy (Ceskomoravska
soustava, podsoustava Brnénska vrchovina, v severni Casti celku), ktery se nazyva
Bobravska vrchovina. Rozloha k.U. je 283 ha. Pfevazna ¢ast katastru je situovana v jizni
¢asti JinaCovického prolomu, ve vyrazné protahlé snizeniné mezi Trnavkou na zapadé a
Babim hibetem na vychodé. Reliéf ma pahorkatinny az vrchovinny raz.

Regené Uzemi se nachazi v mirné teplé klimatické oblasti MT 11 - dle E. Quitta. Pramérna
rocni teplota se pohybuje v rozmezi 8 — 8,5C, prumérny ro¢ni uhrn srdzek ¢ini asi 550 mm.
Celkové proudéni vzduchu je charakterizovano pfevladajicim severozapadnim smérem
vétru, v zimnim obdobi rovnéz smérem jihovychodnim. Pro sniZeniny jsou typické mistni
teplotni inverze.

Uzemi Rozdrojovického Kkatastru pfislusi pfevazné do povodi Svratky, vyznamngjSimi
vodnimi toky katastru jsou MniSi potok a Rozdrojovicky potok, oba levostranné pfitoky
Svratky. Obci protéka Rozdrojovicky potok, ktery je z&asti zatrubnény.

V katastru se nenachazi zadna vyznamna vodni nadrz. Vyskyt podzemnich vod je zavisly na
mistnich hydrogeologickych podminkach.

Reené Uzemi ma charakter kulturni zemédélsko — lesni krajiny ovlivnéné lidskou
¢innosti. Kvalitu prostfedi v SirSich izemnich vazbach ovliviiuje mésto Brno, na druhé strané
katastr bezprostfedné navazuje na komplexy lesa pfirodniho parku Podkomorské lesy a
pfirodniho parku Baba. Esteticky i ekologicky nejvyznamnéjSim typem trvalé vegetace jsou
lesy. Lesnatost katastru je nizka, podil lesd tvofi 11,2% z celkové rozlohy katastru. Resené
Gzemi navazuje na komplexy lesa severozapadni ¢asti katastru, ktery patfi do pfirodni parku
Podkomorské lesy, kde je pomérné zachovalé pfirodni prostfedi. Z vychodu je katastr
obklopen lesy — pfirodniho parku Baba na k.a. Komin a Jinacovice.

Ostatni plochy k.0. jsou tvofeny zemédélsky obdélavanou padou - se vSemi
negativnimi vlivy (vodni eroze), zemédélska puda pokryva 76,7% rozlohy katastru.

Nelesni porosty jsou dale reprezentovany pfedevsim doprovodnymi porosty podél
vodnich tokd a podél komunikaci. Drfevinna zelefi mezi a remizkd v Gzemi chybi.
Charakteristicka liniovad spoleCenstva s vyznamnym podilem ruderalnich druhd tvofi
doprovodnou vegetaci silnic a nékterych Usekd cest a vodnich tokd. Podél komunikaci jsou
¢asto doplnéné o vysadby stromofadi ovocnych dfevin.

V ramci celkovych vegetacnich Uprav krajiny si mimofadnou pozornost zaslouzi
ekologicky vyznamné krajinné prvky, vytvarejici ekologicky nejcennéjSi lokality katastru -
kostru ekologické stability.



Kvalita zemédélskych pdd je pfevazné nizka, z 283 ha rozlohy katastralniho uzemi
obce tvofi zemédélska puda 216 ha, 181 ha orna puda. Investice do pudy nebyly provedeny.

Sit t€elovych komunikaci bude provéfena a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na
potfeby zemédélstvi, lesniho hospodafstvi, cykloturistiky a pé&si turistiky.

Uzemni systém ekologické stability (dale jen USES)

Do UP bude upfesnén a zapracovan nadregiondlni a regionalni Gzemni systém ekologické
stability (dale jen ,USES*), navrzeno feSeni lokéalniho USES, upfesnéna a zapracovana
lokalizace feseni mistniho USES, vychazejiciho z generelu lokalniho USES.

Hodnotnou siluetu obce a krajinny rdz je tfeba chranit poZzadavky na omezeni podle
konkrétnich podminek v zemi a to i pro stavby dopravni a technické infrastruktury, které by
mohly narusSit siluetu obce nebo krajinny raz.

V ramci celého feSeného Uzemi provéfit moznosti zpfesnéni vymezeni skladebnych &asti
(biocenter a biokoridor(l) nadregionalniho (NR) a regionalniho (R) USES.

Dale se poZaduje:

» Upfesnit vymezené plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na nadregionalni
arovni jako nezastavitelné

e Prové&iit a vymezit skladebné ¢&asti lokalniho USES v navaznosti na nadregionalni
a regionalni USES a v navaznosti na lokalni USES na sousednich katastralnich tzemich.

e Koordinovat vymezovani skladebnych ¢&asti USES v3ech drovni vyznamnosti
(nadregiondlni, regiondlni a lokalni) na feSeném Uzemi i na Uzemich okolnich obci
(v rdmci SirSich vztahu), aby byla dodrZzena navaznost a propojenost systému.

ReSeni Uzemniho systému ekologické stability (USES) na regionalni (R) a nadregionalni
(NR) urovni bude vymezovano v souladu s odvétvovym podkladem organt ochrany pfirody
JMK s nazvem "Koncepéni vymezeni R a NR USES, 2012".

Z 2. Uplné aktualizace UAP ORP Kufim 2012 vyplyvaji pozadavky na provéfeni téchto
problémd v Gzemi: problém eroze, nizké zastoupeni krajinnych prvkd v zemédélské pude,
mala retencni schopnost zemédeélské krajiny, nizké zastoupeni vodnich ploch v krajing, riziko
extravilanovych vod.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prov éfit

Potfeba vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv bude provéfena v rdmci feSeni navrhu
GUzemniho planu. Podle uUc&elnosti budou pfipadné vymezeny plochy a koridory Uzemnich
rezerv a stanoveno jejich mozné budouci vyuziti v€etné podminek pro jeho vyuZiti.

c) Pozadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné
prosp éSnych opat feni a asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlas tnéni nebo
predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby (dale jen VPS), pro které lze prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit:

Budou provéfeny pfedevSim stavby dopravni a technické infrastruktury, jejichZz potfeba
vyplyne v navaznosti na nové vymezené plochy a rovnéz bude provéfeno pfipadné
vymezeni daldich VPS. V3echny vy3e uvedené VPS budou vymezovany v ramci navrhu UP.

Vefejné prospésna opatieni (dale jen VPO), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

Budou provéfena predevSim vefejné prospé&Sna opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi
vodami v extravilanu, a to pro zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi a pro zaloZeni prvkd
USES. Vymezeni VPO bude provéfeno v navrhu UP.
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Asanace, pro které Ize prava k pozemkldm a stavbam vyvlastnit:
Nepredpoklada se jejich vymezeni, bude v3ak jeSté provéfeno v ramci navrhu UP.

Vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:

O uplatnéni pfedkupniho prava k pozemkdm ur€enych pro VPS a ke stavbam na téchto
pozemcich pro opravnéné osoby bude rozhodnuto az v ramci navrhu UP a jeho
projednavani. Pfipadné vymezeni pozemku a staveb urenych pro VPS bude provéreno v
navrhu UP.

Bude provéfena potfeba predkupniho prava pfedevsim pro stavby dopravni a pfipadné i pro
stavby urené k rozvoji a ochrané uzemi obce.

Vefejna prostranstvi (VP), pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo:
O uplatnéni predkupniho prava bude rozhodnuto v ramci navrhu UP a jeho projednavani.
Pfipadné vymezeni pozemku a staveb pro situovani VP bude provéfeno v navrhu UP.

d) Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmin éno vydanim requla €niho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci

V Uzemnim planu se pfedpoklada navrzeni novych ploch uréenych k provéfeni podrobnéjsi
Uzemné planovaci dokumentaci nebo studii, a to v pfipadé rozsahlejSich ploch vychodné a
zapadné od obce. V UP budou stanoveny hranice téchto Gzemi.

V Uzemnim planu se nebudou vymezovat plochy a koridory, ve kterych bude podminkou
pofizeni a vydani regulaéniho planu.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Pozadavek na zpracovani navrhu UP ve variantach se nepfedpoklada — kapitola bude
doplnéna po projednani.

f) Pozadavky na uspo radani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspo fadani obsahu
jeho od tvodn éni véetn é méritek vykres 0 a po étu vyhotoveni

l.  OBSAH UZEMNIHO PLANU ROZDROJOVICE

A. Textova €ast navrhu zemniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného Uzemi;
b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot;

c) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelenég;

d) koncepci vefejné infrastruktury, v€éetné podminek pro jeji umistovani;

e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné;

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngm zplsobem vyuziti s uréenim
pfevaZzujiciho ucelu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuZiti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro GCely uvedené v § 18 odst. 5
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stavebniho zakona), popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€éetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti);

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit;

h) vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemku, ndzvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich Gdaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona;

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona;

) Udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti.

Pokud to bude U ¢€elné, bude textova ¢€éast navrhu tzemniho planu obsahovat déle:

a) Vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
v&etné& podminek pro jeho provéreni;

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o
parcelaci;

c) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim GUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhiuty
pro vioZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti;

d) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadéani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy ¢&. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulatni plan z podnétu nebo na Zadost, a
u regulaéniho z podnétu stanoveni pfimérené |lhaty pro jeho vydani;

e) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci);

f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

B. Grafickd ¢éast navrhu tzemniho planu bude obsahovat:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1: 5000

3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000
(dle potfeby i v samostatnych vykresech)

4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Pokud to bude potfebné, bude grafickd ¢ast obsahovat vykres pofadi zmén v uzemi
(etapizaci).
Graficka ¢ast mize byt dopInéna téZ schématy.
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OBSAH OD UVODNENI NAVRHU UZEMNIHO PLANU ROZDROJOVICE

C. Textova éast od tvodn éni navrhu Uzemniho planu bude obsahovat:

1.

Postup pfi pofizeni tzemniho planu;

(podle 8§ 53 odst. 5 stavebniho zdkona):

2.

vysledek pfezkoumani souladu navrhu tzemniho planu zejména:
a) s politikou tizemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
b) s cili a uUkoly Gzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi,
d) s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpis s poZzadavky
zvlasStnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich
pravnich pfedpisu, pfipadé s vysledkem feSeni rozporu.

zprava o vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni vliva
na zivotni prostred;

stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona;

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodud, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly;

komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty;

. vyhodnoceni G&elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch ;

(podle pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. zejména):

8.

9.

vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v tzemi;
vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu:

a) se chvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upraveé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

b) s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle 8 51 odst. 3
stavebniho zdkona,

c) s pokyny k Upravé navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona.

10. vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho

rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zékona), s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni;

11. vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond

a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

(podle zakona €. 500/2004 Sb.,spravni fad):

12. rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni,
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13. vyhodnoceni pfipominek.

D. Grafickd éast od Uivodn éni navrhu Uzemniho planu bude obsahovat:

1. Koordina&ni vykres 1:5000
2. Vykres SirSich vztaht 1:50 000 (1 : 25 000)
3. Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1:5 000 (ZPF a PUPFL)

Vykresy Uzemniho planu budou zpracovany digitalné nad mapovym podkladem v méfitku
katastralni mapy nebo v méfitku 1 : 5000.

Ve vykresech se vyznaci hranice feSeného tzemi.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Graficka ¢ast odavodnéni muze byt doplnéna schématy a doplfiujicimi vykresy, textova pak
prilohami.

V pfipadé potfeby lze urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech. Clenéni na jednotlivé vykresy
bude sledovat pfedevsim jejich dobrou €itelnost.

V textové (vyrokoveé) €éasti uzemniho planu bude uveden Udaj o poctu listd textové Casti
Uzemniho planu anazvy a pocet vykresu Uzemniho planu, v textové casti odivodnéni
budou uvedeny nazvy vykresu a pocet vykrestu oduvodnéni a pro pfehlednost i pocet listl
textu oduvodnéni.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter
Gzemi dale podrobnéji lenit. Ve zvlast odivodnénych pfipadech a za pfedpokladu, Ze je to
zdivodnéno v odavodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, lze
stanovit plochy s jinym zpasobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 - 19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Navrh Uzemniho planu bude pro Ucely projednavéni dle ust. 8§ 50 stavebniho zakona
(spole¢né jednani) odevzdan ve dvou listinnych vyhotovenich a na dvou nosi€ich v digitalni
podobé.

Upraveny navrh Gzemniho planu bude podle vysledkd projednavani a posouzeni navrhu UP
krajskym ufadem odevzdéan pro ucely vefejného projednani ve dvou listinnych vyhotovenich
a na dvou nosicich v digitalni podobé.

Cistopis dokumentace bude pfedan pofizovateli v tisténé podob& v poétu 4 vyhotoveni
a v digitalni podobé vyuZzitelné pro GIS, na nosi€ich CD ve formétu jak .pdf (2 ks), tak ve
formatu *.dgn, *.dwg (1 ks pro potfeby pofizovatele). Elektronick& verze zpracovani
GUzemniho planu bude zvolena takova, aby umoznila zvefejnéni izemnich plant zpisobem
umoziujicim dalkovy pfistup dle ,Pravidel pro digitalizaci Uzemnich pland“ stanovenych
dotaCnim programem Jihomoravského kraje ,Dotace na zpracovani Uzemnich pland“.
Textova €ast uzemniho planu v€etné odivodnéni bude zpracovéana v textovém editoru.

V pfipadé cerpani dotace na zpracovani UP Rozdrojovice bude UP odevzdan dle dotaénich
pravidel pro poskytovani dotaci z rozpo¢tu JMK.

Pokud bude v ramci projednavani zadani pozadovano vyhodnoceni vlivd tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Gzemi, bude toto vyhodnoceni pro ucely projednavani odevzdano ve dvou
listinnych vyhotovenich a na dvou nosicich v digitalni podobé.

Podkladem pro zpracovani navrhu UP Rozdrojovice bude zejména:

- UAP ORP Kufim, 2. pIna aktualizace 2012

- pro urbanizované tGzemi - platny UPN SU Rozdrojovice, zpracovany Prof. Ing.arch. lvanem
Rullerem z roku 1998, véetné zmén &0, I, lll a lll.A

- UCelova katastralni mapa

- studie zadané obci Rozdrojovice a pfipadné dalsi UPP.

- Doplrikové prazkumy a rozbory, zpracované p. Jarmilou Haluzovou v 11/2012
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- Generel mistniho USES k.0. Rozdrojovice ( D. Kolafova, 12/1995) a vyhlasené vyznamné
krajinné prvky v k.0. Rozdrojovice ( podklady poskytne OZP, MéU Kufim)

d) Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Na uzemi se nevyskytuji evropsky vyznamne lokality nebo ptaci oblasti soustavy NATURA
2000. Kapitola bude dopInéna po projednani navrhu UP.

ZAVER

Na zakladé vysledkd projednani upravi pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
navrh zadani a predloZi jej Zastupitelstvu obce Rozdrojovice ke schvéleni.

Schvélené zadani UP Rozdrojovice bude pro zpracovat ele navrhu UP Rozdrojovice
zavazné.

Zadani uzemniho planu Rozdrojovice bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Rozdrojovice
dne ............ 2013 usnesenim €. ........

Zpracovala: Ing. Vlasta Indrova, odbor investiéni, M&U Kufim
12.4.2013
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