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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni \éstonice
v uplynulém obdobi

Zprava o uplatovani Uzemniho planu Dolni é¢tonice v uplynulém obdobi zpracovana na
z&kladt ustanoveni 8 55 odst. 1) zakah&83/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavel¥adu,

ve zréni pozajSich gedpidi (dale jen ,stavebni zakon®), v souladu s vyhlaskob00/2006 Sb.

o Uzemg analytickych podkladech, Uze#planovaci dokumentaci agobu evidence Uzerén
planovacic¢innosti, ve zeni poz&jSich gedpidi, a v souladu s vyhlaskati 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, za oltidisén 2009 -iezen 2013.

Navrh uréeny k projednani dle § 47 odst. 1 az 4 stavebnihékona

Dotéené organy mohou do 30iod obdrzeni této zpravy o uplavani Uzemniho planu Dolni
Véstonice v uplynulém obdobi, uplatnit své pozadakkyavrhu zpravy. V téze ¢ uplatni
krajsky Gad jako pislusny dad u pdizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit
podrety. K pfipominkam, vyjaéeni a podatam uplatrinym po uvedenych thach se nejhlizi.

Schvalujici organ:  Zastupitelstvo obce DolrEstbnice
Obec Dolni \¥stonice
Dolni V&stonicecis. pop. 67
PSC 691 29

Predkladatel: Mstsky Gad Mikulov,
Odbor stavebni a ZP,
Urad tzemniho planovani — Irena Prochaskova, odbefeient
Namesti 1
Mikulov, PS® 692 01

Uzemni plan Dolni Wstonice byl zpracovan AR Projektem s.r.o. Brno,ary@astupitelstvem
obce Dolni \&stonice dne 6.4.2009, ¥ianosti 24.4.2009.

Uzemni planesi celé spravni izemi obce Dolriistonice, které je tweno jednim katastralnim
Gzemim — Dolni ¥stonice — o vyr&e 880 ha.

A)  Vyhodnoceni uplatiovani UP
Na zaklad charakteristiky jednotlivych furdikich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném
Gzemi byl UP od jeho schvéleni v roce 2009 iaydn nasledujicim Zigobem:
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> plochy pro bydleni s kapacitou fiblizné¢ 43 stavebnich mist s tim,
Ze zbyld paeba (cca 9 byl bude pokryta v zastamém Uzemi vystavbou néklad
v prolukach.

Piehled a charakteristika vybranych ploch:
Oznae
ni Orienta&
navrhu Umls_hnl ni paet Vh odny - typ Zasta¥nost — vyhodnoceni:
ve lokality RD zastavby
vykrese
ch
jihoz&padni izolované RD
BR1 : 12 nebo neterpano
okraj obce .
dvojdomy,
ihozapadni izolované RD
BR2 Jihozap 10 nebo neterpano
okraj obce .
dvojdomy
Jisni okrai izolované RD
BR3 )4 nebo neerpano
obce .
dvojdomy
BR4 Jizni okraj 9 izolované RD | 4Zemni rozhodnuti na 1 RD
obce
o, . izolované RD
BR5 thoyychodnl 4 nebo neterpano
okraj obce .
dvojdomy
BR6 §ever9vychodr11 izolované RD vytv:lano' stavebni povoleni na 1 RD
i okraj obce vycerpano
S, . izolované RD
BR7 thoyychodm 3 nebo necerpano
okraj obce .
dvojdomy
Celkem 43 rodinnych dond
> Obcéanska vybavenost

Na z4padnim okraji obce feSena zrna uzivani stavajiciho zeaelského arealu na ¢anskou
vybavenost (OV1 - cestovni ruch, sanatorium apod.).

Naproti vinarny Langr, mezi silnici a VN Nové Mlynl, je feSeno umighi ploch pro cestovni
ruch (malého kempu).

Sportovéim a spolkm slouzi jejich areal na severozapadnim okraji odggo plochy jsou
stabilizované. Sportovni aredl je navrzen k r@zsi

Rozvoj cestovniho ruchu je ro¥h podpden roz&fenim moznosti sportovniho vyZiti. Plochy
rekre&né sportovni budou umi&ty severozapaaod obce, v blizkosti slepého ramene Dyje.
Ubytovani je v regulativech umo3mo také v soukromich vinnych sklepech. V UP je uminz
rozvoj mekke turistiky - ubytovani v soukromi # @z v neobydlenych rodinnych domech, nebo
v nevyuzitych ¢astech rodinnych doim pripustné jsou i fistavby dond uréené prag pro
nabidku ubytovani.

Rozvojovy potencidl ma obec rasinv oblasti agroturistiky. V Gzemnim planu je agridtika
podmingn¢ pripustna na zapadnim okraji obce v plose OV1.

Ozna&eni
navrhu ve Umisgni lokality Zasta¥nost — vyhodnoceni:
vykresech

oVl Jde o plochu byvalého zeédglského arealu
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vyuziti brownfields.
Komunikace je v mist nutno dobudova
inZenyrské sé&

it

necerpano

ov2

Navrh oltanské vybavenosti v prostoru p
silnici Dolni Véstonice - Pavlov.
Dobra moznost napojeni na inZenyrské. sit

od

necerpano

OT1

Navrh plochy pro &ovychovu a sport
rekre&né — sportovni plochy. Dobra doprav
dostupnost —ifp stavajici komunikaci.

Dobra moznost napojeni na inZenyrské. sit

miecerpano

OT2

Navrh plochy pro &ovychovu a sport
rekre&né — sportovni plochy. Dobra doprav
dostupnost —ifp stavajici komunikaci.

Dobra moznost napojeni na inzenyrskeé. sit
Limity — bezp&nostni pasmo viita sond MND
a.s., ochranné pasmo anodového uzgrinn

miecerpano

>  SmiSena tUzemi

Oznaeni
navrhu ve Umisgni lokality Zasta¥nost — vyhodnoceni:
vykresech
Navrhovana lokalita pro plochy smiSené obytné
SO1 na severozapadnim okraji obce. Zabwerpano
nezemddélské pidy v zastavném Uzemi a‘
> Plochy rekreace

Pro rekreaci jsou Dolni &tonice zajimavé svou vifskou tradici a mistnim folklorem, ale i

piirodnimi

a kulturnimi atraktivitami.

Plochy pro rodinnou rekreaci (rekted chaty) jsou umishy na severnim okraji obce a
vychodreé od obce, pod silnici vedouci na Pavlov.

Oznaeni
navrhu ve
vykresech

Umisgni lokality

Zasta¥nost — vyhodnoceni:

Jednd se o rozsahlou proluku mezi stavaji
rekre&nimi objekty u ramengeky Dyje ng

ciydano 1 stavebni povoleni g
stavbu pro rekreaci

RI1 severnim okraji obce. Plocha leZfi jgtavajici
komunikaci, je zde dobra moznost napojen| na
sitt technické infrastruktury.
RI? _Tato ploc_:h_a je na s_everpvychodnim okraji obegdano stavebni povoleni na 1
jde o individudlni z4jem investora. stavbu pro rekreaci
V sowasné dob je ukorteno
vefejné projednani reguiaiho
Rozvojova plocha je vyragZn odsunutaplanu, jenz zpracovava AR
RI5 vychodrgé od obge pod silnici Dolniéuétonice 1Projekt s.r.o. Brno.
Pavlov. Rozvojové UOzemi je navrzeno pro
rodinnou rekreaci, vystavbu chat V daném Gzemi neni tedy
k dneSnimu dni povolena jedipa
stavba pro rekreaci.
»  Plochy vaejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. Noegepa prostranstvi jsou navrZzena pouze
v zastavitelnych plochach. \&kterych gipadech ufesni polohu dopravni infrastruktury
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regul&ni plan nebo Gzemni studie.
Veiejna parkovist (DP) jsou navrZzena v blizkosttiét¢ a na severnim okraji obce, u VN Nové

Miyny 11
Ozna&eni
navrhu ve Umisgni lokality Zasta¥nost — vyhodnoceni:
vykresech
DP1 Plocha zachytnych parkoviS V blizkosti
hiist¢. Plocha lezZi  stavajici komunikaci. |neterpano
Plocha zachytnych parkoviSPlocha lezi U
DP2 vodni nadrze a bude vyuzivana zejm@mgerpano
ryb&i. rrré
B) Udrzitelny rozvoj tzemi

Pri napkiovani Uzemniho planu Dolniégtonice od doby jeho vydani nebyly zidy negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi.

C) Problémy k FeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z Uzentanalytickych podkladi

(UAP)

Z Uzemrg analytickych podklatia jejich 1. a 2. aktualizace (2012) vyplyva:

Problémy kieSeni v uzemhplanovaci dokumentaci obce:

o Vymezena loziska, dobyvaci prostory a cirénloziskova Uzemiipdstavuji Gzemni limity,
jez je teba zohletlovat redevSim fi vymezovani zastavitelnych tzemi a koritgldiopravni
a technické infrastruktury. Jejich rozsahiebts minimalizovat v ramci jejich égsréni i
zpracovani uzemniho planu obce.

o Vzhledem ke starnuti populace zajistit rées8i sluzeb seniém, zvazit vystavbu
a Zizovanim penzioi, domi s p&ovatelskou sluzbou, hosicklubi pro seniory, atd.

o P¥i vytvareni uzemnich planrespektovat rekr€ai potencial uzemi. Dopotuje se zvazit
moznost zrny vyuZziti funknich ploch pro sportovni a reketed vyuZiti

0 V bezprostedni blizkosti vodni nadrze Nové Mlyny existuje gg@ problematickych
staveb, fitom je oblast umigha v nadregionalnim biokoridoru nivniho charaktéylo by
vhodné udlat revizi vymezeni biokoridoru (jednd se o d&ou vodni nadrz zpewmou
betonovymi panely na vice nez 50 %elovécasti). Doporduje se v dané oblasti pouze
piipustnd rodinna rekreace, pokud bude zpracovan&olpagBi Uzem® planovaci
dokumentace a pokud budiepodnoceno umi&ti nadregionalniho biokoridoru.

D) Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvojea UuUzemr€ planovaci
dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

o Z Politiky Gzemniho rozvojeCR 2008, ktera byla schvalendadou 20. 7. 2009 jejim

usnesenim¢é. 929/2009 nevyplyvaji pro Uzemni plan obce Dolnistdgnice konkrétni

pozadavky.

Resené Gzemi nendlezi do Zadné z rozvojovych oblasti

Resenym Gzemim neprochéazi zadné rozvojovéa osa.

Resené Gzemi lezi mimo vymezené specifické oblasti.

Resenym Gzemim neprochéazi transevropské multimokéaiidory.

Respektovany jsou vybrané republikové priority Umém planovani pro zaji&i

udrzitelného rozvoje tzemi, uvedené v odstavcidh, (16), (18), (19), (20), (22) - (27).

o Reseni Gzemniho planu je v souladu s dokumentemitigolizemniho rozvojeCeské
republiky 2008*.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMN: PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU

KRAJEM

o Resené Gzemi nema platnou Gzémkanovaci dokumentaci vydanou krajem.

O OO O0oOo
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0 Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (gEte“ZUR JMK*) byly vydany
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 22.09.2&Rudkzsudkem NejvySSiho spravniho
soudu ze dne 21.06.2012, ktery nabyvéiosti dnem jeho vyhldSeni, bylo ofsti obecné
povahy - ZUR JMK - zru$eno. OURSupozornil p#izovatele na paebu phibézného
sledovani pravni situace véor ZUR JMK v souvislosti s podanou Gstavni stizhost

E) Prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavited plochy a vyhodnoceni paeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 ddsce 3 stavebniho zédkona
o Prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezené zastméteplochy se v této zprav
nepouzije.

F) Podnéty pro zpracovani navrhu zmeény UP - ustanoveni § 15 odst. €) vyhlasky
500/2006 Sb.
o Podréty na znénu UP:
o Ing. Jaromir Sasinek, Dolnigstonicec.p. 114 — navrh na zruSeni NRBK
161 N a K161/07 a K 161/08 ze dne 15.4.2013
o Blanka Hola, Bezrtova 8, Velké Mezic¢i — zruSeni NRBK 161N a
rozSieni plochy pro rekreaci, ze dne 24.2.2011
o Pavel Gregar, Karoliny $tté 11, 586 01 Jihlava — zruSeni NRBK 161N a
rozSieni plochy pro rekreaci, ze dne 24.2.2011
o Stehel Lubomir, Drnovice 331, 683 04 Vyskov — riesii plochy pro
rekreaci R15, ze dne 28.8.2012
o Straka Lubomir, Fasmovo nangsti 29, 618 00 Brno - roz&ini plochy pro
rekreaci R15, ze dne 5.9.2012
VySe uvedené navrhy na vyuZiti Uzemi pro rekrgaci Novomlynské nadrzi jsou
v rozporu s vymezenym NRBK 161 N, jenz vymezilo MZRR v souladu se zakonem
114/1992 Sh., ochranprirody a krajiny, ve zéni pozdijSich gedpisu. Z hlediska uzemniho
planovani pedstavuje Uzemni systém ekologické stability, jebBoigasti je NRBK, jeden z
limita vyuziti Uzemi (8 2 stavebniho zakona), ktery jeba @i feSeni Uzemniho planu
respektovat jako jeden z igdpoklad zabezp&eni trvalého souladu vSechiiqpdnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot v tzemi".
Uvedeny NRBK je satésti dokumentace UAP JMK a UAP ORP Mikulov.
Obec Dolni \&stonice podala dne 30.8.2012 ,zasadipgminku* k navrhu zadani ZUR
JMK s tim, ze pozaduje vypustit NRBK K 16*eSeni ZUR JMK.
Z uvedeného iodu, bylo doporteno prace na ffpadné zmané¢ Uzemniho planu
pozastavit do doby vydani ZUR JMK.

G) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompezaci negativnich dopad na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnocenuplatiovani tzemniho planu zjisény,

V dobs &innosti a uplatovani Uzemniho planu Dolni&gtonice v praxi nejsou znamy
zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj. u¢8sti této zpravy nejsou pokyny pro
zpracovani navrhu zeny UP a tim neni stanoven radmec pro uniszangri, u nichz by bylo
mozno pedpokladat negativni vlivy na Zivotni prissdi.

H) Navrh na porizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteosti uvedenych pod
pismeny A) az G) vyplyne pateba zneny, kterd podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho
planu

Ze skuténosti uvedenych pod pismeny A) az G) nevyplyvaghat pdizeni takové
zmeny UP, kterd by podstatrovlivnila koncepci Uzemniho planu. Neni tak uptatpoZadavek
na pdizeni nového tzemniho planu.

) Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
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Dne 30.8.2012 pod zn. 358/2012 podala Obec Doésionice poZzadavek na vypést
NRBK K161 ze ZUR JMK.

Jelikoz se jedna o biokoridor nivniho charaktddagery je vymezen na pravénidhu
vodni nadrze Nové mlyny, ufle vytvarené a z #tSi casti zpevené betonovou hrazi
s pojezdnou plocho na vrcholu hraze, je i v budouealizace biokoridoru nemozna.

Z vy3e uvedenychiodi obec trva na vypuditi biokoridoru ze ZUR JMK.
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Irena Prochaskova
odborny zansstnanec

Rozdélovnik :
. Obec Dolni \&stonice
Dotéené organy uzemniho planovani sousednich abvod
. Obec Horni \éstonice
. Obec Pavlov
. Obec Pasohlavky
. Obec Pouzthny
. Obec Strachotin
Dotéené organy:
+ Krajsky trad Jihomoravského kraje, Zerotinovo nam. 3/5, GDBiMo
o odbor uzemniho planovani a stavebnifu — koordinované stanovisko
+ Me&U Mikulov, Namesti 1, 692 01 Mikulov
o odbor stavebni a Zivotniho prisesti
o odbor regionalni a zivnostenského podnikani - pkové pée
« Agentura ochranyifrody a krajinyCR, Krajské stedisko Brno a Sprava CHKO Palava,
Namesti 32, Mikulov, P 692 01
« Hasksky zachranny sbor Jihomoravského kraje, U@cBv, Smetanovo n&¥i 13, 690 02
Breclav + ochrana obyvatelstva
» Krajska hygienicka stanice JmK Brno, Uzemni pra&duBreclav, Sovadinova 12, 690 85
Breclav
» Krajska veterinarni sprava wé&lavi se sidlem Hustope u Brna,
« Ministerstvo dopravyCR, odbor dopravni politiky, mezinarodnich vziah ZP, nah
L.Svobody 12, 110 15 Praha 1
« Ministerstvo kulturyCR, odbor paméatkové pé, Maltézské naasti 1, 118 11 Praha 1
« Ministerstvo obrany’R, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
+ Ministerstvo vnitraCR, Nad Stolou 936/3, 170 00 Praha
« MZP CR, odbor vykonu statni spravy VI, Mezirka 1, 6GRErno
* Obvodni basky trad, Cejl 13, 60200 Brno
» Statni energeticka inspekce Brno, opnat4, 600 00 Brno
» Statni pozemkovyiad, Krajsky pozemkovyiad pro JmK, Hroznova 17, 603 00 Brno
 Statni dad pro jadernou bezgmost, Senovazné né&sti 9, Praha 1, RS110 00
« VUSS Brno, Svatoplukova 84, 615 00 Brno
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