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Zastupitelstvo obce Nikol€ice na svém zasedani Zastupitelstva obce NikolCice dne 19.05.2021
svym usnesenim &. 25/2021 schvalilo pofizeni nového Uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu obce Nikol€ice. Zastupitelstvo obce dale na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst.
5 zakona ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi
v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou &. 6 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen ,vyhlaska®), tyto hlavni cile
a pozadavky na zpracovani navrhu uzemniho planu:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni plosného
a prostorového usporadani zastavéného zemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

e Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4 a5

— ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny (PUR 14)

— Pfi stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pFfed uplathiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavkl, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna
fedeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord
vymezenych v PUR CR (PUR 16)

— Vytvafet v Uzemi podminky k odstranovani dasledkd hospodaiskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména
v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto
uzemich - vymezit plochy pfestavby v opusténych a malo vyuzivanych lokalitach
(PUR 17)

-~ Z PUR CR nevyplyvaji po zpfesnéni v ZUR ZK a v Gzemnich planech obci Zadné
dalSi pozadavky na vymezeni ploch ¢i koridor(.

e Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, u€innymi
od 31.10.2020, plynou pro dané uzemi nové tyto poZadavky:

— Nastroji Uzemniho planovani vytvafet uzemni podminky pro naplnéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vuci
mezinarodnim vyzvam a impulzdm, poskytujiciho svym obyvatelim prostor
pro kvalitni Zivot. (ZUR 1)

— Nastroji uzemniho planovani podporovat sniZzeni uzemnich disparit rozvoje ¢asti
kraje eliminaci pfikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi
jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive venkovskymi &astmi s cilem rastu



efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace
a sidelni struktury. (ZUR 2)

Vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem
zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje. (ZUR 3a)
Vytvaret uzemni podminky pro zajidténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na
dostateCnou kapacitu vefejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi
vazbami v uzemi. Upfednostiovat centraini ¢isténi odpadnich vod na mechanicko-
biologickych COV pred &isténim vod v malych COV &i jinych, méné Gginnych
zafizenich. (ZUR 9)

Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny,
zejména dusledné pfedchazet zneprichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.
(ZUR 10)

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
obCanskym vybavenim vSech &asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat
zvlasté na dostate€¢nou kapacitu ob&anského vybaveni i v souvislosti s SirSimi
vazbami v tizemi. (ZUR 11)

Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu
zdravi lidi. (ZUR 12)

Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva k uzemi kraje. (ZUR 14)

Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti
zejména s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni
zemé&délské pudy a ekologickou funkci krajiny. (ZUR 15)

Vytvafet Uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed pfirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem
minimalizovat rozsah pipadnych $kod z ptisobeni pfirodnich sil v tzemi. (ZUR 18)
Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodaFsky vyznamnych uzemi
v systému CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod
a vodnich ekosystému zvysujicich retenéni schopnost uzemi s cilem zabezpecit
dostatek zdroji kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci rozvojové
potieby kraje. (ZUR 20)

Z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot Uzemi dale
vyplyvaji pozadavky

Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na Uzemi kraje,
prosazovat Setrné formy jejich vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu
a doplnéni. (ZUR 340a)

Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotopl v Uzemi a ochranu ohrozenych
rostlin a Zivogichd. (ZUR 340c)

Vytvaret uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti
uzemi a ke Kkultivaci vodnich tokl, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.
(ZUR 340b)



Vytvaret uzemni podminky pro zachovani vyjime¢nych hodnot pamatkového fondu
kraje, regionu lidové architektury, zemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych
poutnich mist a Gzemi vyznamnych urbanistickych hodnot. (ZUR 342a)
Podporovat zachovani zemédélského charakteru v jizni &asti kraje. (ZUR 344c)

e Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladl, zejména
z probléml uréenych k feSeni v uUzemné planovaci dokumentaci
a pripadné doplnujicich prizkumu a rozbort

Respektovat chranéné uzemi pfirody a krajiny (NATURA) a uzemi Uzemniho
systému ekologické stability (USES) dle schvalenych Uzemné-technickych
podkladd a zpfFesnit jejich polohu

Ve vazbé na rozvojové plochy pro bydleni hledat plochy ob&anského vybaveni
s moznosti umisténi odpocinkovych a sportovnich zafizeni lokalniho vyznamu
Nové navrzené zastavitelné plochy pro bydleni, které jsou umistény v blizkosti
vedeni technickeé infrastruktury, provéfit vzhledem ke kvalité bydleni

V bezprostfedni blizkosti frekventované silnice prochazejici obci, navrhovat nové
zastavitelné plochy pro bydleni

Provéfit dalSi mozné rozvojové plochy v obci a vymezit zde uzemni rezervy
Provéfit feSeni sesuvll a eroze pldy

o DalSi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organti, verejnosti)

Zastavitelnou lokalitu pro bydleni, v aktualnim Uzemnim planu obce Nikolgice
po zméné €. 1, ucinném od 28.10.2014, oznaceny jako Z18 — Z21, feSit s prvky
regulacniho planu a navrhnout tyto prvky s ohledem na konkrétni potfeby lokality
Zapracovat komplexni pozemkové upravy katastralniho uzemi NikolCice

Provéfit dalSi mozné rozSifeni zastavitelnych ploch obce

Provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch pro ob&anské vybaveni a vefejna
prostranstvi

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a jejich zmén

o Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci €. 1,2,3,4 a5

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl uzemi pro rGzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),
pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroCni vyuziti
pro rtizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo) (PUR 22)

Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
PFi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti



nepfiznivym UC€inkim tranzitni  Zelezni€ni a silniéni dopravy, mimo jiné
i prostfednictvim obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl 15 zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridor( pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem dusledné predchazet
zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni
negativnich Gc¢inkl provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Ggink(). (PUR 23)
Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim
a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy
a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
arozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaiet podminky pro zvySovani bezpelnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. ZelezniCni, cyklistickou).
(PUR 24)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi
a jeji rozvoj a tim podporovat jeji u¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze
i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. PFi feSeni problém0 udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich
seskupeni (klastrl) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v izemi dopad
a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch uzemniho
rozvoje. Pfi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné
sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silniCni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti
regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshraniéni dopravy, protoze mobilita
a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady hospodafiského rozvoje ve vSech
regionech. (PUR 27)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhd dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy
vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozhujici ucelné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem
na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich
a cyklistickych cest, vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
(PUR 29)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota
v sougasnosti i v budoucnosti. (PUR 30)



e Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, a&innymi
od 31.10.2020, plynou pro dané uzemi nové tyto poZzadavky: pozadavky (poZzadavky obce,
dotenych organu, vefejnosti)

Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi pozadované Urovné a parametr(
prochazejicich multimodalnich koridor. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni
dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty
a dal$imi evropskymi regiony. (ZUR 7)

Vytvafet Uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni
infrastruktury zajistujici dostupnost v3ech ¢&asti kraje a dosaZeni optimalni
obsluznosti uzemi integrovanym dopravnim systémem a individualni dopravou.
Dbat zvlasté na:

- vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité
vCetné potfebnych infrastrukturnich uprav zvlasté v socioekonomicky
oslabenych uUzemich kraje v navaznosti na planovanou vystavbu
a pfestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

- b) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zzeleznicni
infrastruktury, zejména optimalizaci regionalnich trati v navaznosti
na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i rekreaCni vyuziti
jako rovnocenné alternativy k silniéni dopraveé;

- ¢) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro
cyklistickou dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi
vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreac¢ni cyklistickou
dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu
arekreace; d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného
dopravniho systému, zejména pfi zajiStovani dostupnosti pracovnich
a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani vzajemnych
vazeb jednotlivych dopravnich modii v uzlech systému (ZUR 8)

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou v3ech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na
dostateCnou kapacitu vefejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi
vazbami v uzemi. UpFfednostriovat centralni ¢isténi odpadnich vod na mechanicko-
biologickych COV pred &isténim vod v malych COV &i jinych, méné Gginnych
zafizenich. (ZUR 9)

Pfi zpfesnovani koridord dopravni a technické infrastruktury v izemnich planech
obci a pfi pfipravé konkrétnich zamérd vyloucit, pfipadné minimalizovat zasahy
do zvlasté chranénych Gzemi (dale jen ,ZCHU*), zasah do biocenter Gzemnich
systémul ekologické stability (dale jen ,USES*), k¥izeni s biokoridory USES vyiesit
tak, aby byla co mozna nejméné ovlivnéna funk&nost biokoridoru, minimalizovat
zabor ZPF, pfedevsim zabor pudy v 1. a 2. tfidé ochrany ZPF, zabor a zasah
PUPFL, pfedevSim do lesu zvlastniho ur€eni a lest ochrannych. V navazujicich
uzemné planovacich dokumentacich uc¢inné branit fragmentaci krajiny. Zdlraznit
a respektovat nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného razu. (ZUR 71b)



ZUR Jihomoravského kraje vymezuji koridor VTL plynovodu TEPO7 Brumovice —
Uhergice, ktery zasahuje do katastralniho Gzemi obce Nikol&ice (ZUR 223)

Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd, zejména
z problémlt uréenych k feSeni v uUzemné planovaci dokumentaci
a pripadné doplnujicich prizkumu a rozbort

Resit nakladani s odpadnimi vodami v ramci celé obce véetné odkanalizovani
a umisténi COV
Provéfit potfeby novych parkovacich ploch (pfedevsim v novych plochach bydleni)
a na zakladé vysledku provéreni navrhnout vhodna feseni pfipadné vymezit nové
parkovaci plochy

DalSi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organt, verejnosti)

Provéfit a posoudit stavajici kapacitni dostatecnost systému zasobovani pitnou
vodou vcéetné vyhledové potfeby vody, tlakovych pomér( a akumulace, dale
provéfit rozvoj vodovodni sité v navrzenych zastavitelnych plochach v navaznosti
na stavajici kapacitni dostateCnost stabilizovanych ploch a ploch urenych
k pfestavbé

Provéfit a posoudit stavajici systém zasobovani elektrickou energii a provést
vypocet zatizeni bytovych odbérl dle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru
zastavby a orientaéni hodnoty zatizeni zakladnich nebytovych odbéri. Podle
vysledku navrhnout dopInéni vedeni a trafostanic

Provéfit a posoudit stavajici systém zasobovani zemnim plynem a provést vypocet
zatizeni dle charakteru zastavby a orientacni hodnoty zatizeni zakladnich
nebytovych odbérl. Podle vysledku navrhnout doplnéni plynovodu a regulacnich
stanic

Vzhledem ke stavajicimu nedostaCujicimu a nevhodné umisténému feSeni
sbérného dvora provéfit a navrhnout nové umisténi sbérného dvora mimo
zastavéné uzemi

Provéfit a navrhnout rozSifeni stavajici komunikacni sité vzhledem k nové
zastavitelnym plocham

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
ploSného a prostorového uspoiradani nezastavéného uzemi a na provéreni
moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢é.1,2,3,4a5

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
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krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potifebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci,
avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany
jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny
jako dUsledku nedostatku lidskych zasaht. (PUR 14)

PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemeédélské, predevSim orné pldy
a ekologickych funkci krajiny. (PUR 14a)

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uuzemi (zejména zemeédélské a lesni pldy)
a zachovani vefejné zelené, v€éetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi
omezuje negativni dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi. (PUR 19)
Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci €innosti, pokud je to mozné
a oduvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho pladniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky
pro implementaci a respektovani Uzemnich systémuU ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
ptirodnich zdroji. (PUR 22)

Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici zivocCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci uzemné planovaci Cinnosti omezovat nezadouci sristani
sidel s ohledem na zajiténi pFistupnosti a prostupnosti krajiny. (PUR 20a)
Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou &innosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uUzemi
v bezprostifednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé



rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.
(PUR 21)

— Vytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.)
s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky
pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Gzemich
a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ugink(i povodni. (PUR 25)

e Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, u¢innymi
od 31.10.2020, plynou pro dané uzemi nové tyto pozadavky: pozadavky (poZzadavky obce,
dotenych organu, verfejnosti)

V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani Gzemi, predevsim
v uzemi s pfevahou pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci
socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje uzemi
korigovat pfipadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje,
ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek. (ZUR 6)
Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny,
zejména dusledné predchazet zneprlchodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.
(ZUR 10)
Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu
zdravi lidi. (ZUR 12)
Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uUzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva k tzemi kraje. (ZUR 14)
Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti
zejména s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni
zemé&délské pudy a ekologickou funkci krajiny. (ZUR 15)
Koncepce Uzemniho systému ekologické stability (dale USES) je stanovena
na zakladé potfeby uchovani a reprodukce pfirodniho bohatstvi Jihomoravského
kraje. Cilem je zajisténi uUzemnich podminek pro vymezeni a koordinaci
skladebnych ¢&asti USES nadregionalni a regionalni Grovné jako spojitého
a funkéniho systému, ktery tvofi zelenou pater krajiny a pfiznivé pusobi na okolni,
méné stabilni &asti krajiny a vytvaii zdklady pro jeji mnohostranné vyuZzivani.
(ZUR 260)
ZUR JMK stanovuji tyto plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho izemniho
systému ekologické stability krajiny: (ZUR 261)

- NRBC 107 Pfedni kout

- NRBC 218 Réna

- RK 127



- RK 1511
- Ze ZUR JMK vyplyvaji pro tyto plochy tyto pozadavky (ZUR 262)

- Plochy a koridory pro nadregionalini a regionalni USES chranit pfed zmé&nou
ve vyuziti uzemi, ktera by znemoznila zalozeni vymezené skladebné &asti
USES v budoucnosti. Zejména chranit Gzemi koridort pfed zastavbou
¢i zménami ve vyuziti uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé
propojeni biokoridoru, ackoliv v sou€asnosti uUzemni pFfedpoklady
pro souvislé propojeni existuji.

- Skladebné ¢asti USES je nutno prioritné vymezovat mimo plochy
stanovenych DP, CHLU, vyhradnich a vyznamnych loZisek nevyhrazeného
nerostu do doby jejich vyuziti. Tam, kde to nebude vyjimecné mozné fesit
napf. doCasnym stanovenim skladebné &asti USES a jejim finalnim
vytvofenim az po skonceni tézby, stanovenim podminek rekultivace.
Vymezeni biocenter a biokoridord v ramci DP, CHLU nebo lozZisek
nerostnych surovin se schvalenym uzemnim rozhodnutim se vzajemné
nevyluduje, protoze skladebné &asti USES nejsou prekazkou vyuzivani
loZisek nerostli takovym zpusobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci
tézby loZisek nerostt a funkce USES pfi probihajici t&Zb&, nebo zajisti
budouci obnovu dodasné omezené funkce USES. Stfety mezi loZisky
nerostnych zdrojii a stavajicim USES fesit v ramci zohlednéni vzajemnych
potfeb vyuziti Uzemi, a to jak pro USES, tak i pro t&Zbu, pfi kvalifikovaném
zpracovani postupu rekultivace uzemi po ukonceni tézby v ramci povoleni
hornické ¢innosti nebo planu dobyvani. Plochy po téZbé nerostnych surovin
v Gzemi uréeném pro USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny. Vymezeni skladebnych &asti USES v Gzemi
loZisek neni prfekazkou k pfipadnému vyuziti loziska za podminky, Ze pokud
budou funkce USES vyuZitim loZiska nerostli do¢asn& omezeny, budou
po ukonéeni tézby obnoveny v potfebném rozsahu. PFi FeSeni stietl
(pfekryv(l) ochrany nerostnych surovin se skladebnymi &astmi USES,
tj. s obecnou ochranou pfirody a krajiny, zohlednit podminku akceptace
charakteru &asti USES a podpory jeho funkce v cilovém stavu, a to jak
pfi samotné tézbé, tak i pfi ukonovani tézby a rekultivaci t€Zbou dotéeného
Uzemi ve prospéch USES.

- ZUR JMK stanovuji tyto krajinné celky:

- 10 zdanicko-kloboucky (ZUR 367)

Ze ZUR JMK vyplyvaiji pro tuto plochu tyto poZadavky:

o Pohledové oteviena zemédélska krajina s vyrazné zvinénym reliéfem,
v krajinné struktufe pfevazuji stfedné velké bloky orné pudy a vinice, mistné
s vyskytem ovocnych sadu.

o Krajina s nepravidelné rozptylenymi ekologicky a krajinarsky vyznamnymi
lesnimi celky
Krajina s pestrou strukturou vyuziti uzemi v ClenitéjSich partiich uzemi.
Krajina s lokalné terasovanymi pfikrymi svahy vyuzivanymi vinice
a zemédélstvi.

- 15 Slapanicko-slavkovsky (ZUR 377)
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Ze ZUR JMK vyplyvaji pro tuto plochu tyto pozadavky:

o Krajina plochého az mirné vinéného reliéfu s dominantnim zastoupenim
stredné velkych blokll orné pudy v uklonénych polohach s pestrejsi
strukturou vyuziti.
Krajina s malym podilem lesnich porostu.
Pohledové oteviena krajina s vyraznou krajinou dominantou Prackého
kopce s Mohylou miru a vyznamnou stavebni dominantou kostela
Zvéstovani Panny Marie v Tufanech.

o Krajina historicky vyznamné udalosti (Areal bitvy u Slavkova).

e Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladl, zejména
z problémi uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci
a pripadné doplnujicich prizkumu a rozbort

— Navrhnout opatfeni snizujici vliv sesuvl pidy na zastavéné uzemi

— Provéfit opatfeni snizujici vliv zastavéného uzemi na migracni koridor

— Provéfit a navrhnout opatieni snizujici erozi pdy

— Vzhledem k ohroZeni zastavéného Uzemi pfivalovymi vodami provéfit dostatek
vymezenych ploch pro realizaci protipovodriovych a protieroznich opatfeni
pfipadné navrhnout rozsifeni téchto ploch

— Provérit vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich vzdalenost od pozemku
uréenych k pInéni funkce lesa

e Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organt, verejnosti)

— V ramci zachovani krajinného razu stanovit u rozvojovych ploch prostorové
regulativy (pfedevsim vySkoveé)

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv
a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno proveérit

e Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4a5
Bez pozadavk

e Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Bez pozadavkd

e Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladl, zejména
z probléml uréenych k feSeni v uUzemné planovaci dokumentaci
a pripadné dopliujicich prazkumu a rozbort

Bez pozadavku

e Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organt, verejnosti)
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— Provéfit a zpfesnit plochu ochranného pasma venkovniho vedeni elektrické sité
VVN, dal$i pfipadné zmény konzultovat ve spolupraci se spravcem sité

— Provéfit a zpfesnit plochu ochranného pasma vedeni VVTL plynovodu

— Dalsi plochy a koridory Uzemnich rezerv budou v izemnim planu vymezeny,
pouze vyplyne-li to z povahy feSenych problému v prabéhu jeho zpracovani
i projednani.

c) Pozadavky na provéreni a vymezeni verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

o Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci €.1,2,3,4 a5
Bez pozadavki
e Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2,
ucinnymi od 31.10.2020, plynou pro dané uzemi nové tyto pozadavky: poZadavky
(pozadavky obce, dotéenych organ(, verejnosti)
- ZUR JMK vymezuji na uzemi JMK vefejné prosp&$né stavby pro vefejnou
infrastrukturu, véetné vSech souvisejicich staveb a objekt (dale VPS), pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam, potfebna k uskute¢néni VPS podle zakona
&. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, odejmout nebo omezit. (ZUR 425)
- ZUR JMK vymezuji na Gzemi obce nize uvedené vefejné& prospésné stavby
technické infrastruktury: (ZUR 427)
o TEPO7 VTL plynovod Brumovice - Uhercice
- ZUR JMK vymezuji na Gizemi obce niZe uvedené plochy a koridory nadregionalniho
a regionalniho tzemniho systému ekologické stability krajiny (ZUR 261)
o NRBC 107 Pfedni kout
o RBC 218 Réna
o RK127
o RK1511

e Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladl, zejména
z probléml uréenych k feSeni v uUzemné planovaci dokumentaci
a pripadné dopliujicich prazkumt a rozbor
Bez pozadavkd

e Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organt, verejnosti)
Vymezit dal$i plochy VPS a VPO, vyplyne-li to z fe$eni navrhu UP.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci
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Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4 a5
Bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladli, zejména
z probléml uréenych k freSeni v Uzemné planovaci dokumentaci
a pripadné doplnujicich prazkumu a rozbort

Bez pozadavku

DalSi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organu, verejnosti)

— Navrhované zastavitelné plochy bydleni, v aktualnim Uzemnim planu obce
Nikol&ice po Zméné ¢&. 1, u¢inném od 28.10.2014, oznaceny jako Z18 — Z21, feSit
s prvky regulaéniho planu a navrhnout tyto prvky s ohledem na konkrétni potfeby
lokality

— Vyplyne-li tato potfeba v pribéhu zpracovani a projednani uzemniho planu, budou
vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, nebo regulaéniho planu.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

f)

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4a5
Bez pozadavki

Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Bez pozadavki

Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladl, zejména
z probléml uréenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci
a pripadné doplnujicich priuzkumu a rozbort

Bez pozadavki

DalSi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organu, verejnosti)
Reseni variant UP v obce Nikolgice se nepozaduije.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odlivodnéni vcéetné méritek

vykresu a poc¢tu vyhotoveni

— navrh UP Nikol&ice bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, a v souladu s provadécimi vyhlaskami
k tomuto stavebnimu zakonu.
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obsahovy standard bude odpovidat § 20a zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu a § 13 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
Uzemné planovaci €innosti

obsah a struktura izemniho planu v€etné jeho odlivodnéni bude zpracovan dle
Ptilohy €. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.

vykresy, které jsou souclasti grafické c&asti uzemniho planu, se zpracuji
nad mapovym podkladem v méfitku aktualni katastralni mapy obce NikolCice
a vydaji se v méfitku 1: 5 000

obsah a forma budou v maximalni mozné mife respektovat pozadavky
na jednotny standard vybranych éasti UP dle metodického pokynu MMR verze
24.10.2019

f.1 Pozadavky na uspofadani obsahu UP Nikoléice

I
[.A
I.B

I.A
1.B

Vyrokova €ast
Textova ¢ast ve struktufe opatfeni obecné povahy
Graficka ¢ast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi v€etné aktualniho vyznaceni 1:5 000
hranic zastavéného uzemi

2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5 000
3. Hlavni vykres — urbanistickd kompozice 1:5 000
4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
5. Vykres poradi zmén v Uuzemi (etapizace) 1:5 000
6. Vykresy Casti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1:2 000

Graficka ¢ast muze byt doplnéna schématy.

Odudvodnéni
Textova Cast ve struktufe opatfeni obecné povahy
Graficka Cast

1. Koordinaéni vykres 1:5 000
2. Vykres SirSich vztahu 1:50 000
2. Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu 1:5 000

Vyhodnoceni vlivti navrhu UP Nikolgice na udrzitelny rozvoj Uzemi
Pokud se bude zpracovavat.

f.2 Pozadavky na formu

Textova i graficka Cast budou zpracovany digitalné. Navrh pro vefejné projednani
zmény uzemniho planu bude zpracovan ve struktufe opatfeni obecné povahy
ve formatu *.doc(x) a *.pdf, ve strojové Citelném formatu v€etné vyhodnoceni vlivd
na URU.

Navrh bude pro u€ely spoleéného projednani odevzdan v celkovém poctu dvou
kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) v tisténé formé a jednom vyhotoveni
v digitalni formé na CD.

14



Navrh bude pro ucely vefejného projednani odevzdan v celkovém pocCtu dvou
kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) v tisténé formé a jednom vyhotoveni
v digitalni formé na CD.

UP s prvky regulagniho planu Nikolgice bude zhotoven dle poZzadavk( § 55 odst. 5
stavebniho zakona, dle § 14 a Pfilohy €. 7 vyhlasky.

Textova i graficka Cast budou zpracovany digitalné. Textova &ast (pouze vyrok)
ve formatu *.doc(x) a *.pdf, ve strojové CitelIném formatu, graficka ¢ast ve formatu *.pdf,
*.shp, v GIS.

Uplné znéni bude vyhotoveno a odevzdano ve é&tyfech kompletnich vyhotovenich
v tisténé formé a ve dvou vyhotovenich v digitalni formé na CD.

f.3 DalSi pozadavky a pokyny pro zpracovatele

¢ velikost jednotlivych vykrest (listll) bude dohodnuta v prabéhu zpracovani.
Vykresy budou odevzdany slozené do desek o rozmérech 385 x 470 mm

e objekty a jevy ploSného charakteru budou zpracovany jako uzaviené plochy,
atoiv pfipadé, ze se v grafické prezentaci pouziji pouze jako obrysové ¢ary

¢ liniové objekty znazorfiované lomenou €arou se fyzicky rozdéluji jen v bodech
odpovidajicich zmé&nam vlastnosti znazorfiovaného objektu nebo jinak
vyznamnych bodech

o graficka data musi byt topologicky Cista

e negraficka atributova data (popisnd) budou odevzdana ve formatu *.dbf
nebo *.mdb

o soucasti dokumentace bude popis datového modelu, tj. min. fyzicka struktura
v§ech predavanych dat, struktury jednotlivych vykrest a dokumentace postupl
pouzitych pfi vizualizaci

o vykresy grafické c&asti budou exportovany do rastrového formatu *.tiff
v georeferencované podobé

e pofizovatel dale pozaduje, aby v pribéhu praci na navrhu zmény uzemniho
planu, projektant navrh zmény uUzemniho planu v jeho rozpracovanosti
konzultoval s pofizovatelem a uréenym zastupitelem

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

e Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4a5
Bez pozadavki

e Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Bez pozadavku

e Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladl, zejména
z probléml uréenych k feSeni v uUzemné planovaci dokumentaci
a pripadné dopliujicich prazkumu a rozbort
Bez pozadavku
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DalSi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organu, verejnosti)

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi, jako organ ochrany
pfirody, pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl (zakon), po posouzeni
koncepce, vydava v souladu s § 45i odst. 1 zakona toto stanovisko: BUDE DOPLNENO
DLE VYSLEDKU PROJEDNANI ZADANI
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