Navrh Zpravy
o uplatiovani tzemniho planu Valchov

obdobi 08/2009 — 07/2013

Paizovatel: Mestsky Gad Boskovice, odbor vystavby a Uzemniho planovani

Namssti 9. kwtna 2, 680 11 Boskovice

Navrh zpravy o uplabvani tzemniho planu Valchov je vyhotoven na zadl. § 55 odst. 1
zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a staveliih (stavebni zékon) ve &m
pozdjSich gedpisi a 8 15 vyhlasky. 500/2006 Sb., o uzeraranalytickych podkladech,
Uzemr planovaci dokumentaci a igobu evidence Uzerarnplanovacicinnosti ve zgni
pozckjSich gedpidi. Zahrnuje obdobi od vydani uzemniho planu Valckgyen 2009 az
cervenec 2013.

Navrh zpravy o uplabvani tzemniho planu Valchov vypracoval:
Ing. arch. DuSan Nas

referent tzemniho planovani

Odbor vystavby a Gzemniho planovaniiBoskovice

Termin:éerven 2013



Uvod:

Obec Valchov se nachazi v okrese Blansko.
Spravni Uzemi obce je tkené katastralnim Uzemim Valchov, sousedi s nastdohi
Guzemnimi jednotkami:

» obec Velenov

« obec Ujezd u Boskovic
e obec Ludikov

« Obec #arna

e Mg¢sto Boskovice

Obec Valchov je samostatna obec se sidlem obediddo. Obec pé#tdo spravniho obvodu
obce s rozsenou fisobnosti Boskovice.
Uzemni plan (déle jen UP) byl zpracovan pro ceknti obce.

Patizeni UP Valchov bylo schvéleno zastupitelstvem eobéalchov dne 13.10. 2006.
Zpracovani UP bylo zahéjeno v souladu se zakoke@83/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnimiadu (stavebni zakon), veé&m pozdijSich gedpidi, vyhlaskou¢. 500/2006 Sb., o
uzemré analytickych podkladech, Gzegrplanovaci dokumentaci a {gpbu evidence
Uzemré planovacicinnosti a vyhlaSkou¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Gzemi. Zadani UP bylédre projednano a néasledrschvéleno zastupitelstvem
obce Valchov dne 29.2. 2008.

PoZadavky zakotvené v zadani byly respektovany.

V souladu se schvalenym zadanim byl zpracovan hnd# Valchov, ktery byl projednéan na
spoleéném jednani dne 10.2. 2009. Po uplynufityhpro uplaténi stanovisek ddéenych
orgari a pipominek sousednich obci byl navrh UP upraven \esous vysledky projednani
a predloZzen se zpravou o projednani k posouzeni kmajgk&adu. Stanovisko Krajského
Giadu Jihomoravského kraje - odboru uzemniho plarievdtavebnih#adu bylo vydano dne
9.3. 2009 s dopotenim, aby bylo zahajentizeni o vydani UP Valchov.

Naslednétizeni o navrhu UP bylo ukéano véejnym projednanim navrhu UP, které se
konalo dne 7.7. 2009.

K navrhu Gzemniho planu Valchov nebyla podananzadamitka. Bpominky byly
respektovany zapracovanim do textové a grafiéeéi UP.

UP byl vydan formou op#ni obecné povahy Zastupitelstvem obce Valchoesesmime.
1/18/2009 dne 13. srpna 2009. Nabyihaosti UP Valchov bylo dne 28. srpna 2009.

Obsah navrhu Zpravy o uplatiovani izemniho planu:

A. Vyhodnoceni upl@iovani uzemniho planucetre vyhodnoceni zgn podminek, na
zaklad kterych byl tzemni plan vydan (85 odst. 6 dvaNieo zakona), a vyhodnoceni
piipadnych nefedpokladanych negativnich domadh udrzitelny rozvoj Uzemi
A.1. Vyhodnoceni vyuZziti zastavitelnych ploch
A.2. Vyhodnoceni zen podminek, na zakladkterych byl Gzemni vydan
A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi

Stranka 2 z 15



B. Problémy kie3eni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzenamalytickych podklail (UAP)

C. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Uzidm rozvoje a Uzengnplanovaci
dokumentaci vydanou krajem

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelloehp a vyhodnoceni piaby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 53.atistavebniho zakona
D.1. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaeifgochy
D.2. Vyhodnoceni poeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro hyidle

E. Pokyny pro zpracovani navrhu &ny Gzemniho planu, v rozsahu zadanéayn

F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni &livhdvrhu zminy Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi (8 19 odst. 2 stavebnitékana), pokud je pozadovano
vyhodnoceni viiw na Zivotni progedi nebo nelze vyl@it vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu neboddtablast

G. Pozadavky na zpracovani variaf@Seni navrhu zémy UOzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano

H. Navrh na pé&izeni nového uGzemniho planu, pokud ze skuasti uvedenych pod
pismeny A) az D) vyplyne p@ba zmény, kterd podstath ovliviiuje koncepci
tuzemniho planu

I.  Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaegativnich dopad na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnocemiplahovani Gzemniho planu
zZjisteny.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

K. Vyhodnoceni poZadauk na provedeni z#émy Uzemniho planu cetrg vysledki
projednani
K.1. Vysledek projednani s @denymi organy, krajskymiéadem , sousednimi obcemi,
ostatnimi subjekty a s ¥gnosti.

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu ¥etné vyhodnoceni znén podminek, na
zakladé kterych byl tzemni vydan (85 odst. 6 stavebndh zakona), a vyhodnoceni
piipadnych negredpokladanych negativnich dopad na udrzitelny rozvoj tzemi

Uzemni plan (dale jen UP) Valchov, vydany zastigivem obce Valchov dne 13.8.2009,
vymezil zastavitelné plochy hlagnpro vystavbu rodinnych  damv severni,
severozapadni, zapadni , vychodni a jéasti obce. Navrh zajistil plochy pro vystavbu cca
77 rodinnych don.
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Rozvoj bydleni je s&tovan do proluk v zast&aém Gzemi obce. Volné proluky jsou vhodné
k dostavis zastavbou obdobného charakteru, a tiozachovani hmot a vysek zastavby.
Navrzené plochy pro obytnou zastavbu navazuji stagaoucast sidla a dopliji ji.

Vystavba mimo zast&né Uzemi - zastavitelné plochy :

Z1 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na n#gtloch orné fidy
Severozapadni lokalita jesana pro vystavbu 7 RD

Z2 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na n#gtiochy orné pdy a louky
Zapadni lokalita je gena pro vystavbu 40 RD

Z3 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na négtlochy orné pdy
Severni lokalita je dena pro vystavbu 13 RD

Z4 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na négtlochy orné pdy
Severovychodni lokalita je ¢gna pro vystavbu 2 RD

Z5 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na négtiochy orné pdy
Severovychodni lokalita jedena pro vystavbu 5 RD

Z6 — zastavitelna plocha - Br
bydleni v rodinnych domech na négtiochy orné pdy, zahrady
Vychodni lokalita je ufena pro vystavbu 1 RD

Z7 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na négtlochy orné pdy
Vychodni lokalita je uena pro vystavbu 5 RD

Z8 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na n#gtiochy louky
Jizni lokalita je ufena pro vystavbu 2 RD

Z9 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na négtiochy louky
Jizni lokalita je utena pro vystavbu 1 RD

Z10 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na négtiochy louky
Jizni lokalita je utena pro vystavbu 1 RD
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Z11 — zastavitelna plocha - Vz

zenedélska vyroba na mistplochy orné pdy

Vychodni lokalita je utena pro zerdélské vyrobni aktivity
Z12 — zastavitelna plocha - vd

drobna vyroba na misplochy louky a ornéjaly
Jihovychodni lokalita je gena pro vyrobni aktivity

Z13 - zastaviteln& plocha - PV kolem Sokolovny
verejné prostranstvi na mésPUPFL

Nezastavitelné plochy

Lokalita NN — Pod hjem - §.680/1 - lokalita pro nahradni zéle obci, pozemek jizhod
Obce mezi vodotég Valchovka a sil. lll. it

Lokalita Hu — Pod hajem - §.669, 680/1, 668 - lokalita pro vodni plochu, poe& jizré od
Od obce g sil. IlI. tf.

Lokalita Hu — Kopaniny — 801/1 - lokalita pro vodgsiochu, pozemek zapaglnd obce § sil.
1. tf.

Lokalita Hu — Nad mlynem - §.579-581 - lokalita pro vodni plochu, pozemek se¥ed
obce i silnici 1lI. tt.

Pozn.: Uvedené zamy na nezastavitelnych plochach nebyly za uplyobbiobi 4 let zatim
zrealizovany.

A.l. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Na zéaklad charakteristiky jednotlivych ploch s rozdilnym tspbem vyuziti byl UP
Valchov od jeho vydani nafbvan zejména takto:

Oznaent plochy N,avrhoyany. potet RD Skuteéné zahajendi Vyuziti

a zpisob vyuZiti (u,éelovych jednotek) k dpkonégn pcﬁet RD pI,ochy k
vystavhbé (Gcelovych jednotek) zastavie

Z1 —ind. bydleni 7 0 0%

Z2 —ind. bydleni 40 1 2,50%

Z3 —ind. bydleni 13 0 0%

Z4 —ind. bydleni 2 0 0%

Z5 —ind. bydleni 5 1 20%

Z6 — ind. bydleni 1 0 0%

Z7 —ind. bydleni 5 0 0%

Z8 —ind. bydleni 2 0 0%

Z9 —ind. bydleni 1 0 0%

Z10-ind. bydleni | 1 0 0%

Celkem 77 2 2,60 %
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gigﬁ;‘gﬁg‘ \f}lﬁ‘z‘m’ \(%mera (ha), navrhrdle |\ it plochy (ha) Vyuito
Z11 — plocha pro

zemedelskou 0,28 0,00 0%
vyrobu

Z12- — plocha pro

vyrobni aktivity 1,35 0,00 0%
Z13 - zastavitelni

plocha PV kolem| 1,10 0,33 30%
Sokolovny

Celkem je zastavitelna plocha individuélniho bydlepmezend Uzemnim planem Valchov
vyuzita z 2,60 % (2 RD). K dispozici je pro vystavitedy 75 RD.
Vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni jenstw v kap. D.

Zastavitelna plocha Z11- plocha pro zekiskou vyrobu je zatim nevyuZzita .

Na zastavitelné ploSe Z12- plocha pro vyrobni dtitiee plocha ve fazi rozpracované studie
pro pfipadné vyuziti pfmysloveé zony.

Z13 - zastavitelna plocha PV kolem Sokolovny -téta ploSe je zrealizovano vicgelové
hiist¢ a plocha je vyuzita z 30%.

V uplynulém obdobi byla realizovanaiegx prosgsna stavba vymezena Uzemnim planem:
Verané véejna infrastruktura (dle 82, odst. 1, pism. k) STZ)
A. Cerpaci stanice splaskové kanalizaéeploch nezbytnych pro odkanalizovani sidla

V uplynulém obdobi nebyla realizovanaiege prosgsSna opaeni vymezena Uzemnim
planem:

Vybrana veejn¢ prosgsna opaeni (dle 82,odst. 1, pism. m) STZ)

B. ZaloZeni prvik USES

V uplynulém obdobi byla¢asténé realizovana Jejné prosgsSna opatni vymezena
Uzemnim planem:

C. Protierozni op&tni

UP reSi protierozni opggni - stavajici zachytnykiiop na defovou vodu vybudovany mezi
plochou Z2 a R1, R2.

Zavér: Rozsah zastavitelnych ploch nebudénim.

A.2. Vyhodnoceni znén podminek, na zaklad kterych byl Gzemni plan vydan

Uzemni plan Valchov byl vydan dne 13.8. 2009. Jakavazny platny dokument pro
potizeni Gzemniho planu byla v té doPolitika Gzemniho rozvoj€eské republiky 2006,
vydana vladouCeské republiky usnesenims. 561 ze dne 17.5. 2006. Podle tohoto
dokumentu byla obec Valchov s@sti rozvojové osy OS 10 Brno — Svitavy/Moravska
Tiebova v ramci spravniho obvodu obce s ter&iu gisobnosti Boskovice. Zakladem této
rozvojové osy byl jednak existujici I. tranzitrdeleznéni koridor v Useku Brno - Svitavy,
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a jednak ppravovany pitbéh rychlostni silnice R43 Brno — Moravsk&ebova. Z politiky
tzemniho rozvoje 2006 nevyplyvaly tehdy pro UP Yeiczadné pozadavky.

Dne 20.7. 2009 byla usnesenim vI&dR ¢. 929 schvalena Politika Gzemniho rozvéjR
2008, ktera obsahev navazuje na Politiku Gzemniho rozvoféR 2006. Pro Gzemi obce
nestanovuje Zadné pozadavky. Obec Valchov leZzéprdvnim Uzemi ORP Boskovice,
kterym prochazi rozvojova osa OS9 Brno — Svitawi@ska Febova s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty tj. silnici /43, koridoFippavované rychlostni silnice R43 a
zeleznéni tra’ ¢. 260.

Z nadazené dokumentace vydané krajem, kterym byl Uzehani velkého Uzemniho celku
,Brnénska sidelni regionalni aglomerace , (schvalesaesenim vladyCR ¢&. 64 dne 13.3.
1985) , pro ktery byly pdzeny Zngny a dopiky (schvaleny usnesenim vIadiR ¢. 196

ze dne 13.4.1994 a usnesenim VIASR ¢. 892 ze dne 13.9. 2000 ). Nevyplynuly pro obec
Valchov zadné pozadavky. Navrh UP Valchov nebgdzporu s tim, co se dle § 187 odst. 7
stavebniho zdkona povaZovalo za zavazi@st Uzemniho planu velkého tzemniho celku.
Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nebyglys vydani UP Valchov vydany.
Uzemni plan velkého tzemniho celku Biaké sidelni regionalni aglomerace pozbyl platnost
ke dni 31.12. 2009.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dlezZUR JmK) byly vydany na 25.
Zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje asfmesi. 1552/11/7225 dne 22.9. 2011
(nabyti &innosti 17. 2. 2012).

ZUR JMK byly zruseny dne 21. 6. 2012 rozsudkem M&iho spravniho soudu, ktery nabyl

ucinnosti dnem jeho vyhlaseni.

Zavér . Nedoslo ke zen¢ podminek , pro které je nutné provedenémyn izemniho planu
z hlediska respektovani rfadené Uzenin planovaci dokumentace. Neexistuje zatim
Uzemr planovaci dokumentace vydana krajem.

A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Uzemi

Pri naphovani uzemniho planu od doby jeho vydani do dolhwa&eni této Zpravy nebyly
zjistény negativni dopady uzemniho planu na udrzitelzyopuzemi.

Plochy pro bydleni nebyly zatim zastay, nedoSlo také k vyrazné Zn¢ poctu obyvatel v
obci. Dle demografického vyvoje §o obyvatel v obci Valchov za uplynulé obdobi (&daj
CSU) bylo k 1. 1. 2009 v obci 476 obyvatel a k Q12 také 476 obyvatel.

Zemedélskd vyroba v Uzemi je stabilizovana, stavajicichio zeng¢délské vyroby je mozno
pouzit pro aktivity lokalniho vyznamu souvisejiggadnikanim.

Nizky paet nezamsstnanych (cca 5%) v obci jeisledkem spadovosti a dobré dopravni

obsluznosti do Blanska, Boskovic, Skalice nad Sweita Kuimi, Brna, Prosijova a
Olomouce.
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B. Problémy k FeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z Gzenmianalytickych podklada
(UAP)

Z UAP Jihomoravského kraje aktualizovanychtewnu 2011 a UAP ORP Boskovice
aktualizovanych v prosinci 2012, které byly vyhatay az ke konci projednani UP Valchov,
a tedy nemohly byt ip jeho vydani zohledmy, vyplyvaji profeSené Uzemi zejména tyto
pozadavky:

Zamer v uzemi:

* Poldry - 3x zanr

e Cyklostezky (zarar dle generelu dopravy JMK)

» Vefejny nebo soukromy z&m plochy

* Brownfields

* Biocentrum regionalni zamn
\ QP Valchov je zakreslena stavajici cyklistickastr, ktera odpovida trase cyklostezek
v UAP.
V UP je na Gzemi obo@3en stavajici zachytnyrikop na defvou vodu mezi zastavitelnou
plochou Z2 a plochou rezerv R1 a R2. Dle konzulsagkci Valchov budou v ramci amy ¢.
1 UP Valchov, ktera je vyvolana obci ValchokeSeny 3 poldryBrownfields byly jiz na
Uzemi obce ValchaeSeny jinym vyuZitim stavajici plochy - drobna bgro
Plochy pro véejny nebo soukromy z&njsou v platném UP Valchoeseny jako zastavitelna
plocha Z 12 - navrzena plocha vyroby. V UP Valcheni navrzené RBC.

Limity v Gzemi:

* Poldry -3x zanir

* Trasy inZenyrskych siti

* Poddolovana uzemi

* Biocentrum regionalni zan
Trasy inzenyrskych siti a zakres poddolovanycmiizeUP Valchov odpovidaji lindin
v UAP.

Problémy v Uzemi:
e Zasta¥né plochy na poddolovanych Uzemich
* Poddolovana uzemi

Poddolované tGzemi je zakresleno v UP Valchov.

Hodnoty Uzemi:
Z vykresu hodnot Uzemi nevyplyvaji Zzadné pozadavky.

Zavér: Rada zanra UAP je jizieSena v UP Valchov. UAP nevyvolavaji &m UP plynouci
z navrhu Zpravy o uplabvani uzemniho planu Valchov (dale jen navrha¥p).

Ostatni pozadavky budou prgevany a postupghieSeny ve zinach UP, které nejsou
vyvolany navrhem této Zpravy.

C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou zZemniho rozvoje a Uzemaé
planovaci dokumentaci vydanou krajem
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Politika izemniho rozvoj€R 2008 (PURCR) schvélena usnesenim vI&AR &. 929 ze dne
20. 7. 2009, obsah#wnavazuje na Politiku izemniho rozv@j® 2006. Z Politiky tzemniho
rozvojeCeské republiky 2008 (déle jen Politika) schvélesgasenim vIad¢R ¢. 929 ze dne
20.7. 2009 je ve spravnim uzemi ORP Boskovice vem&zrozvojova osa OS9 Brno -
Svitavy/Moravska Tebova s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni d¢gstilnici 1/43,
koridor gipravované rychlostni silnice R43 a Zeleémiitra’ ¢. 260.

Z politiky Uzemniho rozvoje nevyplyvaji prepravni Uzemi obce Valchov zZadné
pozadavky.

Rozvojové oblasti a Specifické oblasti nejsate§eném Gzemi vymezeny.

Obec lezi mimo plochy a rozvojoveé zé&mtechnické infrastruktury.

Uzemni plan velkého Gzemniho celku Briské sidelni regionalni aglomerace pozbyl platnost
ke dni 31. 12. 2009.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dlezZUR JmK) byly vydany na 25.
zasedani  zastupitelstva  Jihomoravského  kraje  usimse ¢.  1552/11/Z725
dne 22. 9. 2011 (nabytExnosti 17. 2. 2012).

ZUR JMK byly zruseny dne 21. 6. 2012 rozsudkem M&iho spravniho soudu, ktery nabyl

acinnosti dnem jeho vyhlaseni.

V souwasné dob tedy proreSené Uzemi neni zadna fesaena Uzemnplanovaci
dokumentace vydana krajem.

Zavér:_Po vyhodnoceni Uzemniho planu Valchov s PCR 2008 je Gzemni plan s timto
dokumentem v souladu. Uzetnplanovaci dokumentace kraje zatim neexistuije.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavite plochy a vyhodnoceni pdeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 dd4 stavebniho zakona

D.1. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastauité plochy

Jak vyplyva z obsahu nize uvedené tabulky, nebdding plochy pro bydleni ZidoduteSeni
vlastnickych vztath zatim ze 100% zasta&awy (obec vlastni jen minimum ploch denych
k z&stavk uzemnim planem).

Zastavitelné plochy vymezené v platném Uzemnimpldebudou nény a Zistanou pro
navrhované vyuziti zachovany.

Navrhova plocha pro zemklskou vyrobu (Z 11), navrhova plocha pro vyrofZilZ) a
navrhova plocha Z13 kolem Sokolovny nejsou zaiimi vyuZzity.

Z pozadavku fedloZzeného pizovateli obci Valchov, vyplyva zam vybudovani Ski
arealu na kopci Orlov, protoZze v Uzemnim planich@ nejsou navrzeny plochy k tomuto
specifickému vyuziti. Sauasré obec Valchov chceéeSit na Uzemi obce protipovioala
opateni pomoci navrzenych 3 poidr Jeden poldr je navrzen ve spodni ploSe Ski @areal
dalSi je navrzen pobliz vodniho zdroje VZ1 a pasieg pod silnici 11/150 v lokali
Kopaniny.

LyZaisky svah Ski aredlu ma orientaci severovychodwigici k silnici 11/150. Lyzasky
vlek (s nejetsi pravépodobnosti systém Poma, i kdyZ neni vykna i sedéovéa lanovka)
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bude nutné iipojit na elektrickou energiidetrg zasrzovani. Napojeni sef@dpoklada s el.
sloupu na parceke 735 v k.. Valchov.

V ploSe Ski arealu budeifigemni budovu se zdzemim, restauraci, drobnym uégtm

v podkrovi a parkovanim.iBtupova cesta k lykskému arealu povede po stavaji¢élavé
komunikaci pipojené na silnici 11/150 a vedoucast&né podél vychodni hranice arealu a
potom kolem katastraini hranice s obci Ujezd u Beika Ludikov.

Resené Gzemi nelezi v ochranné pasmu lesa 50 mojé¥@ma pitnou vodu sergrpoklada

ze stavajiciho vodojemu, ktery je na kopci pobiékrzeného arealu. Budou respektovana
ochrannd pasma Il. stupn(vnitini i vnéjSi) vodojemu. Odkanalizovani budiesSeno
nepropustnou jimkou na vyvédZeni. Pozemky k vybudbv8ki aredlu jsou &sSinou

v soukromém vlastnictvi. Navrzena plocha Ski arefd dle UP na stavajici plos&ndni -

NP a stavajici ploSe zextelské - NZ.

V horni ¢asti areélu je dle UP stavajici ekologicky vyznansggment krajiny (EVSK)
Orlovy, jehoZ ekologicko-stabilizai funkce nebude timto z&mem ohroZena. Bdem
arealu vede navrhova plocha lokalniho biokoridoBKL4. SouastifeSeni bude Uprava
navrzeného biokoridoru, a to pomoci intérakch prviki. Spodnicasti navrzeného arealu
prochazi rezervaiplozky silnice 11/150 a vederes 1§ stavajici vodovodniifvadeée, stavajici
STL plynovod a stavajici elektrické vedeni VN. Kkegtpokladaji se ielozky inZenyrskych
siti, posouzeni stavajicich inzenyrskych siti laaléasti navrhu zny.

Podminky pro vyuZziti této plochy budou stanovengvpépodobré now. Situani nakres
areadlu vetr® trasy lanovky bude dpsrén v dalsi fazi - navrhu zmé. 1 UP Valchov.
Negativni dopady budouciho Ski arealdegevsim hluk a dopravni 24) pro chrasny
venkovni prostor a chrény venkovni prostor staveb (stavajici a navrhowelpy bydleni)
budou posouzeny v navrhu #ny a bude navrZzena podmimd vyuZitelnost plochy.
Projektovani parkovacich stani a Upravy mistniomunikaci budou v souladuGSN
736110. Upravy &elovych komunikaci budou dIESN 736109. Bude respektovano
ochranné pasmo silnic. Operativni nakladani s dgadetizeno vydanymi fedpisy obce
v souladu s platnou legislativou.

Poddolované ani sesuvné Uzemi geSeném Uzemi nenachazi. Loziska nerostnych suaovin
jejich &Zba se nevyskytuje a neni evidovan dobyvaci prodenachazeji se zde Zzadné
vojenské objekty a #&zeni. Z hlediska PO je nutno respektov@BN 738902, zakod.
133/1985 Sbh., ve 2ni poza&jSich gedpisi a zakont. 239/2000Sh., ve Zni pozdjSich
predpisi. Uvedeny zarr je mimo zaplavové uzemi.

Ve vyiezech koordingniho vykresu UP je zakreslena hranice navrzenéh@r@klu a jsou
schematicky vyzngeny 3 poldry.
Priloha: Vykez¢. 1 Koordin&niho vykresu 1: 5000

Vyrez¢. 2 Koording&niho vykresu 1: 5000
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D.2. Vyhodnoceni pokeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydlén

Poteba vymezeni novych zastavitelnych ploch prodayidse odviji od nutného prokazani
dostaténého vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch.

Patet rodinnych doma pro bydleni ve vydaném tGzemnim planu:

Oznateni plochy l\l,avrhoyany_ pocet RD Z_ahéjeni co . -
a zpisob vyuziti (qéelovych jednotek) k ¢i dokonéeni vystavby | K dispozici
vystavbé RD

Z1 —ind. bydleni 7 0 7

Z2 —ind. bydleni 40 1 40

Z3 —ind. bydleni 13 0 13

Z4 —ind. bydleni 2 0 2

Z5 —ind. bydleni 5 1 4

Z6— ind. bydleni 1 0 1

Z7 —ind. bydleni 5 0 5

Z8 —ind. bydleni 2 0 2

Z9 — ind. bydleni 1 0 1
Z10-ind. bydleni 1 0 1
Celkem 77 2 75

Zavér: _Celkem byla v obci provedena vystavbaRR. K dispozici je pro vystavbu tedy 75

RD.

Odborny odhad potireby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Demograficky vyvoj potu obyvatel v obci Valchov za uplynulé obdobi (@agU):

Stavk1.1. P&et obyvatel Firastek celkovy
2009 476

2010 481 5

2011 477 -4

2012 476 -1

Celkem 0

Demograficky vyvoj, satky, rozvody v obci Valchov za uplynulé obdobi gjel"SU):

Stavk 1.1.

Batek

Rozvod

2008

2009

2010

2011

Celkem

Bl

NN (NN

Z tabulek vyplyva, Ze na vystavbu RD vobdobi 2009-2013 &h v obci vliv
celkovy girastek 0 obyvatel.
Na dalSictyrleté obdobi je ve vymezenych plochach moZnostavist 75 RD.

Stavajici bytovy fond tvid ténmef ze 100% rodinné domy. Jeden rodiniiyrd = jedna bytova

jednotka.
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Odhad vyvoje pozadavkdle metodického pokynu MMR a UUR ze srpna 2008:

PoZadavky vyplyvajici z demografického vyvoje&poobyvatel 0b.,j
PoZadavky vyplyvajici ze sp@leeho souziti 4b.j.
PoZadavky vyplyvajici z nechitého souziti 7Db.j.
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce, vliv dostuptigidel 5b.j.
S pracovnimi filezitostmi

Rezerva 20% 3b.j.
Celkem 19 b.j.

Zavér:

Pri zohledréni predpokladaného demografického vyvojectoo obyvatel, vyvoje rozsahu
spole&éného a neckhého souZiti, zohle@ni polohy obce Ize odhadovat pro bydleni v obci
celkovou patebu 19 b.j.

Stavajici bytovy fond v obci t¥otéenet ze 100% rodinné domy.

Vzhledem k charakteru obce gedpokladanému zajmu zZadditel byt se stanovuje pamb.j.
nasledova:

LD i e e L TODINNY @M

10D, i e e 19 TOdiINNYCh dOEN

Odborny odhad p&tby zastavitelnych ploch pro bydleni v obtggstavuje 19 RD (b.j.), coz
je tedy 0 57 RD (b.j.) mé&nnezZ je v soéasnosti k dispozici.

Potreba plochy pro bydleni ...........ccooo i 19 rodinnydbmi
K dispozici pocast&ném zastadni.............cccevvveeenenann e, 75 rodinnych doin
Prebytek ....o..vwuieieiii i 56 rodinnych doin

Uzemni rezerva R1 a R2 na zapadnim okraji obcadebénéna

Zavér: Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni nebudeém rezerva nebude vyuZita.
Obec Valchov nepoZaduje vymezeni dalSich zastayde ploch pro bydleni

E. Pokyny pro zpracovani navrhu znény izemniho planu, v rozsahu zadani zémy
PoZadavky na zému urbanistické koncepce obce nejsou.

Pozadavky, které vyplyvaji z projednani navrhwrdXy s datenymi organy, krajskym
Gradem, sousednimi obcemi, ostatnimi subjekty &feynosti budou dopémy po
projednani.

» Respektovat limity v Gzemi stanovené Uzemnim plaadimity a zandry stanovené
aktualizovanymi tzemnimi analytickymi podklady OBR&skovice a JMK.

» Prowfit koordinaci z hlediska SirSich vztalv Gzemi afeSeni vztal se sousednimi
obcemi.

* Prowiit a posoudit navrh zsmy vyuzZiti plochy Ski arealu na plochyigdni a
zemedélské a navrhnouteseni.

* Respektovat kulturni, urbanistické a architektoéibkdnoty mistniho vyznamu.
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» Respektovat ekologickou stabilitu krajiny a ochrakivodnich hodnot Gzemi.

* Bude provedena aktualizace zasgt@ho Uzemi (navpostavené 2 RD v plochach z2
aZzZ5v UP)

* Bude provedeno vyhodnoceni ZPF v souladu se z&kokenB34/1992 Sb.
a respektovany pozadavky vyplyvajici ze zakonatkar® pady. Vyhodnoceni zaboru
provest v textove a grafické@sti.

* Posoudit vymezeni ploch pro iegn¢ pros@gsSné stavby a pozadavky naiege
pros@sna opatni.

» Stanovit a vyhodnotit v navrhu 2Zmy Gzemniho planu dalSi problémydseni.

* Respektovat a zapracovat uvedena gadyv ramci konzultace navrhu této zpravy
s dotenymi organy, sousednimi obcemi, krajskyrradem, ostatnimi subjekty a
S veéejnosti.

» Zabezpeit ochranu véejného zdravi z moznych negativnich dapadvrzeného Ski
arealu

PoZzadavky na uspadani navrhu zémy Gzemniho planu a na ugpdani obsahu
odavodreni s ohledem na charakter Uzemi a probléntgS&ni ¢etre mefitek vykresi a
poctu vyhotoveni:

Zménagd. 1 tzemniho planu Valchov (dale jen UP) bude zprana v souladu se zakoném
183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebrdciu ve zini pozdjSich pedpisdi,

s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemnanalytickych podkladech, Gzegnplanovaci
dokumentaci a Zjsobu evidence Uzerarplanovacicinnosti, ve z#ni pozdjSich gedpisi a
s vyhlaSkow. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzitrdeini a s navazujicimi
pravnimi gredpisy, ve zéni pozdjSich gedpid.

Navrh zngény ¢. 1 tzemniho planu Valchov bude mit tytasti:
Textovaéast navrhu

dle pilohy ¢. 7/¢ast I. k vyhlaScé. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast navrhu

dle pilohy ¢. 7/ ¢ast I. kvyhlaSce¢. 500/2006 Sb. a vrozsahu dle 816 vyhlasSky
¢. 500/2006 Sb. bude obsahovataezy tchto vykres:

» Vykres zakladnih@lenéni tzemi 1: 5000

* Hlavni vykres 1: 5000

» DopravnireSeni 1: 5000

* Vodni hospodsstvi 1: 5000

* Energetika, spoje 1: 5000

* Vykres veejr¢ prosgsnych staveb a ogani 1: 5000

Textova ¢ast odivodnéni

dle pilohy ¢. 7/¢ast Il. k vyhldSce. 500/2006 Sb.
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Graficka éast odivodnéni

dle pilohy ¢. 7/ ¢ast Il. kvyhlaSce¢. 500/2006 Sb. a vrozsahu dle 816 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. bude obsahovataezy tchto vykres:

» Koordinani vykres 1:5000
» Vyiez koordinaniho vykresu 1:2000
» Vykres SirSich vztan 1: 25 000

Vykres gedpokladanych zabbmpiadniho fondu  1:5000

Clereni vykredi je orientani a mize byt v gipad poteby znénéno.

Patet vyhotoveni:

« Navrh znény &. 1 UP pro spokné jednani dle iflohy ¢. 7 vyhl&.500/2006 Sbyve
zréni pozajSich gedpisi — 3 paré vytigné dokumentace + digitdéln na CD ve
formétu .pdf

« Upraveny navrh z#my ¢. 1 UP pro veéejné projednani - 2 paré vytse
dokumentace + digitdéna CD ve formatu .pdf

« Zménaé. 1 UP po projednani - 4 paré vyiisé dokumentace + digitdlma CD ve
formatu .pdf

« Zménad. 1 UP — pravni stav po vydanismyé. 1 - 4 paré vytigné dokumentace
+ digitalré na 2 CD nosiich ve formatu .pdf

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vl navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uuzemi (8 19 odst. 2 stavebnihoakona), pokud je poZzadovano
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi nebo nelze vyloéit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptéi oblast

Resené Gzemi leZzi mimo Uzemi pivievropsky vyznamné lokality nebo ptablasti)

soustavy Natura 2000. Vyhodnoceni wulima udrzitelny rozvoj Uzemi dle nazoru
parizovatele neniieba zpracovavat.

G. Pozadavky na zpracovani varianteSeni navrhu zminy Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano

Nep‘edpoklada se variantigSeni navrhu zémy tzemniho planu.
H. Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skui®osti uvedenych pod
pismeny A) az D) vyplyne pateba znény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci

tuzemniho planu

Nevyplyva poteba zngny, ktera podstatnovliviiuje koncepci UP, a tedy neni pelta
poridit novy zemni plan Valchov.
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|.  PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzac negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceniuplatiovani Uzemniho planu
zjistény.

V ramci vyhodnoceni uplabvani Gzemniho planu nebyly zfigy negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jihawvgkého kraje se nepodava.

K. Vyhodnoceni poZzadavik na provedeni zminy UGzemniho planu ¥etné vysledki
projednani
K.1. Vysledek projednani s aenymi organy krajskymiadem, sousednimi obcemi,
ostatnimi subjekty a s ¥@nosti.
Tento navrh Zpravy bude na zakiadst. 8§ 55 odst. 1 zakonal83/2006 Sb., ve Zni
pozckjSich Fedpigi projednan s déenymi organy, krajskym radem, sousednimi
obcemi, ostatnimi subjekty s a gejmosti. Vysledek bude dogim po tomto projednani.

Zprava o uplatiovani tzemniho planu Valchov bude schvélena Zastiiplstvem obce
Valchov v souladu s ustanovenim 8 55, odst. 1 a d&6 odst. 5 pism. e)zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnitadu, ve zréni pozdjSich piredpigi,

usnesenint. ............... ze zasedani Zastupitelstva obce dne .......2013.
Ing. Zdenék Prikryl Ing. JindFisSka BroZzova
mistostarosta obce starkatobce

razitko obce
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