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Zastupitelstvo obce Stfelice na zkladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2a 3
a pfilohou €. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a
pozadavky na zpracovani navrhu Gzemniho planu:

POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VEETNE OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT.

PoZadavky v sobé& zahrnuji jednotlivé poZadavky na urbanistickou koncepci, na koncepci vefejné infrastruktury

a koncepci usporadani krajiny. PoZadavky jsou roztfidény dle PFilohy €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. na pozadavky
vyplyvajici z Politiky zemniho rozvoje CR ve znéni jeji Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,
4,5 (déle jen ,PUR CR"), ze Zasad Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 (déle jen
,ZUR JMK*), z Uzemng analytickych podkladi spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Slapanice
aktualizovanych v roce 2020 (dale jen ,UAP Slapanice*), z doplfiujicich Priizkum(i a rozbort (Ing. arch. Barbora
Jenckova, 2022) a véetné pozadavkl obce a verejnosti nebo z projednavani s dotéenymi organy.

A1, Pozadavky z PUR CR souvisejici s feSenym uzemim

a) (Cl. 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinené urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvia$tniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

b) (Cl. 14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy
a ekologickych funkci krajiny.

c) (Cl. 16) Pfi stanovovani zplisobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridor(i vymezenych v PUR CR.

d) (€l. 18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet izemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho krajinného, urbanistického i hospodéafského prostfedi.

e) (Cl. 19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v€. Uzemi byvalych
vojenskych Ujezd(). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné
zeleng, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je (i8elné vyuzivani a uspofadani zemi Gsporné v
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narocich na vefejné rozpodty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na
rozvoji izemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj izemi.

(€l. 20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi tzemné
planovaci €innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability

a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

(€l. 20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a
pro Clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat
integrované pFistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

(€l. 22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad(i izemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozAuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

(€l. 23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnici |. Tfidy zohledfovat i potfebu a moZnosti umisténi odpogivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G¢ink(im tranzitni Zelezni¢ni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor(i pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,

a timto zpusobem disledné pfedchazet zneprichodnéni Gizemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pUsobeni negativnich U¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

(€l. 24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
s s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnit rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateénou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Viytvafet podminky
pro zvySovani bezpedénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. zeleznicni, cyklistickou).

(8l. 24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
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V zemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi prekradovany, vytvaret
Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekrogeni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni innosti na bydleni.
Vlymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych arealu.

(€l. 25) VytvaFet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky

a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet

a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi a vyuzivani
pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opateni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V Gzemi vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani Géink( povodni a sucha.

- zohlednit situovani obce ve specifické oblasti SOB9 - Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

) (€l. 28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potfeby rozvoje izemi v dlouhodobém horizontu
a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostor( a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
vefejnosti.

(&1. 30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spifiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

(Cl. 142) zapracovat zamér E4a - Na zakladé zpfesnéni kraje vymezit koridor pro vyvedeni vykonu
Jaderné elektrary Dukovany (horkovod).

A2. Pozadavky ze ZUR JMK souvisejici s fesenym Gzemim

ozadavky nad ramec PUR CR)

(bod 2) Nastroji izemniho planovani podporovat snizeni tzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci
prikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni Grovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive
venkovskymi ¢astmi s cilem ristu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho
populace a sidelni struktury;

(bod 3a) Vytvaret Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(bod 3b) vytvaret tzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podpofit formovani kooperacnich tzemnich vztah a prostorovou délbu prace kraje

(bod 3c) vytvaret tzemni podminky pro posileni vazeb k centriim na Uzemi sousednich kraju
Jihogeského, Olomouckého, Pardubického. Vysociny a Zlinského a k centrdm v pfiléhajicim uzemi
sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v marginalnich Gzemich po obvodu kraje;

(4) Nastroji izemniho planovani vytvaret podminky k feSeni Uzemnich dopadd riznych forem urbanizace
(zejména v Gizemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dal8imi uzivateli uzemi
hledat vyvazena feSeni zohledrujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i zivotni uroven obyvatel.;
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(bod 6) V urbanistickych koncepcich zohledfovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani tzemi, pfedevsim v izemi s pfevahou
pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti
udrzitelného rozvoje tizemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych slozek udrZitelného
rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

(bod 7) VytvaFet tzemni podminky pro zajisténi kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajiSténi poZzadované Urovné a parametri prochazejicich multimodalnich
koridorQ. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského
kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

(bod 8b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i rekreacni
vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silniéni doprave;

(bod 8c) Vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro
rekreaéni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

(bod 8d) Vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pi
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému;

(bod 9) Vytvafet zemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou véech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvIa$té na dostateénou kapacitu vefejné
technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v uzemi.

(bod 10) Nastroji izemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dlsledné
predchazet zneprdchodnéni Gzemi a fragmentaci krajiny;

bod 11) Vytvafet Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti ob&anskym
vybavenim vSech &asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostateénou kapacitu
ob&anského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Uzemi.

bod 13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamér(, aby nedochazelo k
vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi.

bod 15) Vytvafet Gzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Uzemi a oblasti zejména s
ohledem na moZznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pldy a ekologickou funkci
krajiny.

bod 16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v tzemi kraje.
ZvIasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky tzemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socialnich a environmentainich poZadavk( na uspofadani Gzemi. Dbat zvIasté na:

e a) vytvafeni lzemnich podminek pro zabezpe&eni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi,
s cilem podporit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva urbanisticka
a architektonicka feSeni, zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti
krajiny;
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e b) vytvareni zemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikani v
zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektl a areall
pfed vystavbou ve volné krajing;

e ¢) vytvafeni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred
demolicemi i rozsahlymi asanacemi;

e d) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a
lazeristvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v
dotCeném uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich
hodnot

(bod 18) Vytvaret Gzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
$kod z pUsobeni pfirodnich sil v Gzemi.

(19) Vytvaret tzemni podminky pro vyuZzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdrojl
nebo obnovitelnych zdrojli energie.

(20) Vytvaret izemni podminky pro ochranu vodohospodafsky vyznamnych Gzemi v systému CHOPAV,
ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému zvySujicich retenéni
schopnost tizemi s cilem zabezpedit dostatek zdrojd kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci
rozvojove potfeby kraje.

(bod 132) Koordinovat, upfesnit a vymezit pfislusny koridor DZ03 pro trat ¢.240 Brno —Zastavka uBrna
—hranice kraje; optimalizace s elekirizaci a ¢astenym zdvojkolejnénim

(bod 144) Koordinovat, upfesnit a vymezit pfislusny koridor DZ09 proTrat ¢.244 HruSovany nad
JeviSovkou / Ivan€ice —Stfelice, optimalizace

(bod 230) Koordinovat, upfesnit a vymezit koridor TET01(JE Dukovany-) hranice kraje -Brno,
horkovod z elektrarny Dukovany

bod (237) Koordinovat, upfesnit a vymezit plochu POP09 Opatfeni na vodnim toku Bobrava pro
protipovodiiova opatfeni

(bod 261) Koordinovat, upfesnit a vymezit pfislusné plochy a koridory nadregionalniho a regionainiho
USES: K 139MB, K 139MH, K 139T, RBC 213, RBC 216, RK 1488, RK 1489;

(bod 335) Koordinovat, upfesnit a vymezit zemi pro akumulaci povrchovych vod RLAPV10 Lokalita
Zelesice;

(body 408 a 412) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy;

aa) (body 408 a 412) Na Uzemi pfirodnich park( vytvaret uzemni podminky pro dislednou ochranu

krajinného razu;

bb) (bod 408) Vytvaiet podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivéch;

cc) (bod 408) Vytvafet tzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vyskové, plosné a objemové

vyraznych staveb;

dd) (bod 412) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny;
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ee) Zohlednit poZadavky vyplyvajici z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich
hodnot.

A3. Pozadavky z UAP Slapanice souvisejici s feSenym Gizemim
(pozadavky nad ramec PUR CR a ZUR JMK)

Pozadavky na zmirnéni nebo omezeni stfetd zamérd s limity vyuziti Gzemi a s hodnotami v Gzemi:

e Problémy nadmistniho vyznamu — problém zaclenéni a koordinace nadmistnich zaméra dopravni
infrastruktury do Uzemi

Hlukové zatizeni z dopravy

nevhodné kfiZeni silnice a Zeleznice

vysoka intenzita dopravy

zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pldy I. nebo Il. tfidy ochrany;

Z vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi vyplyva jejich vyvazeny vztah, vdechny pilife hodnoceny kladné

A.4. Pozadavky z dopliiujicich prizkum a rozbort

(pozadavky nad ramec PUR CR, ZUR JMK a UAP)
Provéfit problémy navrzené k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci:
a) problémy z hlediska urbanismu
e zaméry sméfujici k disproporénimu rozvoji vyrobnich funkci
e intenzita rozvoje bydleni a dopad na z4téz vefejné infrastruktury — nutnost prostorové regulace

e rozsahlé rozvojové plochy pro bydleni navrzené platnym UP s nutnosti fe$eni dopravni obsluhy,
mnohdy ve slozitych terénnich podminkach

b) problémy z hlediska vefejné infrastruktury
e  prljezdna komunikace pfes centrum obce
e poloha obce podél koridoru zeleznice
c) problémy z hlediska uspofadani krajiny
e rozlehlé bloky orné plidy bez rozptylené zelené

e dopady vySkové vyrazné zastavby na vnimani sidla v krajiné

A5. Pozadavky obce

provéfit stabilizaci stavajicich ploch bydleni, obéanské vybavenosti, vyroby a rekreace.

proveéfit zajisténi rozsifeni ploch pro obéanskou vybavenost

provéfit stanoveni minimalni/maximalni velikosti pozemk{

proveéfit podminky pro prostorové usporadani (s navrzenou zastavénosti pozemki RD v fadové zastavbé cca 35% vymeéry,
max. vySkou 8m — 2NP nebo 1NP, s max. 2bj)
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provéfit plochy pro vystavbu bytovych dom( (se zastavénosti cca 60%, max. vySkou 11m, 2NP, podkrovi a s 2 odstavnymi
stanimi pro kazdou bj)

proveéfit podminky pro zastavénost ploch smiSenych vyrobnich na 60% (nyni oznaceni SV)

provéfit prostorové uspofadani pro stabilizované uzemi i zastavitelné plochy

podminit vystavbu novych rodinnych dom0 a dalSich staveb realizaci inzenyrskych siti na vlastni naklady

provéfit vymezeni ploch jen pro bydleni v RD a samostatnych ploch jen pro bytové domy

provéfit a pfipadné neumoznit vystavbu RD formou ,zavlekd“, vytvareni slepych ulic a staveb typu ,dim za domem*
provéfit umistovani mobilheimd a podobnych zafizeni pro rekreaci na izemi obce

provéfit moznost zalozeni vodni plochy pro uéely zadrzovani vody v krajiné

proveéfit vnitfni, cyklistickou a pési dopravu s cilem zvy3eni prostupnosti Uzemi a dosazeni optimalni dopravni obsluznosti
funké&nich ploch, véetné koncepéniho FeSeni klidové dopravy.

proveéfit stavajici plochy pro vyrobu a skladovani s moznosti zmény funkéniho vyuZiti a pfipadného drobného rozsifeni (max.
do 1ha, max. zastavénost 70% vyméry pozemku, 30% zeleri a vySka 11m).

provéfit stvajici moznosti parkovani v obci a navrhnout pfiméfena opatfeni na jejich zlepSeni, provéfit min pocet stani pro
1bj

provéfit navrh opatfeni na zemédélském plidnim fondu s cilem snizeni erozni ohrozenosti pid a zvySeni ekologické stability
Uzemi.

respektovat historicky pddorys obce véetné pamatek mistniho vyznamu i pamatkové hodnotnych a zajimavych objektu.
provéfit moznost rozSifeni novych ploch na okrajich obce.

proveéfit pfipadné omezit vymezovani novych ploch ve volné krajiné

proveéfit zajisténi segregace jednotlivych urbanistickych funkci, u nichZ je nebezpeci vzajemného obtézovani (vyroba (i
zemédélska) a bydleni, sport a doprava apod.) tzn. vytvofit podminky pro optimalizaci funkénich vyuziti jednotlivych ploch
provéfit navrhovani vefejnych prostranstvi pro vefejnou zeleri

provéfit plochy zelené (ul. Skolni na plochy ob&anské vybavenosti OV

provéfit rozsifeni plochy VV o pozemek p.¢. 5109, 5110k.0. Stelice

proveéfit roz§ifeni plochy BR z NS, ¢ast pozemku p.¢. 358/3 k.U. Strelice

provéfit rozsifeni plochy BR — Zleby, zména NS na BR ul. Vr$ovicka, zména Rl na BR ul. Vréovicka, zménu Gzemni rezervy
na BR, zménu plochy NS na BR (ul. Pod Lipami)

provéfit pozemky p.¢. 5582, 5583, 5584, 5585, 5586, 5588, 5589, 5325, 5326, 5327 k.u. Stfelice, plochy zemédélské na
plochy pro individualni rekreaci

provefit plochy PZ na plochy BR p.¢. 7561/1,7561/2, 5328/2, 5328/3, 5328/4, 5328/5 k.u. Stfelice

provéfit plochy individuaini rekreace na plochu BR pozemky p.€. 1015, 1016, 1017, 1018 ul. Jar. Svobody

provéfit a stanovit podminky pro stavby v plochach pro individualni rekreaci (max. zastavéna plocha 50m2)

provéfit plochy rekreaéni na plochy bydleni BR na ¢asti pozemkd p.¢. 1097, 1099, 1105, 1106, 1107, 1108/1, 1122/1,
1123/1, 1124/1, 1125/1, 1126/1, 112711, 1127/2, 1127/4 k.0. Stfelice

provéfit plochy vefejnych prostranstvi na plochu bydleni p.¢. 1094/1, 1094/2, 1094/3 k.u. Stfelice

provéfit plochy zemédélské na plochu pro individualni rekreaci RI p.€. 5933, 5934 k.u. Stfelice

Kromé urbanizace novych ploch budou provéfeny i kvalitativni zmény (pfestavby) stavajiciho zastavéného uzemi.

N&vrh novych ploch bude vymezen vylu€ovaci metodou formou definovani nezastavitelnych nebo podminéné zastavitelnych
Uzemi (ochranna pasma technické infrastruktury, ochrana pfirody, ap.).

Provéfit moznost stanoveni prvk( regulacniho planu dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona

Provéfit poZzadavky ob¢and a organizaci uplatnéné béhem projednavani zadani

A.6. Podnéty vefejnosti k provéieni

Provéfit pozadavky ob&and a organizaci uplatnéné béhem projednavani zadani

A.7. Pozadavky dotcenych organii uplatnéné béhem projednavani navrhu zadani

Provéfit pozadavky ob&ani a organizaci uplatnéné béhem projednavani zadani
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AB8. Pozadavek na zahrnuti prvkii regulacniho planu

Zahrnout do Gzemniho planu prvky regula¢niho planu, zejména v zastavitelnych plochach. Regulaéni prvky
budou stanovovat prostorové uspofadani, zejména stavebni ¢aru. Rozsah a podrobnost bude v priibéhu
pofizovani konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Potfeba vymezeni dal$ich ploch a koridord Gzemnich rezerv se v feSeném Gzemi nepfedpoklada. Jestlize vsak
vyplyne pfi zpracovani navrhu feSeni Gzemniho planu potfeba vymezit nékteré plochy uzemnich rezerv, potom
budou lokality oznageny a bude uvedeno jejich uvazované budouci vyuziti v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho
zakona.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNi PRAVO

Respektovat vymezeni koridor(l pro vefejné prospéné stavby pro technickou infrastrukturu plynouci ze ZUR JMK
(podrobnéji v kap. A.2).

V pfipadé vymezeni verejné prospésnych staveb, opatfeni, pfip. ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, bude v uzemnim planu uveden jejich seznam s jednoznacnou identifikaci.

V pfipadé vymezeni vefejné prospéSnych staveb a prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, bude uveden
seznam téchto staveb a vefejnych prostranstvi doplnény informaci, v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemk(, ndzvu katastrainiho Uzemi, pfip. dalSich idaji podle katastrainiho zakona (napf. Cisel
pozemku podle pomocné evidence).

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

V feSeném Uzemi se nepfedpoklada, Ze budou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu. Jestlize v3ak vyplyne pfi zpracovani navrhu feseni
uzemniho planu potfeba nékteré plochy podminit regulaénim planem, potom budou lokality oznageny, uveden ucel a
ddvod pofizeni v souladu s § 61 az 71 stavebniho zakona.

NavrZené zastavitelné plochy a koridory, u nichZ nebude jasné koncepce vefejné infrastruktury, mohou byt
podminény schvalenim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

UP nebude zpracovan variantné.
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F.  POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POGTU VYHOTOVENI

a) Dokumentace bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaSkami a bude
obsahovat zejména tyto &asti:
= Textova ¢ast uzemniho planu

= Graficka ¢ast uzemniho planu

- Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
- Hlavni vykres 1:5000
- Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

= Textova ¢ast odivodnéni Gzemniho planu

»  Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu

- Koordina¢ni vykres 1:5000
- Vykres SirSich vztahd 1:50000
- Vykres pfedpokladanych zaborl pddniho fondu 1:5000

Obsah grafické ¢asti a méfitka vykrest mohou byt po domluvé s pofizovatelem v pribéhu zpracovani upraveny.
b) Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poétech vyhotoveni:

= Navrh Uzemniho planu pro spole¢né jednani — dvé tisténa a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf).

= N&vrh Uzemniho planu pro vefejné projednani — jedno tiSténé a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf).

= Uzemni plan pro vydani — jedno ti&t&né a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf).

= Uzemni plan po vydani — &tyfi tisténa vyhotoveni a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf, *.doc, *.dgn).

Pocet tisténych a digitalnich vyhotoveni mize byt po domluvé s pofizovatelem v pridbéhu zpracovani upraven.

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Re$ené izemi obce zasahuje do soustavy Natura 2000 — StFelicka baZinka. V (izemi se nachazi zvlasté chranéné izemi
a pfirodni pamatka Strelicky les a pfirodni park Bobrava a pfirodni pamatka Stfelicka bazinka.

Dotéeny organ posoudi, zda je nutné zpracovat vyhodnoceni vliv( na Zivotni prostfedi a udrZitelny rozvoj tzemi.



