NAVRH ZADANI

Zmeény €.1 uzemniho planu

NIKOL CICE

okr. Breclav

Cerven 2013

Na zéklad usneseni Zastupitelstva obce Niiok ze dne 5.6. 2013 o fipeni zngny ¢. 1 Gzemniho
planu obce Nikdlice a Zadosti obce Nikiite podané podle ust. § 6 odst. 1 pism. ¢) &&dk83/2006
Sb., 0o Uzemnim planovani a stavebniadu ve z#ni platnych pedpisi (stavebni zakon) dne
11.6.2013 k Mstskému tadu Hustop#&e, odboru regionalniho rozvoje (dale jefadi tzemniho
planovani nebo govatel), pdizovatel zpracoval podle ust. § 47 odst. 1 stavebrzéikona a § 11
vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o uzermnalytickych podkladech, Gzemplanovaci dokumentaci a igobu
evidence uUzeninplanovaci¢innosti v platném zimi (déle jen vyhlasSka) atiohy ¢. 6 k vyhlaSce
navrh zadani Zemy ¢. 1 izemniho planu Nikéice.

Tento navrh zadani bude projednan v souladu sArso8st.2 stavebniho zakona.

Paizovatel zngny ¢. 1 tzemniho planu: &stsky ad Hustopée, odbor regionélniho rozvoje

Zpracovatel zadani UP: RNDr. Milada Litschmanndwiéstsky Gad Hustop&e, odbor regionalniho

rozvoje ve spolupraci s ¢gnym zastupitelem Ing. Josefem Hrouzkem

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Nikok



Obsah zadani Znény €. 1 zemniho planu Nikokice

Zadani obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpradmévrhu Zminy ¢. 1 tzemniho planu Nikaice
(dale jen Zrinac. 1 UP Nikokice), zejména s ohledem

a) na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, kgaé zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, ¥etn® rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v da¥eich na zgnu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni struktua dostupnosti vejné infrastruktury; tyto poZadavky lIze dle
potieby dale ufesnit a doplnit ¥lenéni na poZzadavky na
1. urbanistickou koncepci, zejména na pii@ni ploSného a prostorového ulspani

zasta¥ného Uzemi a na préeni moznych zgn, wetns vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci véejné infrastruktury, zejména na p&veni uspsadani véejné infrastruktury a
moznosti jejich zrén,

3. koncepci uspiadani krajiny, zejména na pkdeni ploSného a prostorového usjmtani
nezasta¥ného Uzemi a na prékeni moznych zgn, etrg prowteni, ve kterych plochéch je
vhodné vylodit umig’ovani staveb, Z&eni a jinych opaéni pro @ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

b) na vymezeni ploch a koridbrizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZitirétieude nutno
prowetit,

C) na pro¥ieni vymezeni ¥@jré¢ prosgsnych staveb, ¥ejrné prosgsnych opaeni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyviasir nebo pedkupni pravo,

d) na proeteni vymezeni ploch a koridor ve kterych bude rozhodovani o &@mach v Gzemi
podmiréno vydanim regukamiho planu, zpracovanim tzemni studie nebo ierdmn dohody o
parcelaci,

e) na zpracovani variateseni,

f) na uspsadani obsahu navrhu Uzemniho planu a natédpai obsahu jeho @dodreni wetns
metitek vykres a pd@tu vyhotoveni,

g) v pripac hlavniho ndsta Prahy vymezerieSeného Uzemi, pokud bude Uzemni plan vydan pro
cast Uzemi ésta,

h) pozadavky na vyhodnocenigaipokladanych vlik Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1. upresréni pozadavk vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoj€R 2008 schvélené
usnesenim vladgR dne 20. 7. 2009 pad 929 (dale jen PUR),

2. upfesréni pozadavi vyplyvajicich z izemhiplanovaci dokumentace vydané krajem,
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (@alezUR) byly vydany dne 22.9.2011,
avSak rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu byly 2thé.2012 zru3eny, proto nejsou
v Zadani uplatovany.

3. upfesréni pozadavi vyplyvajicich z 2. Uplné aktualizace uUzemanalytickych podklail
spravniho Gzemi obce s rag¥iou misobnosti Hustoge (dale jen UAP Hustope) z roku
2012 a aktualizace Gze#analytickych podklaiil Jihomoravského kraje 2011, (dale jen UAP
JMK) zejména z problétnurcenych kieSeni v Uzemhplanovaci dokumentaci; &ipadré z
dopliujicich pfizkumi a rozbod,

4. dalSi pozadavky, ndiklad pozadavky obce, poZzadavky vyplyvajici ze gpra uplatiovani
Gzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakmie z projednani s denymi organy a
verejnosti.

Ad.a) poZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi

Z PUR: Obec Nikotice neni zkazena do zadné rozvojové osy, ale lezi pobliz fjox¢oosy OS
10 (Katovice-) hranice PolskoR/- Ostrava - Lipnik nad Bgou - Olomouc - Brno - Rclav -
hraniceCR/Slovensko (—BratislavajeSené Gzemi nelezi v zadné rozvojové ani specitibkasti
vymezené v PURCR. ReSené Uzemi leZi v trase koritlanadazené technické infrastruktury
(koridor VVTL plynovody)



Zménaé. 1 UP Nikotice zohledni republikové priority izemniho plandvaro zajidéni udrzitelného
rozvoje Gzemi:

(14)

(16)

(18)

(19)

(23)

(25)

(27)

(28)

(30)

Ve véejném zajmu chranit a rozvijetippdni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemiggtrg
urbanistického, architektonického a archeologickddutictvi. Zachovat raz jedidaeé
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidlejgdinezné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradiceloTi@zemi maji znanou hodnotu, nagklad i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana bylabyt provdzana s p@bami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelmébzvoje.

Ri stanovovani zjsobu vyuZiti Uzemi v Gzeminplanovaci dokumentaci davategnost
komplexnimieSenim ped uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZzadawteré ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemii BeSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné
zohlediovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivotawatgl a hospoddkého rozvoje
Gzemi. Vhodn&eSeni Uzemniho rozvoje je zaifsiti hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i
s jeho uZivateli a v souladu sfanim a charakterem oblasti, os, ploch a kotidgmezenych

v PUR.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struigt

Vytvaet predpoklady pro polyfunini vyuzivani opugnych aredl a ploch (tzv. brownfields).
Hospodary vyuzZivat zastainé Uzemi (podporai@staveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a
zajistit ochranu nezast&weho Uzemi a zachovaniremé zelew, veetrg minimalizace jeji
fragmentace.

Podle mistnich podminek vyte&d predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvditn
dopravni a technické infrastruktury s ohledem resfupnost krajiny. # umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnostitkyaa minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z chto hledisek &elné, umigovat tato z&Ezeni soubzne.

Vytvaet podminky pro preventivni ochranu zdravi a obsteata ped potencialnimi riziky a
piirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuwydyy eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pipadnych Skod.

Vytv&et podminky pro koordinované umidsani veéejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jejidelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

Pro zaji&ni kvality Zivota obyvatel zohleégvat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho
ireSeni ve v3ech petbnych dlouhodobych souvislostech¢etrgé naroki na veéejnou
infrastrukturu.

Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vodyeazovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spbvala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v&mnosti i
v budoucnosti.

Pozadavky ze ZUR:nejsou. Jeieba zohlednit oborové dokumenty Jihomoravskéhakraj

Pozadavky z hlediska UAP:Ve Zmeéné ¢.1 UP Nikokice bude zohledma existence v3ech
zakonnych limitujicich jev v Gzemi tak, jak byly zjighy pii zpracovani pizkumi a rozbo#é v ramci
UAP. Déle jsou pozadavky na odstsahnebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygiguh
zavad, vzajemnych igith zan&ria na provedeni zém v Uzemi a $etd téchto zamira s limity vyuZziti
Gzemi, slabych stranek, hrozeb a rizik souvisdjisioevyvazenosti tzemnich podminek udrzitelného
rozvoje Uzemi.



Soutasti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi (RURBrehoz vyplyvaji problémy wené
k feSeni ve z#né Uzemniho planu:

Zavady urbanistické, dopravni, hygienické, envirentalni a ohrozeni uzemi
Dopravni zavady

- Cyklotrasa je v souu se silnici Il. tidy
Environmentalni zavady

Zadné zavady nebyly nalezeny

Hygienické zavady

- Silnice Il. #idy zatZuje zastagné uzemi

- Stacionarni zdroj zrSteéni zatZuje zastagné Uzemi
Urbanistické zavady a ohroZeni Gzemi

- Brownfield zatZuje zastagné uzemi

Vzajemné sety zandri na provedeni zém v Gzemi
Vzéjemné sety dopravniho charakteru
- Z&dné stety nebyly nalezeny
Vzajemné sety technického charakteru
- Koridor vedeni VVN je v konfliktu se zastavitelnplochou
Vzéjemné sety urbanistického charakteru
- Z&dné stety nebyly nalezeny

Strety zan&ri na provedeni zam v Gzemi s limity vyuziti Gzemi
Strety dopravnich zasni
- Z&dné stety nebyly nalezeny
Strety zangra technické infrastruktury
- Koridor vedeni VVN prochazi evropsky vyznamnou lidka NATURA 2000
Strety urbanistickych zasmi
- Zastavitelna plocha zasahuje do 2d#éfské pady 1. tfidy ochrany
- Zastavitelna plocha zasahuje do 2déské pidy Il. téidy ochrany
- Zastavitelna plocha zasahuje do pozémkenych pro plani funkce lesa
- Zastavitelna plocha zasahuje do sesuvného tuzemi

Pozadavky z hlediska UAP JMK 2011:

- Spravni Gzemi je zranitelnou oblasti vymezenoWNgigzeni viadyCR ¢. 103/2003 Sb. a
219/2007Sb.
Environmentalni zavady

- Protipovodiova oblast zasahuje do spravniho uzemi.
Hygienické zavady
- Imisni zn&isteéni Zivotniho prosedi- imisni limit 1 z latek je fiekraten, imisni hodnoty
nekterych dalSich latekipkraiuji polovinu imisniho limitu
Stiety zan&ri na provedeni zém v Gzemi s limity vyuZziti Gzemi
- Ochranné pasmaipodnich I€ivych zdroji Il. stupré zasahuje do spravniho Gzemi.
- Stavajici koridor VVTL plynovod a koridor el. vedeni VVN limituje rozvoj zastaliného
Gzemi.
- Sesuvné Uuzemi zasahuje do zastéhno uzemi.
Dal3i pozadavky:
- Hlavnim zajmem je regenerace stavajici zastavbykwaliméni podminek pro bydleni,
dostavba technické infrastruktury a respektovaniagici urbanistické koncepce sidla.
- Obec bude rozvijena jako souvisly urbanizovanylgele volné krajig nebudou zakladana
nova sidla nebo samoty. Sidlo si ponechdj saultifunkéni charakter. Nav navrZzené
zastavitelné plochy budou navazovat na stavajcodlouzené mistni komunikace.



Ad.

Ad

Ad

- Nezastavné Uzemi bude stabilizovano v zgdglském vyuZiti a rozvijeno pro fpodni
funkce.

- K urbanizaci jefteba priorit@ vyuZzit proluky v zastainém uzemi.

- Respektovat panorama (siluetu obce) v dalkovyatiiquiech, respektovat kostel jako sidelni
kulturni dominantu, okolni zastavbu iepySovat, eliminovat negativni prostorové
dominanty.

- Respektovat urbanistickou stopu sidla a ideptitstof.

- Respektovat vySkovou hladinu zastavby vigdwbu ngitkem okolni zastavby, zejména
pokud se jedna o rekonstrukgidostavbu v sotasné setené zastawy dodrZzovat navaznost
na okolni objekty.

- Pro zachovéani odtokovych péni je treba defové vody v maximalni mozné iei zdrZovat
na pozemku a vsakovat.

- Vylowit oplocovani pozemk mimo zastatné a zastavitelné Uzemi sidel twddu
zachovani prostupnosti krajiny a dochovaného knaéfimo razu, jakoZ i oplocovani rybiik
vodnich tok k zajiS&ni stupr jejich ekologické stability.

- Vodni toky nenavrhovat k zatruémi; respektovat nezastay volny prostor o e 6 m od
brehové hrany tak

- Prowitit moznosti obnoveni doprovodné zelesti polnich cestach, remiitka dalSich prvi
zelert v zengdélské krajiré. V feSeném Uzemi prekit plochy pro opatni v krajiré vedouci
ke zvySeni ekologické stability a zlepSeni rétérschopnosti krajiny.

- Zmeéna¢.1 UP provii a navrhne moznost roréni funkiniho vyuZiti plochy zeguglské
vyroby (aredl zewdélské farmy Nikotice) o vyrobu energii (bioplynovou stanici).

- Zmeéna ¢&.1 UP provti a navrhne moznost zmy funkéniho vyuziti plochy obanské
vybavenosti Z 23 na plochy pro bydleni v rodinngidmech.

- Ve Zmné ¢. 1 UP Nikotice bude aktuath vymezeno zastémé Gzemi podle § 58
stavebniho zakona.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridakr zemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno prowrit

Z PUR: nevyplyva pozadavek na vymezeni ploch a kofidmemnich rezerv —

Pozadavky ze ZUR:nejsou.

Z UAP: vyplyva pozadavek na vymezeni ploch a konddzemnich rezerv vejné technické
infrastruktury VVTL plynovodu DN 800 PN 80 Brumoeie- Uhetice a el. vedeni VVN.

. C) pozadavky na pro¥reni vymezeni veéejné prospéSnych staveb, vieejné prospésnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo predkupni pravo

Z PUR: nevyplyvaji pozadavky na préteni vymezeni v@jné prosgsnych staveb, wejng
prosgsSnych opaeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vindiasnebo pedkupni pravo.
Pozadavky ze ZUR:nejsou.

Z UAP: nevyplyvaji pozadavky na prageni.

DalSi pozadavky: Projektant protti a navrhne vymezeni ploch nebo Kkoritloverejné
infrastruktury pro vymezeni vejné prosgdnych staveb a vejné prosgsna opaeni.

. d) poZzadavky na prowieni vymezeni ploch a koridofi, ve kterych bude rozhodovani o
zménéch v Uzemi podmigno vydanim regul&niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavirenim dohody o parcelaci

Z PUR: nevyplyvaji zadné pozadavky na p&teni ploch a koriddr, ve kterych bude rozhodovani
0 zmeénach v azemi podméno vydanim regukmiho planu, zpracovanim dzemni studie nebo
uzavenim dohody o parcelaci.

Pozadavky ze ZUR:nejsou.

Z UAP: nevyplyvaji zadné pozadavky na péteni.

Dal3i poZzadavky:Pripadné narty na vypracovani RP préki a navrhne projektant a dle pety
navrhne plochy, pro které je vhodné pfidtjejich vyuZziti Gzemni studii.



Ad. e) pripadny poZadavek na zpracovani varianteSeni,

Z PUR: nevyplyvaji zadné pozadavky na zpracovani vatieseni.
Pozadavky ze ZUR:nejsou.

Z UAP: nevyplyvaji zadné pozadavky na zpracovani vatieseni.
Dal3i pozadavky:nejsou.

Ad. f) pozadavky na usp#adani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresi a pattu vyhotoveni

Zmeéna¢. 1 UP Nikotice se vydava podle §813 a 16 arfohy &. 7 vyhlasky, v rozsahu minénych
casti.

1. Obsah

I. Zmé&naé. 1 UP NikoKice
Vyrokova ¢ast:

* |.A Textovagast

* |.B Grafickacéast
a) Vykres zakladniholeréni Uzemi ¢etns aktualniho vyznéeni hranic zast@&ného uzemi

1: 5000
b) Hlavni vykresséetné aktualniho vyzn&ni hranic zastaéného tzemi 1: 5000
c) Vykres véejn¢ prosgsnych staveb, opa@ni a asanaci 1: 5000
Pokud nebudou navrZzeny novéieje¢ prosgsné stavby, opggni a asanace, vykres se

nezpracovava.
d) Vykres peadi zngn v Uzemi.
Pokud nebude néwavrzeno piadi znén, vykres se nezpracovava

II. OD UVODNENI ZM ENY €. 1 UZEMNIHO PLANU

* Il.LA Textovacast

* |I.B Grafickacast
a) Koordin&ni vykres 1:5 000
b) Vykres SirSich vztah 1:100 000
c)Vykres pedpokladanych zabbpidniho fondu 1:5 000

Pokud nedojde k zaboru ZPF, vykres ad.c) se aeapava.
2. Patet vyhotoveni Uzemniho planu:
Navrh Zneny ¢.1 UP NikoEice - ve 2 tiskovych vyhotoveni a 2x digitélna CD-ROM médiu.
Zmeénad.1 UP NikoEice ve 4 tiskovych vyhotoveni a 2x digitdina CD-ROM médiu.

3. Zpisob vyhotoveni tzemniho planu:
Velikost jednotlivych vykres (listi) bude dohodnuta v pioghu praci. Dale bude zma UP
piedana v digitalni forghve formatu .pdf a textova a tabulkovast roviz ve WORDU a
EXCELU (textovacast), *.jpg (grafickaést) a *.dgn (grafick&ast v MicroStation). Pro praci
v GIS bude zajignho predani UP dle struktury nagMINIS apod.

Vykresy budou poskladany do desek o réamB885 x 470 mm.

Ad. g) -



Ad. h) poZadavky na vyhodnoceni pedpokladanych viivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj

Gzemi.
Z PUR: nevyplyvaji zadné pozadavky na vyhodnocemidpokladanych vl Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi.
Pozadavky ze ZUR:nejsou.
Z UAP: nevyplyvaji zadné pozadavky
Dal3i pozadavky:
Vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nehta¢p oblast se napdpoklada. Na Gzemi
obce se nachazi evropsky vyznamnd lokalita sousiatyra 2000 fedni Kout a Rumunska
BaZantnice, ptd oblast se zde nenachéazi. Evropsky vyznamna takélVL) soustavy Natura
2000 Redni Kout je situovana na jiznim okraji katastatniizemi, fi hranici s k.U. Kurédjov a
EVL Rumunskd BaZantnice na severozd&peatastralniho Gzemi fiphranici s k.U. Nosislav a k.U.
Ménin. Ok lokality jsou zcela Uzemnim planem respektovangvrNované zagmy v uzemi
nebudou mit dalkovy negativni vliv na tyto lokality
Predpoklada se, ZerigluSny organ ochranyiijpody ve svém stanovisku podle 845 i) zakona
ochrarg prirody vylowi vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nept&i oblast.
Predpoklada se také, Ze krajskkad uvede ve svém stanovisku, Ze navrhe@ns.1 Gzemniho
planu nebudetréba posuzovat z hlediska vivna Zivotni progedi. Na zaklagl vySe uvedeného
nebudeiteba zpracovat vyhodnoceni Wlizmeny ¢.1 tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Na (fedni desce i elektronické

Vyvédeno dne : $¥eno dne :

Razitko, podpis : Razitko, podpis :



