NAVRH ZADANIi ZMENY

Uzemniho planu Blansko, oznaéené B2013-Z1

Provéfeni zmén ve vyuziti ploch pred rezimem pravidelné aktualizace UP Blansko 2015.

B2013-Z1b
B2013-Z1c
B2013-z1f
B2013-Z1i
B2013-71j

Zborovec - chaty severovychod

Zborovec - lll. Etapa zaméru AO Real
Téchov — rozsireni ploch bydleni jihovychod
Zborovec —lom

Klepacov — tuprava vymezeni stavebnich pozemkii jihozapad

Ostatni uplatnéné navrhy na provéfeni zmén v uzemi budou feSeny v rezimu pravidelné
aktualizace UP Blansko.

V Blansku dne 17.07.2013

Zpracoval: Ufad Gzemniho planovani - Oddéleni tzemniho planovani a regionalniho rozvoje SU
M&U Blansko dle §47 zakona &.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) v platném znéni, a vyhlasky €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci €innosti v platném znéni.



Obsah

[ ODBSAN ZMENY ... 3
[I. DUVOAY POFIZENT ZMENY ...ttt e e e e e e s ettt e e e e e e e e s e sabbbb e e e aeeeeeeans 4
1= Vo - T o | TP PP PPTTPTOTPPPPPPPPP 11
1. Vymezeni FESENENO UZEMI .......ooiiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt eeeees 11
2. Podklady pro ZpraCOVANT ZAGANI. .......cciie e e e e et e e e e e e e eeaeene 12
2.1 Politika UzeMNINO rOZVOJE CR .....cueveeeeeeeeeeeceee e, 12

2.2 Uzemné planovaci dokumentace vydané Krajem ..............cccoeeeveeeeeeeneueeeeeeeeeeneeenenennn, 12

2.3 Jiné uzemné planovaci podklady vydané Krajem .............cccccvevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeee 12
2.3.1 Generel dOPravy JMK: ... ... e 12

2.3.2. Generel krajskych SilniC JMK: ... ... 12

2.3.3 Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVKJMK) ................... 12

2.3.4 Strategie rozvoje jihomoravského kraje (SR JMK) .........oiiiiiiiiiiiiiis 12

2.3.5 Program rozvoje jihomoravského kraje 2010 az 2013 (schvalen 29.4.2010).............. 12

2.3.6 Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické

£ 0= 101111375 13

2.4 Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu...................oovvvvvveenen.e. 13

3. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury... 15

3.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorové
uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelNYCh PIOCK ... —————— 15

3.2 Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspofadani vefejné
infrastruktury @ moznosti jejich Zmeén ... 15

3.3 Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosSného a
prostorového uspofadani nezastavéného uUzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylou€it umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro Ucely uvedené v §18 0dst.5.SZ..........oooiiiiiii i 15

4. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
o100 [N o T o o 10 V7= | 16
5. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych optteni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo. ...............ccceeeee 16
6. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
(o o] ToTe VAo TN o= Tod =] - Tox RS 16

7. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni ... 16

8. Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani jeho
oduvodnéni v€etné méfitek vykrest a poltu vyhotoveni.............ccccoviiiiiiii 16

9. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
4= 0 0 18



|. OBSAH ZMENY

Od doby vydani UP Blansko dne 06.12.2011 Opatifenim obecné povahy, které nabylo G&innosti
22.12.2011, bylo uplatnéno nékolik podnétli, hodnocenych jako opozdéné pfipominky k feSeni
Navrhu UP Blansko a pfimé a nepfimé navrhy na pofizeni Zmén UP Blansko. Nékteré problémy
byly konzultovany pfi osobnich jednanich a neoficialni cestou (b&zna telefonickd a e-mailova
komunikace). Prvni podani byla opatfena odivodnénym sdélenim Pofizovatele UPD, Ze problém
bude zahmut do pravidelné aktualizace UP Blansko. Nutnost bezodkladného pofizeni Zmény UP
Blansko pak byla identifikovana s ur€itym zpozdénim, pfi konkrétnim jednani ve véci rozvoje
bytové zastavby nad sidlistém Zborovce dne 18.03.2013. Po projednani problematiky na 51.
schuzi Rady mésta Blansko 09.04.2013 byl stanoven postup pfipravy podkladd pro ¢ervnové
Zastupitelstvo mésta Blansko, kde byly projednany vSechny doposud uplatnéné pfimé a nepfimé
navrhy Zmén UP Blansko. Né&které navrhy na pofizeni Zmény UP Blansko byly podany po jednani
18.03.2013. K projednani Navrh(i na pofizeni Zmény UP Blansko do$lo v mimofadném rezimu. PFi
projednani a vydani UP Blansko totiZ byla, v intencich ust. §56 stavebniho zakona, stanovena
zasada, Ze navrhy na projednani Zmén UP Blansko budou fe$eny spole¢né&, pouze v ramci
pfipravy Zpravy o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Na 13. zasedani
Zastupitelstva mésta Blansko dne 25.06.2013 bylo — po projednani na 55. schizi Rady mésta
Blansko 03.06.2013, predloZzeno celkem 10 diléich Navrh(i na pofizeni Zmény UP Blansko,
opatfenych jednotlivé hodnocenim Gplnosti Navrhu, stanoviskem Pofizovatele UPD a alternativami
usneseni o pofizeni & nepofizeni Zmény UP Blansko pfed rezimem aktualizace UP Blansko.
Jednalo se o nasledujici Navrhy - dil€i polozky Zmény B2013-Z1, oznaCené zde pismeny ,a“ az "
v poradi, v jakém byly uplatnény:

B2013-Z1a — navrh na upravu dopravniho skeletu pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi ¢asti mésta
Blansko - Hofice a souvisejici Upravu vymezeni zastavitelnych ploch v plose pozemku parc.€.333/1
v k.U.Hofice u Blanska.

B2013-Z1b — navrh na zafazeni pozemku parc.€.939/23 v k.u.Blansko, situovaného v plochach
rekreace v lokalité Za Zborovcem, do ploch bydleni, ktery souvisi s dalSimi uplatnénymi navrhy a
ostatnimi podnéty v této lokalité.

B2013-Z1c — navrh na zafazeni pozemku parc.. 935 v k.u.Blansko a pozemkl parc.¢.486/1,
486/35, 486/53, 486/69 a 486/71, vSe v k.U.Homi Lhota u Blanska, v uzemi lll. etapy zaméru AO
Real, a.s., v lokalité Za Zborovcem, do zastavitelnych ploch bydleni.

B2013-Z1d — navrh na zménu funkéniho vyuziti vychodniho okraje ploch vyroby vychodné od ul.
Prazska v Blansku, na pozemcich parc.¢.st.4624 a pozemku parc.€.948/4, 949/11 a 952/1, vse
v k.u.Blansko, na zastavitelné plochy bydleni.

B2013-Z1le — navrh na vymezeni zastavitelnych ploch bydleni v plochach uzemnich rezerv nad
sidlistém Pise€na v Blansku. Navrh byl podan z titulu pozemku parc.€.655/6, 655/22 a 659/7, vSe
v k.u.Blansko.

B2013-Z1f — navrh na rozSifeni zastavitelnych ploch bydleni o plochu pozemku parc.£.525/14
v k.0.Téchov, v navaznosti na nové zastavény pozemek a vybudovanou verejnou infrastrukturu.

B2013-Z1g — navrh na rozSifeni zastavitelnych ploch bydleni, v navaznosti na realizovany projekt
infrastruktury RD, v ploSe pozemku parc.€.388/6 v k.u.KlepaCov, pfi severozapadnim okraji
zastavéného Uzemi ¢asti mésta Blansko - Klepacov.

B2013-Z1h — navrh na rozSifeni zastavitelnych ploch v kombinaci funkénich typu VP a SV v &asti
plochy pozemku parc.€.541/1 v k.u.Blansko, zafazeného do nezastavéného uzemi (Uzemni
rezervy) nad nadrazim CD na Starém Blansku.

B2013-Z1i — navrh na rozSifeni zastavitelnych ploch bydleni v ploSe byvalého piskového lomu na
pozemku parc.€.865/19 v k.u.Blansko.



B2013-Z1j — navrh na rozSifeni stavebnich pozemku, vymezenych uzemnim rozhodnutim kolem
navrhu vefejné infrastruktury v ploSe pozemku parc.€.364/62 v k.u.Klepacov.

Rada mésta Blansko doporucila na své 55. schuzi Zastupitelstvu mésta Blansko ¢ast Navrhi na
pofizeni Zmény UP Blansko pfesunout do rezimu aktualizace UP Blansko (jednalo se o vySe
specifikované Navrhy B2013-Zla, B2013-Z1d, B2013-Zle, B2013-Z1g a B2013-Z1h), u casti
uplatnénych Navrht pak bylo doporu¢eno pfednostni pofizeni samostatnou zménou UP Blansko
pfed vlastnim rezimem aktualizace UP Blansko. Zde se jednalo se o vySe specifikované Navrhy
B2013-Z1b, B2013-Z1c, B2013-Z1f, B2013-Z1i a B2013-Z1,.

Vlastni pfedmét aktualné projednavané Zmény UP Blansko ,B2013-Z1“ byl oznagen obecnym,
nicméné jednoznacnym zplsobem, jako ,Provéfeni zmén ve wvyuziti ploch pfed rezimem
pravidelné aktualizace UP Blansko 2015%, a zahrnuje pouze pfedméty, u nichZ bylo dne
25.06.2013 schvaleno pofizeni:

B2013-Z1b Zborovec - chaty severovychod

B2013-Z1c Zborovec - lll. Etapa zaméru AO Real
B2013-z1f  Téchov - rozsireni ploch bydleni jihovychod
B2013-Z1i  Zborovec —lom

B2013-Z1] Klepacov — uprava vymezeni stavebnich pozemki jihozapad

V podkladech projednani navrhG na pofizeni Zmény UP Blansko byl zafazen predpoklad, ze
zmény v lokalité Zborovec pofidi, vzhledem k celkovému rozsahu pfedmétu feSeni a jeho funkéni
provazanosti, v ramci samostatné dokumentace vlastnim nakladem Mésto Blansko, individualni
navrhy na pofizeni Zmény UP Blansko v Téchové a v Klepaové budou zajistény prostfednictvim
opravnénych osob na naklady navrhovatel( téchto Zmén.

U prfedmétnych ploch (pozemku) bude projektantem provéfena moznost zafazeni do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v intencich uplatnénych zamérd navrhovatelll Zmény. V pfipadé
stanoveni ploch s jinym zplusobem vyuZiti, nez je stanoveno v ust. § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, bude navrh téchto ploch oddvodnén.

Il, DUVODY PORIZENi ZMENY

Pofizeni Zmény UP Blansko B2013-Z1 bylo schvaleno, dle §6, odst.5, pism.a) a §44 pism.a)
stavebniho zakona na 13. zasedani Zastupitelstva mésta Blansko dne 25.06.2013 pfijetim dilich
usneseni &.13 az &.17 (dal$ich pé&t navrhd na pofizeni Zmény UP Blansko bylo pfesunuto do
pravidelné aktualizace pfijetim usneseni ¢€.8 az €.12). Cely tento postup byl mimofadny, nebot pfi
projednani a vydani Uzemniho planu Blansko v roce 2011 byla stanovena zasada, Ze nebudou
pofizovany samostatné Zmény této dokumentace, ale ze vS8echny uplatnéné Navrhy na pofizeni
Zmén UP Blansko budou soustifedény do podkladl aktualizace UP Blansko, které budou
projednany Zastupitelstvem mésta Blansko do konce roku 2015. Tam mélo byt komplexné
posouzeno napliiovani UP Blansko, v&etn& definovani moznosti a potfeb Uzemi, a mély byt
stanoveny cile uzemniho planovani pro dalSi obdobi. Vychodiskem pro tento zpUsob FfeSeni byl
odvodnény pfedpoklad, Zze UP Blansko je pro obdobi nejbliz§ich let dimenzovan s dostate¢nou
rezervou a pfesvédCeni, Ze nelze zasahovat do nastavenych funk&nich a ekonomickych vazeb
uzemi.




Poznamka Pofizovatele UPD: projednani skupiny Navrhii na pofizeni Zmény UP Blansko pred
rezimem pravidelné aktualizace UP Blansko bylo iniciovano pozadavkem developera projektu
obytné zastavby za sidlistém Zborovce, ktery chce rozsifit zastavitelné plochy o ¢ast navazujicich,
pGvodné vymezenych (v Uzemnim planu sidelniho atvaru Blansko z roku 1998 ve stavu po vydani
Zmény B35 v poloviné roku 2008), zastavitelnych ploch. Navrh byl dan do souvislosti s pfimou
podporou Mésta Blansko tomuto konkrétnimu projektu, ktera byla schvalena Zastupitelstvem
mésta Blansko v zafi minulého roku. Cely tento problém jizZ ma pomérné Siroké funk&ni, majetkové
a ekonomické souvztaznosti, vyrazné presahujici pGvodni predmét feSeni UPn SU Blansko.
Predpoklada se proto, Ze v ramci pfipravy projednani Zmény UP Blansko (celkova koncepce této
Casti navrhu) bude oteviena otadzka uprav dopravni a technické infrastruktury predfazeného
zastavéného a Sirsiho navazujiciho Uzemi a bude feSeno zapojeni navazujicich ploch rekreace
v lokalit¢ Za Zborovcem. V pfedchozi zpracované UPD (Zména UPn SU Blansko B35 a RPn
Blansko — Luhy) poZadavek takto striktiné dan nebyl a projektant, sam o sobé&, svoji o¢ekavanou
ulohu neplnil. Je nepochybné, Zze na celkovy vyznam a ekonomiku spole¢ného projektu AO Real,
a.s., a Mésta Blansko bude mit vyrazny vliv zejména to, v jaké Sifi se podafi do zastavitelnych
ploch bydleni zapojit plochy rekreace navazujici na upravovany komunikacni skelet, ktery investuje
Mésto Blansko. Konkrétni prostorové a technické feSeni bude nalezeno projektantem dilCich &asti
Zmény UP Blansko, jejimz zadavatelem bude Mé&sto Blansko zastoupené odborem INV.

V souvislosti s hlavnim pfedmétem navrhu na pofizeni Zmény UP Blansko AO Real, a.s., bylo
nutno Zastupitelstvu prelozit véechny ostatni prfedbézné i nasledné uplatnéné navrhy, nebot
Pofizovatel neni opravnén mezi jednotlivymi podanimi diferencovat.

Poznamka Pofizovatele UPD: v souvislosti s pfipravou podkladii pro projednani navrhu AO Real,
a.s., na pofizeni Zmény UP Blansko do$lo k nevyzvanému uplatnéni nékolika dal§ich navrha,
musely byt tyto podklady projednany rovnéz. Stavebni zakon totiz stanovuje jako vyhradni
schvalujici organ pfislugny k rozhodnuti o pofizeni &i nepotizeni Zmény UP Blansko Zastupitelstvo
mésta Blansko, stejné jako uklada Pofizovateli UPD postoupit tyto navrhy k rozhodnuti
bezodkladné. Navrhy na pofizeni Zmén tedy nem(ze pfed projednanim schvalujicim organem
zadrzet Pofizovatel UPD ani Rada mésta Blansko.

Pofizovatel UPD proto sestavil podklady dle zakonnych a nastavenych pravidel (posouzeni
uplnosti navrhu a stanovisko Pofizovatele UPD) a tyto projednal s uréenym zastupitelem a
postoupil k projednani v pfislusnych organech Mésta Blansko. Vysledkem tohoto projednani,
uzavienym do usneseni Zastupitelstva mésta Blansko, je postoupeni skupiny Navrh( na pofizeni
Zmény UP Blansko ke zpracovani Zadani zmény. Cast uplatnénych navrht ma byt ponechana
v podkladech fadné aktualizace.

Davody pro pofizeni diléich predmétt Zmény UP Blansko B2013-Z1 jsou nasleduijici:

B2013-Z1b

Zamérem navrhovatele dil¢i Zmény B2013-Z1b (MBK 44604/2012 z 06.11.2012 — Ludvik Handl,
Sarka Dvorakova, zajmové Uzemi Zborovec) je zména podminek vyuZiti plochy pozemku
parc.€.939/23 v k.u.Blansko, situovaného ve stabilizovanych plochach zastavéného uzemi
funkéniho typu RI - rekreace individualni ve vymezeni 50m pasma lesa, v okrajové Casti lokality
rekreace Za Zborovcem, do ploch bydleni, ktery souvisi s dalSimi nezavisle uplatnénymi navrhy na
Zménu UP Blansko a ostatnimi podnéty na zmény v UP Blansko v této lokalité.
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Nasleduje spole¢na ¢ast popisu k dil¢éim pfedmétim Zmény B2013-Z1b a B2013-Z1c.

V lokalité Za Zborovcem je dlouhodobé pfipravovan projekt AO Real, a.s., ¢lenény na tfi etapy.
Uzemi |. etapy, k jehoZ zainvestovani se pfihlasilo Mésto Blansko (viz usneseni &.10 pfijaté na 9.
zasedani Zastupitelstva mésta Blansko 04.09.2012), zahrnuje — v souvislosti s navrhem kapacitni
dopravni a technické infrastruktury uzemi - rovnéz stavajici plochy rekreace v zapadnim okraji
Uzemi, jejichz potencial mize byt efektivné vyuzit pouze navrhem konkrétni funkéni a prostorové
regulace. V UP Blansko proto musi byt vymezeny plochy VPS a ostatnich podmifiujicich opatfeni
v prostorech budoucich ulic.

Poznamka Pofizovatele UPD: Gzemi Il. etapy, které je vlastnim zajmovym Gzemim AO Real, a.s.,
je prozatim dopravné a infrastrukturné vyfeSeno pouze vydanym uzemnim rozhodnutim. Jedna se
o jihovychodni ucelenou &ast ptvodnich zastavitelnych ploch dle Zmény B35 UPn SU Blansko.
Uzemi lll. etapy, které navazuje na zajmové Gzemi AO Real, a.s., se kryje se severni &asti
plvodnich zastavitelnych ploch dle Zmény B35 UPn SU Blansko. Plocha pozemku navrhovatel(i
Zmény UP Blansko nespadala do vymezeni zastavitelnych ploch dle Zmény B35 UPn SU Blansko
a lezi v50m pasmu lesa v prostorové izolované poloze zapadné od uzemi Il. etapy, zménu
moznosti vyuziti téchto ploch je v8ak mozno feSit v sou€innosti s ostatnimi zaméry v lokalité,
zejména v ramci feSeni SirSich dopravnich vazeb celého uzemi.

Navrhovatel dil¢i Zmény B2013-Z1b svUj pozadavek uplatnil vyslovné do planované aktualizace
UP Blansko, protoZe predpokladal brzké naplnéni projektu AO Real, a.s., v souéasném vymezeni
zastavitelnych ploch. Jedna se o problematiku vyuziti ploch dle ust. §55 odst.4 stavebniho zakona.
Samostatné projednani Zmén UP Blansko, bez vyuziti dfive vymezenych zastavitelnych ploch, je
vzdy nutno fadné odUivodnit.

Poznamka Potizovatele UPD: v situaci, kdy se schvalujici organ rozhodl vyhovét pozadavku
developera (AO Real, a.s., a diléi pfedmét Zmény UP Blansko B2013-Z1c) na bezodkladné
provéfeni zmén v uzemi, bude ur€ité nutno fesit rovnéz dalsi osud souvisejicich ploch zemédélské
pady, bezprostiedné navazujicich na Gzemi Il. etapy zaméru. Pofizovatel UP Blansko vysledné
feSeni nijak nepfedjima, ale konstatuje, ze situaci, kdy bude v daném uzemi obdélavana orna
puda obklopena zastavbou, nepovazuje za zcela optimalni. Pozemek navrhovatell navazuje pravé
na tyto zemédélské plochy. Reseni diléiho pfedmétu Zmény B2013-Z1c ziejmé nebude mozno
izolovat pouze na plochy pozemki vyjmenovanych v navrhu AO Real, a.s., na pofizeni Zmény UP
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Blansko. Predpoklad vymezeni SirSiho feSeného uzemi (spoleCné pofizeni a projednani vice
navrhG a podnét() byl ostatné vyjadfen jiz v podkladech pofizeni Zmény UP Blansko. Byl
naznaden konkrétni zplisob zajisténi dokumentace Zmény UP Blansko. Pofizovatel UPD
pfedpoklada, a odpovédny zastupce Mésta Blansko se ktomuto nazoru rovnéz pfipojil, Ze
zadavatelem dokumentace Zmény UP Blansko pro celou lokalitu Za Zborovcem bude odbor INV,
nebot pfi dané Sifi zaméru nelze dopfedu jednoznacné stanovit pravidla pro rozdéleni nakladd a
prospéchu jednotlivych vlastnikl pozemka.

Dilgi predméty Zmény UP Blansko B2013-Z1b, B2013-Z1c a B2013-Z1i budou fedeny jednou
dokumentaci. Konkrétni rozsah feSeného uzemi bude soucéasti navrhu opravnéného zhotovitele a
bude odpovidat podminkam v misté. Prioritou zadavatele je maximalizace vyuZiti vSech vhodnych
disponibilnich ploch. Pro vlastni feSeni je dllezité, Ze vymezeni ploch pFestavby v dokumentaci
vydaného UP Blansko neni zavazné, ale doporudujici. Neméné dulezita je vSak i nekonfliktni
koexistence nové vymezenych ploch bydleni a zachovanych ploch individualni rekreace.

Z provedenych doplfiujicich prizkumti a rozbord Pofizovatele UPD nevyplynuly skuteénosti, které
by nebyly ziejmé pfi projednani ptivodni dokumentace UP Blansko. Pfedpoklada se, Ze projektant
Zmény UP Blansko provede pred zahajenim praci vlastni $etfeni a analyzu podkladd, v navaznosti
na aktualni stav pfipravy infrastruktury pfedfazeného uzemi, kde je nositelem informace developer
a zastupce zadavatele Zmény UP Blansko — odbor INV. Své zavéry bude s Pofizovatelem UPD
v koncepéni fazi a pfed dokon&enim dokumentace konzultovat.

B2013-Z1c

Zamérem navrhovatele dil¢i Zmény B2013-Z1c (MBK 46787/2012 z 07.11.2012 — lll. etapa AO
Real, a.s., zajmové uzemi Zborovec pfi hranici k.u.Blansko a Horni Lhota u Blanska) je rozSiteni
zde vymezenych zastavitelnych ploch v ploSe pozemku parc.C. 935 v k.U.Blansko a v plose
pozemkU parc.¢. 486/1, 486/35, 486/53, 486/69 a 486/71, vSe v k.u.Horni Lhota u Blanska. Plocha
pfedmétného zaméru v Uzemi lll. etapy, ktera bezprostfedné navazuje na zajmové uzemi Il. etapy
zameéru AO Real, a.s., a kryje se se severni ¢asti puvodnich zastavitelnych ploch dle Zmény B35
UPn SU Blansko, méla byt pfevedena do zastavitelnych ploch aZ po vy&erpani zastavitelnych
ploch Uzemi Il. etapy. Navrhovatelé vSak vyjadfrili potfebu fesit infrastrukturu lokality v rozsahu
vSech tfi etap a v souvislosti s tim pozaduji bezodkladné vymezeni stavebnich pozemku v rozsahu
celého projektu. K dobé pfipravy tohoto Zadani jsou jedinou zarukou napinéni dfive vymezenych
zastavitelnych ploch pouze aktualné realizované odprodeje pozemkl konkrétnim stavebnikim.
Doposud nejsou dofeSeny majetkové otazky pod &asti planované infrastruktury I. etapy, ani zasah
Casti staveb zaméru Il. etapy do 50m pasma lesa.
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Poznamka Pofizovatele UPD: poruseni principu zakotveného v ustanoveni §55 odst.4 stavebniho
zakona lze odlvodnit absenci jinych zastavitelnych ploch bydleni ve srovnatelném uzemi. V
severni Casti k.u.Blansko totiz byly kapacitni plochy individualniho bydleni v rodinnych domech
navrzeny pouze v dotCené lokalité ,Za Zborovcem® (v rozsahu cca 2,21ha) a v zapadnéji
polozeném uzemi platnych €asti Regulacniho planu Blansko — Luhy (v rozsahu cca 1,79ha).
Porovnani pfedmétné lokality uzemi Ill. etapy s jinym srovnatelnym zastavitelnym uzemim (Horni
Lhota, Piseéna nebo Ceskovice) neni vzhledem k prostorovym a funkénim vztah(im relevantni.
Zakonnost tohoto rozhodnuti o rozSifeni zastavitelnych ploch, |ze tedy opfit zejména o neexistenci
jinych srovnatelnych ploch, o deklarovanou snahu navrhovatell toto Uzemi bezodkladné
zainvestovat a zastavét a o snahu posilit vyznam tohoto uzemi dalSimi kapacitami bydleni v
navazujicich plochach. Dulezitym aspektem je pak rovnéz pfima ekonomicka ucast Mésta
Blansko.

Jak jiz bylo uvedeno vys$e, Pofizovatel UPD predpoklada, e v ramci tohoto pfedmétu feSeni
Zmény UP Blansko dojde k vécnému a funkénimu propojeni dilgich pfedmétt B2013-Z1b, B2013-
Z1lc a B2013-Z1i, které budou feSeny jednou dokumentaci, pfiéemz konkretizace cilového stavu
uzemi v aktualnich podminkach bude feSena na naklady zadavatele — Mésto Blansko. Rovnéz
schvaleni pofizeni je mozno vécné hodnotit jako navrh z vlastniho podnétu ve smyslu ust. §44
stavebniho zakona. Konkrétni rozsah feSeného Uzemi bude soucasti odlvodnéného navrhu
opravnéného zhotovitele a bude odpovidat podminkam v misté. Prioritou feSeni musi byt nalezeni
optimalniho vztahu v8ech pfitomnych slozek uzemi.

Z provedenych doplfiujicich prizkum(i a rozbort Pofizovatele UPD nevyplynuly skutegnosti, které
by nebyly zfejmé pfi projednani ptvodni dokumentace UP Blansko, s vyjimkou aktualniho stavu
pfipravy infrastruktury Uzemi, kde je nositelem informace developer a zastupce zadavatele Zmény
UP Blansko — odbor INV. Predpoklada se, Ze projektant Zmény UP Blansko provede pred
zahajenim praci vlastni $etfeni a analyzu podkladq, jejiz zavéry bude s Pofizovatelem UPD
konzultovat.

B2013-z1f

Zamérem navrhovatele dil¢i Zmény B2013-Z1f (MBK 13773/2013 z 07.05.2013 — Yuriy Henzel,
zajmové uzemi Téchov — jihovychod) je rozSifeni zde vymezenych zastavitelnych ploch (pozemky
parc.C. 517/20 a 525/11, oba v k.u.Téchov) v majetku jiného vlastnika o plochu pozemku
navrhovatele parc.§. 525/14 v k.0.T&chov. Divodem pro pofizeni Zmény UP Blansko byla nové
realizovana vefejna dopravni a technicka infrastruktura a zastavéni jednoho ze dvou dfive
vymezenych pozemkd.
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Konkrétni rozsah feSeného uzemi bude soucasti odlivodnéného navrhu opravnéného zhotovitele a
bude odpovidat podminkam v misté. Pfedpoklada se navrh optimalniho a funkéniho rozsahu
zastavitelnych ploch pfi respektovani omezeni, vyplyvajicich ze zajmd ochrany SCHKO Moravsky
kras a ochrany ZPF. Bylo ziskano pfedbézné vyjadieni SCHKO Moravsky kras, z néhoz vyplyva
pouze nedotknutelnost uzemi Il. zony NPR.

Z provedenych doplfiujicich prizkum(i a rozbort Pofizovatele UPD nevyplynuly skutegnosti, které
by nebyly zfejmé pfi projednani ptivodni dokumentace UP Blansko, s vyjimkou aktualniho stavu
infrastruktury Uzemi. Pfedpoklada se, Ze projektant Zmény UP Blansko provede pied zahajenim
praci vlastni $etfeni a analyzu podkladd, jejiz zavéry bude s Pofizovatelem UPD konzultovat.

B2013-Z1i

Zamérem navrhovatele dil¢i Zmény B2013-Z1i (MBK 15399/2013 z 22.05.2013 — Mésto Blansko -
INV, zajmové uzemi Zborovec, byvaly lom) je zména funkéniho ur€eni €asti pozemku byvalého
piskového lomu za zastavbou bytovych domu vychodné od ul. Okruzni. Pozemek parc.¢. 865/19
v k.u.Blansko, o jehoz dot€eni €asti stavby infrastruktury, jejimz investorem je Mésto Blansko, se
aktualné jedna, je v majetku skupiny fyzickych osob a v platné UPD je zafazen do zastavitelnych
ploch funkéniho typu DS (plochy dopravni infrastruktury silniéni), stejné jako ¢ast navazujiciho
pozemku parc.C. 865/5 v k.u.Blansko, ktery neni zapsan na listu vlastnictvi.

plochy prestavby
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Poznamka Pofizovatele UPD: v pfedchozi dokumentaci UPn SU Blansko zroku 1998 byly
pozemky zarazeny do zastavitelnych ploch sportovné rekreacniho vyuziti. Aktualné je jako cilovy
stav preferovano, zjevné v souvislosti s problematikou |. etapy zaméru AO Real, a.s., vyuziti pro
objekty bydleni. Pfi projednani v organech Mésta Blansko byla diskutovana rizika zafazeni téchto
ploch do zmén funkéniho vyuziti (planované majetkové prfevody ploch v exekuci), nicméné
zastupce navrhovatele (odbor INV) se s témito nazory neztotoznil a nakonec doslo ke schvaleni
Pofizeni.

Pofizovatel UPD pfi zpracovani tohoto Zadani Zmény UP Blansko stanovil, Ze pfedméty B2013-
Z1b, B2013-Z1c a B2013-Z1i budou pofizeny prostfednictvim jedné dokumentace s hodnocenim
ve vzajemnych funkénich a prostorovych souvislostech.

Z provedenych dopliiujicich prazkumd a rozbor(i Pofizovatele UPD nevyplynuly skute¢nosti, které
by nebyly ziejmé pfi projednani ptivodni dokumentace UP Blansko. PFedpoklada se, Ze projektant
Zmény UP Blansko provede pied zahajenim praci vlastni $etfeni a analyzu podklad(i, v navaznosti
na aktualni stav pfipravy infrastruktury pfedfazeného uzemi, kde je nositelem informace developer



a zastupce zadavatele Zmény UP Blansko — odbor INV, jejiz zavéry bude s Pofizovatelem UPD
konzultovat.

B2013-Z1j

Zamérem navrhovatele dil€i Zmény B2013-Z1j (MBK 16524/2013 z 31.05.2013 — Miroslav Dvorak,
zajmové uzemi KlepaCov zapad) je rozSifeni stavebnich pozemkl( vymezenych Gzemnim
rozhodnutim v navaznosti na vefejna prostranstvi v plode pozemku parc.€.364/62 v k.u.Klepacov v
majetku navrhovatele a redukce téchto pfedimenzovanych vefejnych prostranstvi. Navrhovatel se
odvolava na skuteénost, Ze se pfi projednani zaméru na platnosti UPn SU Blansko ve stavu po
schvaleni Zmény K2 nechal zastupovat a vilastni pfedmét projednani podrobnéji nesledoval.
Teprve pfi zpracovani navazujici dokumentace zjistil, Ze se nékterymi &astmi pravomocného
feSeni nesouhlasi, nebo Ze se jeho nazor na dil¢i &asti feSeni zménil. Nazor na plosné vymezeni
zastavitelnych ploch byl vyjadien v grafickych podkladech navrhovatele. Nema dojit k vyrazné
zméné kapacity Uzemi, ale k rozSifeni zastavitelnych ploch (souasné vymezenych stavebnich
pozemkU) do ¢asti zapadnéji situovanych pozemku parc.¢.364/25, 364/30, 364/31, 364/32, 364/33
a do plochy pozemku parc.€.364/26 a 367/23, vSe v k.u.Klepacov, k rozsifeni zastavitelnych ploch
v centralni ¢asti feSeného Uuzemi na pozemcich parc.€.364/59 a 364/62, oba v k.u.Klepacov, a
k rozSifeni zastavitelnych ploch do vychodnich &asti pozemkul parc.c.364/51, 364/54, 364/57,
364/58 a 364/63, vse v k.u.Klepacov.
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Poznamka Pofizovatele UPD: Pofizovatel UPD si je v&édom formalnich problém0 pfi vymezovani
zastavitelnych ploch v poloze vydanych uzemnich rozhodnuti. Zastavitelnost pozemk( zde nebude
zalozena dokumentaci UP Blansko, ale pravomocnym rozhodnutim o umisténi staveb. PFi
aktualizaci UP Blansko je zohlednén pouze skutedny rozsah zastavéni, nezastavéné plochy
s vydanym uzemnim rozhodnutim vymezenim zastavéného Uuzemi zohlednit nelze. Proto by méla
byt pfi zpracovani Zmény UP Blansko definovana samostatna znacka (hranice oblasti) vyjadfujici
tuto skute€nost, ktera bude zafazena do hlavniho vykresu (rozliseni ploch s vydanym uzemnim
rozhodnutim a nové vymezenych zastavitelnych ploch) podkladt odéivodnéni UP Blansko, nebo
bude vyuzit zplisob fedeni projektanta UP Blansko z roku 2011, kdy byla pfisluna funkéni plocha
doplnéna popisem ,vydano UR".

Predpoklada, ze v navrhu Zmény bude vymezena kompaktni zastavitelna plocha nikoli prostou
aplikaci pozadavku navrhovatele, ale odivodnénym navrhem opravnéného zhotovitele. Soucasti
takto feSeného uzemi bude odpovidajici navrh vefejného prostranstvi ve smyslu ust. §7 vyhlasky
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€.501/2006Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (OPV) v platném znéni. Plocha
k feSeni dle uplatnéného navrhu ma celkovou vyméru témér 2ha.

Z provedenych doplfiujicich prizkumti a rozbord Pofizovatele UPD nevyplynuly skuteénosti, které
by nebyly ziejmé pfi projednani ptivodni dokumentace UP Blansko s vyjimkou aktualniho stavu
pfipravy Uprav a rozsifeni vefejné infrastruktury uzemi. Piedpoklada se, Ze projektant Zmény UP
Blansko provede pfed zahajenim praci viastni Setfeni a analyzu podkladd, v navaznosti na aktualni
stav pFipravy infrastruktury predfazeného Uzemi, jejiz zavéry bude s Pofizovatelem UPD
konzultovat.

Pofizovatel UPD pfipomina, Ze podle ust.§3 odst.4 Ize ve zvlast odivodnénych piipadech stanovit
plochy i s jinym zpusobem vyuZiti, nez je stanoveno v §4 az §19 vyhlasky €.501/2006 Sb., napf. v
kombinaci funk&nich typl se stanovenim vzajemného poméru funkci nebo i bez stanoveni tohoto
vzajemného poméru. Pofizovatel UPD predpoklada pofizeni dilsich predméta (skupin) Zmény UP
Blansko prostfednictvim tfi samostatnych ¢asti dokumentace, kterou - jako celek - oznadil jako
predmét projednani B2013-Z1. Dokumentace zpracované na zakladé pozadavku tfi zadavatell
budou nést oznaceni B2013-Z1b,c,i (pofizuje Mé&sto Blansko), B2013-Z1f (pofizuje Yuriy Henzel) a
B2013-Z1j (pofizuje Miroslav Dvorak).

111, ZADANI

1. Vymezeni reSeného uzemi

Regené Uzemi dilgi polozky Zmény B2013-Z1b zahrnuje pozemky funkéniho typu RI - rekreace
individualni, situované na severovychodnim okraji zastavéného Uzemi, v navaznosti na
stabilizované plochy PUPFL a souvisejici plochy orné plady a stabilizované plochy individualni
rekreace. Konkrétni rozsah feSeného (dotéeného) uzemi vyplyne z provéfeni funk&ni provazanosti
s ostatnimi pfedméty provéfeni moznosti Uzemi v lokalité ,Za Zborovcem® (ukol projektanta).
Jedna se o vySe specifikované pfedméty B2013-Z1c a B2013-Z1i a samostatné uplatnéné naméty
na zmény ve vyuziti pozemkl v plochach prestavby, vymezenych v lokalit¢ dokumentaci UP
Blansko vydanou v zavéru roku 2011. Jak jiz bylo uvedeno vySe, vzhledem ke vzajemnym
funkénim a prostorovym souvislostem je nutno pfedméty B2013-Z1b, B2013-Z1c a B2013-Z1i
proveéfit prostfednictvim jedné dokumentace s komplexnim hodnocenim potfeb a moznosti uzemi.

Zakladem feSeného Uzemi dil¢i polozky Zmény B2013-Z1f je plocha pozemku parc.£.525/14 v
k.u.Téchov, v navaznosti na nové zastavény pozemek pfi jihovychodnim okraji zastavéného uzemi
¢asti mésta Blansko - Téchov, kde je jiz realizovana nova infrastruktura. Pfedpoklada se provéfeni
optimalniho rozsahu zastavitelnych ploch, ve vazbé na zastavéné uzemi, pfi respektovani
omezeni, vyplyvajicich z pfitomnosti pfirodnich limitl vyuziti Gzemi (ochranné rezimy NPR Vyvéry
Punkvy).

Zakladem feSeného uzemi dil€i polozky Zmény B2013-Z1j je dokumentace vydaného uzemniho
rozhodnuti a seznam dotéenych pozemk( k provéfeni v podkladu navrhovatele Zmény UP
Blansko, s konkrétni pfedstavou o rozsahu plochy graficky vyjadfenou tamtéz. V uzemi je jiz
projednana a Castecné realizovana vefejna infrastruktura. Pfedpoklada se provéreni optimalniho
rozsahu zastavitelnych ploch ve vazbé na zastavéné uzemi a dfive vymezené zastavitelné plochy.
Oduvodnéni ploSného vymezeni zastavitelnych ploch bude zpracovano s vyhledem, popf. bude
vysledny navrh oznacen za dlouhodoby cilovy stav.
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2. Podklady pro zpracovani zadani

2.1 Politika izemniho rozvoje €R

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR CR 2008) schvalené vladou
Ceské republiky usnesenim &. 929/2009 ze dne 20.07.2009 patfi Gzemi obci z ORP Blansko do
rozvojove oblasti OB3 - Brno. Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
Cinnosti, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobra
dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak . tranzitnim Zelezniénim koridorem. Cast
obci mimo rozvojovou oblast leZi na rozvojové ose OS9 Brno - Svitavy/Moravska Trebova
S vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnici 1/43, koridor pfipravované rychlostni
silnice R43 a Zelezni¢ni trat’ ¢. 260. Mésto Blansko je Uzemim ovlivnénym témito dopravnimi
trasami, jednotlivé pfedméty Zmény B2013-Z1 v8ak témito trasami pfimo ovlivnény nejsou.

N&vrh Zmény B2013-Z1 neohrozi budouci vyuZiti dopravnich koridora fe$enych v PUR CR 2008.
Kromé spinénych obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisteni udrZitelneho
rozvoje uzemi nevyplyvaji pro Zménu z PUR CR 2008 Zzadné specifické pozadavky.

2.2 Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

UPN VUC Brnénské sidelni a regionalni aglomerace pozbyl platnosti k 1.1.2010, Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), které byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 22.09.2011, byly zruSeny rozsudkem Nejvy$Siho spravniho soudu 1 Ao
7/2011 — 526 ze dne 21.06.2012. Rozsudek, kterym bylo opatieni obecné povahy k ZUR JMK
zruSeno, nabyl uginnosti dnem jeho vyhlaseni. V pfipadé zmény tohoto stavu budou pozadavky
nadfazené dokumentace zohlednény, popf. zapracovany.

2.3 Jiné uzemné planovaci podklady vydané krajem

2.3.1 Generel dopravy JMK:
Bez pfimych pozadavkl na feSeni dil€ich polozek Zmény B2013-Z1.
2.3.2. Generel krajskych silnic JMK:

Pfimé pozadavky na feSeni nevyplyvaiji.

2.3.3 Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVKJMK)

Pfimé pozadavky na feseni nevyplyvaiji.
2.3.4 Strategie rozvoje jihomoravského kraje (SR JMK)

Pfimé pozZadavky na feSeni nevyplyvaji. Vymezené cile, které Ize vztahnout k feSenému uzemi
nejsou primarné zaméfeny na oblast bydleni s vyjimkou opatfeni prioritni osy IV, vztahujici se
k osidleni, kde je stanoven ukol koncep&né usmérfiovat proces suburbanizace a zvySeni atraktivity
venkovskych obci pro bydleni a podnikani (zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury,
obCanské vybavenosti), a opatfeni prioritni osy V - dopravni a technicka infrastruktura, zaméfené
na dobudovani a zkvalitnéni silnicni sité.

2.3.5 Program rozvoje jihomoravského kraje 2010 az 2013 (schvalen 29.4.2010)

Z nastavenych cil(, které lze vztahnout k pfedmétu feSeni Zmény B2013-Z1, pfipada v uvahu
pouze ukol ,Dasledné vyuzivani vSech moznosti koncepéniho usmémovani urbanizacnich aktivit,
usmériovani stavebnich a jinych Cinnosti v uzemi v€etné prostorovych aktivit na rozvojovych
poélech a rozvojovych osach s ddrazem na omezovani negativnich dopadd suburbanizace®,
souvisejici s vymezenym okruhem priorit C: ,lidské zdroje a trh prace®, s diléim opatfenim
.Podpora bydleni“, a obecné pozadavky vyjadfené v okruhu priorit E: JZivotni prostfedi a pfirodni
zdroje“, konkrétné: posilovani ekologické stability uzemi a ochrana pfirody, zmirfiovani dopadu
lidské €innosti na Zivotni prostfedi a podpora energetickych uspor a zvySeni podilu obnovitelnych
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zdroju energie. Ostatni oblasti nejsou dil€imi pfedméty Zmény B2013-Z1 (vzhledem Kk jejich
rozsahu, charakteru a pfedpokladanym vlivim) pfimo dotceny.

Poznamka Pofizovatele UPD: dany problém se zfejmé& dotyka pouze diléiho pfedmétu fedeni
B2013-Z1c, kde pfi nedldsledném navrhu hrozi problém nespojitého zastavéného uUzemi, a
negativniho ovliviiovani jednotlivych funkci uzemi (bydleni v.s. hospodafeni na lesnich a
zemé&dé&lskych pozemcich) a dopadl na predfazené &asti stabilizovanych Uzemi. Projektant UP
Blansko s rozvojem bydleni v plochach pavodné vydané Zmény B35 UPn SU Blansko nesouhlasil
zduvodu velké vzdalenosti od vyhovujici infrastruktury a malé propustnosti sité mistnich
komunikaci mezi prostory ulic Bezru¢ova a Okruzni. Cast plvodné vymezenych zastavitelnych
ploch byla proto do UP Blansko zafazena pouze na zékladé projednani dopravni a technické
infrastruktury. V souCasnosti se objevuji problémy s realizovatelnosti dopravniho skeletu mezi
prostorem ul. Okruzni a hlavnim pfedmétem feSeni (Uzemi Il. etapy zaméru AO Real, a.s.)
v kapacité projednané v uzemnim fizeni. Neni proto zfejmé, jaké intenzity vyuziti ploch budou
v navaznych fizenich projednatelné. Mala propustnost dopravniho skeletu a pfetizeni
predfazenych Uzemi je jednim z obvyklych projevl (Skodlivych vlivl) suburbanizace. V pfipadé
pfedfazeného stabilizovaného obytného souboru (sidlist€ Zborovce) je faktem, Zze se pfi jeho
feSeni s budoucim rozvojem do navazujicich ploch rekreace neuvazovalo. Dopravni ani technicka
infrastruktura zde neni dostateCné kapacitni, problémy jsou s rozvody zemniho plynu i
odkanalizovanim uzemi (technicky feSitelné). PFi FeSeni dil€i Zmény B2013Z1c bude, ve spojeni
s predméty B2013Z1b a B2013Z1i, provéfena obsluha SirSiho uUzemi, v€etné stanoveni
predpokladli budouciho rozvoje zastavitelnych ploch, aby mohla byt odpovédnym zpusobem
dimenzovana vSechna nezbytna podmifujici opatieni.

2.3.6 Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho tuzemniho systému ekologické
stability.

Odvétvovy podklad organli ochrany pfirody Jihomoravského kraje neni dil¢imi pfedméty Zmény
B2013-Z1 pfimo dotéen. Pozadavky na feSeni tedy nevyplyvaiji.

2.4 Pozadavky na reseni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt

Ze SWOT analyzy aktualizovanych UAP ORP Blansko vyplyvaji pro tizemi mésta Blansko, resp.
pro konkrétni pfedméty feSené Zménou B2013-Z1 (pouze severovychodni okraj k.u.Blansko a
jihovychodni okraj k.U.Horni Lhota, vychodni ¢ast k.u.Téchov pfi jihovychodnim okraji zastavéného
uzemi Casti mésta Blansko — Téchov a zapadni ¢ast k.u.Klepacov pfi zapadnim okraji zastavéného
uzemi ¢asti mésta Blansko — Klepacov) tyto vlivy a skute¢nosti (redukovano):

Silné stranky: Uzemi pestré kulturni krajiny, vyrovnana skladba krajiny, pfitomnost pfirodné
vyznamnych Uzemi, bohata lesnatost, CHKO Moravsky kras, funguijici Cistirna odpadnich vod,
dobra dostupnost mésta Brna, dobra vyssi obanska vybavenost, dobra geograficka poloha s
nabidkou kvalitniho bydleni, dobrd zaméstnanost, existence velkého poctu podnikatelskych
subjektd, rozvinuty turisticky ruch, elektrifikace, plynofikace, dostate¢né ob&anské vybaveni ve
vefejném zajmu, dobra dopravni dostupnost, pfiméstska vefejna doprava IDS JMK.

Slabé stranky: oblasti se snizenou pfirozenou retenéni schopnosti Uzemi, zemédélska puida
ohrozena vodni erozi, pfirodni i technické limity rozvoje, pokles poc¢tu obyvatel od roku 2007.

Prilezitosti: harmonicky rozvoj mésta, vhodnymi revitalizacnimi opatfenimi podpofit retenci vody
v uzemi, zvySeni potencialu ploch navazujicich na dil€i pfedméty Zmény (zde pouze k.u.Blansko a
k.0.Horni Lhota u Blanska), feSeni dopravni situace v SirSich vztazich, pfemosténi zelezni¢ni trati
(ovlivnéni mistnich dopravnich tokl), dotacni politika investic do inZenyrskych siti.

Hrozby: ohrozenost Uzemi erozi, snizena retenc¢ni schopnost, riziko zaplav v disledku naruseni
pfirozené akumulace vody, nedostatek finan¢nich prostfedkl na investice, nekoordinovany rozvoj
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obce, nekoncepcnost pfi vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni, zabor volné krajiny,
rozSifovani zastavéného uzemi na ukor kvalitnich zemédélskych pid a lesa, hluk z Zelezni¢ni
dopravy v pfipadé jeji intenzifikace.

Vlastni uzemi mésta Blansko a jeho spravni Uzemi je zafazeno jako centrum mistniho
pracovistniho systému (LLS). Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek bylo vztazeno
pro oblasti ORP Blansko. Dle Rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi aktualizace UAP ORP Blansko
2012 bylo uzemi mésta Blansko vyhodnocovano jako soucast samostatné oblasti ,Blansko“ v ORP
Blansko. Dle kartogramu vztahu uzemi obci, podle vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek
pro udrzitelny rozvoj uzemi, pro uzemi mésta Blansko vyplynulo pozitivni hodnoceni ve vSech
pilifich udrzitelného rozvoje Uzemi nasledujicim zpisobem:

Priznivé Zivotni prostfedi: Do oblasti ¢asteéné zasahuje CHKO Moravsky kras, ktera nabizi
pfirodni zajimavosti. Co se tyka hygieny Zivotniho prostfedi je pfedevSdim vlastni mésto zatizeno
hlukem z dopravy a to jak silni¢ni, tak Zelezni¢ni. Nevyhodou je rovnéz inverzni poloha mésta.
Naopak nejsou registrovany ekologické zatéze v uzemi. Oblasti protéka vyznamny vodni tok —
feka Svitava, kde je vSak stanovené zaplavové uzemi pro Q100, Q20 a Q5. Mira zasazeni
zastavéného Uzemi zaplavami je nizSi nez vykazuji primérné hodnoty ORP. Je registrovan ubytek
zemédeélské pudy, podil lesnich ploch je v8ak vysoky. Rovnéz podil ploch sidelni zelené je
pozitivni ve srovnani s ostatnimi obcemi ORP Blansko.

Narudeni pfiznivého Zivotniho prostfedi obce Zménou UP Blansko se nepredpoklada.

Hospodarsky rozvoj: Poloha mésta Blanska na okraji CHKO Moravsky kras a zaroven na
vyznamné trati Brno — Ceska Tfebova umoziiuje rozvoj pramyslu i rozvoj sluZeb v oblasti rekreace
a cestovniho ruchu. Pozitivné jsou hodnoceny hospodarské podminky charakterizované
procentem vyjizdéjicich ekonomicky aktivnich osob (rok 2001) a mirou nezaméstnanosti
z dosazitelnych uchazecld. Je registrovan nizSi podil ekonomicky aktivnich osob vyjizdéjicich za
praci a niz§i mira nezaméstnanosti z dosazitelnych uchaze&(i nez je pramér v ORP. Uzemi se
nachazi v rozvojové oblasti mésta Brna a vyznamné dopravni ose. Vzdalenost od silnice . tfidy je
sice vétsi, nez stanovena hodnota 5 km, je v8ak dobfe dopravné napojena silnici Il. tfidy. V oblasti
se stale tézi, byt v omezené mife, slévarenské pisky. Za rok 2011 je rovnéz vykazovana vysSi
danova vytéznost na obyvatele v tis. KE nez primér ORP.

Nepredpoklada se vliv predmétd Zmény UP Blansko na hospodarsky vyvoj.

Soudrznost spolecenstvi: Mésto Blansko a jeho ¢asti Dolni Lhota, Horni Lhota, Téchov a Klepacov
jsou napojeny na COV v Blansku. Je zaznamenan riist bydleni v okrajovych &astech mésta, neni
zde vSak zcela dofeSena technicka infrastruktura. V ¢astech mésta Hofice, OleSna, Lazanky zatim
propojeni na COV chybi (zédsadni problémy pouze mimo Gzemi fesend Zménou UP Blansko). V
pfipadé chatové lokality v ¢asti mésta Blansko - Zizlavice sili tlak na vystavbu rodinnych domda,
pfestoze kapacita inzenyrskych siti v souasnosti rozvoj neumoznuje (mimo Gzemi feSena
Zménou UP Blansko). Mésto Blansko zainvestovani této lokality vefejnou infrastrukturou
neuvazuje, coz potvrdilo i stabilizaci téchto ploch jako plochy rekreace v novém uzemnim planu
z roku 2011. Od roku 2009 je zaznamenan pokles obyvatelstva. Pfirozeny pfirdstek i migracni je
pozitivni. PoCet dokon€enych bytd za rok 2011 byl pomérné vysoky. Indikatory charakterizujici
miru naplnéni zastavitelnych ploch jsou pozitivni. Dale byl zjistén vysSi podil ploch obanského
vybaveni a rekreace ve srovnani s hodnotami ORP Blansko.

Nepfedpoklada se zéasadni vliv prfedmétd Zmény UP Blansko na soudrznost spoledenstvi.
Vzhledem k pfedmétu a pfedpokladanému rozsahu zmén nedojde k upravé celkové koncepce.
Zmény se dotykaji pouze ploch navazujicich na zastavéna uzemi, jejichZ infrastruktura je feSena
nebo vyfeSena.
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3. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi, vyjadrené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

3.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorové
usporadani zastavéného uzemi_ a na provéieni _moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Pro feSené C&asti uzemi mésta Blansko nevyplyvaji zadné konkrétni poZadavky z nadfazené
Uzemné& planovaci dokumentace ani z UAP. Z obecnych pozadavkil tzemniho planovani Ize
dovodit pfimo pouze nutnost provéfit zmény v Uzemi ve tfech samostatnych dokumentacich, které
budou zahrnovat predméty navrhu na potizeni Zmén UP Blansko v asti mésta Blansko — T&chov
(B2013-z1f Téchov — rozSifeni ploch bydleni jihovychod), v ¢asti mésta Blansko — Klepacov
(B2013-Z1j Klepacov — Uprava vymezeni stavebnich pozemkul jihozapad) a celé uzemi vychodné
od sidlisté Zborovce (B2013-Z1b Zborovec — chaty severovychod, B2013-Z1¢ Zborovec — |Il.
Etapa zaméru AO Real a B2013-Z1iZborovec — lom). ProtoZe projektant UP Blansko vychazel
z jinych predpokladl (s rozvojem Uzemi nad sidlistém Zborovce vzhledem k velkym narokim na
zainvestovani a problematické dopravni dostupnosti nepocital), bude nutno podrobnéji vyhodnotit
optimalni cilovou podobu puvodné feSeného a navazujiciho Uzemi. V pfipadé stanoveni ploch
s jinym zpusobem vyuziti, nez je stanoveno v ust. § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, bude navrh téchto ploch odlvodnén. Budou stanoveny
podminky pro vyuziti plochy s uréenim pfevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch.

Pfedmétem vsech tfi diléich &asti dokumentace Zmény UP Blansko bude odGvodnény navrh
rozsahu zastavitelnych ploch, popf. vymezeni ploch pfestavby, a definice podmifujicich opatfeni Ci
jinych nastroji zajistujicich optimalni vyuziti potencialu Uzemi. Zastavitelné plochy budou
vymezeny zplsobem, kdy nedojde k negativnimu ovliviiovani ploch s odliSnym funkénim vyuzitim.

3.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pro feSené Casti uzemi mésta Blansko nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky z nadfazené
Uzemné& planovaci dokumentace ani z UAP ORP Blansko. Dil¢imi dokumentacemi Zmén UP
Blansko, v Uzemi nad sidlistém Zborovce a pfi jihovychodnim okraji zastavéného Uuzemi Téchova,
bude provéfen nezbytny rozsah verejné infrastruktury ve smyslu ust. § 2 odst. 1) bod k stavebniho
zadkona. V pfipadé predmétu Zmény UP Blansko na k.U.Klepatov se vyznamné rozsifeni
zastavéného uzemi ani dfive definovaného rozsahu verejné infrastruktury nepredpoklada.

3.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5.SZ

Pro feSené Casti uzemi mésta Blansko nevyplyvaji Zzadné konkrétni poZadavky z nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace ani z UAP ORP Blansko. Pfedmétem vSech tfi dilSich &asti
dokumentace Zmény UP Blansko bude vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch, zébort
zemeédélské pudy, popf. zaborl pozemkl uréenych pro plnéni funkce lesa (mimo dil¢i predmét
Zmény UP Blansko na k.u.Téchov). Bude provéfeno, zda v souvisejicich plochach nezastavéného
uzemmi bude vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18
odst.5 stavebniho zakona. Obdobné budou hodnocena navazujici zastavéna uzemi. V pfipadé
potfeby a ucelnosti takového opatfeni budou stanoveny podminky prostorového uspofadani,
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vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad zakladni vySkové regulace
zastavby, definice pfipustného charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

Souéasti v8ech tfi dilsich &asti dokumentace Zmény UP bude hodnoceni pozadavku na vymezeni
vefejnych prostranstvi. V pfipadé navrhu rozSifeni, popf. redukce ploch (B2013-Z1j) bude
provedeno fadné odtvodnéni.

Budou doplnény pozadavky dotéenych organ(i uplatnéné do projednani Navrhu zadani zmény UP
Blansko.

4. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno proveérit

Pro feSené C&asti uzemi mésta Blansko nevyplyvaji Zzadné konkrétni poZadavky z nadfazené
Uzemné& planovaci dokumentace ani z UAP ORP Blansko. Pfedmétem vSech tfi dilsich &asti
dokumentace Zmény UP mohou byt odiivodné&na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv pro
dalSi uzemni rozvoj.

5. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych optreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo.

Pro feSené Casti uzemi mésta Blansko nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky z nadfazené
Uzemné& planovaci dokumentace ani z UAP ORP Blansko. Pfedmétem vSech tfi dilSich &asti
dokumentace Zmény UP Blansko v$ak budou odGvodn&na vymezeni ploch pro vefejnou
infrastrukturu, popf. ploch pro vefejné prospéSna opatieni a asanace.

6. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Zadné primé pozadavky pro feSeni Zmény UP Blansko nevyplyvaji, vyuZiti tohoto nastroje vSak
Ize, v navaznosti na konkrétni navrh zastavitelnych ploch, uvazovat a vyhodnotit pfi pfipravé
dokumentaci dilgich pfedmétd Zmény UP Blansko v Uzemi nad sidli§tém Zborovce a pfi
jihovychodnim okraji zastavéného uzemi Téchova.

7. Pozadavky na zpracovani variant reSeni

Varianty feSeni se nepredpokladaji. Kapitola bude upravena &i doplnéna po projednani Zadani, dle
uplatnénych pozadavku.

8. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na
usporadani jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a poc¢tu vyhotoveni

Zména UP Blansko bude zpracovana ve smyslu znéni zakona ¢.183/2006Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, a v souladu s vyhlaskou ¢.500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni a jeji PFilohy ¢€.7 a vyhl.€.501/2006Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzZivani uzemi, v platném znéni.
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Dokumentace navrhu Zmeény bude obsahovat dvé Casti: Navrh Zmeény UP Blansko a Odivodnéni
Zmény UP Blansko.

Obsah 1. ¢asti dokumentace - Navrh zmény:

1. TEXTOVA CAST
2. GRAFICKA CAST

Podkladem zpracovaného navrhu Zmény UP Blansko bude dokumentace platného Gzemniho
planu. Zména bude zpracovana jako samostatna(é) dokumentace v rozsahu feSeného Uzemi,
Clenéného maximalné na tfi dil¢i dokumentace (viz text vy3e). Grafickd ¢ast bude zpracovana
formou vyfez( vykrest platného Gzemniho planu (UP Blansko), ze kterého bude ziejmy pavodni
stav dle vydaného UP a ptedmét (navrh) Zmény UP Blansko v mé&fitku t&chto vykresl. Zpracovani
grafické &asti Ize redukovat jen na ty vyfezy vykresu, ve kterych se navrh Zmény UP Blansko
projevi. V8echny vykresy budou oznadeny v souladu s platnou UPD a budou obsahovat legendy
ploch a vSech pouzitych grafickych prvka.

Obsah 2. ¢asti Odlvodnéni zmény:

1. TEXTOVA CAST
Reseni bude obsahovat textovou &ast, ktera bude obsahovat nize uvedené kapitoly:

1. Postup pfi pofizeni zmény tzemniho planu,

2. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

3. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahd,
4. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

6. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi — soulad se stanovisky
dot€enych organu podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feseni rozporu,

7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj,

8. Stanovisko krajského ufadu podle §50 odst.5 stavebniho zakona, véetné sdéleni, jak bylo
stanovisko podle §50 odst.5 zohlednéno,

9. Vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani popripadé vyhodnoceni souladu

9.1 se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé v
pripadé postupu podle §51 odst.2 stavebniho zakona,

9.2 s pokyny pro zpracovani navrhu dzemniho planu v pfipadé postupu podle §51
odst.3 stavebniho zakona,

9.3 s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle §54 odst.3
stavebniho zakona,

9.4 s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v
pfipadé postupu podle §55 odst.3 stavebniho zdakona,

10. Komplexni zdidvodnéni prijatého reseni,
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11. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch,

12. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§43 odst.1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potreby jejich vymezeni,

13. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného rfeseni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

14. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odtvodnéni,

15. Vyhodnoceni pfipominek.

Poznamka Pofizovatele UPD: kapitoly zde oznadené tuén& kurzivou vypracuje projektant
uzemniho planu.

2. GRAFICKA CAST
1. Koordinaéni vykres

Vykres bude zpracovan jako vyfez koordinacniho vykresu, ze kterého bude zfejmy stav dle
vydaného UP Blansko a navrh Zmény UP Blansko v méfitku tohoto vykresu.

Vzhledem k pfedmétu FeSeni Zmény UP Blansko nebude zpracovan vykres $irich vztahd.
Oduvodnéni muze byt soucasti dokumentace navrhu Zmeény.

Cistopis dokumentace Zmény UP Blansko bude pfedan pofizovateli v ti§téné podobé v poétu 4
vyhotoveni. Pro uc€ely projednani navrhu bude dokumentace pfedana v tisténé podobé v poctu 2
vyhotoveni. V digitalni podobé bude pfedana dokumentace v podobé vyuzitelné pro prezentaci na
webovych strankach obce a pofizovatele pfi projednani (navrh i odlvodnéni ve formatu PDF).

Po vydani Zmény UP Blansko bude zaji$téno vyhotoveni aktualniho Gzemniho planu Blansko,
vCetné jeho grafické &asti, zahrnujici pravni stav po vydani posledni zmény UP v poctu 4
vyhotoveni, véetné pfedani dat vyuzitelnych pro GIS a prezentaci na nosi¢ich CD.

9. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Kapitola bude uptesné&na po projednani navrhu zadani. Pofizovatel UPD predpoklada, Ze nedojde
k uplatnéni pozadavku na vyhodnoceni vlivii Zmé&ny UP Blansko na Zivotni prostfedi ani na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast. Vyhodnoceni vlivi bude zpracovano
v odpovidajicim rozsahu dle PFilohy €.5 vyhlasky €.500/2006Sb. v platném znéni.

Zpracoval:
Ing. arch. Jifi Koufil, vedouci odd. UP a RR SU Mé&U Blansko
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