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Uvod

O vydani Uzemniho planu PFitluky (dale jen ,UP*) rozhodlo Zastupitelstvo obce
Pritluky 24. 2. 2005. Opatifeni obecné povahy nabylo ucinnosti dne 14. 5. 2009.
Souéasti platného UP Pritluky je také Regulaéni plan rekreaéni oblasti Nové Miyny.
Pofizeni uzemniho planu bylo zahajeno v roce 2005 v dobé platnosti zakona
€. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Byl zpracovavan koncept
uzemniho planu, ktery byl vpriabéhu zpracovavani wupraven a doplnén
podle ustanoveni nového zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, podle kterého byl
také dokoncen a 27. 4. 2009 vydan.

Podle ustanoveni § 55 odst. 1) stavebniho zakona pofizovatel nejpozdéji do 4 let
od vydani uzemniho planu pfedlozi zastupitelstvu pfislusné obce zpravu
o uplathovani uzemniho planu v uplynulém obdobi s tim, Ze pfed pfredlozenim
navrhu zastupitelstvu bude tento projednan, pfiméfené podle ustanoveni § 47 s
dot€enymi organy a s krajskym ufadem a nasledné také schvalen. Obsahové
nalezitosti zpravy o uplatiovani uzemniho planu podrobnéji stanovuje § 15 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

a) Vyhodnoceni uplatnovani tuzemniho planu véetné sdéleni, zda nebyly
zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, a byly-li zjiStény, navrhy
na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Platny Uzemni plan Pritluky byl dokon&en v roce 2009 a stanovil pro celé Gizemi obce
zahrnujici katastry Pritluky a Nové Mlyny nové a komplexné plochy potfebné k rozvoji
obce. Vytvofil zde dostateCné uzemné technické predpoklady pro realizaci
rozvojovych zameérl obce. Vymezil zastavitelné plochy o celkové vymére cca 76,21
ha, a to zejména pro bydleni, obCanskou vybavenost, sport, rekreaci, zelen, vyrobu a
skladovani a pro technickou a dopravni infrastrukturu.

Urbanisticka koncepce uzemniho rozvoje Pfitluk pocCita se zaméfenim obce zejména
na ubytovani a rekreaci. SouCasné ale uzemni plan pamatuje i na vyvazeny rozvoj
ostatnich funkci, pfedevsim funkci souvisejicich se zaméstnanosti (vyroba, obCanska
vybavenost).

UP stanovil pro plochy bydleni zvétSujici zastavitelnou plochu obce o 11,23 ha.
Jedna se o jednu plochu ,Cistého“ bydleni (B) a deset ploch smiSenych obytnych
(SO). Plocha bydleni B (,Cistého®) je vymezena v okrajové poloze na zapadnim okraiji
PFitluky (lokalita i. €. 1) s vhodnou orientaci mirné svazitych terénu obracenych
k jihozapadu. Na ploSe B i. €. 1 nebyla realizovana Zzadna stavba rodinného domu —
chybéji inzenyrské sité (resp. nebyly prodlouzeny stavajici inzenyrské sité). Dalsi
plochy pro bydleni byly koncipovany do ploch smiSenych obytnych (SO), jejichz
vymezenim ve stabilizovaném Uzemi je podpofena moznost variabilngjSiho zplsobu

vyuziti uzemi pro sluzby, femesla, cestovni ruch, zemédélstvi apod. V Pfitlukach je
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hlavni rozvojova lokalita (i. €. 2) vymezena na zapadnim okraji obce, dalSi plochy
jsou vymezeny v proluce v severozapadni €asti obce (lokalita i. €. 3) a na jiznim
okraji obce (lokality i. €. 4 a 5) ve vazbé na zastavéné uzemi. Na €asti plochy SO i. €.
2 jiz byly realizovany inzZenyrské sité a bylo zapocato s vystavbou rodinnych domda.
V Novych Mlynech je hlavni tézisté rozvoje vymezeno na severovychodnim okraji
Novych Mlyna (lokality i. €. 6 az 9) a dale jako doplnéni zastavéného uzemi
na severozapadnim (lokalita i. . 10) a severnim okraji (lokalita i. €. 11).

Vystavba rodinnych domu se realizuje v plochach navazujicich na stavajici zastavbu
a také v prolukach stavajici zastavby uréenych pro vystavbu (napf. plochy SO i. €. 3
az 5 v Pfitlukach a plochy SO i. & 6 az 11 v Novych Mlynech), coz je pfiznivé
pro stavajici kompaktnost obce. Pro dalSi planovany vétsi rozvoj bydleni v obci jsou
navrzené lokality svou rozlohou dostate¢né, protoze kromé &asti plochy SO i. €. 2
nebylo na zadné jiné zvySe uvedenych ploch zapocCato s vystavbou staveb
pro bydleni.

Pro obfanskou vybavenost byly ur€eny plochy 35,75 ha koncipované jako plochy
smiSené obc&. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu (SA i. €. 12 az 15 v Novych
Mlynech). Na ploSe SA i. €. 12 jiz probiha vystavba 2 rodinnych domu. Pro ,Cisty”
sport byla urCena plocha o vyméfe cca 2,31 ha (A i. ¢. 16 az 17 v Pritlukach;
na kterych zatim nabylo nic realizovano), pro zelen je uréeno 4,90 ha (Zi. & 25
v Novych Mlynech).

Vyznamna specificka rozvojova plocha rekreace je urena pro realizaci rozhledny a
odpocinkového zazemi pro cyklisty a turisty o velikosti cca 0,5 ha (R i. & 43
v PFitlukach). Rozhledna jiz byla realizovana v etapé bez odpocCinkového zazemi.

Plochy pro vyrobu o celkové velikosti 2,35 ha umisténé ve vychodni Casti obce
Pritluky sestavaji z plochy smiSené vyrobni (SV i. & 26) a zploch vyroby a
skladovani (V i. €. 27 az 28) ur€enych pro rozSifeni stavajiciho zemédélského arealu.
Rozvojové plochy pro vyrobu zatim nebyly vyuzity.

Plochy pro dopravni_infrastrukturu o celkové velikosti 0,67 ha byly uréeny pro
parkovani v zapadni Casti obce Nové Miyny (DP i. & 29 — momentalné
nerealizovano) a pro ucelové komunikace v severni nezastavéné €asti obce Pritluky
(DU i. &. 30 az 31). Obé ucelové komunikace jiz byly dokongeny.

Plochy pro technickou infrastrukturu uréeny pro vystavbu COV v zapadni &asti obce
Nové Mlyny (T i. & 32) a pro rozSifeni stavajiciho sbérného dvora v jizni ¢asti obce
PFitluky (T i. €. 45). Plochy pro technickou infrastruktutu zatim nebyly vyuzity.

Plocha vodni a vodohospodafska o celkové velikosti 3,08 ha byla urCena
pro umisténi protipovodnové hraze (N i. ¢. 44 v Pfitlukach). Zatim nebyla
zrealizovana, protipovodnova hraz je ve fazi projektové pripravy.




Jak z pfehledu vyplyva, zlstava pro potfeby obce a rozvoj dostateény prostor pro
dalSi vystavbu i po té co byly nékteré zaméry na vymezenych plochach realizovany a
neni proto tfeba navrzenou urbanistickou koncepci ménit.

Platny uzemni plan vytvafi predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho
prevazné obytnou a rekreacni funkci se zaméfenim na vinafstvi a agroturistiku,
pficemz respektuje stavajici kvality zZivotniho prostfedi a nenavrhuje Zzadné zaméry,
které by mohly narusit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, ze
urbanizacni procesy v zajmovém uzemi nemaji negativni vliv na kvalitu prostfedi.
Zastavitelné plochy vymezené plathym uzemnim planem nemaji vyznamny vliv ani
na Naturu 2000, jelikoz urbanizované uzemi lezi mimo tyto zajmy ochrany pfirody.

Jednim z hlavnich cild Uzemniho planu Ptitluky je udrzeni urbanistické koncepce
uzemniho planu, ktera vychazi z puvodniho prostorové funkéniho uspofadani obce.
Dulezité je dosazeni trvale udrzitelného rozvoje obce. Zastavitelné plochy -
rozvojova uUzemi — jsou navrzeny zejména ve volnych Ci uvolnénych plochach
v zastavéném uzemi, pfipadné v plochach natoto uzemi bezprostfedné
navazujicich.

Pro vétsi plochy, resp. soubor ploch bylo stanoveno zpracovani uzemni studie.
Jedna se o plochu SO i. €. 2 v PFitlukach a plochy SO i. €. 6 az 9 v Novych Mlynech
v€etné plochy U i. & 23 (plocha vefejného prostranstvi mezi SO i. & 6 az 9).
Zpracovani uzemni studie je podminéno vstupem prvniho investora do vymezeného
Uzemi. V soudasné dobé& zadna Gzemni studie dle podminek UP P¥itluky nebyla
zpracovana. Vzhledem k rozsahu ploch je vSak Zadouci, aby na né uzemni studie
zpracovany byly. U plochy SO i. €. 2 v Prfitlukach obec upfesnila podminky
pro zastavéni plochy rodinnymi domy zejména urenim stavebni ¢ary, odstupovych
vzdalenosti od hranic se sousednimi pozemky a podlaznosti. Pro dalSi vystavbu
v obci se nepocita s rozSifenim zastavby bytovymi domy. Omezujicim faktorem
pro dalSi rozvoj a vystavbu vobci je zejména dobudovani vefejné technicke
infrastruktury.

b) Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu

V uzemné analytickych podkladech ORP Bfeclav, jejichz uplna aktualizace byla
provedena v roce 2012, nejsou na uzemi obce Pritluky a obce Nové Mlyny vymezeny
problémy, které by nebyly Uzemnim planem PFitluky feSeny, pfipadn& vném
zohlednény.

V obci Pritluky se jedna zejména o urbanistickou zavadu, a to o zasahovani
vyhlaseného zaplavoveho uzemi do stavajiciho zastavéného uzemi obce. Tento stret
fedi Uzemni plan Pritluky umisténim plochy vodni a vodohospodarské (N i. &. 44)
na okrajich stavajiciho zastavéného uzemi i na okraji novych zastavitelnych ploch



pfi jizni strané obce PfFitluky v délce cca 2 km. Tato nova zastavitelna plocha (N) je
ur€ena pro umoznéni nasledujici vystavby protipovodhové hraze, Cimz bude
zaplavové uzemi vytésnéno mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy. DalSim
problémem vyplyvajicim z UAP ORP Breclav je chybgjici nebo nedostateéna
ob&anska vybavenost v obci PFitluky, kterou fesi Uzemni plan Pritluky mnozstvim
stavajicich smiSenych centralnich ploch (SC), mnozstvim stavajicich smiSenych
ploch - ob€. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu (SA) a ¢tyfmi novymi zastavitelnymi
smiSenymi obytnymi (SO).

V obci Nové Mlyny — z UAP ORP Bteclav vyplyvaji nasledujici problémy k feseni, a
to zasahovani rezidenCnich ploch a komunikace Il. tfidy do zaplavového uzemi a
stfet komunikace Il. tfidy s nadregionalnim biocentrem. K prvni skupiné problémd
stfetdl se zaplavovym Uzemim je tfeba upresnit, Ze dle platného UP P¥itluky stavajici
komunikace Il. tfidy lezi mimo zaplavové uzemi, resp. CastecCné lezi pfi jeho hranici.
Rovnéz stfet zaplavového uzemi s rezidencni plochou se tyka jen Casti stavajiciho
zastavéného uzemi, které bylo vystavéno historicky davno pred vyhlasenim
zaplavoveého uzemi. Problém stfetu komunikace l. tfidy s nadregionalnim biocentrem
je tfeba také upresnit - dle platného UP Pritluky stavajici komunikace II. tfidy lezi
mimo plochu nadregionalniho biocentra (LBC 5 — plocha i. €. 33), resp. Castecné lezi
pfi jeho hranici.

¢) Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje CR je celostatni nastroj Gzemniho planovani, ktery slouzi
zejména pro koordinaci uzemniho rozvoje na celostatni urovni a pro koordinaci
uzemné planovaci cCinnosti kraji a soucasné jako zdroj dualezitych argument
pfi prosazovani zajmd CR v ramci uzemniho rozvoje Evropské unie. Dokument
Politika uzemniho rozvoje CR (PUR CR) urduje pozadavky na konkretizaci ukold
uzemniho planovani v republikovych, mezinarodnich, nadregionalnich a
pfeshrani¢nich souvislostech, urCuje strategii a zakladni podminky pro naplhovani
téchto ukoll a stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi. V Politice uzemniho rozvoje se rovnéz vymezuji oblasti
se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem pfesahuji uzemi
jednoho kraje, a dale stejné vyznamné oblasti se specifickymi hodnotami a se
specifickymi problémy a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.
Pro vymezené oblasti, koridory a plochy se stanovuji kritéria a podminky pro
rozhodovani o moznostech zmén v jejich vyuZiti.



Z Politiky tzemniho rozvoje CR vyplyvaji pro tzemi obce Pfitluky obecné republikové
priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, a to zejména:

Odst. (14) Ve vefejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty tuzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologickéeho dédictvi;
zachovat raz urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice,.....

Odst. (16) Pii stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi déavat prednost komplexnim
reSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi; pri feSeni ochrany hodnot uzemi je
nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarskeho rozvoje tuzemi, ...

Odst. (19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areal(i a ploch
(tzv. brownfields pramyslového, zemédélského a jiného plvodu); hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace, ....

Odst. (20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatreni;.....

Ods.(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt tzemi pro riizné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri
zachovani a rozvoji hodnot tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné
formy turistiky

Odst. (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze
atd.)

UP Pritluky respektuje republikové priority GUzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené PUR CR 2008 (ochrana pfirody, rozvoj
dopravni a technické infrastruktury, rozvoj cykloturistiky, agroturistiky apod.).

Obec P¥itluky se nachazi na okraji rozvojové osy OS5 Rozvojova osa (Katowice-)
hranice CR-Ostrava-Bieclav-hranice CR (-Wien), ktera je vymezena Politikou
uzemniho rozvoje CR schvélenou usnesenim vlady &. 929 dne 20.07.2009. Poloha
obce vzhledem k rozvojové ose OS5 bude upfesnéna v Zasadach uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje a pfipadné podminky z upfesnéni vyplyvajici budou
zapracovany do zmény uzemniho planu Pritluky.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) vydané 22. 9. 2011

byly NejvySSim spravnim soudem v Brné dne 21. 6. 2012 v celém rozsahu zruSeny.
Soulad s touto dokumentaci tedy nelze v souasné dobé posoudit.



d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle ust. § 55 odst. 3
stavebniho zakona

Jak bylo uvedeno v &asti a) této zpravy, i po uplynuti 4 let od vydani Uzemniho planu
Pritluky je vymezen v uzemnim planu dostateCny rozsah zastavitelnych ploch i pro
nasledujici obdobi.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu

Z dosavadnich zku$enosti pfi uplatiiovani platného Uzemniho planu PFitluk vyplyva,
Ze uzemni plan v souc€asnosti vyhovuje potfebam obce a vytvafi vhodné podminky i
pro rozvoj v dalSim obdobi. Vzhledem k sou€asné ekonomické situaci probiha rozvoj
obce pomaleji, i z tohoto divodu pak zlstava dostatek volnych zastavitelnych ploch,
vyuzitelnych k planovanym uc€ellim. Neni nutné v tuto chvili nové zastavitelné plochy
vymezovat.

Z mnozstvi podnétl ke zménam stavajici uzemné planovaci dokumentace obce
Pritluky, o kterych obec Pritluky ve své samostatné plsobnosti jeSté nerozhodla, se
vétSina tyka zejména rekreacni oblasti Nové Mlyny. Pfipadna zména Regulacniho
planu rekreaéni oblasti Nové Mlyny nebo pfipadna zména Uzemniho planu Pfitluky
se bude feSit samostatné, vyplyne-li takova potfeba z posouzeni podnétd a
rozhodnuti Zastupitelstva obce Pfitluky. Z pfedchozich kapitol vSak plyne, ze by mélo
jit zejména o zménu jednotlivych funkci nebo Upravy regulativd, nikoli k vymezovani
dalSich zastavitelnych ploch.

f) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

V souc€asné dobé nejsou v platnosti Zasady uzemniho rozvoje JMK. Z dosavadniho
vyuzivani Uzemniho planu Pritiuky, ale ani tak nevyplyvaji zadné pozadavky
na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Z kapitoly c) této
zpravy pouze vyplyva nutnost bliz§i specifikace polohy obce Pfitluky vic&i rozvojové
ose OS 5 PUR CR v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Zavér

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu PFitluky bude v souladu
s ustanovenim § 55 odst. (1) stavebniho zakona pfed pfedlozenim ke schvaleni
Zastupitelstvu obce Pfitluky konzultovan s dot€enymi organy a krajskym ufadem.

Relevantni pfipominky, které tyto organy v ramci konzultace uplatni, budou
zapracovany do zpravy a tato predlozena Zastupitelstvu obce Pritluky ke schvaleni.

Zpracoval: Ing. Jifi Rufer
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