Spis: MUHO 707/2013

NAVRH ZADANI

zmenac. 1 uzemniho planu Hodonin

Méstsky Gad Hodonin, odbor rozvoje dsta (dale také jad Uzemniho planovani®) na
zéklad usneseni Zastupitelstva¢ata Hodonin ze dne 3.9.2013 v souladu s ust. 8s6 &d
pism. c) zakon&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavelyadu, ve zani pozdjSich
piedpigi (stavebni zékon), ipdkldda podle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zako®ald
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemnanalytickych podkladech, uUzegnplanovaci
dokumentaci a Zjsobu evidence Uzerarplanovacicinnosti (dale jen ,vyhlaska“) navrh
Zadani zrmany ¢. 1 Gzemniho planu (dale také ,UP) Hodonin.

Tento navrh Zadani zmeény ¢. 1 UP Hodonin bude projednan v souladu s ust. § 47
stavebniho zakona.

zai 2013
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Shora uvedené body zahrnuji

a. Upresreéni pozadavi vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

b. Upresreéni poZzadavia vyplyvajicich z tzem# planovaci dokumentace vydané
krajem

c. Upresreéni pozadaviK vyplyvajicich z tzemhanalytickych podklaid, zejména
z problénmi urcenych kieSeni v Uzemnplanovaci dokumentaci aipadré z
dopliujicich pizkumi a rozbo#

d. DalSi pozadavky, ndjklad poZzadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpra
o uplatiovani uzemniho planu podle 855 odst. 1 stavebn@korma, nebo z
projednani s déenymi organy a wejnosti

dle prilohy ¢. 6
k vyhlaSce¢. 500/2006 Sb., o uzemdranalytickych podkladech,
Uzemre planovaci dokumentaci a zfisobu evidence Uzenmhplanovacic¢innosti,
v platném zreni
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I. UVOD A OBECNA CAST

a. Zakladni udaje

Rozhodnuti zastupitelstva oifieni znény &. 1 UP Hodonin:

Usneseni zastupitelstvaésta Hodonin¢. 1636 ze dne 28.5.2013¢a 1736-1739 ze dne

3.9.2013.

Paizovatel:

Méstsky tad Hodonin, odbor rozvojedsta, Masarykovo nam. 1, 695 35 Hodonin

Uréeny zastupitel:

Ing. arch. Milana Grauova

Organ pislusny k vydani zemy &. UP Hodonin:

Zastupitelstvo rssta Hodonin

Datum zpracovani navrhu zadani:

Zati 2013

b. VymezenireSeného tzemi

Zménaé. 1 UP Hodonin zahrnuje celkem 5 déich ¢asti:

Zménaé¢. 1.01

Zménaé¢. 1.02

Zménaé¢. 1.03

Zménaé¢. 1.04

Zménaé¢. 1.05

zmeéna vyuziti plochy vymezené pro funkci ,RZ — plochgkreace —
plochy pro rodinnou rekreaci® v lokalit za byvalymi velkymi
kasarnami na funkci ,SM — plochy smiSené obytné*“

zmena vyuziti plochy vymezené ¢asti pro funkci ,NP — plochy
piirodni“ a z¢asti pro funkci ,NS — plochy smiSené nezastaho
Uzemi — zerdelské” v lokalitt ul. Brnénska na funkci ,V — plochy
vyroby a skladovani*

zmeéna vyuziti plochy vymezené ¢asti pro funkci ,NS — plochy
smiSené nezastaveho Uzemi — zetnéIské" a zcasti pro funkci ,NZ —
plochy zengdélské” v lokalit za Hbitovem na funkci ,RZ — plochy
rekreace — plochy pro rodinnou rekreaci®

zmena vyuziti plochy vymezené pro funkci ,VS — plockyiSené
vyrobni“ v lokalit ul. Legion&i na funkci ,SM — plochy smiSené
obytné*

zmena vyuziti plochy vymezené pro funkci ,V — plochyraby a
skladovani“ v lokal& ul. Brrénsk& zéasti na funkci ,VS — plochy
smisSené vyrobni“ a &sti na funkci ,SM — plochy smiSené obytné*
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Lokalizace jednotlivych dfich zn@n v leteckém snimku Hodonina:
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Vymezeni jednotlivych dith ploch v leteckém snimku Hodonina:

Zmenac¢. 1.01:
O k.

S —
Rl s T
TP T, =W .
r ‘..:_ N _'.A_L ¥ ¥
d e -
| |
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Zmenac¢. 1.03:
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c. Diuvody pro porizeni

Zménac. 1.01:

Duvodem pro ptizeni je Zzadost 3 fyzickych osob — majitggozemk v této ploSe — tj.
lokalit¢ zahradk#ské kolonie za byvalymi velkymi kasarnami. Vyuzéthto pozemi je dle
platného UP Hodonin pro funkgRZ — plochy rekreace — plochy pro rodinnou rekread

s moznosti vystavby objektu pro individualni rekieaa podminky, Ze nebude slouZit
k trvaléemu bydleni ani komé&mim Eelim. Maximalré pripustna zastawna plocha je 50 m?
hlavniho objektu &etrg terasy stavehkin souvisejici s objektem, 1 nadzemni podlazi
s moznym vyuzitim podkrovi. Majitelé pozetnkas Zadaji o zému vyuziti €chto pozemi a

to na funkci,SM — plochy smiSené obytné“Jako dvod poZzadované zény uvadiji, ze dle
jejich nazoru je 50 m? jako maximélptipustna zastana plocha hlavniho objektwetre
terasy stavelinsouvisejici s objektem zér@ omezujici a neodpovidajici s@msné dob.

Zménac. 1.02:

Duvodem pro ptizeni je Zadost pravnické osoby — majitele poaZemkéto ploSe, ktera je
situovana v ul. Brénska v navaznosti na stavajici zasteou plochu rovi&Z v majetku
zadatele. Redmétna plocha je ve stavajicim UP Hodonin vymezetast pro funkci,NP —
plochy prirodni“ a zéasti pro funkci,NS — plochy smiSené nezast&mého Uzemi —
zemédélské“. Pozadované vyuziti celé plochy je na funkM — plochy vyroby a
skladovani“.

Zménac. 1.03:

Duvodem pro ptizeni je zadost fyzické osoby — majitele pozénwcasti této plochy —
v lokalité za hbitovem. Plocha k pra¥eni znénou byla roz§ena i na okolni plochy a to
z divodu, Ze jiz pi potizovani nového UP Hodonin byla tato &m vyuZiti jiz pozadovana
pro jiné pozemky, avSak bohuZzel az ve stadiu, kdyuto poZzadavku nebylo moZzno vykav
Ve vymezené ploSe se nachazi rviada pozemk dnes jiz vyuzZivanych jako zahrady.
Prednmétem znény je tedy prowteni moznosti ziny vyuziti vymezené plochy z funkgNS

— plochy smiSené nezasté@mého Uzemi — zerdélské” a ,NZ — plochy zemédélské” na
funkci ,RZ — plochy rekreace — plochy pro rodinnou rekreai®.

Zménac. 1.04:

Jedna se o lokalitu v ulici Legioftg konkrétré o plochu po odstraném objektu spotaosti
VaK Hodonin, a.s. a rovi o gilehly dnes jiz nevyuzivany areal 8hych surovin Hodonin,
S.r.0. Znéna vyuziti této plochy byla navrzenaftgovatelem UP Hodonin s ohledem na
vyuZziti okolnich ploch (stavajici rodinné domy, rféwa plocha vymezena pro bydleni,
plocha navrzena pro realizaci regpé zelen, slepé ramenoreky Moravy), a to ze
stavajici funkcgVs — plochy smisené vyrobni“na funkci,SM — plochy smiSené obytné*“.
Toto nové funkni vyuziti pak umozni v dané ploSe jak rdeBi obytné zastavby, tak
piipadré umis€ni zangra spojenych s rozvojem cestovniho ruchu.

Zménac. 1.05:

Duvodem pro ptizeni znény je zadost pravnické osoby — majitele pozémkéto plose, jez
je sowasti plochy vymezené v platném UP Hodonin pro funkc— plochy vyroby a
skladovani“. PoZzadovano je préieni moznosti zeny vyuZziti vymezené plochy a to¢asti
na funkci,VS — plochy smiSené vyrobni“a z¢asti na funkci,SM — plochy smiSené
obytné*.
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Il. HLAVNI CILE A POZADAVKY NA ZPRACOVANI NAVRHU ZM  ENY
UZEMNIHO PLANU

a. PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,

vyjadené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stéety rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich naémmcharakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktue a dostupnosti vejné infrastruktury

1. Urbanisticka koncepce
Provereni ploSného a prostorového ug@dani zastagného Uzemi a préveni
moznych zém, wetre vymezeni zastavitelnych ploch

Zménac. 1.01:
Bude pro¥tena zmdna vyuziti vymezené plochy z funkce ,RZ — plochkremace — plochy
pro rodinnou rekreaci“ na funkci ,SM — plochy snmi8eobytné”.

Zménac. 1.02:

Bude pro¥tena zmdna vyuziti vymezené plochy z funkci ,NP — ploch§irpdni* a ,NS —
plochy smiSené nezastamého Uzemi — zefdélské* na funkci ,V — plochy vyroby a
skladovani®.

Zménac. 1.03:

Bude pro¢iena znéna vyuziti vymezené plochy zfunkci ,NS - plochy iSemé
nezastamého Uzemi — ze#délské" a ,NZ — plochy zerdélské” na funkci ,RZ — plochy
rekreace — plochy pro rodinnou rekreaci*.

Zménac. 1.04:
Bude pro¥iena zndna vyuziti vymezené plochy z funkce ,VS — plochyi&emé vyrobni“ na
funkci ,SM — plochy smiSené obytné*.

Zménac. 1.05:

Bude pro¥tena znéna vyuziti vymezené plochy z funkce ,V — plochy ey a skladovani”
z ¢asti na funkci ,VS — plochy smiSené vyrobni* &asti na funkci ,SM — plochy smiSené
obytné*.

W

V ramci zpracovani navrhu zmény € 1 UP Hodonin bude pro¥iena hranice
zastakného Uzemi.

Po vydani znény &. 1 bude pro UP Hodonin vypracovan pravni stav zagfkeuji aktualni
stav zastavby. Mimo jiné zde budou oSéeny tyto lokality:

- Lokalita Rybde — plocha stavajiciho objektu @mského vybaveni v ploSe pobliz
ramene reky Moravy bude samost&nvymezena pro funkci ,OM - plochy
obtanského vybaveni — kondedi zaizeni mala a gdni“. Objekt je v platném UP
Hodonin sowasti plochy ,PV — plochy wejnych prostranstvi*.

- Lokalita ul. Velkomoravska, Slovacka — budgegiéna hranice funénich ploch ,V —
plochy vyroby a skladovani“ a ,SM — plochy smiSest#ytné“ a to s ohledem na
vyuZziti jednotlivych ploch.
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Lokalita Rybée:

Lokalita ul. Velkomoravska, Slovacka:
f ; .m-,l ' ‘ I_I-'____ ..-_ _t-.- ll"ﬁ ¢ Z‘i {‘ f_i!I__ j'- *
- N b | . "
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Politika tzemniho rozvoje
- Zplatné Politiky tzemniho rozvoj€R 2008 schvalené viadoweské republiky dne
20.07.2009nevyplyvaji pro zninu &. 1 UP Hodonin zadné pozadavky.
- Dil¢i zmeénag. 1.03 je vymezena mimo koridor pro zdvojeni poimaipovodu Druzba,
jehoz trasa je v platném UP Hodonin vymezena vasius dohodou s Ministerstvem
pramyslu a obchodu ze dne 25.04.2012.

Zasady uzemniho rozvoje
- Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, Kighg vydany zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 22.09.2011 s nabytimnodsti dne 17.2.2012, byly
rozhodnutim NejvySSiho spravniho soudu v&ine 21.6.2012 zruseny.

Uzemng analytické podklady )
- Z UAP ORP Hodonin nevyplyvaji pro zmu¢. 1 UP Hodonin Zadné pozadavky.

2. Koncepce véejné infrastruktury
Proverreni uspsadani veéejné infrastruktury a moznosti jejich Zm

Zménou ¢ 1 se nerdni koncepce uspbadani technické a dopravni infrastruktury
stanovena v platném UP Hodonin.

Zménag. 1.01:
V ramci navrhu této dif zmény je nutno progtit moznost napojeni plochy na technickou a
dopravni infrastrukturu v dané lokalit

Zménac. 1.02:
- Napojeni dané plochy na dopravni infrastrukturuebnd vnitroarealovou komunikaci
a pak stavajicim sjezdem na silnici 11/380 v uln8rska.
- Napojeni na technickou infrastrukturu bude ze $téiep sousedniho aredlu.
- Navrhova plocha je v kolizi se stavajicim vedeniiL\plynovodu DN 300. V ramci
navrhu zrény bude navrZzenoiploZenicasti tohoto vedeni mimo d@nou plochu.

Zménac. 1.03:
- Napojeni pedmétné plochy na dopravni infrastrukturu bude ze gtéidn obsluznych
komunikaci.
-V ramci znény nebudgeSeno napojeni lokality na technickou infrastruktur
-V ramci zneény bude pro¥tena mozna kolize s ochrannymi a bermestnimi pasmy
stavajicich vedeni technické infrastruktury. Jesln@aejména o:
0 Bezpe&nostni pAsmo VVTL plynovodu
o Ochranné pasmo ropovodu
o Ochranné pasmo produktovodu
o Ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie VN
- Plocha je rovi v kolizi s tzemni rezervou vymezenou v UP Hodomio mozné
pieloZeni stavajicich vedeni ropovodu a produktovoduramci znény bude
prowéiena moznost zuzeni koridoru Uzemni rezervy mimeohwasanou plochu.

Zménac. 1.04:
Stavajici napojeni lokality na dopravni a technickdrastrukturu je z ulice Legioh&
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Zménac. 1.05:
Napojeni obou déich ploch na dopravni a technickou infrastruktundd ze stavajiciho
sousedniho arealu, ktery je pak dopgamapojen na silnici 11/380 v ul. Bémska.

3. Koncepce uspdadani krajiny

Provereni ploSného a prostorového us@dani nezastaného uUzemi, preveni
moznych zém, wetre prowreni, ve kterych plochach je vhodné vyloumisovani
staveb, zézeni a jinych opaeni pro @ely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zménou ¢. 1 se nenini koncepce uspadani krajiny stanovena v platném UP Hodonin.

Zmény¢. 1.01,1.04 a 1.05:
Jedna se o préteni zngén vyuziti uvnit zasta¥ného tzemi.

Zménac. 1.02:

- Zména proviuje casté&né rozSieni zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici
sousedni aredl.

- Predmétna plocha zasahuje do vymezeného prvku USES (giati@niho biocentra),
do plochy pirodni pamatky Cerné blato* a row# na Gzemi lokality Natura 2000
,Hodoninska doubrava“. Vramci zpracovani é&m bude pro¥iena moznost
rozsteni zastavitelné plochy na takto vymezené Uzemi.

Zménac. 1.03:
- Jedné se o pr@eni moznosti rozg&ni ploch vymezenych v dané lokalgro funkci
.RZ — plochy rekreace — plochy pro rodinnou rekreaca vymezenou plochu.

b. Pozadavky na vymezeni ploch a koridar Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prowrit

Zménou ¢. 1 UP Hodonin nebude préiovana moznost vymezeni novych ploch a kofidor
Gzemnich rezerv.

Dil¢i zmeény ¢. 1.03 je v kolizi s tzemni rezervou vymezenou v H&donin pro mozné
pieloZeni stavajicich vedeni ropovodu a produktovodwamci zngény bude proviena
moznost zUzeni koridoru Uzemni rezervy mimo navanou plochu.

c. Pozadavky na pro¥reni vymezeni véejiné prospéSnych staveb, veejné
prospésSnych opaf¥eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo
predkupni pravo

Zmeénou ¢. 1 nebude prasfovana moznost vymezeni novychieje¢ prosgsnych staveb,
verejné prosgsnych opdeni a asanaci.

d. Pozadavky na pro¥reni vymezeni ploch a koridofi, ve kterych bude
rozhodovani o znénach v Uzemi podmigno vydanim requlaniho planu,
Zzpracovanim tuzemni studie nebo uzaenim dohody o parcelaci

Zmenou ¢. 1 nebude prasfovana moznost vymezeni ploch a koridove kterych bude
rozhodovani o zenach v Uzemi podméno vydani regukniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzaenim dohody o parcelaci.
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e. Pripadny pozadavek na zpracovani variant¥esSeni

Pro znénu ¢. 1 neni vyZadovano zpracovani variantnigeni.

W

f. Pozadavky na usp®adani obsahu navrhu zmény & 1 UP Hodonin a na
usporadani obsahu jejiho odivodnéni véetné méritek vykresia a paétu vyhotoveni

Navrh znény ¢. 1 UP Hodonin bude zpracovan v souladu s platagislativou na viezech
grafické ¢asti UP Hodonin, a to pouze u vykiekde dochazi ke z&ne. Obsah bude
korespondovat s platnym UP Hodonin.

Obsah navrhu zémy ¢. 1 UP:
1. Textov&ast
2. Grafickéacast
a. Vykres zakladnihdleréni tzemi
b. Hlavni vykres
c. Vykres véejr¢ pros@snych staveb, opani a asanaci

Obsah odvodnni zmeny ¢. 1 UP:
1. Textov&ast
2. Grafickécéast
a. Koordin&ni vykres
b. Koncepce dopravy
c. Koncepce vodniho hospadévi
d. Koncepce energetiky, sfioj
e. Vykres pedpokladanych zabopadniho fondu
f. Sirdi vztahy

Grafické¢asti zneény &. 1 UP Hodonin budou vyhotoveny wtitku 1:5000. Dokumentace k
projednani bude odevzdana ve 2 vyhotovenich in#Spodob a 1x digitale ve formatech
(textovacast *.doc, *.pdf; grafick&ast *.pdf). Vydana z#na (tzv.cistopis)é. 1 UP Hodonin
bude odevzdana ve 4 vyhotovenich wtigtpodob a 1x digitalg (textovacast *.doc, *.pdf;
grafickacast *.dgn, *.pdf).

g. Pozadavky na vyhodnoceni ¥edpokladanych vlivii Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Pripadné pozadavky vyplynou z vysledku projednanfmazadani zgny ¢. 1 UP Hodonin.

Zpracoval:

Ing. Dalibor Novak
MU Hodonin, odbor rozvoje &sta
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