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Méstsky urad ve Znojmé, odbor vystavby, oddéleni uzemniho planovani (dale jen Urad uzemniho
planovani), ktery na Zadost obce Mackovice pofizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) zak.c.
183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni platnych predpist (stavebni zakon),
uzemné planovaci dokumentaci pro obec Mackovice zpracoval podle ust. § 47 odst. 1 stavebniho
zakona a § 11 vyhl.é. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné pldnovaci
Cinnosti (ddle jen vyhlaska) Navrh Zadani uzemniho planu Mackovice. Tento Navrh Zadani bude
verejné projednan v souladu s ust. § 47 odst.2 stavebniho zédkona.

Schvalujici organ:  Zastupitelstvo obce Mackovice
Porizovatel: Méstsky ufad Znojmo, odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani
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a)pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€éetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury;

Zakladni charakteristika feSeného Gzemi

Regené Uzemi je tvoreno katastralnim GUzemim Mackovice o celkové rozloze 1179 ha a s poctem obyvatel
371 (1.1.2013).

Obec Mackovice se nachazi ve vychodni ¢asti okresu Znojmo, v blizkosti Miroslavi a HruSovan nad
JeviSovkou. Severozapadni ¢asti katastralniho Uzemi prochdazi vyznamna silnice 1/53 Znojmo — Pohotelice.
Obec sousedi s katastralnimi Uzemimi B¥ezany, Cejkovice a Oleksovice, které jsou rovnéz jako Mackovice,
soucasti spravniho Uzemi obce s rozsifenou plisobnosti Znojmo. Déle pak s katastralnimi tzemimi Dolenice
a Miroslav, ktera jsou soucasti spravniho Gzemi obce s rozsifenou plsobnosti Moravsky Krumlov.

Mackovice jsou malé sidlo s pfevahou bydleni a zemédélské vyroby nad ostatnimi funkcemi. Vzhledem ke
své poloze ve vychodni ¢asti okresu v sousedstvi Miroslavi, dostupnosti mésta Znojma, dobré dopravni
obsluznosti, pfirodnim a klimatickym podminkam maiji predpoklady pro dalsi rozvoj a intenzifikaci bydleni i
zemédélské vyroby s pfiméfenym rozvojem obcanské vybavenosti a podnikatelskych aktivit. Podle
regionalniho ¢&lenéni reliéfu Ceské republiky celé Gzemi naleZi k celku Dyjsko — Svratecky Gval. Je to
snizenina s plochym reliéfem mékkych tvar(, se stfedni vy$kou 210 m.n.m.. Uzemi patfici k dilé¢imu povodi
Moravy. Je odvodnéno drobnou fickou Bfezankou vlévajici se do JeviSovky. Tato ficka také v feSeném Gzemi
prameni.

Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1228, kdy je obec uvdadéna jako Mazouiz. V této dobé byly
nékteré desitky z obce, pfislusné ke kostelu v zaniklé osadé Rohotef pfisouzeny Louckému Klasteru ve
Znojmé. Osada Rohotef se nachazela asi 1 km severné pfi toku BreZanky a jeji polohu pfipomina stary
hibitov, ktery se v lokalité dodnes nachdzi a je udrzovan.

Urbanisticka struktura obce je zaloZena na navesni ulicovce s podélnou osou orientovanou ve sméru zapad
— vychod, rozsitujici se uprostfed kolem pramene a kostela. Dalsi obytnd zastavba byla rozvijena na
jihozapadnim okraji obce a vychodné od navsi za BreZankou. Severné od navsi vznikl hospodarsky dvar
s dominujici klasicistni sypkou. Urbanisticka struktura obce je ovlivnéna geomorfologickymi podminkami. Je
zde prevainé venkovské bydleni se samozasobitelskym hospodarstvim. Celé Uzemi obce je intenzivné

s vz

obhospodarovano. V severni ¢asti obce jsou rozsahlé arealy zemédélské vyroby a byvalého statku.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot je tfeba v uUzemnim planu navrhnout podminky pro zachovani
stavajicich objektld poZivajicich ochranu pamatkové péce. Jedna se o kostel kaplicku Nejsvétéjsi Trojice,
poklonu ze Sedesatych let 19.stoleti a boZi muka v klasicistnim slohu. Kromé jmenovanych pamatek pak
byly v izemné analytickych podkladech vyhodnoceny i vyznamné historicky a architektonicky cenné stavby
a pamétihodnosti. Jedna se predevsim o filidIni kostel Panny Marie se svym okolim, pramenik a socha
Sv.Jana Nepomuckého, zachovaly soubor zastavby na ndvsi a aredl statku. Jako ploSné urbanistické hodnoty
byly ddle vyhodnoceny prostory rybniku s okolim a soubor vinnych sklepl. Vyznamna je i pohledova osa na
Lechovicky zamek, kterd je totozna s trasou silnice 1/53. V feSeném Gzemi jsou déle vytipovany Ctyfi lokality
Uzemi s archeologickymi ndlezy — zanikla stfedovékd ves (ZSV) Rohotet u starého hrbitova, aredl statniho
statku, jddro obce a lokalita u silnice z Mackovic do Bfezan.

Z hlediska pfirodnich hodnot je tfeba v Uzemnim planu navrhnout podminky kzachovani ochrané a
podpore vsech stavajicich vymezenych prvk( pozZivajicich zvlastni ochranu. Ktém vtomto Uzemi patfi
predevsim lokalita zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivocichl s narodnim vyznamem Miroslavsko (Dropi
pole), kterad se nachazi na severné od silnice I/53 a pokracuje na soudni katastry. U jizni hranice reseného
uzemi je pak vymezeno Uzemi soustavy NATURA 2000 — Evropsky vyznamna lokalita BfeZzanka a Bfezansky
rybnik. V Fe$eném Uzemi nejsou vymezeny 7adné prvky Uzemniho systému ekologické stability na
regionalni a nadregionalni Urovni a ani Zadné registrované vyznamné krajinné prvky. Je vsak treba
respektovat vSechny zakonné vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,
jezera, udolni nivy. Vtomto pfipadé se jedna predevsim o plochy lesa, které jsou v Uzemi zastoupeny
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minimalné (39,8 ha les hospodarsky, 20,1 ha les zvlastniho uréeni), vodni toky BfeZanka a Cejkovicky potok
a dva rybniky (Na Husaku a Na lukach).

Z vyse uvedenych skutecnosti vyplyvd nezbytnost zachovani vSech uvedenych vazeb na okolni obce a
respektovat mésta Miroslav, Hrusovany nad JeviSovkou a Znojmo jako centra vyssi obcanské
vybavenosti. V souvislosti stimto pak provéfit stavajici fond obcanské vybavenosti a verejnych
prostranstvi a pfipadné navrhnout jejich dalsi rozvoj. V izemnim planu pak budou vymezeny rozvojové
plochy pro bydleni. S vymezovanim novych ploch pro vyrobu se neuvazuje. Vsechny stavajici plochy
vyroby budou novym Uzemnim planem stabilizovany, prevzat bude rovnéz navrh plochy pro umisténi
soustavy vétrnych elektraren Vétrného parku Mackovice a ndavrh plochy dopravni infrastruktury
vymezenou pro zkapacitnéni stavajici silnice 1/53, véetné ploch potfebnych pro umisténi kfizovatky.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového
sporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch,

1.1. Duvody pro pofizeni nového izemniho planu

Zastupitelstvo obce Mackovice se rozhodlo pofidit novy Uzemni pldn jako zakladni rozvojovy dokument
vytvarejici predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj jeho uzemi. Obec ma platny Uzemni plan
schvaleny vroce 2001. Od jeho schvéleni byly vtomto Uzemi potizeny jeho dvé zmény. Prvni z nich
vymezuje v ieSeném Uzemi plochy pro umisténi soustavy vétrnych elektraren Vétrny park Mackovice.
Druhad zména pak vymezuje plochy dopravni infrastruktury vymezenou pro zkapacitnéni stavajici silnice
I/53, véetné ploch potfebnych pro umisténi kfizovatky.

Hlavnim cilem uUzemniho planu je vyhodnoceni platného uUzemniho planu z hlediska vyuZitelnosti
navrZenych rozvojovych ploch a vytipovani novych rozvojovych ploch tak, aby byl zajistén harmonicky
rozvoj Uzemi. Podkladem pro zpracovani uzemniho planu budou uUzemné analytické podklady obce
s rozsifenou pusobnosti aktualizované v roce 2012 a doplnujici prizkumy a rozbory.

1.2. Zakladni principy urbanistické koncepce

Uzemni plan navdie na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnou uzemné planovaci
dokumentaci, tj. Uzemnim planem obce Mackovice a jeho zménami. Pfi stanoveni zakladni koncepce
rozvoje Uzemi je nutno vychazet z charakteristiky reSeného Uzemi.

Z uzemné analytickych podklad( obce s rozsitenou plsobnosti Znojmo, jehoZ soucasti je feSené Gzemi obce
Mackovice a z dopliujicich prizkumi a rozborl vyplyva, Ze zastavitelné plochy pro bydleni, které byly
vymezeny platnou Uzemné planovaci dokumentaci, nejsou dosud zcela vylerpany a ukolem nového
uzemniho planu bude zejména provéreni moznosti jejich aktualni vyuzitelnosti a jejich ptipadné prevzeti do
nového Uzemniho planu, popfipadé navrh vymezeni novych ploch v novych lokalitach.

Od doby schvaleni Uzemniho planu obce byly v Uzemi vymezeny jevy nadmistniho vyznamu, které je
nezbytné v ndvrhu nového Uzemniho planu respektovat. Jedna se predevsim o Uzemi soustavy NATURA
2000 — Evropsky vyznamna lokalita BreZanka a Brezansky rybnik a lokalita zvlasté chranénych druh( rostlin
a zivoCichll s narodnim vyznamem Miroslavsko (Dropi pole).

V feseném Uzemi se predpoklada vymezeni ploch zejména pro:
- Bydleni

V novém Uzemnim planu se predpoklada predevsim provéreni moznosti prevzeti ndvrhovych ploch pro
bydleni vymezenych v platné Uzemné planovaci dokumentaci. V souvislosti stimto provéfenim se pak
predpoklada i mozné vymezeni ploch bydleni v novych lokalitdch. Demograficky vyvoj je zde dle uzemné
analytickych podkladd hodnocen negativné, i pres skutecnost, Ze vyvoj poctu obyvatel se blizi stagnaci.
V poslednich letech je zde preferovana vystavba predevsim rodinnych domu a to jak prestavbou stavajicich
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objekt(, tak i dostavbou v prolukach zastavéného uUzemi. Vymezeni nékterych vybranych ploch bydleni
v novém Uzemnim planu bude s nejvétsi pravdépodobnosti tfeba podminit zpracovanim dalsi podrobnéjsi
dokumentace a to vzhledem k nutnosti feseni zejména jejich dopravniho napojeni na stavajici silni¢ni sit a
ostatni sité verejné infrastruktury.

- Obcanska vybavenost, verejna prostranstvi

Jak je uvedeno vyse v tomto textu, tak s vymezovanim ploch pro obcanskou vybavenost nadmistniho
vyznamu zde uvaZovano neni. Naopak je tfeba vymezit dostatek ploch ve vhodnych lokalitach pro rozvoj
nezbytné mistni verejné infrastruktury slouzici pfedevsim obyvatelim obce a pfispivajici k posileni socidlni
soudrznosti obyvatel a zvySovani kvality a pohody bydleni v obci. Méla by byt rovnéZ zvdzena mozZnost
vymezeni ploch verejnych prostranstvi a verejné zelené a to zejména v souvislosti s pfipadnym navrhem
ploch bydleni.

- Rekreace, sport

V platném Uzemnim planu je vymezena stdvajici plocha pro sport. Tato bude prevzata i do nového
uzemniho planu. Jedna se o plochu stdvajiciho hfisté se zazemim i pro venkovni kulturni obce. Soucasné
bude provérena i moznost navrhu novych ploch stimto funkénim vyuzZitim a to zejména v souvislosti
s ndvrhem novych rozvojovych ploch bydleni a pfedpoklddanému demografickému vyvoji.

V lokalité zvané BieZanské sady, ktera se nachazi jizné od stavajici zastavby pfi mistni komunikaci vedouci
k Cistirné odpadnich vod, se v soucasné dobé nachazi nékolik rekreacnich zahrad s chatovou vystavbou.
Prepoklada se, ze tato plocha bude v Uzemnim planu vymezena jako stabilizovana plocha individualni
rekreace. S vymezenim novych ploch pro rekreaci se neuvazuje.

- Vyroba

V severni Casti zastavéného Uzemi obce a v navaznosti na néj se nachazi nékolik ucelenych vyrobnich a
zemédélskych areal(, které lze ve vétsiné povazovat za brownfields. Tyto plochy jsou v Uzemi stabilizovany
a novy Uzemni plan je bude akceptovat jako vyrobni plochy, pficemz se uvazuje, Ze pro rozsahlé zemédélské
aredly, které dnes jiz neslouzi svému plvodnimu vyuZiti, bude v Gzemnim planu navrzeno takové vyuziti,
které rozsifi moznost jejich vyuZiti i na jiné nez zemédélské druhy vyroby, skladovani ¢i jinou podnikatelskou
¢innost. V této souvislosti je tfeba rovnéz prihlédnout k vysledkim rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi,
které radi tuto obec mezi obce s vyssi mirou nezaméstnanosti, s nedostatkem pracovnich prilezitosti.

Do nového uzemniho planu bude rovnéz prevzata plocha pro umisténi soustavy vétrnych elektraren Vétrny
park Mackovice, kterd byla vymezena Zménou ¢.1 UPO Mackovice vydanou v roce 2008. Tato plocha bude
prevzata zejména s pfihlédnutim k tomu, Ze pro zdmér na vybudovani Vétrného parku Mackovice (na
k.u.Mackovice, Oleksovice, Bfezany) je zpracovan projekt, ktery byl podroben posouzeni z hlediska vlivi na
Zivotni prostfedi v procesu EIA. Vtomto procesu bylo vyddano souhlasné stanovisko Odborem Zivotniho
prostiedi pfi Krajském Gfadé Jihomoravského kraje dne 19.1.2007 &.j.JMK 6072/2005/0ZP/Ri/11.

1.3. Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuziti

Uzemi bude v Gzemnim planu €lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyufZiti. S ptihlédnutim k Géelu a
podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2000 m2

V zastavéném Uzemi a v Uzemi uréeném k zastavéni budou zastoupeny tyto plochy:

¢ plochy bydleni respektive plochy smisené obytné

¢ plochy rekreace a sportu

¢ plochy ob¢anského vybaveni

¢ plochy verejnych prostranstvi

¢ plochy vyroby a skladovani respektive plochy smisené vyrobni

Nezastavéné uzemi bude ¢lenéno na tyto plochy:

¢ plochy pfirodni, zemédélské
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¢ plochy lesni, vodni a vodohospodaiské
¢ plochy smisené nezastavéného Uzemi
¢ plochy specifické

Tam, kde to bude Ucelné, budou samostatné vymezeny plochy dopravni a technické infrastruktury.

Plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale
podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

V Uzemnim planu budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro Ucely uvedené v §18/ odst.5 stavebniho zdkona). V pfipadé potfeby bude stanoveno i podminéné
pfipustné vyuZiti téchto ploch.

Uzemni plan bude dale stanovovat podminky prostorového usporddani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napftiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuziti). Nova zastavba bude resena
v souladu s méritkem stdvajici zastavby. Bude respektovan a chranén venkovsky charakter sidla. Budou
vytipovany hodnotné urbanistické celky a stanoven zpUsob jejich regulace.

Zastavitelné plochy budou feSeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla. Pokud budou navrhovany plochy
bydleni respektive plochy smiSené obytné plosné vyméry nad 2 ha, budou jejich soucasti plnohodnotnd
verejna prostranstvi véetné verejné zelené; komunikace vsech kategorii budou dostatec¢né dimenzované.

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén

Soucdsti verejné infrastruktury je dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, obéanska vybavenost a
verejna prostranstvi.

2.1. Dopravniinfrastruktura

Silni¢ni doprava

Dopravni obsluhu feseného Uzemi zajistu;ji silnice I/ 53 Znojmo — Pohotelice, silnice 11/397 Hostéradice —
Bozice — Jaroslavice — st.hranice a silnice 111/3972 Mackovice — BfeZany — Litobratfice.

Silnice 1/53 prochazi feSenym Uzemim severozapadnim smérem ve vzdalenosti cca 2 km od zastavéné Casti
obce. Silnice 11/397 ptichazi do obce od severozapadu od obce Hostéradice, kfizuje silnici 1/53 a obci
prochazi k jihu ve sméru na Bozice. Silnice 111/3972 se u arealu byvalého statku v obci odpojuje ze silnice
11/397 a pokracuje pres celou obec ve sméru na Bfezany.

Vsechny tyto silnice budou v izemnim planu stabilizovany.

Do nového Uzemniho planu bude rovnéZ prevzata plocha pro dopravni infrastrukturu vymezenou pro
zkapacitnéni stavajici silnice 1/53, véetné ploch potfebnych pro umisténi kfizovatky ktera byla vymezena
Zménou ¢&.2 UPO Mackovice vydanou v roce 2011.

Zakladni koncepce fe$eni dopravy vobci zlistane zachovéna. Uzemni plén bude pfipadné navrhovat
dopravni plochy potifebné pro provedeni mistnich Uprav a odstranéni dopravnich zdvad na prljezdech
zastavénou Casti sidla.

Zelezni¢ni doprava
Redenym Uzemim neprochazi 7adnd Zelezni¢ni trat.

Mistni komunikace

Mistni komunikace jsou napojeny na stavajici silniéni sit a protkavaji celé zastavéné Uzemi obce. Mistni
komunikace se nachazi i mimo samotné sidlo a jsou zarazeny do kategorie mistnich komunikaci. Navrh
novych mistnich komunikaci se predpoklada predevsim v souvislosti s ndvrhem novych zastavitelnych
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ploch. Tyto komunikace pak budou pfednostné navrhovany v prodlouzZeni stavajicich mistnich komunikaci Ci
napojenim na né.

Turistika
Reenym tGzemim neprochazi 74dné znacené turistické ani cykloturistické trasy.

Kromé vySe jmenovanych jevii bude Gzemni plan dale Fesit:

e koncepci dopravy v klidu

e navrh dopravni infrastruktury, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na nové vymezené zastavitelné plochy
a plochy prestavby. Nové navriené dopravni plochy (plochy vymezené pro umisténi komunikaci) budou
navazovat na stavajici komunikaéni sit a budou dostate¢né dimenzované pro vsechny funkce.

¢ vymezeni pripadnych turistickych tras a to jak pro pési, tak i pro cyklisty.

2.2. Technicka infrastruktura

,

V ndvrhu Uzemniho planu budou zohlednéna stavajici zafizeni stavajicich vedeni vodovodu, kanalizace,
plynu a elektrické energie, sdélovacich kabel apod., véetné prislusnych ochrannych pasem. P¥i pfipadném
stfetu nové navrhovanych rozvojovych ploch se sitémi technické infrastruktury, pfipadné jejich ochrannymi

pasmy, je mozné navrhnout jejich prelozZeni.

Zasobovani vodou

Obec je zdsobovana pitnou vodou z vlastniho vodniho zdroje prostfednictvim rfad{ mistniho vodovodu.
Vodni zdroj se nachazi na zdpadnim okraji sidla u hfisté. U zdroje je upravna vody, ze které se upravena
voda Cerpa do véZového vodovodu, ktery je v aredlu Upravny. Z tohoto vodniho zdroje je zasobena i
sousedni obec Cejkovice.

Zména zéakladni koncepce zasobovani obce pitnou vodou se nepredpoklada.

Pro nové navrZené zastavitelné plochy bude navrieno zasobovani pitnou vodou prodlouzenim stavajicich
verejnych vodovodnich rfadu.

Odkanalizovani

V obci je vybudovana oddilna splaskova kanalizace s odvadénim splaskovych vod na Cistirnu odpadnich vod,
ktera je umisténa na levém biehu BfeZanky na jihozdpadnim okraji obce.

Zména zdakladni koncepce odkanalizovani obce se nepredpoklada.

Pro nové navriené zastavitelné plochy bude navrieno odkanalizovani prodlouZenim stavajicich
kanalizacnich radu.

Aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérl, odnosu pldy erozni ¢innosti vody a bylo zajisténo
zlepSovani retenéni schopnosti krajiny, budou destové vody v maximalni moiné mife zdrzovany na
pozemku a vsakem odvadény do pldy. V izemnim planu to bude uvedeno.

Zasobovani plynem

Severné od obce, podél silnice 1/53, prochazi fesenym Uzemim VTL plynovod DN 300 Pohoftelice - Znojmo.
Z tohoto vedeni odbocuje v blizkosti kfizovatky silnice 1/53 se silnici 11/397 VTL plynovod DN 150 Mackovice
— Brezany, ze kterého je provedena pripojka k regulacni stanici u hfisté. Z regulacni stanice je veden rozvod
STL plynovodu po obci a souéasné i do sousedni obce Cejkovice.

Stavajici koncepce zasobovani plynem bude respektovana. Pro nové navriené rozvojové lokality bude
navrZzeno zasobovani plynem prodlouZenim stavajicich plynovodda.
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Zasobovani elektrickou energii

Zatizeni nadmistniho vyznamu:

V feseném Uzemi nejsou vybudovany zadné vyrobny elektrické energie zajistujici dodavky do distribucnich
siti. Totéz se tyka i rozvoden VVN/VN.

Reenym tGzemim neprochazi 74dnd nadiazena soustava vedeni VVN.

Zafizeni mistniho vyznamu:

Sidlo je zdsobovano elektrickou energii prostfednictvim venkovniho vedeni vysokého napéti VN 110/22 kV
z rozvodny v Hrusovanech nad JevisSovkou. Na toto vedeni jsou napojeny dvé trafostanice, ze kterych je
proveden rozvod NN po obci a to prevazné venkovnim vedenim.

V navrhu UP budou respektovany stavajici trasy vedeni a zafizeni véech napétovych hladin.

Pro nové navriené zastavitelné plochy bude navrZzeno napojeni na stavajici sité, pripadné vybudovani nové
trafostanice.

Opatfeni proti zaplavam, vétrné a vodni erozi

Obec Mackovice se fadi k obcim s nizkym vyskytem svaZitych pozemkl s ornou pldou, coZ snizuje riziko
vzniku extrémnich odtokovych pomérQ a pfispiva k pfirozenéjsimu vodnimu reZzimu v krajiné. Oproti tomu
jako hrozba v GUzemi je v Uzemné analytickych podkladech uvedena skutecnost, Ze feSené Uzemi je fazeno
mezi ekologicky nestabilni Gzemi, které je dédno prevainé zemédélskym charakterem oblasti. Uzemi je
rovnéz castecné ohroZzeno vétrnou a vodni erozi. Pfevladaji zde prevainé zapadni vétry. Obcasnym
problémem v Uzemi byvaji i privalové srazky. K eliminaci tohoto jevu ma obec pfipravenou dokumentaci,
ktera v izemi vymezuje plochy pro vybudovani protierozniho opatreni formou suchych poldra.

2vlastni zajmy
Celé spravni Uzemi se nachazi v zajmovém uUzemi elektronického komunikacniho zafizeni Ministerstva

obrany na stanovisti BoZice. Do spravniho Uzemi obce dale zasahuje zdjmové Gzemi Ministerstva obrany,
kterym je vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach.

Z hlediska dalSich zvlastnich zajm( se v obci nachazi objekt pozarni ochrany — hasiéska zbrojnice.

2.3. Obcanska vybavenost

K zakladni obcanské vybavenosti v obci patfi obecni Ufad, knihovna, obchod, hostinec, letni vyletisté u
hristé a dvé klubovny spolkd. Tyto plochy jsou v uzemi stabilizovany a Gzemnim planem budou
respektovany. Svymezenim novych ploch obcanské vybavenosti se neuvaZuje. Ostatni zafizeni jsou
dostupna v okolnich obcich.

2.4. Vefiejna prostranstvi

Nejvyznamnéjsim verejnym prostorem v obci je nové upravené prostranstvi v okoli kostela a plocha
détského hristé u obchodu. Dalsi vyznamnou plochou pfirodni zelené je zeler podél toku Bfezanky.

Stdvajici plochy vefejnych prostranstvi budou respektovany. V plochach vefejnych prostranstvi bude
v maximalni mife umoZnéno zastoupeni zelené. V pfipadé potieby je moiné navrhnout nové plochy
verejnych prostranstvi v ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch.
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3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moZznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochich je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tGéely uvedené v &
18 odst. 5 stavebniho zakona,

Podminky ochrany hodnot Uzemi budou respektovat zejména prostorové usporadani krajiny a sidla, jejich
historicky pldorys, charakter a méritko zastavby v jednotlivych c¢astech sidla. Budou zachovany stavajici
panoramatické pohledy, chranén krajinny raz a zajiSténa prichodnost krajiny i zastavéného uzemi a jejich
vzajemna provazanost.

*  bude stanoveno vhodné rozélenéni nezastavéného Uzemi do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
uzemi, zohlednujici potfeby ochrany krajinného razu Gzemi

*  budou vytipovéany plochy, na kterych bude vylouteno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

*  budou respektovana Uzemi chranéna dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
v platném znéni

. bude respektovana Evropsky vyznamna lokalita CZ0623004 BreZanka a Brezansky rybnik

e bude aktualizovan navrh Uzemniho systému ekologické stability z platného Uzemniho planu.
Podkladem pro Fedeni nadregiondlniho a regionalniho USES bude odvétvovy podklad, ptedany pro
aktualizaci Uzemné analytickych podkladi ORP Znojmo. Jedna se o ,Koncepéni vymezeni prvki R a
NR USES*“, ktery byl poskytnut dle dohody viech sedmi vécné a Gzemné pFisludnych organti ochrany
pfirody. Soucasti poskytovaného Udaje o Uzemi je textovd cast (metodické zasady pro aplikaci
v procesu Uzemniho pléanovani). Uzemni pldn bude tento materidl zpfesfiovat v méfitku a
podrobnosti Uzemniho planu. Dle tohoto materidlu nejsou v feSeném lGzemi vymezeny zadné prvky
uzemniho systému ekologické stability na regiondlni ¢i nadregiondlni Urovni, pfredpoklada se tedy
pouze zajisténi ndvaznosti na tyto prvky z hlediska sirSich Uzemnich vztaha.

e pfi zpracovani planu USES bude zajisténa navaznost na vymezeni prvkd USES na sousednich
katastrech a to zejména v pripadé, Ze zde byl pofizen Ci je pofizovan novy Uzemni plan, ktery
reflektuje vy$e zminéné koncepéni vymezeni prvk( USES

e pfri zpracovani celkové koncepce usporadani krajiny bude soucasné navrzena i prichodnost krajiny
a propojeni volné krajiny se sidlem

e v této souvislosti bude provérena sit Géelovych komunikaci a navrzeno jejich pfipadné doplnéni a
to zejména s ohledem na potreby pési a cyklistické turistiky a na potreby zemédélského a lesniho
hospodareni v krajiné

e vndvaznosti na stavajici zemédélské a vyrobni aredly budou navrieny vhodné plochy zelené
zajistujici zmirnéni dopadu jejich existence zejména na krajinny raz. Souéasné by viak tyto plochy
méli sniZit i dopady hluku, prachu a zdpachu. Tyto plochy budou ptrednostné vymezovany na
pozemcich téchto areal

« v hodnoceni environmentalniho pilife (sou¢ast UAP) se obec fadi mezi kladné hodnocené obce a to
i pres to, Ze bylo uzemi vyhodnoceno jako Uzemi ekologicky nestabilni s koeficientem ekologické
stability (KES) 0,08. Ztohoto hodnoceni vyplyvd pro dané uUzemi feSit vuzemné planovaci
dokumentaci pfedevsim to, aby v krajiné byly vytvareny podminky pro zachovani a rozsifovani
rozptylené zelené v krajiné, pro vytvareni protieroznich opatfeni. K negativnimu hodnoceni pfispiva
i zhorsena kvalita ovzdusi.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

Vymezeni plocha a koridord izemnich rezerv se nepredpoklada.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
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Jako verejné prospésné stavby, pro které bude moziné uplatnit vyvlastnéni, budou Gzemnim planem
vymezeny pozemky, stavby a zafizeni pro verejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané uUzemi
obce, coZ je zejména nové navrhovana dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura vcetné ploch
obcanského vybaveni a plochy pro verejna prostranstvi.

Jako verejné prospésna opatreni, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, budou Uzemnim planem
vymezena opatreni nestavebni povahy slouzZici ke sniZzovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji nebo ochrané
pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, a to pfedevsSim za Ucelem sniZovani ohroZeni Uzemi
povodnémi a jinymi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, sniZovani ohroZeni erozemi,
zalozeni prvk( uzemniho systému ekologické stability.

Asanace, pro které by bylo mozné uplatnit vyvlastnéni, se nepredpoklada.
Vymezeni ploch pro stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu se nepredpoklada.

Jako verejné prospésnd opatieni, pro které bude mozné uplatnit pfedkupni pravo, mohou byt Gzemnim
planem vymezeny plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy pro vefejna prostranstvi a to
v pfipadé, Ze bude uplatnén poZadavek obce, kraje nebo statu.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

V Uuzemnim pldnu nebudou vymezeny plochy, ve kterych bude rozhodovani o zméndach v izemi podminéno
vydanim regulacniho planu.

Vhodnost vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, bude posouzena projektantem Uzemné planovaci dokumentace. V pfipadé potreby bude jeji
vhodnost pfed zapracovanim do navrhu dokumentace Uzemniho planu projednana se zastupci obce a
pofizovatele.

UP bude obsahovat lhGtu pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Podminka dohody o parcelaci mlze byt vyuZita na zastavitelnych plochach se slozitymi vlastnickymi vztahy
po dohodé s obci a pofizovatelem.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

s

Bude doplnéno na zakladé vysledkl vefejného projednani tohoto navrhu zadani. Zpracovani variantniho
feSeni rozvojovych lokalit pofizovatel nepfedpokladd, nebot Gzemni plan nebude fesit Zadnou
problematiku, ktera by zpracovani variant vyZzadovala.

Zpracovani variant feseni mulZe vsak pfipadné vyplynout z poZadavku na posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi vzneseného v pribéhu verejného projednani tohoto navrhu zadani.

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tGzemniho planu a na uspofadani obsahu

v wvs

jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

UP Mackovice bude zpracovén v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpisti a jeho obsah bude vychazet z obsahu, ktery je stanoven v ptiloze ¢.7
vyhlasky ¢.458/2012 Sb., kterou se méni vyhldska ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemneé planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

V souladu s ustanovenim §43 stavebniho zdkona, nebude Uzemni plan (textova a graficka ¢ast) obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim.
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Obsah Uzemniho plénu:

- Textova ¢ast v rozsahu uvedeném v Uvodu této kapitoly

- Graficka ¢ast

- vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného Uzemi, zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord Uzemnich rezerv a ploch a koridor(, ve
kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim
uzemni studie nebo vydanim regulac¢niho planu

- hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch srozdilnym zplUsobem vyuziti,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci usporadani krajiny véetné
ploch s navrzenou zménou vyufziti, koncepci verejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridort
pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridord pro zemni rezervy

- do samostatnych vykresl Ize v pfipadé potieby vyclenit urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani
krajiny a koncepci vetejné infrastruktury

- vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

- dle potfeby schéma poradi zmén v Uzemi (etapizace)

- graficka ¢ast mlze byt doplnéna schématy

- vSechny vykresy grafické c¢asti budou zpracovany nad mapovym podkladem v méritku katastralni
mapy a vyhotoveny v méfitku 1:5000, pfipadnd dopliujici schémata mohou byt zpracovana v métitku
1:10 000 ¢i 1:25 000.

- vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku

Obsah odGvodnéni Uzemniho planu:

- Textova Cast v rozsahu uvedeném v Uvodu této kapitoly
- Graficka ¢ast
- koordinacni vykres
- vykres sirsich vztah(l, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci
- vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu
- vykresy grafické ¢asti odlvodnéni, kromé vykresu SirSich vztahl, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vyhotoveny v métitku 1:5000. Vykres SirSich vztah( bude
zpracovan a vydan v méritku vykresu ploch a koridord zdsad izemniho rozvoje nebo vétsim.
- Bude vyhotoven vyrez koordinacniho vykresu, ktery bude obsahovat detaily jednotlivych zastavénych
Cast a zastavitelnych ploch feSeného Uzemi. Tento vykres bude vyhotoven v méfitku 1:5000.

Pocet vyhotoveni Uzemniho planu:

Pro potreby spole¢ného jedndni bude kompletni dokumentace uUzemniho planu, vcéetné pfipadného
vyhodnoceni vlivlli Uzemniho planu na Zivotni prostfedi, odevzdana 2x v tisténé podobé, v elektronické
podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové ¢asti ve formatu doc, docx, apod.

Pro potfeby fizeni o vydadni bude dokumentace uzemniho pldnu odevzddna 2x vtisténé podobé,
v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové ¢asti ve formatu doc, docx,
apod.

Po ukonceni fizeni o vydani bude vyhotovena konecna verze dokumentace, ktera bude odevzdana 4x
v tisténé podobé, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové ¢asti ve
formatu doc, docx, apod. a 2x CD (DVD) ve formatu dle ,Pravidel pro digitalizaci uzemnich plan(
Jihomoravského kraje”. Od téchto pravidel mlzZe byt upusténo v pripadé, Ze obci nebude poskytnuta
krajska dotace na zpracovéni UP.

Zpusob vyhotoveni Uzemniho planu:

Zpracovani uzemné planovaci dokumentace je vybranou cinnosti ve vystavbé podle ust. § 158 odst. 1
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stavebniho zdkona. Vybrané cinnosti ve vystavbé mohou vykondvat pouze fyzické osoby, které ziskaly
opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu - v tomto pfipadé dle zak.c. 360/92 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technikl
¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist.

- Vykresy, které jsou soucasti grafické Casti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méftitku katastralni mapy a vydany v méfitku viz vyse.

- Dokumentace bude vytisténa barevnym plotterem. Velikost jednotlivych vykrest (list) bude
dohodnuta v priibéhu praci. Dale bude Uzemni plan objednateli prfedan téz v digitalni formé ve
formatu .pdf (textova ¢ast), .pdf (tabulkova ¢ast), a dwg (AutoCAD) a pdf — vykresova ¢ast.

- Dokumentace bude opattfena tabulkou pro provedeni zdznamu o Ucinnosti s obsahem dle ust. § 14
odst. 1 vyhlasky.

- Ve viech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou c¢asti. Vyznam vsech entit ve vykrese se
vyskytujicich musi byt vysvétlen v legendé ptislusného vykresu.

- Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a uplné, musi vyjadrovat vSechny graficky vyjadfitelné
regulativy.

- Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, ndzvu fe$eného tGzemi, obsahu a méfitku.

- Dokumentace Ccistopisu Uzemniho planu bude podepsana a opatfena autorizacnim razitkem
projektanta.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi
Podrobnéjsi pozadavky na rozvoj izemi obce jsou vyjadieny predevsim v kapitole a) tohoto navrhu zaddni.

Toto zadani predpoklada prevzeti vsech stavajicich vyrobnich a ploch a ploch zemédélskych aredld
nachdzejicich se v severni €asti zastavéného Uzemi obce a v navaznosti na néj. Tyto aredly lze ve vétsSiné
povazovat za brownfields. Tyto plochy jsou v Uzemi stabilizovany a novy Uzemni plan je bude akceptovat
jako vyrobni plochy, pficemz se uvaZuje, Ze pro rozsahlé zemédélské aredly, které dnes jiZ neslouzi svému
pGvodnimu vyuZiti, bude v Gzemnim planu navrZeno takové vyuZziti, které rozsiti moznost jejich vyuZiti i na
jiné nez zemédélské druhy vyroby, skladovani ¢i jinou podnikatelskou ¢innost. V této souvislosti je tfeba
rovnéz prihlédnout k vysledkim rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi, které radi tuto obec mezi obce s vyssi
mirou nezaméstnanosti, s nedostatkem pracovnich pfileZitosti.

Do nového tzemniho planu bude rovnéz prevzata plocha pro umisténi soustavy vétrnych elektraren Vétrny
park Mackovice, kterd byla vymezena Zménou ¢.1 UPO Mackovice vydanou v roce 2008. Tato plocha bude
prevzata zejména s pfihlédnutim k tomu, Ze pro zamér na vybudovani Vétrného parku Mackovice (na
k.U.Mackovice, Oleksovice, Bfezany) je zpracovan projekt, ktery byl podroben posouzeni z hlediska vlivi na
Zivotni prostfedi v procesu EIA. Vtomto procesu bylo vydano souhlasné stanovisko Odborem Zivotniho
prostiedi pi Krajském Gradé Jihomoravského kraje dne 19.1.2007 &.j.JMK 6072/2005/0ZP/Ri/11.

Do nového Uzemniho planu bude rovnéZ prevzata plocha pro dopravni infrastrukturu vymezenou pro
zkapacitnéni stavajici silnice 1/53, véetné ploch potrebnych pro umisténi kfizovatky kterd byla vymezena
Zménou ¢&.2 UPO Mackovice vydanou v roce 2011.

Nové rozvojové plochy se uvaZuje vymezit pouze pro bydleni a to vyhradné v ndvaznosti na stavajici
zastavéné uzemi obce.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti se pofizovatel domniva, Ze tim nemuiZe byt stanoven ramec pro
budouci povoleni zamér( uvedenych v pfiloze ¢. 1 zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni
prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpisl. Proto Ize pfedpokladat poZadavek prislusného dotéeného organu na posuzovani vlivl
UP Blizkovice na Zivotni prosttedi.

V feSeném Uzemi je vymezeno Uzemi soustavy Natura 2000 — Evropsky vyznamnd lokalita Bfezanka a
e —
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BreZansky rybnik. Vzhledem ke skutecnosti, Ze tato lokalita je vymezena na jiznim okraji reSeného uzemi
v lokalité vzdalené od zastavéné casti sidla cca 700m (vzdusnou carou), domniva se pofizovatel, Ze
uvaZovana koncepce nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit Natura 2000 a dotéeny organ na Useku ochrany prirody a krajiny ve svém stanovisku
mUZe tento vliv vyloucit.

Pokud vsak, i pres vySe uvedené skutecnosti, dospéje dotleny organ k nazoru, Ze nelze vyznamny vliv
vylou¢it a bude pozadavek na posouzeni vlivii koncepce UP Mackovice na Zivotni prostfedi uplatnén, bude
zpracovano i vyhodnoceni Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Pficemz poZzadavky na vyhodnoceni
predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi budou doplnény az na zakladé vysledki
projednani a obsahu stanoviska prislusného dotceného organu.

e ——————————————————————————————————————————————————————————
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