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Obsah zadani zmény €. Il tzemniho planu obce Jina¢ovice

A — textova céast

Zakladni udaje:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZzadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

pfipadné pozadavky na zpracovani variant feSeni

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény &. Il Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejiho odlivodnéni véetné méritek vykresll a poctu vyhotoveni

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény €. Il Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Priloha: SCHEMA S VYZNACENIM LOKALIT S POZADAVKY NA DILCi ZMENY



uvoD

Uzemni plan obce (UPO) Jinadovice byl schvalen zastupitelstvem obce Jinagovice dne 29. 11. 2006,
usnesenim &.54/2006. UPO Jinagovice zpracoval Atelier Projektis Brno. Zména ¢&. | UPO Jinagovice
byla schvalena zastupitelstvem obce Jinaovice dne 29. 8. 2011 usnesenim ¢&. 42/2011 a nabyla
u€innosti dne 16. 9. 2011.

Pofizeni zmény & Il UPO Jinadovice schvalilo zastupitelstvo obce Jinadovice na svém zasedani dne 8.
7. 2013 usnesenim ¢.55/2013.

Projektantem zmény &.1l UPO Jinadovice je Jarmila Haluzova, Atelier Projektis, Pekarska 37, 602 00
Brno. Pracovisté: Ponavka 2, 602 00 Brno

Pofizovatel zpracoval ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce Jinacovice navrh zadani zmény &. Il
UPO Jinadovice.

Zadani zmeény € Il uzemniho planu obce Jina€ovice

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce — cile zlepSovani dosavadniho stavu,
rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uizemi, pozadavky na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

Cilem zmény &.1l UPO Jinadovice je provéfeni dilgich aktualnich poZadavkil na vyuZiti dzemi
v souladu se zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, obsazenou v plathém Uzemnim planu obce.
Zmeény v uzemi musi respektovat kladné hodnoty uUzemi dané na uUzemi obce kvalitou
urbanistického, architektonického prostifedi a kvalitou pfirodniho prostfedi a pfirodniho ramce. Je
pozadovano, aby feeni zmény &. || UPO Jinadovice respektovalo zasady ochrany kulturnich,
pfirodnich a jinych hodnot obce a $ir§iho tzemi v souladu s principem udrzitelného rozvoje. Bude
provéfen stret realizace predpokladanych zmén v uzemi s témito zajmy.

Projektant aktualizuje vymezeni hranice zastavéného uzemi v souladu s § 58, odst.(3) stavebniho
zakona, v platném znéni.

Z Politiky izemniho rozvoje (PUR) 2008 (schvalené usnesenim vlady CR ze dne 20. 7. 2009
€.929) vyplyva, Ze uzemi obci z ORP Kufim je soucasti vymezené rozvojové oblasti OB3 —
Rozvojova oblast Brno. Pro zadani zmény &.1I UPO Jinadovice z PUR nevyplyvaji zadné
pozadavky.

Res$ené Uzemi nema platnou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Opatieni obecné
povahy ,Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje“, které bylo vydano Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 22. 9. 2011 usnesenim ¢€.1552/11/Z25 bylo rozsudkem NejvysSiho
spravniho soudu ze dne 21 .6 .2012, ktery nabyl uc¢innosti dnem jeho vyhlaseni, zruseno.

Uzemné analytické podklady (Uplna aktualizace UAP SO ORP Kufim — 2012, str. 69) definuji
nekteré problémy a zavady v urbanistické struktufe. Zména C. Il UPO JinaCovice bude reagovat
vyluéné jen na nasledujici problémy a zavady identifikované v UAP SO ORP Kufim:

- vevazbé na mista s koncentraci obyvatel a navstévnikd fesit plochy pro odstaveni vozidel

- vramci fe$eni zmény &. Il UPO Jinadovice provéFit stanoveni maximalni hranice negativniho
vlivu okolo vyrobnich a zemédélskych areald

- plochy pro bydleni fesit s vazbou na verejnou infrastrukturu

- vytvofenim uzemnich podminek pro rozvoj kvalitniho bydleni a pracovnich pfilezitosti
podpofit pfirGstek obyvatel



Pozadavky na rozvoj uzemi obce
PoZaduje se provéfit tyto dil&i pozadavky pro zménu &. Il UPO Jinadovice:
2.1 — provéfit navrh plochy dopravy pro zamér obratisté autobust v k.u. Jinacovice.

Projektant proveéfi dle pozadavku obce vyuZiti pozemku p.¢. 546/15, k.u. JinaCovice. Uvedeny
pozemek je dle platného UPO Jinacovice zafazen do orné pudy.

2.2 — provéfit navrh vymezeni plochy dopravy pfi u€elové komunikaci na pozemku p.¢. 688, k.u.
JinaCovice pro zamér obratisté, pfip. vyhybny. Na uvedené uUc¢elové komunikaci nelze provadét
zimni adrzbu, neni zde moznost otaceni vozidel.

2.3 — proveéfit moznost zmény funkéniho vyuziti stavajici plochy vefejné zelené na pozemku p.¢. 5,
k.0. JinaCovice na plochu s funkénim vyuzitim vefejného prostranstvi, s regulativy umozniujicimi
vybudovani parkovacich mist, détského hfisté, umisténi mobiliare, lavicek apod.

2.4 — provéfit zménu funkEniho vyuziti plochy vyrobnich aktivit Vd na pozemcich p.¢. 508,
507,512/2, vSe k.U. JinaCovice takto:

- na pozemku p.¢. 512/2, k.u. JinaCovice proveéfit zménu vymezeni na plochy vefejného
prostranstvi,

- na pozemcich p.¢. 508, 507, k.u. JinaCovice provéfit zménu vymezeni na plochy ob¢anské
vybavenosti Ov.

2.5 — provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti stavajici plochy Pz zahrady a sady na pozemku
p.€. 506, k.u. JinaCovice na plochu vefejnych prostranstvi Pv.

2.6 — provéfit zménu funkéniho vyuziti stavajici plochy vefejné zelené Zs5 na pozemku p.¢. 367,
k.0. JinaCovice na plochu vefejného prostranstvi a obcanské vybavenosti s regulativy
umoziujicimi umisténi sportovnich zafizeni, a jako pfipustné i pro nadzemni objekty.

2.7 — provéfit zménu funkéniho vyuZiti ploch vefejné zelené Zs a ostatnich ploch Zos na
pozemcich p.&. 325,274, 762, v8e k.u. JinaCovice na plochy vefejného prostranstvi s regulativy
umoznujicimi vybudovani parkovacich mist, détského hfidté, umisténi mobiliaie, lavi¢ek apod.

2.8 — provéfit navrh na zruSeni ochranného pasma v Uzemnim planu u aredlu byvalého
zemédélského druZstva. Projektant provéfi ve zméné& UPD v ndvaznosti na Zadost stavajiciho
uzivatele o zruSeni OP.

2.9 — provéfit zménu funkéniho vyuziti ploch zahrad Pz na pozemcich p.¢. 684 a 685/1,3 k.u.
JinaCovice a stavajici plochy orné pidy na pozemku p.¢. 683, k.u. JinaCovice na vymezeni plochy
vefejné zelené. Jedna se o pozemKky v blizkosti MniSiho potoka. Projektant v ramci feSené lokality
proveéfi rozSifeni plochy stavajici tcelové komunikace na p.¢. 682, k.U. JinaCovice pro vybudovani
vyhybny.

2.10 — provéfit vymezeni plochy lesoparku s regulativy umozniujicimi umisténi détského hfisté,
lavisek apod. na pozemku p.§. 686/1, k.u. Jinadovice, ktery je dle platného UPO Jinagovice
zafazen do orné pldy. Projektant v ramci feSené lokality provéfi rozSifeni plochy stavajici ucelové
komunikace na pozemku p.€. 682, k.u. Jinagovice pro vybudovani vyhybny.

2.11 ( 3 dilci lokality) — provéfit vymezeni ploch vefejného prostranstvi pro vybudovani détskych
hfist' v lokalitach dle situace v pfiloze.

2.12 — v lokalité na pozemku p.¢. 763/3, k.U Jinacovice provéfit vymezeni plochy pro ob&anskou
vybavenost, vyleti§té, détska hfisté, stezky zdravi, pfipadné CasteCné vefejné prostranstvi.
V soucasnosti je plocha vedena jako orna puda.

2.13 — provéfit rozSifeni plochy vyrobnich aktivit vymezené v aredlu byvalého zemédélského
druzstva jiznim smérem.

2.14 — provéfit vymezeni ploch pro bydleni v lokalité Skalky dle podnétu ob&and. Jedna se o
pozemky KN p.¢. 650/1, 650/2, 653/4, 648/28 k.u.Jinacovice, dale pozemky ve zjednoduSené
evidenci p.¢. 234, 235, k.u. JinaCovice a pozemek KN p.¢. 648/3, k.U. JinaCovice, dale pozemek
p.¢. 226, k.u. JinaCovice ve zjednodusSené evidenci pfidélového planu. Celkové je pozadavek na
provéfeni vymezeni ploch pro stavbu max. cca 6 rodinnych domi.



2.15 — provéfit vymezeni plochy pro bydleni dle podnétu obfana na pozemku p.¢. 530, k.u.
JinaCovice, jedna se o proluku v blizkosti silnice 111/3846 se stavajicim funkénim vyuzitim ploch pro
zahrady a sady.

2.16 — proverit vymezeni plochy pro bydleni dle podnétu obCana na pozemku p.C. 742/14, k.u.
JinaCovice. Jedna se o pozemek, vedeny dle platného UPO Jinacovice jako orna plda, ktery
pfimo navazuje na zastavitelnou plochu pro bydleni Br 10.

2.17 — provéfit vymezeni plochy pro bydleni dle podnétu ob&anli na pozemku p.¢. 374 ZE, k.u.
JinacCovice. Dle podkladu obce jde o lokalitu Kopaniny.

2.18 — provéfit moznost rozSifeni plochy pro bydleni Br 29 dle podnétu ob&ana. Jedna se v3ak o
Spatné pristupny terén s problematickym napojenim, projektant provéfi moznost vymezeni
zastavitelné plochy.

Obec neuplatiiuje zadné pozadavky na feSeni zalezitosti nadmistniho vyznamu.

PFi feSeni zmény &. Il UPO Jinadovice se nepredpoklada ovlivnéni Gzemi z hlediska $ir§ich
vztahu.

Koncepce usporadani krajiny obsaZzena v platném UPO Jinagovice nebude navrzenou zménou
ovlivnéna. Budou respektovany zasady ochrany prirody a krajiny a krajinneho razu. Budou
respektovany prvky USES vymezené v dotéeném nebo navazujicim tGzemi.

Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uporadani krajiny).

Zménou &. Il UPO Jinagovice budou pro nové vymezené plochy stanoveny nové podminky pro
vyuziti ploch s riiznym zpGsobem vyuziti. Projektant v navrhu zmény &.11 UPO Jina&ovice provéfi
moznost vymezeni ploch bydleni v zahradach rodinnych domi v zapadni ¢asti katastralniho
uzemi obce.

Pozadavky na rfeseni verejné infrastruktury

Technicka a dopravni infrastruktura

Zménou &. Il UPO Jinagovice bude provéfeno napojeni vymezenych zastavitelnych ploch na
stavajici komunikaéni sit’ a technickou infrastrukturu, bude provéieno rozsifeni ploch dopravy pro
mistni a ucelové komunikace, pro vybudovani vyhyben, pfipadné obratist v souladu s platnymi
CSN pro projektovani pozemnich komunikaci.

Projektant v navrhu zmény &.1l UPO Jinadovice provéfi vymezeni ploch pro mistni a G&elové
komunikace s ohledem na platné CSN a pfi rozli§eni stavajiciho stavu a navrhu.

Obdéanské vybaveni )
V ramci fedeni zmény &. 1l UPO JinaCovice bude provéfen navrh vymezeni ploch pro ob&anskou
vybavenost.

Verejné prostranstvi ]
Pfedmétem feSeni zmény €. Il UPO JinaCovice bude provéfen navrh novych ploch vefejného
prostranstvi.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gizemi.

Je pozadovano, aby feseni zmény &. Il UPO Jinadovice respektovalo zasady ochrany kulturnich,
pfirodnich a jinych hodnot obce a SirSiho uzemi v souladu s principem udrzitelného rozvoje. Bude
navrzeno Ffeseni stretll realizace predpokladanych zmén v Uzemi s témito zajmy. Re$eni nesmi
negativné& ovlivnit funk&nost prvk Uzemniho systému ekologické stability.

Budou respektovany stavajici kulturni, pfirodni a jiné hodnoty v izemi.

Dals$i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu

Pfi navrhovani staveb na FeSeném uUzemi je tfeba zajistit, aby nebyly negativné ovlivnény
hydrologické a odtokové poméry v uzemi. DeStové vody budou v maximalni mozné mife uvadény
do vsaku, jimany a u€elové vyuzivany (zalivka apod.)

Ochrana zemédeélského pudniho fondu bude feSena v souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sbh.,
0 ochrané zemédélského pldniho fondu. Pfi vypracovani tzemné planovaci dokumentace budou
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b)

c)

d)

e)

f)

dodrzeny zasady §4 a §5 zakona a dale § 3 a § 4 Vyhlasky MZP &.13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu. Obsah vyhodnoceni pfedpokladanych
dUsledk( bude zpracovan podle pfilohy €.3 vySe uvedené vyhlasky.

Reseni zmény &. Il UPO Jinagovice bude respektovat predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi
dle zakona ¢.258/2000 Sb., v platném znéni o ochrané vefejného zdravi.

Navrh teSeni zmény &. Il UPO Jinadovice bude respektovat pFislusna ustanoveni zakona
€.222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky a zakona €.219/2000 Sb., bude respektovat
zajmova Uzemi Ministerstva obrany CR.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit
Bez pozadavku.

Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Projektant provéfi potiebu a pfipadné vymezi vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatfeni a pfipadné asanadéni zasahy vyplyvajici z feeni zmény &.1l UPO Jinadovice, vyvolané
pozadavky na zménu, uvedenymi v kapitole a), tj. pozadavky na rozvoj uzemi obce v bodech
¢.2.1.—2.18.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Projektant v feSeném Uzemi provéfi a pfipadné navrhne plochy, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie nebo uzavfenim dohody o parcelaci.
PoZadavek na vydani regulaéniho planu neni.

Pozadavky na zpracovani variant feseni
Pozadavek na zpracovani variantniho FeSeni je u provéfeni navrhu dilich zmén €.2.1, 2.2 a 2.14.

Pozadavky na uspofradani obsahu navrhu zmény tzemniho planu a na uspofradani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Dokumentace zmény &.1l UPO Jinagovice bude zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a v souladu s provadécimi vyhlaSkami k tomuto
zakonu, vSe v platném znéni.

Pocet vyhotoveni a obsah dokumentace:

- Navrh zmény €. Il UPO Jinacovice pro spole¢né jednani Dle pfilohy ¢.7 vyhl..€.500/2006 Sb.
— 2 paré vytisténé dokumentace + digitalni data na CD (text - *.doc, vykresy - *.pdf)

- Navrh zmény é&. || UPO Jinadovice pro vefejné projednani Upravena 2 paré navrhu dle
vysledkl spolecného jednani pro fizeni o Uzemnim planu + digitalni data na CD (text - *.doc,
vykresy - *.pdf)

- Cistopis zmény &. Il UPO Jinaéovice — 4 paré vytisténé dokumentace + digitani data na CD

Obsah zmény UPD :

1. Zména &. Il UPO Jinadovice
A. Textova a tabulkova ¢ast
B. Graficka ¢ast — vyfezy vykresl

2. Komplexni urbanistické feSeni — zastavéna ¢ast obce 1 : 2000
3. Dopravni feSeni 1 : 2000
5. Technicka infrastruktura — vodovod, kanalizace 1 : 2000
7. Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb, asanaci a asanacénich uprav 1 : 2000

1. OdGvodnéni zmény &. Il UPO Jinadovice
A. Textova &ast, v rozsahu dle pfilohy €. 7 vyhl. 500/2006 Sb.



B. Graficka ¢ast — vyfez vykresu
6. Zabor zemédélského pudniho fondu a PUPFL 1:2000
8. Sirsi zemni vztahy 1:25000
(Dokumentace pravniho stavu UPO Jinaéovice po vydani zmény &. Il — 4 paré vytisténé

dokumentace + digitalni data na CD)

g) Pozadavky na vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
Bude doplnéno na zakladé vysledkd projednani navrhu zadani zmény ¢.11 UPO Jinacovice.

Za potizovatele: 30.9.2013, Ing. Indrova Vlasta, M&U KuFim

Pofizeni zmény &.11 UPO Jinagovice bylo schvaleno zastupitelstvem obce Jinagovice, usnesenim
€. 55/2013 na jednani dne 8.7.2013.

Zadani zmény &.11 UPO Jinadovice bylo schvaleno na jednani zastupitelstva obce Jinagovice
dne...... usnesenim €..............

Ing. LibuSe Dvorackova
starostka obce Jinadovice






