Meéstsky urad Zidlochovice
Masarykova 100
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CJ. OUPSU/12537/2013-9
VYRIZUJE: Ing. Michaela Hlavackova
TEL.: 547428 771

E-MAIL: hlavackova@zidlochovice.cz
DATUM: 7.10.2013

Meéstsky urad Zidlochovice, Masarykova 100, 667 01 Zidlochovice, odbor tizemniho planovani a stavebni ufad jako
pofizovatel uzemne planovaci dokumentace pro mésto Rajhrad, Masarykova 32, Rajhrad 664 61, zpracoval na
zéklad¢€ ustanoveni § 5 odst. 6 a s vyuzitim § 55 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
tadu ( stavebni zdkon ) a s ustanoveni § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich predpist zpracoval

NAVRH ZPRAVY DLE § 5 odst.6) SZ

O UPLATNOVANI UPD RAJHRAD

Potizovatel, piedkladatel a zhotovitel zpravy: Méstsky ufad Zidlochovice, OUPSU

Opravnéna tredni osoba, zpracovatelka: Ing. Michaela Hlavackova, odborny referent uzemniho
planovani

Organ prislusny ke schvileni zpravy: Zastupitelstvo mésta Rajhrad
Obsah zpravy o uplatiiovani izemniho planu:

UvoD

a) vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zaklad¢ kterych byl tizemni
plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadti na
udrzitelny rozvoj Gzemi,

b) problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladd,

¢) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem,

d) prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

e) pokyny pro zpracovani ndvrhu zmeény tizemniho planu, v rozsahu zadani zmény,

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19
odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmeény izemniho planu, je-li zpracovani variant vyzadovano,

h) navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne
potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadti na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud
byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény,

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

ZAVER

UvoD

Me¢sto Rajhrad se nachazi v Jihomoravském kraji v okrese Brno — venkov. Patfi do spravniho obvodu
obce s rozsitenou ptisobnosti (ORP) Zidlochovice. Stavebni ufad pro k.u. Rajhrad je v Rajhradg, je
samostatnou obci se sidlem méstského ufadu.

Spravni uzemi obce je tvofeno jednim katastralnim uzemim Rajhrad a sousedi s nasledujicimi k.. obci
Popovice, Rajhradice, Opatovice, Holasice, Syrovice, Zelesice.
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Mésto Rajhrad ma platny tizemni plin sidelniho wtvaru (dile jen UPN SU), ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce Rajhrad dne 23.10.1996. Obecné zavazna vyhlaska obce Rajhrad ¢.2/1996 o
zavaznych ¢astech UPN SU nabyla Géinnosti dne 8.11.1996.

Projektant: Ing. Arch. E. Navratil, Urbanistické stfedisko Brno, s r.0.

Pro UPN SU, Rajhrad byly schvéleny zmény €.1 a 2.
Zména ¢. 1 UPN SU byla schvalena ZM dne 25.11.2000.
Projektant: Ing. Arch. E. Navratil, Urbanistické stfedisko Brno, s r.0.

Zména & 2 UPN SU Rajhrad byla schvélena dne 22.6.2011.
Projektant: Ing. Arch.Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

Potizovatel: Méstsky ufad Zidlochovice
V souladu s § 55 stavebniho zékona je nyni pofizovatelem zpracovana tato zprava o uplatiiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi.

RAJHRAD je mésto s veétsim nartistem ploch pro bydleni v poslednich letech, ¢ehoz dosahuje z diivodu
své polohy k Brnu a vyznamu v ramci ORP. Rozvoj ploch pro obcanskou vybavenost a rekreaci neni tak
vyrazny, chybi dal§i plochy vefejnych prostranstvi a ploch pro traveni volného ¢asu. V katastralnim
uzemi mésta se nachazi lesni plocha ,,Rajhradska bazantnice a regionalni biocentrum, ktera zasahuje i do
k.u. Popovice, trvalé travni porosty a regionalni biocentrum se nachéazeji v ¢asti zaplavového uzemi feky
Svratky. Vzhledem k vyznamu a velikosti blizké rychlostni komunikace a Zelezni¢ni stanice vcetné
piestupniho uzlu v ramci IDS JMK, je ¢asova dostupnost do sidla aglomerace i do ORP dobra. Vymezeni
ploch pro vyrobni ¢innosti je v blizkosti rychlostni komunikace. Ve mést¢ se nachazeji stavajici mensi
arealy, pouze aredl byvalého zemeéd€lského druzstva se nachazi v zaplavovém Uzemi. Ve mésté je
vetejna, dopravni a technicka infrastruktura, stavebni ufad, méstsky ufad, Skolka, zakladni $kola — II.
stupen, 1ékafi i vefejné sluzby vcetné¢ obchodl. V Rajhrad¢ se nachazi Hospic, stfedni skola a odborné
uciliste¢ zahradni a pamatnik pisemnictvi v Rajhradském klastete.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plin vydin (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj uzemi,

Z vyse uvedeného vyplyva, ze uzemné planovaci dokumentace mésta Rajhradu je jiz z roku 1996 a byla
zménéna 2 zmeénami.

Rozhodovani dle dosud platného UPN SU je v nékterych piipadech problematické. Dle stavebniho
zakona § 188 tzemni plan obce schvaleny pred 1.1.2007 musi byt bud’ do 31.12.2020 upraveny dle
tohoto zékona, nebo se musi potidit novy uzemni pléan, jinak pozbyva uzemni plan obce platnosti.

Pti vypracovani nového uzemniho plédnu se miizou vymezovat nové plochy, ale také se zpfesni vymezeni
a regulace stavajicich ploch vzhledem k problémim obce z dynamického rozvoje vystavby slouZzici pro
bydleni. Provéii se moznosti feSeni problémi vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd (dale jen
UAP) a zpiesni se tikoly stanovené Politikou izemniho rozvoje, zohledni se taktéz UAP Jihomoravského
kraje a izemni studie zpracované krajem. Pokud budou vydany pfed vydani izemniho planu Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, zapracuje ukoly z nich vyplyvajici.

ZaloZena koncepce rozvoje obce zakotvena v UPN SU byla postupnymi zménami a naristem vystavby
v obci v minulych letech (vzhledem k blizkému centru aglomerace) piekonana a jiz neodpovida potfebam
obce z hlediska udrzitelného rozvoje.

Jedna se o sidlo méstského charakteru co do urbanistické struktury tak i architektury objektll, ovsem
demolice dozitych objektl, prevazné zemédélského charakteru a nova vystavba na téchto mistech
degradovala vzhled centra obce v poslednich letech. Konkrétné se jedna o byvaly klasterni statek, ktery
m¢él byt rekonstruovan pro ucely obcanského vybaveni.

Zmenila se koncepce dopravy.

Neni vymezeno zastavéné izemi dle zakona ¢. 183/2006 Sb.

Na zakladé vySe uvedeného posouzeni pofizovatel zjistil Ze, doslo ke zméné podminek za kterych
byl UPN SU vydan. Obec je na zakladé § 5 odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb. povinna v tomto piipadé
poridit novy tizemni plan.



a)
b)
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Oditivodnéni:

Nelze provést zménu UPN SU a to z diivodu Ze v textové &asti Gizemn& planovaci dokumentace chybgji
podminky. V ramci zmény ¢i Gpravy musi byt respektovany zavéry plynouci z § 13 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., ptilohy €. 7 této vyhlasky a plochy se vymezuji podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., podminky dané
v UPN SU se tplné zméni dle vyse uvedené vyhlasky, zméni se koncepce a z tohoto divodu se musi
portidit novy tizemni plan.

Novy uzemni plan dile miZze vymezovat nové zastavitelné plochy, ¢im se miizou zohlednit nové
skute¢nosti, které nastaly od schvéleni dosavadniho UPN SU ( UAP, nové limity, aktualizace limitd
apod.).

b) problémy k feSeni v izemnim plinu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi,

Pro maly rozsah lesnich porosti, nedostatek vefejnych prostranstvi a hlavné pro velké zasazeni obce
prachem a hlukem z priijezdné dopravy je environmentalni pilit zaporny.

Pro nedostatek ploch pro rekreaci, vzhledem k prekotnému rozvoji bydleni, pro nedostatek ploch pro
vefejnou vybavenost a vefejnych prostranstvi, prijezdné dopravy v obci je socialni pilif zaporny.
Celkové zatazeni obce — kategorie 3b — kartogram — barva zluta s kédem Z.S

Problémy: pfili§ mnoho ploch pro bydleni, absence ploch pro rekreaci, nedostatek vetejné infrastruktury
vzhledem k pfekotnému rozvoji bydleni, plochy bydleni v tésné navaznosti na plochy vyroby.

Dopravni zavada ktizovatky silnice II. a III. tfidy pfed vjezdem do mésta Rajhrad, dale kfiZeni silnic III.
tiidy v mistech ,,u staré posty, dals§i zavady jsou v rozhledova pole odbocek mistnich komunikaci ze
silnice II. tfidy a zaZeni prijezdu pfes most ramene feky Svratky silnice III. tfidy na Rajhradice.

¢) vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR CR 2008) vyplyva, ze mésto Rajhrad
patii do rozvojové oblasti OB3 — Brno ve spravnim obvodu obce s rozsifenou piisobnosti Zidlochovice.
Jedna se o izemi Brnénské aglomerace.

Z politiky izemniho rozvoje vyplyvaji pozadavky s dopadem na izemi mésta Rajhrad:

Je respektovana stavajici Zeleznicni trat, je vymezen koridor vizemi rezervy R4 pro vysokorychlostni trat
(VRT) Brno — Breclav — hranice CR/Rakousko (— Wien), vcetné tunelovych staveb. Zamér VRT vychdzi
z platné Politiky iizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (ddle jen PUR CR 2008).

Obecné republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi jsou UPN SU
Rajhrad a jeho zménami nerespektovany, zejména s akcentem na body 16 kapitoly 2 PUR CR 2008
(tj. komplexni feSeni tizemi se zohlednénim pozadavkd na kvalitu zivota a hospodarsky rozvoj tizemi) a
na body 25 a 26 kapitoly 2 PUR CR 2008 (tj. vymezeni podminek pro preventivni ochranu pred riziky
vuzemi — protipovodilova ochrana a podminka nevymezovani zastavitelnych ploch v zéplavovych
uzemich).

ZUR JMK k dne$nimu dni nejsou vydany.

V zadani ZUR JMK jsou pozadavky na zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os
vymezenych v Politice izemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi,
které svym vyznamem piesahuji izemi vice obci a to mimo jiné stanovenim tizemi Brnénské aglomerace
s vyuzitim ,,Uzemni studie aglomeraénich vazeb mésta Brna a jeho okoli, (2010) a stanoveni zasad
usmérnéni jeho rozvoje.

Pozadavky na tizemi Brnénské aglomerace:

Podporovat prvoradé restrukturalizaci zastavéného tizemi obci pied jeho rozristanim ( sidelni struktura).
Respektovat a chranit pfi planovani rozvoje uzemi Brnénské aglomerace Gizemi ficnich niv, zaplavovych
uzemi a protipovodiiovych opatieni.

Vytvaret v izemi podminky pro vedeni VRT v prostoru Brnénské aglomerace.

Meésto Rajhrad se nachazi v rozvojovém schématu studie Brnénské aglomerace ve sméru F1, jedna se o
oblast podminéného rozvoje sidelni struktury s podporou Zelezni¢niho IDS a sidla s podporou funkéni
komplexity.

Jedna se o sidlo kulturné historicky atraktivni, je to centrum denni dojizd’ky do $kol a sidlo s vysokym
zastoupenim pracovnich pfilezitosti.

Omezujici rozvojové faktory jsou v izemi Siroka fi¢ni niva - potencialni zéplavové tizemi.
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Rozvojové zaméry — silnicni sit’ — 4A — Ctyipruhova silnice 1. tfidy ( JZT, varianta Modrickd), 20 —
piestavba krajskych tahti v piipadé nulové varianty.
Zameér realizace protipovodnovych poldri.

d) prokazani nemozZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

Odbornym odhadem a z informaci ze stavebniho Uifadu a prizkumem tzemi bylo zjisténo nasledujici:
Lokalita Ctvrté je z 53 % vyuzita ( bydleni ).

Lokalita zm. 2 - 2.a — je jiz vyCerpana ( bydleni ).

Lokalita zm. 2 — 7 — je z 20 % vyuZita ( bydlent ).

Lokalita zm. 2 — 5 — Za $kolou — vydano UR, neprobéhla vystavba ( bydleni ).

Lokalita zm. 1 — 1 — Ostrivek je z 65 % vyuzita ( bydleni ).

Lokalita zm. 2 — 2.b — je nevyuZita, neni zadné UR v této lokalité ( bydleni ).

Lokalita mezi silnici I/52 a silnici 111/42 510 - je nevyuzita, neni zadné UR v této lokalité (obcanské
vybaveni a sport).

Lokalita zm. 1 — 3 — je ze 70 % vyuZzita (prumyslova vyroba)

Lokalita Holasko — je z 33% vyuzita, vydano UR (obcanské vybaveni a sport).

V soucasné dobé nevyplyva poti‘eba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

vvvvv

potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.4 stavebniho zakona.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény,

Nejsou uvedeny pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu, jelikoz nelze prokazat nemoznost
vyuzit zastavitelnych plocha a neni stanovena potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Ze
skute¢nosti uvedenych v bodech a) az d) vyplyva potieba pofizeni nového tizemniho planu.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast,

Nejsou zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem. Nebudou vymezovany plochy a koridory, ve
kterych by bylo provéteni zmény vyuziti izemni studii.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény izemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZadovano,
Nejsou stanoveny zadné pozadavky na zpracovani variant.

h) navrh na pofizeni nového izemniho plianu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,
Ze skute¢nosti uvedenych v bodech a) az d) vyplyva potieba na pofizeni nového tizemniho planu.

i) poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu zji$tény,

Pii naplitovani UPN SU Rajhrad byly zjitény negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi a tzemni
rozvoj meésta Rajhradu ohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty tzemi. Proto jsou zpravou
stanoveny pozadavky na navrh UP, ktery by eliminovaly, minimalizovaly nebo kompenzovaly
negativnich dopady na udrzitelny rozvoj izemi.

j) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
Neuplatiiuji se zadné pozadavky na aktualizaci ,,Zasad tzemniho rozvoje JIMK*,

ZAVER
Z vyse uvedeného vyplyva, ze doslo ke zméné podminek, na zakladé kterych byla uzemné planovaci
dokumentace vydana v takovém rozsahu, Ze je povinnost poridit novou UPD a to novy UP.
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OZNAMENI
O PROJEDNAVANI NAVRHU ZPRAVY DLE § 5 odst.6) SZ

O UPLATNOVANI UPD RAJHRAD

Méstsky afad Zidlochovice (dale jen "potizovatel"), jako ufad tizemniho planovani piislusny podle § 6
zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) (dale jen "stavebni
zékon"), na zaklad¢ § 5 odstavce 6 stavebniho zdkona, na zakladé tizemné analytickych podklada a
s vyuzitim dopliujicich prizkumt a rozbor zpracoval ve spolupraci s uréenym ¢lenem zastupitelstva
(dale jen "ur&eny zastupitel") navrh zpravy o uplatiiovani UPD Rajhrad a s pouzitim § 47 odst. 2
stavebniho zakona oznamuje jeji projednavani.

Potizovatel zasila navrh zpravy dotéenym organiim, sousednim obcim a krajskému tfadu. K navrhu
Zpravy u potizovatele

do 30 dnii od jeho obdrzeni

uplatni stanovisko krajsky arad jako prislusny tfad,

mohou uplatnit vyjadfeni dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ,

mohou uplatnit podnéty sousedni obce.

K ptipominkam, vyjadienim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhitach se nepfihlizi.

OTISK RAZITKA

Ing. Karel Suchéanek
vedouci OUPSU

Obdrzi:

Krajsky ufad a doteny organ

. Krajsky tfad Jihomoravského kraje,, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, IDDS: x2pbqzq
. Méstsky tiad Zidlochovice, Odbor dopravy

. Méstsky tiad Zidlochovice, Odbor Zivotniho prostiedi

. Méstsky ufad Zidlochovice, Kancelaf tajemnika - statni pamatkové péce

. Krajska hygienicka stanice JmK, Brno-venkov, IDDS: jaaai36

. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, OVSS VII, IDDS: 9gsaax4

. Obvodni bansky utad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského, IDDS: 95zadtp

. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv

. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor surovinové politiky, IDDS: bxtaaw4

. Ministerstvo obrany CR, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Brno, IDDS: hjyaavk
. Ministerstvo dopravy CR, IDDS: n75aau3

. Ministerstvo zdravotnictvi CR, Odbor investi¢niho rozvoje, IDDS: pv8aaxd

. Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Jihomoravsky kraj, IDDS: hq2aev4
. Krajska veterinarni sprava pro JmK, IDDS: yq78byg

. Statni pozemkovy utad, Krajsky pozemkovy ufad pro JMK, IDDS: z49per3

. Mésto Rajhrad

. Obec Holasice

. Obec Rajhradice

. Obec Opatovice

. Obec Syrovice

. Obec Popovice

. Obec Zelesice
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