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NAVRH ZADANI

zmeéna C. 5
uzemniho planu obce Cej¢

okr. Hodonin

A scc

Meéstsky ufad Hodonin, odbor rozvoje mésta (dale také ,jfad dzemniho planovani*) na zdklad€ usneseni
Zastupitelstva obce Cejé ze dne 2.10.213 v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist, predkladd podle ust. § 47 odst. 1
stavebniho zdkona a § 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vyhlaska*),
navrh zadani zmény ¢. 5 tizemniho planu obce (dale také ,,UPO“) Cejé.

Tento navrh zadani zmény & 5 UPO Cejé bude projednan v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zikona.

Porizovatel: Méstsky urad Hodonin, odbor rozvoje mésta, Masarykovo ndm. 1, Hodonin
(déle také ,,urad tizemniho pldnovéni*)

ve smyslu § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona

Zpracovano: fijen 2013



11

b)

c)

d)

g)

OBSAH

UVOD A OBECNA CAST 3
Zékladni udaje
Identifikaéni idaje, vymezeni feSeného tizemi 3

HL4VN1’ CILE A POZADAVKY NA ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU 4

Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjddiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vcetn€ rozvoje obce a ochrany hodnot jejtho tzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejtho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; 4

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit 9

PoZzadavky na provéfeni vymezeni vefejn¢ prospéSnych staveb, vefejné prospesSnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo ptedkupni pravo 9
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upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,
upiesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
upiesnéni poZzadavkll vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému

uréenych k feSeni v tizemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkumi a
rozboru,

dal$i poZadavky, napiiklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprdvy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projedndni s dotéenymi
organy a vefejnosti.

dle prilohy ¢. 6

k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
tizemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjSich piredpisi
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I.  UVOD A OBECNA CAST

a) Zakladni udaje

Rozhodnuti zastupitelstva obce o porizeni zmény izemniho planu (datum, €. usneseni):

2.10.2013

Potizovatel:

Meéstsky urad Hodonin odbor rozvoje mésta, Masarykovo ndm. 1, 695 35 Hodonin

(Utad dzemniho planovani)

Projektant:
Bude vybran obci na zdkladé vybérového fizeni.

Urcéeny zastupitel:
JUDr. Marta Vymolova

Organ prislusny k vydani izemniho planu:
Zastupitelstvo obce Cej¢

Datum zpracovani navrhu zadani:
Rijen 2013

Pocet listi:
Text zadani - 12 x A4 (véetné grafické piilohy)

b) Identifikacni iidaje, vymezeni reSeného tizemi

Kraj: Jihomoravsky

Obec s rozsitenou ptisobnosti: Hodonin
Obec: Cejé¢

Pocet ¢asti obce: 1

Pocet katastralnich dzemi: 1

Vyméra obce: 13,27 km®

Pocet obyvatel (ke dni 31.12.2011): 1268

Obec Cejé lezi cca 16 km severozipadné od mésta Hodonina, kde sousedi s katastralnimi tizemimi
Hovorany, Muténice, Cejkovice, Kobyli a Terezin. Obec Cej¢ je samostatnou obci se sidlem obecniho
uradu. Stavebni urad je pti Méstském ttadé (déle jen ,,MeU*) Hodonin.

Obec Cejé¢ ma platny UPO schvileny zastupitelstvem obce dne 22. srpna 2002 a zménény néslednymi
zménami €. 1 az 3 UPO v obdobi r. 2002 az 2012. V sou€asnosti je rozpracovana zména ¢. 4 UPO
Cej¢ — ve stadiu projednavani ndvrhu zmény UPO ve smyslu § 50 stavebniho zdkona.

Dle platné pravni tipravy je platnost stivajictho UPO Cej¢ véetné naslednych zmén omezena do
31. prosince 2020 (viz § 188 odst. 1 stavebniho zdkona: ., Uzemné pldnovaci dokumentaci sidelniho
titvaru nebo zony, vizemni pldn obce a regulacni pldn schvdlené pred 1. lednem 2007 lze do 31.
prosince 2020 podle tohoto zdkona upravit, v rozsahu provedené iipravy projednat a vydat, jinak
pozbyvaji platnosti*). Aktudln€ potizovatel eviduje podnét zastupitelstva obce (usneseni ¢. 7a ze dne
28. bfezna 2012), kterym bylo rozhodnuto o pofizeni nového tizemniho planu pro obec Cejé.

Piedmétem zmény & 5 UPO Cejé je 6 dil¢ich zmén — viz &ast IL. pism. a).
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II. HLAVNI CILE A POZADAVKY NA ZPRACOVANI
NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména

v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tizemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktui‘e a dostupnosti verejné infrastruktury;

tyto pozadavky lze dle potieby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na
pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného tzemi a na provéieni
moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
uspoiadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného tizemi a na provéieni
mozZnych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné
vyloucit umist’ovani staveb, zafrizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zménou UPO budou provéfeny niZe uvedené diléi pozadavky na zménu vyuZiti tizemi v souladu se
zakladni koncepci rozvoje uzemi obce obsazenou v platném UPO. Zmény UPO musi respektovat
hodnoty urbanistického a ptirodniho prostiedi.

Diléi zména ¢. 1

Z vlastniho podnétu obce je navrZena k provéfeni zména ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti — ze
stavajici plochy orné pidy v lokalité ,Pod bidama*“ na zastavitelnou plochu umoznujici vystavbu
vinnych sklepil véetné ptip. moznosti ubytovani.

Upfr'esnéni poZadavku na urbanistickou koncepci

pfi ndvrhu vymezeni zastavitelné plochy nutno zohlednit nékteré limity vyuZiti dzemi (¢ast plochy je
dotéena bezpe¢nostnim pasmem VVTL plynovodu DN 700, ¢asti predmétného uzemi prochazi el.
vedeni VN s odpovidajicim ochrannym pidsmem),

s vz

vyznamnd ¢ast plochy spadd do vymezeného tzemi archeologického nalezisté,

plocha je soucasti zemedélského pidniho fondu (déle také ,,ZPF*) a dle kategorizace zemédélskych
pud se zde nachazeji pozemky zatazené do (nejkvalitngjsi) L. tiidy ochrany (k6d BPEJ 0.10.00).

Podle piilohy & 1 Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy Ministerstva Zivotniho prostiedi CR ze dne 1. fijna
1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze ZPF podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., je mozno pudy I. tfidy ochrany ze ZPF
odejmout pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popiipad¢ pro
liniové stavby zasadniho vyznamu. Pady II. tfidy ochrany zahrnuji zemédélské pidy vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné a s ohledem na tizemni planovani také jen podminéné zastavitelné,

potizovatel doporucuje navrhnout zastavitelnou plochu pouze v minimdlnim rozsahu podél
komunikace zajist'ujici dopravni obsluhu dané plochy (napt. v plose cca 30 m od hranice pozemkil,
nikoliv na celé ploSe pozemkil — navrhne projektant),

podminky pro vyuZiti plochy (funkéni regulace) se pro tuto plochu predpokladaji dle platného UPO.
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Plochy vinnych sklepi jsou uréeny pro vyrobu, skladovadni a prodej produktd z vinné révy, spojené s kratkodobym
rekreaénim vyuzitim; podminéné piipustné je i Castecné vyuZiti objektti pro kratkodobé ubytovani,

- podminky plosného a prostorového usporddani tzemi se pro tuto plochu predpoklddaji dle platného
UPO.

Upfi‘esnéni pozadavki na koncepci veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

- stdvajici koncepce dopravy se neméni, navrZend zastavitelnd plocha navazuje na stdvajici
komunikaéni sit’ (mistni a i¢elové komunikace).

Technickd infrastruktura

- zdsobovani vodou - koncepce UPO se neméni, respektovat podminky ochranného pasma
vodohospodaiskych zatizeni. Koncepce zdasobovani plochy pitnou vodou bude feSena v souladu
s PRVKUC (Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci izemniho celku),

- odkanalizovdni - koncepce UPO se neméni, respektovat podminky ochranného pasma
vodohospodafskych zafizeni. Koncepce odkanalizovédni plochy bude feSena v souladu s PRVKUC.
V ramci této koncepce musi byt jasny zptsob a proveditelnost odvedeni nejen splaskovych vod, ale
predevsim vod destovych,

- destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych poméri v maximalni mozné mife zdrZovat na
pozemku a uvadét do vsaku, pokud to mistni hydrogeologické podminky umozni,

- zasobovani el. energii - koncepce UPO se neméni, respektovat podminky ochranného pasma
energetickych zatizeni, pfip. navrhnout jejich pteloZend,

- zdsobovdni plynem — koncepce UPO se neméni, respektovat podminky bezpeénostniho a
ochranného pasma energetickych zatizeni (plocha zasahuje do bezpecnostntho piasma VVTL
plynovodu jen okrajové),

- naklddéni s odpady - koncepce UPO se neméni, nebudou navrhovany plochy pro nové skladky
komundlniho odpadu. Bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na uréenou
lokalitu mimo feSené tizemi.

Obcanské vybaveni

- stavajici koncepce obcanského vybaveni se neméni. V ramci ndvrhu zastavitelné plochy je
ENT3

poZadovdna moZnost ubytovani. Podminky pro vyuZiti ,,Plochy vinnych sklepi* toto zafizeni
umoZziuji v rdmci podminéné piipustného vyuZiti.

Diléi zména ¢. 2
Z vlastniho podnétu obce je navrZzena zména ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti — ze zastavitelné
plochy bydleni v lokalité ,,Za hospodou‘ na plochu odpovidajici skute¢nému stavu. V této lokalité je

provedena vysadba trvalych porostll a v nejbliz§ich 20 letech zde nebude moZné realizovat obytnou
vystavbu.

Upfresnéni poZadavku na koncepci usporadani krajiny

- jednd se o plochu stavajicich vini¢nich trati (vysadba probéhla cca v obdobi schvalovani platného
UPO Cejé, tj. v roce 2002), a proto nelze s plochou uvaZovat dle ptivodnich predpokladii. Soucasné
vymezeni této zastavitelné plochy o vyméfe cca 4.97 ha vyrazné zkresluje skute¢ny vycet lokalit
uréenych pro bydleni a tim je omezeno provéfovani jinych lokalit (s ohledem na ochranu ZPF a
volné krajiny), které by byly pro dany ticel vhodnéjsi..

Upfi‘esnéni pozadavki na koncepci veiejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

- bude pfehodnoceno navrzené dopravni feSeni souvisejici se zruSenim této zastavitelné plochy.
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Dil¢i zména €. 3

Na ndvrh Ing. Jaroslava Béabela je poZadovana k provéfeni zména ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
— ze stavajici plochy zahrad a sadl v lokalité¢ ,,Pod bidama“ na zastavitelnou plochu umoznujici
naslednou realizaci ubytovny, resp. penzionu vdzaného na vinafstvi.

Upfresnéni poZadavku na urbanistickou koncepci

- pfi ndvrhu vymezeni zastavitelné plochy nutno zohlednit nékteré limity vyuziti izemi (¢ast plochy je
dotcena bezpecnostnim padsmem VVTL plynovodu DN 700),

- plocha spadéd do vymezeného tzemi archeologického naleziste,
- plocha je soucdsti izemi evidovaného aktivniho sesuvu,

- plocha je soucasti ZPF a dle kategorizace zemédé€lskych pud se zde nachazeji pozemky zatazené do
(nejkvalitnéjsi) 1. tfidy ochrany (kéd BPEJ 0.10.00) — viz vySe k dil¢i zméné €. 1,

podminky ploSného a prostorového usporadani izemi se pro tuto plochu piedpokladaji dle platného
UPO.

Upfi‘esnéni pozadavki na koncepci veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

- stavajici koncepce dopravy se neméni, navrZend =zastavitelnd plocha navazuje na stivajici
komunikaéni sit’ (mistni a i¢elové komunikace).

Technickd infrastruktura

- zdsobovdni vodou - koncepce UPO se neméni, respektovat podminky ochranného pasma
vodohospodafskych zatizeni. Koncepce zdsobovani plochy pitnou vodou bude feSena v souladu
s PRVKUC,

- odkanalizovdni - koncepce UPO se neméni, respektovat podminky ochranného pdsma
vodohospodafskych zafizeni. Koncepce odkanalizovédni plochy bude feSena v souladu s PRVKUC.
V ramci této koncepce musi byt jasny zplisob a proveditelnost odvedeni nejen splaskovych vod, ale
pfedevsim vod destovych,

- desStové vody je tfeba pro zachovani odtokovych poméri v maximalni mozné mife zdrZovat na
pozemku a uvadét do vsaku, pokud to mistni hydrogeologické podminky umoZzni,

- zdsobovani el. energii - koncepce UPO se neméni, respektovat podminky ochranného pasma
energetickych zatizent,

- zdsobovani plynem — koncepce UPO se neméni, respektovat podminky bezpe¢nostniho a
ochranného pasma energetickych zafizeni (plocha zasahuje do bezpecnostntho pasma VVTL
plynovodu jen okrajove),

- naklddéni s odpady - koncepce UPO se neméni, nebudou navrhovany plochy pro nové skladky
komunalniho odpadu. Bude respektovan stdvajici systém nakldddni s odpady, tj. svozem na uréenou
lokalitu mimo feSené tizemi.

Obcanské vybaveni

- stavajici koncepce obcanského vybaveni se neméni. V rdmci ndvrhu zastavitelné plochy je
poZadovana moznost ubytovani. Podminky pro vyuZiti ,,Plochy vinnych sklepi“ toto zafizeni
umoZziuji v rdmci podminéné piipustného vyuZiti.

Dil¢i zména ¢&. 4

Na navrh fyzické osoby, kterd ma vlastnickd nebo obdobna priava k pozemkiim nebo stavbam na
uzemi obce, je poZadovana k provéfeni zména ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti v ramci
zastavéného dzemi obce — ze stdvajici plochy zahradnictvi v jizni ¢asti obce na plochu umozZiujici
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provozovani Zivnosti zaméfené na stavebnictvi a prodej stavebniho materidlu (na plochu pro drobnou
vyrobu a podnikéni).

Upresnéni poZadavku na koncepci vei'ejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

- stavajici koncepce dopravy se neméni. Podél vychodni ¢asti pfedmétné plochy (uvnitt) je v platném
UPO vymezena i hlavni pesi trasa. Nutno provétit moznost vypusténi tohoto pésiho propojeni.

Diléi zména ¢. 5
Na ndvrh orgidnu vefejné spravy (pofizovatele) je navrzeno k provéfeni zruseni vyhledové trasy
ptelozky silnice ¢. 11/380.

Upfi‘esnéni pozadavki na koncepci veiejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

- Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tzemniho pldnovani a stavebniho fadu v roce 2012
pofidil tizemn& planovaci podklad ,,Uzemni studii silnice II/380 Sokolnice — Cej¢“ (zhotovila
v 11/2012 spole¢nost Urbanismus, architektura, design — studio, spol. sr.0.). Dle této studie se na
tizemi obce Cejé¢ jiz neuvaZzuje s Gpravou trasy a predpoklddd se pouze rekonstrukce stivajiciho
povrchu silnice. Ponechdnim navrzené pielozky silnice v UPO Cej¢ je naddle omezeno vyuZiti

nékterych pfilehlych ploch.

Dil¢i zména €. 6

Na navrh fyzické osoby, kterd ma vlastnickd nebo obdobna priava k pozemkiim nebo stavbam na
uzemi obce, je poZadovdna k provéfeni zména ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti — ze stavajici
plochy orné pudy v lokalit€ ,,Pod lesikem* na plochu bydleni.

Upfresnéni poZzadavki na urbanistickou koncepci

- celkovéd vymeéra navrZené zastavitelné plochy umoznujici budouci vystavbu rodinnych domti ¢ini cca
10,8 ha. Za ptedpokladu zruSeni zastavitelné plochy bydleni o vyméte cca 4,97 ha v lokalité ,,Za
hospodou® (viz dil¢f zména €. 2) bude obec nasledné disponovat plochou 4,62 ha vyuZitelnou pro
bydleni. Pfi stdvajicich trendech bydleni 1ze v bilanénim obdobi do r. 2020 odhadovat celkovou
potiebu ploch pro bydleni o vyméfe cca 8 ha.' Ztohoto diivodu pofizovatel doporucuje pro
pfedmétnou plochu zvazit i navrh etapizace vyuZiti plochy,

- vyznamnym limitem vyuZiti C¢4sti predmétného tzemi je souvisejici ochrana ZPF. Z
celkové pozadované plochy se asi 1,6 ha (severovychodni ¢ast) nachazi na nejkvalitngjsi zemédélské
pudé o L tf. ochrany. Zbyvajici ¢ast plochy se nachdzi na mén¢ trodné padé IV. tiidy ochrany,
jejichZ vynéti je v ptipadé potteby piipustné — viz vyse k dilé¢im zméndm €. 1 a €. 3,

- vzhledem k vyméfe dané plochy pofizovatel doporucuje zvazit vymezeni podminky na zpracovani
regulaéniho pldnu nebo tzemni studie (v rdmci zastavitelné plochy je nutné uvaZovat s odpovidajici
plochou vetejnych prostranstvi — viz § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani dzemi, ve znéni pozd¢jsich predpist),

- pfedmétnd plocha se nachdzi v sousedstvi lesa, jeZ je soucasti soustavy Natura 2000 (Ptaci oblast
CZ0621026 Hovoransko — Cejkovicko) a tizemniho systému ekologické stability (zménou & 3 UPO
byly vymezeny lokdlni biocentrum a lokdln{ biokoridor vyplyvajici z pozemkovych dprav z r. 2007).
Po okraji lesa je vymezeno ochranné pasmo 50 m, které zasahuje do predmétného tizemd,

! viz Vyhodnoceni dcelného vyuziti zastavéného dzemi a potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch
bydleni ve smyslu § 55 odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fddu (stavebni zakon),
ve znéni pozdgjsich predpisii, dokladano k ,,Navrhu na pofizeni zmény tizemniho planu obce Cejé* (navrhovatel:
Jiff Malik, &.p. 348, Cej¢), duben 2013.
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- podminky pro vyuZiti plochy (funkéni regulace) se pro tuto plochu predpokladaji dle platného UPO,

- podminky plosného a prostorového usporadani tizemi se pro tuto plochu predpokladaji dle platného
UPO.

Upresnéni poZadavkiu na koncepci vei'ejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

- stdvajici koncepce dopravy se neméni, navrZend zastavitelnd plocha navazuje na stdvajici silni¢ni,
resp. komunika¢nf sit’ (silnice II. tfidy, mistni komunikace),

- v piipadé zpracovani podrobné&j$i dokumentace (regulac¢ni plan, dzemni studie), kterd navrhne
organizaci tzemi v podrobnosti jednotlivych pozemkii, bude vymezeni ploch a koridori pro
umisténi dopravni infrastruktury feSeno aZ v tomto navazujicim stupni.

Technickd infrastruktura

- zdsobovani vodou - koncepce UPO se neméni, respektovat podminky ochranného pasma
vodohospodéiskych zatizeni. Koncepce zdsobovéni plochy pitnou vodou bude feSena v souladu
s PRVKUC,

- odkanalizovdni - koncepce UPO se neméni, respektovat podminky ochranného pasma
vodohospodafskych zafizeni. Koncepce odkanalizovédni plochy bude feSena v souladu s PRVKUC.
V ramci této koncepce musi byt jasny zptsob a proveditelnost odvedeni nejen splaskovych vod, ale
pfedevsim vod destovych,

- destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych poméri v maximalni mozné mife zdrZovat na
pozemku a uvadét do vsaku, pokud to mistni hydrogeologické podminky umozni,

- zasobovani el. energii - koncepce UPO se neméni, respektovat podminky ochranného pasma
energetickych zatizent,

- zdsobovani plynem — koncepce UPO se neméni, respektovat podminky bezpe¢nostniho a
ochranného pasma energetickych zatizeni (plocha zasahuje do bezpecnostntho piasma VVTL
plynovodu jen okrajové),

- naklddéni s odpady - koncepce UPO se neméni, nebudou navrhovany plochy pro nové skladky
komundlniho odpadu. Bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na uréenou
lokalitu mimo feSené dzemi,

- v piipadé zpracovani podrobné&j$i dokumentace (regulacni plan, dzemni studie), kterd navrhne
organizaci tzemi v podrobnosti jednotlivych pozemkii, bude vymezeni ploch a koridori pro
umisténi technické infrastruktury feSeno az v tomto navazujicim stupni,

Upfresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR (dile jen ,,PUR CR*) schvilené vlidou Ceské republiky dne
20.07.2009 usnesenim ¢. 929/2009 vyplyva pro obec Cejé pozadavek respektovat stavajici celostatni
Zeleznici, stavajici VVTL plynovody, produktovod a el. vedeni 400 kV a déle pak koridor P9 pro
zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 Hrusky - Libhost” a koridor DV1 pro zdvojeni potrubi k ropovodu

Druzba. Uzemi feSené zménou ¢. 5 UPO Cej¢ respektuje Zeleznici, stavajici vedeni a svou lokalizaci
neomezuje budouci vyuziti uvedenych koridorti technické infrastruktury.

Upfresnéni poZzadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

V soucasnosti neexistuje izemné planovaci dokumentace vydana krajem. Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (déle také ,,ZUR JMK*) byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany
dne 22. zat{ 2011 formou opatfeni obecné povahy (G¢innosti nabyly dne 17. tinora 2012). Rozsudkem
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. ¢ervna 2012, ktery nabyva tcinnosti dnem jeho vyhlédsent,
bylo opatieni obecné povahy — ZUR JMK — zruieno.
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Upriesnéni pozadavki vyplyvajicich z dzemné analytickych podkladi, zejména z problému
urcéenych Kk iFeSeni v izemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliujicich prizkumu a
rozboru

Z aktudlnich dzemné analytickych podkladi spadového obvodu Hodonin (déle jen LUAP*) vyplyvaji
pro feSeni zmény ¢. 5 UPO nasledujici poZadavky:

- Respektovat limity vyuZiti izemi (zejména lokality soustavy Natura 2000 — Ptaci oblast Hovoransko
— Cejkovicko CZ0621026, stdvajici technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu véetné
ochrannych a bezpecnostnich pasem, nemovité kulturni pamatky, odvodnované plochy, tzemi
s archeologickymi nélezy, poddolovand tuzemi, chranénd loZiskovd tuzemi, lesy ochranné,
hospodaiské a lesy zvlastniho uréeni véetné ochrannych pasem, lokality vyskytu zvlasté chranénych
druhti rostlin a Zivo€ichil s ndrodnim vyznamem).

- Respektovat hodnoty tzemi (zejména lokality soustavy Natura 2000 — Ptaci oblast Hovoransko —
Cejkovicko CZ0621026, nemovité kulturni pamdatky, tzemi s archeologickymi nalezy, lesy
ochranné, hospodafské a lesy zvlastniho uréeni v€etné ochrannych péasem, lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhii rostlin a Zivo¢ichl s ndirodnim vyznamem).

- Vramci problémd uréenych k feSeni v tizemné plinovaci dokumentaci jsou v aktudlnich UAP
vymezeny:
o hygienickd zdvada (ZH2 — silnice €. 11/380 zatéZuje exhalacemi zastavéné tzemi obce),
o environmentdlni zdvada (ZE6 - silnice ¢. 1I/419 prochdzi Ptali oblasti Hovoransko —
Cejkovicko),
o strety dopravnich zdmeéri s limity vyuZiti tizemi (dSL4, dSL6 — navrh obchvatu silnice ¢. 11/380
ktizuje biokoridor, dSL7 — ndvrh obchvatu silnice ¢. 1I/380 vede ptfes poddolované tzemi,
dSL5 — ndvrh obchvatu silnice &. TI/380 prochédzi Ptaéi oblasti Hovoransko — Cejkovicko,

dSL2, dSL3 — ndvrh obchvatu silnice €. II/380 prochdzi zastavénym tzemim).

- V obci Cejé jsou navrzeny zaméry na provedeni zmén v tizemi (pfelozky silnic II. tidy, vymezeni
novych zastavitelnych ploch pro bydleni, obéanské vybaveni, vyrobu, technické vybaveni, vymezeni
prvkit USES (biokoridory a biocentra riznych trovni), vymezeni ploch pro lesy ochranné,
hospodafské a lesy zvlaStniho uréent).

Pozn.
Diléi zménou €. 5 je navrzeno zruSeni vyhledové trasy pielozky silnice ¢. 11/380.

Dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani
tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a
vei‘ejnosti

Vramci zmény ¢. 5 UPO bude aktualizovdno zastavéné uzemi, tzn. bude vymezeno ve
vykresech grafické casti (Ize zpracovat pouze ve formé vyfezi) s uvedenim udaje ,,Zastavéné tzemi
vymezeno ke dni ...%.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridori uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Zménou ¢. 5 UPO se nepredpoklddd vymezeni novych ploch a koridort tizemnich rezerv.
¢) Pozadavky na provéreni vymezeni veirejné prospésnych staveb, veiejné

prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo piredkupni pravo
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Zpracovatel provéii a po dohodé s obci vyhodnoti, zda bude potieba v navrhu zmény UPO
vymezit vefejné prospéSné stavby a opatieni v¢. uplatnéni institutu vyvlastnéni nebo pfedkupniho
prdva (napf. sndvrhem novych zastavitelnych ploch souvisejici dopravni a technickd
infrastruktura). Neptedpoklddd se vymezeni ploch k asanaci.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V ramci diléf zmény €. 6 je navrZeno vymezeni rozsahlé plochy pro bydleni v lokalité ,,Pod lesikem
(vyméra cca 10,8 ha). Vzhledem k nutnosti vymezeni odpovidajicich ploch vefejnych prostranstvi (ve
smyslu § 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni
pozdé&jsich predpist), stanoveni blizsi organizace vyuZiti plochy a doporu¢enému navrhu etapizace
vyuziti plochy, bude rozhodovani o zméndch v izemi podminéno zpracovanim a vydanim regula¢niho
planu, resp. zpracovdnim uzemni studie (bude provéfeno a navrZzeno po dohodé sobci a
navrhovatelem této dil¢i zmény).

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Pro zménu €. 5 UPO neni vyZadovano zpracovéni variantniho feSeni.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu tvzemniho plinu a na
uspoiradani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Névrh zmény ¢. 5 UPO Cejé bude zpracovén v souladu s platnou legislativou na vyfezu UPO, a to
pouze u vykrest, kde dochdzi ke zméné. Obsah bude korespondovat s platnym UPO Cej¢.

I. UZEMNI PLAN

A. Textovou ¢ést se stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti (a piip.
vymezenim vefejné prospesnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni).

B. Grafickou &ést:

1. Hlavni vykres M 1:5000,
3. Dopravni feSen{ M 1:5000,
4. Zasobovani vodou M 1:5000,
5. Odkanalizovani M 1:5000,
6. Energetika a spoje M 1:5000,
8. Vefejné prospeésné stavby M 1:5000.

Vykres €. 8 bude vyhotoven dle potieby. Vykresy €. 3-6 1ze po dohodé¢ s pofizovatelem sloucit.

II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
Textovou ¢ast s komplexnim zdlivodnénim pfijatého feSeni a vyhodnocenim predpokladanych
dusledkt feseni na ZPF a PUPFL.
A. Grafickou ¢ast:

7. Zébor ZPF M 1:5000.
Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Grafickd ast odiivodnéni zmény UPO
miZe byt doplnéna (po dohodé s potizovatelem) schématy. V textové &asti zmény UPO bude uveden
udaj o poctu listd textové asti a poctu vykresu.
Dokumentace k projedndni bude odevzddna ve 2 vyhotovenich v tisténé podobé a 1x na CD ve

s w2 s w2

formatech (textova ¢ast *.doc, *.pdf; grafickd ¢ast *.pdf). Vydand zména (tzv. &istopis) &. 5 UPO Cejé
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bude odevzddna ve 4 vyhotovenich v tiSt€né podob€ a 1x na CD ve formdtech (textovd ¢4st *.doc,
* pdf; grafickd ¢ast *.dgn, *.pdf).

Po vydéni zmény &. 5 UPO Cej¢ bude zpracovan UPO Cej¢ zahrnujici pravni stav po posledni vydané
zmén€, ktery se opatii zdznamem o ucinnosti (ve smyslu § 55 odst. 5 stavebniho zdkona). Bude
odevzdan ve 4 vyhotovenich v ti§téné podobé a 1x na CD ve formatech (textova ¢ast *.doc, *.pdf;

s vz

graficka Cast *.dgn, *.pdf).

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

Piipadné pozadavky vyplynou z vysledkii projednani ndvrhu zadani zmény ¢. 5 UPO Cejé.

Krajsky ufad jako piisluSny ttfad ve stanovisku podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona uvede, zda ma
byt navrh zmény UPO posuzovén z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, ptipadné stanovi podrobng&jsi
pozadavky podle § 10i zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi. Pokud m4 byt ndvrh zmény
UPO posuzovian z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud piislusny organ ochrany ptirody ve
stanovisku podle § 45i zdkona o ochrané ptfirody a krajiny nevyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, doplni pofizovatel do navrhu zaddni pozadavek na vyhodnoceni
vlivil na udrZitelny rozvoj dzemi.

Zpracoval:
Bc. Tomas Konecny
Utad tzemniho planovani

Piiloha:
Grafické schéma s orientacni lokalizaci navrZzenych zmén
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Grafické schéma s orientacni lokalizaci navrZzenych zmén
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