Pofizovatel Méstsky urad Moravsky Krumlov, odbor vystavby a tzemniho planovani ve smyslu § 6
odst.1), pism.c) zakona &€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjSich pfedpisu, vypracoval za technické pomoci Ing. arch. Ladislava Brozka
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NAVRH ZADANi ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU OBCE
DOLNIi DUBNANY.

Navrh tohoto zadani je ur€en k projednani v souladu s ust. § 47, odst.2 stavebniho zakona ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Navrh zadani je zpracovan v souladu s § 47 odst.1 stavebniho zakona ve znéni pozdéjsich predpisu a
§11 vyhl. €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti v rozsahu pfilohy €.6 vyhl. €.500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Dolni DUBNANY
Pofizovatel: Méstsky urad Moravsky Krumlov,

odbor vystavby a tzemniho planovani

Klasterni nameésti 125, 672 11 Moravsky Krumlov

srpen 2013



Obsah zadani uzemniho planu

a)

b)

f)

g)

Zakladni udaje

PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce — cile zlepSovani dosavadniho stavu,
rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, pozadavky na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno proveéfit

PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Pozadavky na zpracovani variant feseni

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Pfiloha: Schéma lokalizace zmén 2.1 a 2.2



DOLNi DUBNANY
Zakladni udaje

Obec:

Pofizovatel :

Zakladni udaje o obci
Statut:

Pocet Casti:

ID obce :

ZUJ (kéd CSU) :

UTJ (katastralni uzemi):
ZSJ:

Obec Dolni Dubiiany, Dolni Dubriany 40

671 73 TuleSice

Méstsky ufad Moravsky Krumlov,

odbor vystavby a uzemniho planovani,

Klasterni nameésti 125, 672 11 Moravsky Krumlov

obec

1

2895

593966

Dolni Dubriany, 628956
0289590 Dolni Dubfiany

Vybrané statistické udaje (CSU 31.12.2012)

Celkova vyméra (ha):

Pocet podnikatelskych subjektU:
Pocet obyvatel

Z toho ve véku 15-64 let
Pramérny vék obyvatel (roki) :

Nadfizené vazby

kraj:

okres:

obec s rozsifenou plsobnosti:
obec s povéfenym ufadem:
stavebni ufad:

matriéni ufad:

finanéni drad:

Obéanska vybavenost

- posta

- 8kola MS/ZS (1.-5. rog.)

- zdravotnické zafizeni - ordinace
- policie

- vefejna knihovna

- kulturni zafizeni

- zafizeni pro télovychovu

- sakralni stavba

- hibitov

Technicka vybavenost

- kanalizace/COV

- vodovod

- plynofikace

- sbor dobrovolnych hasicl
- pozarni nadrz/hydranty

Obecna charakteristika
- nadmofiska vyska (m n.m.)
- prvni pisemna zprava (rok)

812
114
484
330
41,7

CZ064  Jihomoravsky

Cz0647  Znojmo

6209 Moravsky Krumlov

062122  Moravsky Krumlov

612411 Méstsky ufad Moravsky Krumlov

09598 Méstsky ufad Moravsky Krumlov

3484 FU pro JMK, Gz.prac. Moravsky Krumlov

ano
ano/ano

ne

ne

ano

ano

ano

ano (kostel sv.Vaclava)
ano

ano/ano
ano

ne

ne
ano/ano

309
1351



UvoD

Je zpracovan Gzemni plan obce Dolni Dubfany (UPO Dolni Dubfiany), vyhlagka o zavazné &asti UPD
nabyla uginnosti 1.12.2006. Zpracoval jej Ing. arch. Ivo Koudelka. Zména &. 1 UPO Dolni Dubriany
byla vydana 27.7.2010 a nabyla G&innosti 6.8.2010.

O pofizeni zmény &.2 UPO Dolni Dubfiany rozhodlo zastupitelstvo obce, na svém zasedani dne
18.12.2012 a povéfilo pani Janu MaSovou, starostku obce, dne 6.5.2013 pro zastupovani obce pfi
jejim poftizeni. Projektantem Zmény &.2 UPO Dolni Dubfiany je Ing. arch. Ladislav Brozek, J.
Faimonové 12, 628 00 Brno.

Zadani uzemniho planu Dolni Dubriany

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce — cile zlepSovani dosavadniho stavu,
rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, pozadavky na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

Cilem zmény &.2 UPO Dolni Dubriany je provéfeni dilgich aktualnich pozadavk( na vyuziti Gzemi
v souladu se zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, obsaZenou v plathém UGzemnim planu.
Zmény v uzemi musi respektovat kladné hodnoty Uzemi dané na uUzemi obce kvalitou
urbanistického, architektonického prostifedi a kvalitou pfirodniho prostfedi a pfirodniho ramce. Je
pozadovano, aby FeSeni zmény &.2 UPO respektovalo zasady ochrany kulturnich, pfirodnich a
jinych hodnot obce a Sir§iho Uzemi v souladu s principem udrzZitelného rozvoje. Bude provéien
stfet realizace pfedpokladanych zmén v izemi s témito zajmy.

- Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (PUR 2008)

Z PUR 2008, schvalené viadou CR dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929, nevyplyvaji pro fesené
Uzemi zadné zvlasini pozadavky. Zmeéna Uzemniho planu zohledni tyto vybrané republikové
priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, obsazené v tomto
dokumentu:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, cilizaCni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury uUzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napfiklad
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje
tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku
nedostatku lidskych zasah.

(16) PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je
nezbytné zohledfiovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodafského rozvoje Uuzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridori vymezenych v PUR.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak. aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souCasnosti i
v budoucnosti.

Opatieni obecné povahy ,Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje“, které bylo vydano
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 22.9.2011 usnesenim &. 1552/11/Z225, bylo rozsudkem
NejvysSiho spravniho soudu ze dne 21.6.2012, ktery nabyva ucinnosti dnem jeho vyhlaseni,
zruseno.

Zmény UP jsou lokalniho vyznamu a neovlivni Gzemi z hlediska $irSich vztah(.



- Pozadavky na reseni vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladu.

Reseni zmény &.2 UPO bude respektovat aktualni znéni UAP ORP Moravsky Krumlov, jehoZ
soucasti je obec Dolni Dubriany. Jedna se zejména o stavajici pfirodni a technické limity.

- Pozadavky na rozvoj izemi obce

PoZaduje se provéfit tyto zmény platného uzemniho planu obce Dolni Dubhany:

Zména 2.1 — rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni v lokalité ,U sadu® na p.¢. 951 a 952 ZE
(pfidélovy plan), k.u. Dolni Dubhany.

Zména 2.2 - plocha pro technické zazemi obce na p.¢. 970/3 KN, k.u. Dolni Dubtiany.

- Pozadavky na plosné a prostorové uspoiradani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uporadani krajiny).

Zména 2.1

Navrh: Provéfeni zmény funk&niho vyuziti plochy uréené platnou uzemné planovaci dokumentaci
jako PS - — plocha sadu (parcely k.U. Dolni Dubnany p.¢. 951, 3510 m? a p.¢. 952, 3582 m?, orna
puda BPEJ 4.32.14, V. tf.) (parcely ¢.2281, k.u. Dolni Dubnany, 3041 m?, jind plocha, ostatni
plocha) na Bv — bydleni venkovského typu. Plocha je v sou¢asné dobé zornéna. Timto navrhem
dojde k vymezeni novych zastavitelnych ploch. Novou vystavbou nesmi byt narusen vodni rezim
v krajine.

Zména 2.2
Navrh: Provéfeni zmény funkéniho vyuZiti €asti plochy uréené platnou Uzemné planovaci
dokumentaci jako PT - — trvale travnata plocha a LH — les hospodaisky - navrh (parcela

€.970/3 - &ast, k.u. Dolni Dubfany, celk. plocha 16 585 m?, jiné plocha, ostatni plocha) na Tl —
plochy technické infrastruktury (technické zazemi obce). Timto navrhem dojde k vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

Reseni bude navrzeno tak, aby tzemi obce tvofilo harmonicky a funkéni celek a jeho vyuZiti bylo
v souladu se zasadami udrZitelného rozvoje. Budou respektovany zasady ochrany pfirody a
krajiny a krajinného razu.

- Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Technicka infrastruktura

Zménou €. 2 bude provéfeno napojeni plochy zmén 2.1 a Z2.2 na stavajici komunikaéni sit' a
technickou infrastrukturu.

V obci je vybudovan vetejny vodovod, splaskova kanalizace s napojenim na novou COV v obci.
Obecné se predpoklada se, Ze deStové vody budou v maximalni mozné mife, umoznéné
vlastnostmi geologického podloZi, uvadény do vsaku, jimany a uéelové vyuzZivany. Reseni v
lokalité 2.1 bude odpovidat platnym zakonnym pfedpistiim.

Nakladani s odpady

Bude provéfena moznost manipulace s komunalnim odpadem (bez vytfidénych nebezpeénych
slozek)) na ploSe Z22.2.

Ob¢anské vybaveni

Predmétem FeSeni zmény &. 2 UPO nejsou nové plochy pro ob&anskou vybavenost. Stavajici
plochy a zafizeni budou zachovany.

Vefejné prostranstvi

Predmétem Feseni zmény &. 2 UPO nejsou nové plochy vefejnych prostranstvi.

- Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi.

Je pozadovano, aby feSeni zmény &.2 UP respektovalo zasady ochrany kulturnich, pFirodnich a
jinych hodnot obce a Sir§iho Uzemi v souladu s principem udrZitelného rozvoje. Bude navrZzeno
feeni stietll realizace pfedpokladanych zmén v Gzemi s t&mito zajmy. Redeni neovlivni funk&nost
prvk Uzemniho systému ekologické stability.

- DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisti (pozadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi
jevy apod.).

PFfi navrhovani staveb na feSeném uUzemi je tfeba zajistit, aby nebyly negativné ovlivnény
hydrologické a odtokové poméry v izemi. Destové vody budou v maximalni mozné mife uvadény
do vsaku, jimany a ucelové vyuzivany (zalivka apod.). Vlastnici pozemk jsou povinni zajistit, aby
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b)

d)

f)

nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomér(i, odnosu pldy erozni &innosti vody a dbat o
zlepSovani retenéni schopnosti krajiny (§ 27 zak..¢ 254/2001 Sb., vodni z&kon v plathém znéni).
Novou vystavbou nesmi byt naruSena funkénost dfive provedenych systémO  odvodnéni
zemédélské pudy.

Na k.u. Dolni Dubriany nejsou evidovana loZiska, CHLU, poddolovana, ani sesuvna uzemi,
dobyvaci prostor.

Obrana a bezpecnost statu

Budou respektovany zajmy ACR dle zavazného stanoviska MO CR zastoupeného VUSS Brno.

Ochrana ZPF

Ochrana zemédélského pldniho fondu bude feSena v souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemeédélského pudniho fondu. PFi vypracovani tzemné planovaci dokumentace budou
dodrzeny zasady §4 a §5 zakona a dale § 3 a § 4 Vyhlasky MZP &.13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu. Obsah vyhodnoceni pfedpokladanych
disledk( bude zpracovan podle pfilohy ¢€.3 vySe uvedené vyhlasky. Bude zachovana funkénost
ucelovych komunikaci a pfistup na vlastnické parcely.

Ochrana pozemku uréenych k pInéni funkci lesa

Bude pIné respektovano zak. ust. § 14 odst. 1 lesniho zdkona. Projektanti nebo pofizovatelé
uzemné planovaci dokumentace, navrh( na stanoveni dobyvacich prostorli a zpracovatelé
dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto
zakona. Jsou povinni navrhnout a zdlGvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany zivotniho prostfedi a ostatnich celospoleéenskych zajm( nejvhodnéjsi, pfitom jsou
povinni provést vyhodnoceni predpokladanych dusledkG navrhovaného feSeni, navrhnout
alternativni FeSeni, zpUsob nasledné rekultivace a usporadani uzemi po dokon&eni stavby.
Predpoklada se, Ze feSeni zmény & 2 UPO Dolni Dubfany se nedotkne pozemki uréenych k
pInéni funkci lesa.

Ochrana vefejného zdravi
ReSeni zmény €. 2 UPO Dolni Dubfiany bude respektovat pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit
Nejsou.

Pozadavky na provéifeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Nejsou pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Nejsou.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni
Nejsou.

Pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu zmény tzemniho planu a na uspofradani obsahu

jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Obsah a méfitka vykresi budou odpovidat pozadavkim platnych zakonnych predpisu

(zak.€. 183/2006 Sb.,0 uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni - stavebni zakon a

vyhl.€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a

zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti).

Pocet vyhotoveni dokumentace:

- Navrh zmény ¢&.2 UPO pro spoleéné jednani - dle prilohy &.7 vyhl.8.500/2006 Sb. — 2 paré
vytisténé dokumentace + digitalni data na CD (text - *.doc, vykresy - *.pdf)

- Navrh zmény é.2 UPO pro vefejné projednani - 2 paré pro fizeni o Uzemnim planu + digitalni
data na CD (text - *.doc, vykresy - *.pdf)

- Cistopis zmény &.2 UPO - 4 paré vyti§téné dokumentace + digitalni data na CD



g) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Z obsahu pofizované zmény nevyplyva pozadavek zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych
vlivl zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Na zakladé ustanoveni § 47 odst. 3
zdkona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozd&jSich predpisti, muZe vznést pfislusnym organ (OZP KU) ve svém stanovisku
k projednavanému navrhu zadani poZadavek na posouzeni navrhu zmény z hlediska vlivGi na
zivotni prostredi, tato skute€¢nost bude pfipadné dopinéna.

Principy trvale udrzitelného rozvoje Uzemi a pozadavky péce o Zzivotni prostfedi a zdravé Zivotni
podminky budou feSenim upfednostnény. Koncepce ochrany krajiny nebude feSenim zasadné
upravovana.

Zadani pro zpracovani Zmény &.2 uzemniho planu obce Dolni Dubfiany bylo schvaleno
zastupitelstvem obce.

Dolni Dubfiany dne..........cccccceeeiiiininnnns

Jana MaSova
starostka obce Dolni Dubriany
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