M é&stsky Grad Zidlochovice
Masarykova 100
667 01 Zidlochovice

SPIS. ZN.: OUPSU/16832/2012/HI
CJ. OUPSU/16832/2012-5
VYRIZUJE: Ing. Michaela Hlavé&kova
TEL.: 547 428 771
E-MAIL: hlavackova@zidlochovice.cz
DATUM: 4.2.2013
OZNAMENI

O PROJEDNAVANI ZADANI UZEMIHO PLANU
Méstsky dad Zidlochovice, Masarykova 100, 667 01 Zidlocheyiedbor izemniho planovani a stavetratjako
potizovatel Uzem# planovaci dokumentace obce Otmarov, Otmarov 58,556MeEnin, v souladu s ustanovenim §
6 odst. 1 pism. c), zakora183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavelfata (stavebni zakon), a v souladu s §
20 a § 47 odst.2 stavebniho zakona,
ozhnamuje
zahajeni veejného projednavani navrhu zadani tzemniho planu ale Otmarov (dale jen navrh zadani)

Dokumentace navrhu zadani Uzemniho planu Otmarov jev souladu s ustanovenim 8 20 a § 47 odst.2

stavebniho zakona, vystavena k ¥ejnému nahlédnuti,a to

- naMéstském (adu v Zidlochovicich Masarykova 100, Zidlochovice, odbor Gzemniho plémi a stavebni
trad - Gad Uzemniho planovani, kandeta 318, pondli a steda od 8.00 do 17.00 hod., v ostatni pracovni
dny dle telefonické domluvy

- naObecnim (Fadé Otmarov, Otmarov 56

- elektronicky na webové adrese pidzovatele MU Zidlochovice - http://www.zidlochovice.cz/mestsky-
urad/odbory-mestskeho-uradu/odbor-uzemniho-planesaavebni-urad/uzemni-plany-obci-orp-zidlochavic

Navrh zadani stanovi hlavni cile a pozadavky nacprani navrhu Gzemniho planu Otmarov a stanosélola

rozsah Uzemplanovaci dokumentace, postup praci a komplexrageavky naeSené Gzemi.

Ptilohou Vam zasilame text navrhu zadani GzemnihoupGtmarov.

Poweni:

1. Do 15 dni ode dne dor&eni miaze kazdy uplatnit u pdtizovatele pisemné fipominky k navrhu
zadani Uzemniho planu Otmarov. Pfipominky zasilejte pofizovateli na adresu: Nbtsky Gad
Zidlochovice, odbor Gzemniho planovani a stavebad (Masarykova 100, 667 01 Zidlochovice,.

2. Dotéené organy a Krajsky (fad Jihomoravského kraje jako nadtizeny organ mohou do 30 da od
obdrzeni navrhu zadani, uplatnit u pdfizovatele vyjadteni, ve kterém uvedopozadavky na obsah
uzemniho plany vyplyvajici z pravnich fedpigi a Gzema planovacich podklad V téze lhité Krajsky
Ufad JMK jako prislusny (Fad uplatni u pofizovatele stanovisko. Nejpozéfi 7 dni pied uplynutim
této lhity doruéi prislusny organ ochrany fFirody porizovateli a pfisluSnému Fadu stanovisko podle
§ 45i zakona o ochra# p¥irody a krajiny.

3. Krajsky ufad jako gislusny iad ve stanovisku dle odst. 2 uvede, zda méa bythndzemniho planu
posuzovan z hlediska viivna zivotni prosedi, gipadré stanovi podrob¥Si pozadavky podle § 10i
zakona o posuzovani viiwna zivotni progedi. Pokud mé& byt navrh Gzemniho planu posuzovdeadiska
vlivli na Zivotni prosedi, nebo pokudifslusny orgadn ochranyipody ve stanovisku podle § 45i zakona o
ochrar piirody a krajiny nevylotil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalituptati oblast, doplni
parizovateldo navrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj Gzemi.

4. Sousedni obce mohou uplatnit u pézovatele své podity do 30 dni od obdrzeni.

5. Toto oznameni je v souladu se stavebnim zakonepravrimiadem zvéejréno vywSenim na tedni
desce OU Otmarov, naeadni desce u gizovatele MU Zidlochovice a na jejichi@dnich deskéach.

6. K p¥ipominkam, vyjadienim a podrétim uplatnénym po uvedenych llatach se negihlizi.

S pozdravem

OTISK RAZITKA
Ing. Karel Suchanek
Vedouci OUPSU MU Zidlochovice
Priloha: text navrhu zadani
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NAVRH
ZADANI UZEMIHO PLANU
OTMAROV

Obsah:

Uvod k zadani
Zadani uzemniho planu obsahuje:

Textova ¢ast

a)

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obc e, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, v¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu

charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury, tyto

pozadavky dle potfeby déale upfesnit a doplnit v élenéni na pozadavky na:

1. Urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. Koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,

3. Koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach
je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

PoZadavky na vymezeni ploch a koridor G Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které

bude nutno provérit,

PoZzadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb , vefejné prospésnych

opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavfenim

dohody o parcelaci,

Pfipadny pozadavek na zpracovani variant  feSeni,

Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu Gzemniho planu  a na uspofadani obsahu jeho

odlivodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni,

PoZzadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych vliv G Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj

Uzemi.

Zaveér k zadani

UVOD K ZADANI

Zakladni adaje o uzemnim planu obce a jeho platnyc  h zménéach

Obec Otmarov ma platny Gzemni plan obce (dale jen UPO) z roku 2000, ktery byl zpracovan na zakladé
objednavky obce Otmarov.

Pofizovatel: Okresni Ufad Brno — venkov

Zpracovatel: Prof. Ing. Arch. Mojmir Kyselka, CSc. , Projekce Brno — Hlubo¢any ¢.16, 682

01 Vyskov, &islo autorizace CKA: 00 170

Pro UPO Otmarov byla schvalena zména C.I dne 9.11.2004.
Zpracovatel zmény €. UPO Otmarov je Prof. Ing. Arch. Mojmir Kyselka, CSc. , Projekce Brno.

Duavody pro po Fizeni Gzemniho planu obce

Vlivem zménénych spolec¢ensko-ekonomickych podminek se méni pozadavky na vyuziti Gzemi obce.
Obec ma Gzemni plan obce schvaleny z roku 2000, ktery jiz nevyhovuje nynéjSim pozadavkim na rozvoj
obce. Protoze dle stavebniho zakona § 188 Uzemni plan obce schvaleny pfed 1.1.2007 musi byt bud do
31.12.2020 upraveny dle tohoto zakona, nebo se musi pofidit novy Uzemni plan, jinak pozbyva Gzemni
plan obce platnosti, rozhodla obec o pofizeni nového Gzemniho planu.

Obec chce svij rozvoj zalozit na zasadach udrzitelného rozvoje (vyvazenost enviromentalniho, socialniho
a ekonomického pilife) a chce respektovat a proporcionalné rozvijet v souladu s technickym pokrokem
kulturné — historické hodnoty obce. PFi vypracovani nového Gzemniho planu se miZou vymezovat nové
plochy, ale také se zpfesni vymezeni a regulace stavajicich ploch vzhledem k problémdm obce
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z dynamického vystavby slouzici pro bydleni. Provéfi se moznosti feSeni problém( vyplyvajicich
z izemné& analytickych podkladii (dale jen UAP) a zpfesni se Ukoly stanovené Politikou Gzemniho
rozvoje, zohledni se taktéz UAP Jihomoravského kraje a Gzemni studie zpracované krajem. Pokud budou
vydany pred vydani uzemniho planu Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, zapracuje ukoly
z nich vyplyvajici.

Obec chce mit novy UP v digitalizované podobé dle sou¢asnych pFedpisd.

Hlavni zasady nového Gzemniho planu:

Zachovat pavodni urbanistickou strukturu obce

Zachovat venkovsky raz obce

Vyrobni funkce zatézZujici zivotni prostfedi v obci nerozvijet

Respektovat centralni prostor obce v nezménéné poloze

Resit umisténi lesoparku u vodni nadrze v severni &asti obce

Zachovat a rozvijet venkovni aredl ,Pastvisko”

Respektovat schvéleny dokument Zastupitelstva obce ze dne 20.8.2012, usneseni €. 2/1/12
~Strategie rozvoje obce Otmarov*”

Zastupitelstvo obce Otmarov na svém zasedani dne 29.10.2012 rozhodlo o pofizeni tzemniho planu
Otmarov.

ZADANI UZEMNIHO PLANU

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjad fené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v ¢éetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v poZzadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu fe a
dostupnosti ve fFejné infrastruktury, tyto pozZadavky dle pot Feby dale up fesnit a
doplnit v €lenéni na poZzadavky na:

a) 1. Urbanistickou koncepci, zejména na prov &Feni plo3ného a prostorového uspo Fadani
zastav éného Uzemi a prov éfeni moznych zm én, vE€etné vymezeni zastavitelnych ploch,

Upresn éni pozadavk & vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Urbanisticka koncepce bude vychazet z pozadavk & stanovenych v Politice tzemniho rozvoje
Ceské republiky ( déle jen ,PUR CR"), schvalené vladou dne 20.7.2009, usnesenim €.
929/2009 vyplyvaji pro Gzemni plan Otmarov tyto po  Zadavky :

a)

b)

Zohlednit, Ze obec patfi do rozvojové oblasti OB3 - Brno, ve spravnim obvodu obce s rozSifenou

pusobnosti Zidlochovice - jednd se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych

¢innosti, které maji z velké €asti mezinarodni vyznamovy pfesah, rozvojové podporujicim
faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak I. tranzitnim zelezni¢nim

koridorem, silici mezinarodni kooperaéni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a

Bratislavy.

Z OB3:

a) dbat na minimalizaci negativnich vliv(i rozvoje sidla na kulturni a civiliza¢ni hodnoty v Gzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na pfirodni a krajinné
hodnoty Uzemi a na dostate¢né zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.

b) Vytvofit tzemni podminky pro rozvoj rekreacniho potencialu okoli Brna.

Zajistit zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace ( ¢lanek 19 PUR CR)

Vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny

( &lanek 20 PUR CR).

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné

konfliktnich lokalit ( &lanek &. 20 PUR CR)

PFi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat

jeji fragmentaci ( lanek 23 PUR CR)

Vytvofit podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti

obyvatelstva a zlepSovéani jeho ochrany pred hlukem a emisemi ( &lanek 24 PUR CR)
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Upresnéni pozadavk & vyplyvajicich z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem:

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje, schvalené zastupitelstvem kraje 22.9.2011, byly
rozhodnutim Nejvy3$Siho spravniho soudu CR dne 21.6.2012 zruSeny. Proto z nich nevyplyvaji zadné
pozadavky pro Uzemni obce Otmarov.

Z hlediska $irsich vztah(, které nejsou obsahem schvalené PUR, a z koncepénich dokumentd Krajského
Ufadu Jihomoravského kraje, vyplyva nutnost fesit:
1) Provéreni pripojeni cyklistickych stezek regionu na centrum
2) Zohlednéni Generelu dopravy Jihomoravského kraje
3) Zapracovani koncepéniho dokumentu organu ochrany pfFirody Krajského Gfadu Jihomoravského
kraje — Uzemni systém ekologické stability
4) Koordinovat navrh UP Otmarov s okolni Gzemné planovaci dokumentaci
5) Provéfit moznost zohledné&ni zamérd sousednich obci a to jak zamért vyplyvajicich z UAP, UPD,
popfipadé ostatnich vyplyvajicich z projednani zadani
6) Zohlednit tzemni studii Vymezeni cilovych charakteristik krajiny Jihomoravského kraje
7) Provéfit moznosti maximalnino zohlednéni vazeb vyplyvajicich platnych i projednavanych UPD
zejména z vefejné infrastruktury, USES a ostatnich limitd umisténych tak, ze mohou ovlivnit
Gzemi obce, v pfipadé USES zaijistit navaznost systému

Upfesnéni pozadavk & vyplyvajicich z tzemn €& analytickych podklad &, zejména z problém &
uréenych k fFeSeni v UPD a p fipadn é dopl riujicich pr gzkum a a rozbor &

Zohlednit tyto limity: stoZarova trafostanice a jejich ochranné pasmo ( dale jen OP), nadzemni vedeni el.
soustavy VN 22 kV a jeho OP, plynovod a jeho OP, vodovodni a kanaliza¢ni sit vé. OP, pfecerpavaci
stanice odpadnich vod, komunikaéni vedeni v¢. OP, radiolokac¢ni zafizeni v&. OP, vodni tok Dunéavka,
vodni nadrz, silnice IlI. tfidy a jeji OP ( 111/41610 ), kvalitni pady 1. a Il. tfid, COV — mimo k.0., ochranné
pasmo kuzelové plochy letiSté Brno — Tufany, ochranné pasmo PL — EX letiSté Brno — Tufany, ochranné
pasmo proti laserovym zafizenim letiSté Brno — Tufany, a ochranné pasmo radaru Sokolnice.

Pfi dopliujicich priizkumech a rozborech bylo zjisténo, Ze na uzemi obce Otmarov neni COV, tak jak je
v UPO zakresleno. Na pozemku p.&. 147/1 se nachazi prederpavaci stanice ( umisténa na zakladé
zmény &. | UPO ), na kterou jsou napojeny kanalizaéni stoky z celé obce Al, A2, A3. Odsud vede vytlak
na p.¢. 147/3 a 141/4 do COV v obci Telnice.

DalSi pozadavky, nap Fiklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprd& vy o uplat fovani
Uzemniho planu, nebo z projednani s dot éenymi organy a ve Fejnosti

Zameéry obce na rozsifeni vefejné infrastruktury a to konkrétné zbudovani parku u hasi¢ky na pozemcich
p.€. 230/2, 233/2, 233/3, 233/4, 233/6 a umisténi lesoparku na pozemku p.¢. 153/2.

Urbanisticka koncepce rozvoje Gzemi bude zam  éfena predevsim na pozadavky rozvoje izemi obce:

a) Prizpusobit Gzemni plan pozadavkim rozvoje obce a sméfovani k charakteru venkovském co do
velikosti stavebnich pozemk(, zahuStovani zastavby, dalSich ploch pro rozvoj , prostorové
usporadani apod. a tim budou chranény hodnoty obce, coz je dle schvaleného dokumentu
zastupitelstva obce ,Strategie rozvoje obce Otmarov“ centralni prostor v obci s hasi¢skou
zbrojnici a kaple sv. Otmara, venkovsky raz obce a zachovani puvodni urbanistické struktury.

b) Preferovat restrukturalizaci zastavéného Uzemi pred jeho rozristani zejména o rezidenéni funkce

¢) Omezit maximalné rozSifovani zastavitelnych ploch pro bydleni, podminit pfipadny narlst téchto
ploch podrobnym priikazem jejich potfebnosti v souladu se stavebnim zédkonem s vazbou na
Uzemi, demograficky a ekonomicky potencial sidla

d) Stavajici urbanisticka koncepce a civilizacni hodnoty budou zachovany

e) Néavrh prostorovych regulaci pfizpGsobit venkovskému charakteru obce

f) V zastavitelnych plochdch a v zastavéném Uzemi budou zohlednény pozemky s platnym
Gzemnim rozhodnutim, zapracovat do UPD platna Gzemni rozhodnuti.

g) Provéfit z hlediska budouciho vyuziti stavajici plochy zahradek a plochy zahrad, sadd a stanovit
podminky pro vyuZiti izemi téchto ploch, pokud budou vymezeny jako stabilizované

h) Stavajici plochy vyroby provéfit z hlediska ovliviiovani okolni obytné zastavby a pfirodnich
hodnot a navrhnout podminky tak, aby se nepfiznivé podminky pisobeni minimalizovaly
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)
k)
1)
m)

n)

0)
p)
a)

)

PFi zajiStovani ochrany staveb proti vnéjSimu hluku, zejména od dopravy, se musi prednostné
uplatiiovat opatfeni urbanisticka pfed opatfenimi chranicimi jednotlivé stavby tak, aby byly
splnény podminky pro ochranu hluku v chrdnéném venkovnim prostoru, chrdnéném venkovnim
prostoru staveb a chrdnéném vnitfnim prostoru staveb

Provéfit nezastavéné zastavitelné plochy vymezené stavajicim UPO z hlediska aktualnosti jejich
vyuziti

Provéfit vymezeni ploch pro drobné podnikéani a femeslinou vyrobu

U vSech nové vymezovanych ploch bydleni, obéanského vybaveni, smiSenych obytnych bude
vymezena plocha vefejného prostranstvi pro sportovisté ¢i détské hristé

Provéfit moznosti dalSiho rozvoje lokality ,Pastviska“

Umistit lesopark

Umistit park u hasi¢ky

Zohlednovat pfi navrhu schvaleny platny UPO, vyhodnotit vymezené plochy a zaélenit do nové
koncepce

Dale UP stanovi podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu ( napfiklad vysSkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochéch).
Nebudou navrhovany plochy, které by negativné ovlivnily Uzemi sousednich obci

Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi tim, Ze budou vytvofeny Gzemni podminky pro vyuziti
silnych stranek a pfilezitosti:

a) dobré dopravni dostupnosti

b) dostatek ekonomicky aktivnich obyvatel

¢) vodni nadrz

d) dostatek ploch pro zemeédélskou vyrobu

e) misto pro traveni volného ¢asu obyvatel ,Pastviska“
f) kompletni TI, fungujici IDS

Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi tim, ze budou vytvofeny Uzemni podminky pro feSeni

slabych

stranek a hrozeb:

a)zatizeni obce kamionovou dopravou firmy LEGAINOX,

b) vétrna a vodni eroze

c)relativné neatraktivni oblast z hlediska cestovniho ruchu

d) nizka lesnatost a nedostatek krajinné zelené

e) ztrata sidelni identity a mistni obsluznosti

f) Spatna prostupnost krajiny

g) dopravni zavada na silnici Ill. tfidy v obci u vjezdu do aredlu LEGAINOX
h) plochy bydleni v pfimé navaznosti na vyrobni plochy

i) skokovy nartst BJ v minulych letech — problém s Tl

Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich st et zajm a problém G v Gzemi

vytvofit Gzemni podminky pro feSeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad:
a) nedostatek ploch krajinné zeleng, lesu

b) prajezdna doprava v obci

¢) vjezd do arealu LEGAINOX

d) nedostatek ploch pro vefejnou rekreaci

e) plochy vyroby v pfimé navaznosti na plochy bydleni

feSit stfet ploch pro bydleni a ochranou pfed nepfiznivymi vlivy hluku a vibraci na venkovni i
vnitfni chranéné prostory a na venkovni chrdnéné prostory staveb
feSit stfet zastavitelnych ploch a ochranu hodnot Gzemi

DalSi pozadavky, nap Fiklad pozadavky obce, poZzadavky vyplyvajici ze zprd& vy o uplat fovani
Uzemniho planu, nebo z projednani s dot éenymi organy a ve Fejnosti

respektovat ochranna pasma tak jak vyplyvaji z platné legislativy ¢i tak, jak budou dohodnuta
s vlastniky a spravci zafizeni ¢i staveb

respektovat platnou legislativu z hlediska pozarni ochrany v platném znéni, z hlediska CO
vyhlasku €. 380/2002 Sb.

Zapracovat ochranna a bezpec¢nostni pasma

Respektovat platnou legislativu o ochrané ovzdusi
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minimalizovat moznost ohrozZeni hlukem a vibracemi ploch s chranénymi vnitfnimi prostory budov
a chranénymi prostory, zejména u komunikace lll.tfidy

navrhem UP zabezpecit, aby plochy a to i stabilizované obsahujici chranéné prostory dle § 30
zakona ¢&. 258/2000 Sh. Nebyly v budoucnosti vystavovany nadlimitnimi hodnotami hluku a
vibraci vyplyvajicimi z umistovani novych zdroju hluku a vibraci (regulace a umisténi ploch)
respektovat zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, pfi dodrzeni zdsad §4 a 85 zakona, a dale §3
a 84 vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., obsah vyhodnoceni pfedpokladanych disledki na ZPF bude
zpracovan podle prfilohy €. 3 vySe uvedené vyhlasky do prehledné tabulkové formy, vychazet
z metodického pokynu MZP OOLP/1067/96 z 1.10.1996 pfi vymezovani zastavitelnych ploch
zejména na pldach 1. a Il. tfid

zakreslit do uzemi v koordinaénim vykrese vSechny limity, tykajici se daného GUzemi tak, jak
vyplyvaji z platné legislativy, z vydanych spravnich rozhodnuti, ¢&i tak jak byly & budou
s dot€enymi organ (DO) dohodnuty

respektovat v izemi vSechny limity tykajici se daného Uzemi tak, jak vyplyvaji z platné legislativy,
Ci tak jak byly ¢i budou s DO dohodnuty

feSené Uzemi zapracovat z hlediska urbanistické koncepce a koncepce krajiny, aby feSeni
negativné neovlivnilo zajmy vojenského letectva a obrany statu, protozZe je celé katastralni tzemi
v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni

a) 2. Pozadavky na koncepci ve fejné infrastruktury, zejména na prov éfeni uspo fadani vefrejné
infrastruktury a moznosti jejich zm  én
* Vymezit plochy pro vefejnou infrastrukturu, jejichz potfeba vyplyne v navaznosti na nové
vymezené plochy.
Doprava

UP nezméni stavajici koncepci dopravy

Pouze bude-li to ucelné, vymezi v rozvojovych lokalitach vefejné prostory (vefejna prostranstvi
s komunikacemi, zeleni), plochy téchto prostranstvi vymezit tak, aby byla umoznéna vysadba
ulicnich stromoradi, vrozvojovych plochach. Vtéch plochach, kde tyto plochy nebudou
vymezeny zapracovat tuto podminku pro vyuziti Gzemi do navrhu

Vytvofit zemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti
s nadvaznostmi na mezinarodni a krajskou sit cyklistickych koridort

V tzemnim planu provéfit Gzemni podminky a zajistit Uzemni vymezeni krajskych cyklistickych
koridor(i v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridor( cyklistické
dopravy v SirSich navaznostech

budou provéreny plochy pro parkovani z hlediska platného stupné automobilizace a v navaznosti
na toto provéfeni budou navrzeny plochy nové

rozvojové plochy budou ovéfeny z hlediska dopravni obsluznosti a budou pro né vymezena
kapacitné odpovidajici dopravni napojeni (i Gpravami ploch stavajicich nekapacitnich dopravnich
napojeni) s minimalizaci negativnich vlivli na stavajici zastavbu i ostatni navrhované plochy
rozvojové plochy pro skupinové garaze nebudou navrhovany

nevymezovat jednotlivé mistni komunikace, pokud mohou byt umistény v plochach jiného vyuziti
dle vyhlasky 501/2006 Sh. a nejsou vefejné prospésnymi stavbami

feSit i dopravu v klidu - odstavovani a parkovani vozidel v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb.
minimalizovat pocet pfimych napojeni na silnici lll. tfidy

nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouZzené mistni
komunikace

proveéfit moznost vytvoreni podminek pro bezpecnou péSi a cyklistickou trasu k venkovnimu
arealu ,Pastvisko"

vymezit nové plochy pro jiné druhy dopravy (cyklotrasy, cyklostezky)

Technicka infrastruktura (TI)

vSechny nové navrhované lokality budou provéfeny z hlediska likvidace splaskovych vod a
kapacity COV, pfipadné je mozné navrhnout vyuZiti lokalnich COV

provéfit zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy zhlediska ostatnich druhl technické
infrastruktury a navrhnout jeji doplnéni, nikoliv vSak uli¢ni fady, ale koncepéni a podmirujici
prvky, zejména hlavni pfivadéci fady, trafostanice, regulacni stanice plynu, Cerpaci a
precerpavaci stanice — vSe pokud je to UCelné z hlediska umisténi, u téchto prvkdl, preferovat
umisténi na verejnych pozemcich

bude-li to Uc¢elné a v rozvojovych lokalitach budou vymezovany vefejné prostory (komunikace,
zelen), uvazovat stakovym trasovanim technické infrastruktury, aby byla umoznéna vysadba
uliénich stromoradi
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pro nové zastavitelné plochy budou navrzeny body ¢i line napojeni pokud, nebudou vymezeny
plochy a trasy dle bod( nize

bude respektovana stavajici koncepce zasobovani vodu

splagkové vody z nové navrhovanych zastavitelnych ploch budou svedeny na COV a jeji kapacita
bude posouzena v ndvaznosti na navrhovy pocet obyvatel

desStové vody budou pro zachovani odtokovych pomér(i v maximalni mife zadrZzovany na
pozemku a vsakovany s pfihlédnutim k hydrogeologickym pomeérdm v Gzemi

bude vyhodnoceno zasobovani elektrickou energii s ohledem na navrh zastavitelnych ploch a
popF. navrZzeny Upravy pro umisténi trafostanic zejména tam, kde se jedna o zastavitelnou plochu
a umisténi trafostanice by mohlo ztizit zastavéni

bude respektovano zasobovani plynem, zakladni telekomunikaéni sit bude zachovana

vymezit plochy pro technickou infrastrukturu pouze tam, kde vyuziti pozemku pro tuto
infrastrukturu vylu€uje zac¢lenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti ( trafostanice apod.)

nefesit technickou infrastrukturu tam, kde je mozné umistit ji do ploch jiného vyuziti, pokud
nebudou feSeny jako verejné prospésné stavby

pro moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvazovano
s velikosti pozemku minimainé 600m?® na 1 RD ( 3,6 osoby na 1 RD )

Nakladani s odpady

vytvofit Gzemni podminky pro rozvoj integrovaného systému nakladani s odpady a pro koncepéni
omezovani vzniku odpadud pfimo u zdroje, s cilem upfednostfiovat jejich alternativni a efektivni
vyuZzivani a celkové minimalizovat mnozstvi odpadu

nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho odpadu, bude respektovan stavajici
systém nakladani s odpady, tj. svozem na uréenou lokalitu mimo feSené Uzemi

bude respektovana stavajici plocha umisténi sbérnych nadob

nakladani s odpady FeSit v souladu se sou€asnymi pozadavky na likvidaci odpadu (soulad
s platnou legislativou i vodohospodarskymi zajmy)

nebudou feSeny plochy pfipadného umisténi pro skladkovani a umisténi nebezpeénych odpadu

Ob¢anska vybavenost (OV)

Provéfit potfebu novych ploch obéanského vybaveni vzhledem k velikosti navrhovych ploch
ostatnich ( zejména bydleni a smiSenych ploch)

Provéfit stavajici plochy obcanského vybaveni z hlediska vyuzivani a navrhnout na zakladé
tohoto rozboru jeji posileni a rozvoj s ohledem na predpokladany nardst poctu obyvatel a rozvoj
Gzemi obce prinleZejici do rozvojové oblasti OB3, vymezené PUR CR. Zejména provéfi
vymezeni tohoto ob&anského vybaveni (jak stabilizovaného, tak navrhového):

Sportovni areél Pastvisko a jeho rozSifeni

Park s détskym hfiStém u hasi¢ky

Bezpecné cyklotrasy a stezky pro pési

Verejna prostranstvi

Respektovat stabilizovand VP a vymezit vefejnd prostranstvi tak, aby jejich umisténi bylo
v souladu s vyhlaskou €. 501/06 Sb.

Respektovat soucasnou koncepci vefejnych prostranstvi a nova budou navrhovana zejména
k rozvoji volno€asovych aktivit, v souvislosti s nové navrhovanymi plochami

U dosud nezastavénych ploch navrhnout na zakladé rozboru jejich velikosti plochy (i ve
vzajemnych navaznostech)

a) 3. Koncepce uspo fadani krajiny

5)

6)

7)

Zajistit minimalni dot€eni krajiny

Zajistit dostate¢na zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny

Vytvofit Uzemni podminky pro vhodny pfistup k ochrané pldniho fondu, zejména zajisténim
ochrany zemédélské pudy pred vodni a vétrnou erozi a neoduvodnénymi zabory pro jiné ucely,
s cilem uchovani produkéni hodnoty Gzemi

Vytvofit Uzemni podminky pro zachovani potencialu, kvality a jedine€nosti kulturni krajiny v jeji
rozmanitosti, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny a podporovat Upravy vedouci ke
zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi

VSechny navrzené prvky v koncepci uspofadani krajiny by mély pfispét k akumulaci a zadrzeni
vody Vv krajiné, protierozni ochrané Uzemi a rovnéz splhovat funkci izola¢ni a funkci pfirozené
migraéni bariéry.

Zohlednit Uzemni studii Krajského Gfadu — Vymezeni cilovych charakteristik Jihomoravského
kraje

Provérfit sit hlavnich G¢elovych komunikaci a navrhnout jeji doplnéni zejména s ohledem na

potfeby cykloturistiky a pési turistiky
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8) Nebudou vymezovany rozvojové plochy pro vétrné elektrarny, nebudou vymezovany rozvojové
plochy pro solarni elektrarny

9) Budou respektovany a zachovany veSkeré pfirodni hodnoty Gzemi lesni a vodni plochy, VKP,
interakéni prvky, remizky, polni cesty

10) Vytvofit podminky pro umisténi lesoparku

11) Zohlednit koncep&ni dokument ,Strategie rozvoje obce Otmarov*

12) Zohlednit pFi navrhu funkéni a prostorové regulace platného UPO

13) Provéfit a na zékladé oborového podkladu pfisluSného organu ochrany pfirody v neregionalni,
regionalni a lokalni drovni navrhnout feseni USES, upfesnit lokalizaci FeSeni mistniho USES
s tim, Ze:

« Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zmé&nou vyuZiti Gzemi, kterd by znamenala
snizeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridort oproti sou¢asnému stavu (ij.
stavu vdob& vydani UP), popf. by znemoznila zalozeni vymezené skladebné c&asti USES
v budoucnosti

» Chranit zemi vymezena jako biokoridory pfed zéastavbou ¢&i zménami ve vyuZiti Uzemi, které by
v budoucnosti  znemoznily souvislé propojeni biokoridorem, ackoliv v souc€asnosti Uzemni
predpoklady pro souvislé propojeni existuji

« Vymezovani v UPD provadét pfi dodrZeni principi projektovani USES ( pravni normy, metodiky),
tzn:

- Pro biocentra zohlednit lokalizaci biocentra dle oborového podkladu — vymezené biocentrum ve
zpresnénych hranicich by mélo byt maximalné 50 % své plochy v pfekryvu s vymezenim plochy
oborového podkladu

- Pro biokoridory: zohlednit lokalizaci biokoridoru dle oborového podkladu — vymezeny biokoridor
ve zpfesnénych hranicich by se mél nachéazet v celém svém rozsahu uvnitf vymezeného koridoru
dle oborového podkladu

« P¥i zpresfovani vymezeni skladebnych &asti USES preferovat feSeni, které nebude znamenat stret
se zajmy ochrany lozisek nerostnych surovin, zejména v pfipadech, kdy uzemni podminky umoznuji
upresnit vymezeni biokoridoru mimo lozisko nerostu

+ Koordinovat vymezovani skladebnych ¢asti USES vSech arovni vyznamnosti ( regionalni, lokalni —
mistni) v UPD tak, aby byla dodrZzena navaznost a propojenost systému

« Respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na nadregionalni Grovni jako
nezastavitelné s vyjimkou umistovani liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury, pokud
bude pfipustnost takového umisténi dostate¢né prokazana v pfisluSnych Fizenich dle stavebniho
zakona
14) Provéfit moZnost vytvoreni takovych podminek pro okoli skladebnych prvka USES, v némz by

byly pokud mozno eliminovany antropogenni vlivy okoli.

15) Pfi navrhu jednotlivych prvkd USES preferovat jejich umisténi na vefejnych & obecnich
pozemcich

16) Provéfit moznost fragmentace zemédeélské krajiny zeleni

17) Bude provéfen stupen ohroZeni vodni a vétrnou erozi a navrzena opatfeni k jejich eliminaci

18) Provéiit tzemi z hlediska ohrozeni vodni a vétrnou erozi, pfipadné do UP zapracovat Fe3eni
protieroznich opatfeni

19) Provéfit vhodnost ¢i vylou¢eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni véetné staveb, které
bezprostfedné souviseji pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi véetné oploceni, které Ize
v nezastavéném Uzemi umistovat ( dle § 18 odst. 5) SZ)

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prov  éFit:

Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv, pokud nevyplyne pfi feSeni navrhu UP, neni navrhovano.

V PUR CR, UPD vydané krajem, z UAP, z problémd uéenych k feSeni v UPD a z doplriujicich prazkumd
a rozbord nevyplyvaji pozadavky vymezeni ploch a koridord rezerv, pozadavky nema ani obec.

V pGvodnim UPO je vymezena Gzemni rezerva obchvatu silnice I11. tFidy, jeji aktualnost provéfi projektant
tuzemniho planu.



C.j. OUPSU/16832/2012-5 str. 9

c) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné
prosp ésnych opat feni, asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlast néni nebo
predkupni pravo:

Vymezeni VPS a VPO nevyplyva z PUR CR ani z UPD vydané krajem.

Po dohodé s obci vymezit vefejné prospésSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a asanace, pro ktera
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, nebo uplatnit pfedkupni pravo.

Verfejné prospéSna opatfeni budou opatfeni k ochrané pfirodniho nebo kulturniho dédictvi, opatfeni
slouzici ke snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, opatfeni ke
zvySovani retenénich schopnosti Uzemi, zamezeni pidni eroze a opatfeni k zalozeni prvk( USES.

d) Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude rozhodovani
0 zmeénach v Uzemi podmin éno vydanim regula €éniho planu, zpracovanim tuzemni
studie nebo uzav fenim dohody o parcelaci:

Potfebu provéfi v navrhu UP projektant.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant  feSeni:
Pozadavek na zpracovani variant neni stanoven.

f) Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspo Fadani
obsahu jeho od Gvodn éni vEetné méfritek vykres G a po €tu vyhotoveni:

Dokumentace Uzemniho planu bude ¢lenéna v souladu s vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., ve znéni platném
k 1.1.2013, do dvou ¢asti ( vyrokova ¢ast a ¢ast oddvodnéni).

Uzemni plan bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou v méfitku katastralni mapy a bude
obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Uzemni plan bude obsahovat

Textovou Cast

Textova ¢ast bude obsahovat nalezitosti dle pfilohy €. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast bude obsahovat nasledujici vykresy:

I/1 Vykres z&kladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
I/2 Hlavni vykres 1:5000
I/3 Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
I/4 VVykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

DalSi vykresy dle potfeby a uvazeni projektanta

Oduiivodn éni bude obsahovat

Textovou Cast

Oduvodnéni navrhu tzemniho planu bude odpovidat rozsahu daném v pfiloze €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sh.

Graficka ¢ast bude obsahovat nasledujici vykresy:

[I/1 Koordinaéni vykres 1:5000
11/2 Vykres SirSich vztaht 1:100 000
11/3 vykres pfedpokladaného z&boru ptdniho fondu 1:5000

Dalsi grafické prilohy dle potfeby

Cely UP bude zpracovan tak, aby bylo mozné jeho vydani jako opatfeni obecné povahy, &ili dle § 174-
176 zakona ¢. 500/2004 Sh. (spravni fad), pokud pro né nema stavebni zakon specialni Gpravu.

Vykresy budou orientovany ke svétovym strandm jako mapy.

K vefejnému projednani bude dokumentace pfedlozena tak, aby bylo mozno na podkladu katastralni
mapy identifikovat pozemky zastavitelnych ploch a verejné prospésnych staveb.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou vymezeny a definovany dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
pficemz tyto plochy Ize dale podrobnéji €lenit dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
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Potfeba zastavitelnych ploch bude zdivodnéna vzhledem k ochrané nezastavéného Gzemi dle metodiky
MMR.

Navrh UP bude zpracovan v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) v platném znéni, vyhlaSkami ¢. 500/2006 a ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni a
taktéZ dle metodickych pokyn & uvefejnénych na webovych strankach Ustavu Gzemniho rozvoje a
Ministerstva pro mistni rozvoj.

Pocet vyhotoveni dokumentace - pro projednani (jakéhokoliv stupné) odevzdan ve 3 vyhotovenich-
vytisténé. Dle vysledkd projednani bude vyhotoven Gzemni plan jako opatfeni obecné povahy (déle jen
OOP), ktery bude odevzdan ve 4 vyhotovenich.

Dokumentace navrhu UP i UP (OOP) bude vypracovana digitalng, data budou predana pofizovateli
i objednateli na nosic¢i CD. Po projednani bude pofizovateli pfedana dokumentace ve formé PDF o takové
velikosti, aby bylo mozno ji vyvésit zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup.

Vykresy Uzemniho planu ( k vydani ) budou predany v soufadné soustavé S —JTSK ve formatu DGN
(Microstation), nebo DXF, DWG (AutoCAd) a nebo SHP (ESRI) a zaroven v soufadnicové umisténych
rastrech ve forméatu TIF nebo JPG bez katastralni mapy a cisel pozemkd pro pfimé vlozeni do
geografického informa¢niho systému Ufadu a zaroven ve formatu PDF s katastrélni mapou a cisel
pozemku pro vystaveni na webovych strankach mésta.

Do elektronického zpracovani (DGN, DXF, SHP) pfi piedani UP k vydani pfidat vrstvy pro zapracovani do
UAP : zastavéné uzemi, plochy vyroby, plochy ob&anského vybaveni, plochy prestavby, USES, pfivadé¢
k gerpaci stanici kanalizace, vodovodni pfivadég, zastavitelna plocha a dalsi jevy obsazené v UP. Kazdy
jev dle pfilohy €. 1 vyhlaSky 500/2006 Sbh. pfedany v jednotlivém soboru.

V pfipadé pfiznani dotace z dotacniho programu Krajského Ufadu Jihomoravského kraje bude digitalni
zpracovani zavislé jesté na smlouvé o dotaci.

g) Pozadavky na vyhodnoceni p Ffedpokladanych vliv @ na udrZitelny rozvoj Uzemi:

V této fazi nejsou pozadavky na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi
predpokladany.

Oddvodnéni:

V feSeném Uzemi se nenachazi ani evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Pozadavky na Gzemni
rozvoj obce a urbanistickou koncepci dle zadani jsou stanoveny v kapitole A . V této kapitole je uvedeno,
Ze se nebude vyznamné rozSifovat zastavéné Uzemi, stavajici stabilizované plochy budou vyhodnoceny
v rdmci vzajemnych souvislosti a polohy pfipadné se bude fesit jejich jina specifikace. Uzemni plan bude
fesSit umisténi lesoparku, parku u hasi¢ky a dale provéfi rozSifeni lokality pro traveni volného ¢asu —
venkovniho arealu Pastviska. Nepredpoklada se vymezeni ploch pro stavby, které by mohly mit
vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a to z dadvodu rozhodnuti ZO Otmarov, Ze se nebudou rozSifovat
plochy vyroby.

Dle UAP ORP Zidlochovice z roku 2012 je obec Otmarov v celkovém hodnoceni vyvazenosti vztahu
Uzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel hodnocena kladné v pilifi hospodarském a socialnim, v pilifi environmentalnim je hodnocena
zaporné. Navrh zadani uzemniho planu Otmarov vytvari pfedpoklady pro zlepSeni a vyvazeny rozvoj
vSech vySe uvedenych podminek.

Vliv UP na udrzitelny rozvoj tzemi (obce) bude v UP zpracovan tak, Ze bude zhodnoceno, jak Gzemni
plan zasahl do jednotlivych pilifG udrzitelného rozvoje, jak jim bylo podpofeno feSeni jednotlivych
problém0 a stfetd a jak byly vyhodnoceny izemni podminky ve vztahu k jednotlivym pilifdm udrzitelného
rozvoje.

ZAVER K ZADANI
Zastupitelstvo obce Otmarov schvdlilo zadani Gzemni  ho planu Otmarov dne ..........cccccveveeeennn.

Cislousneseni .............oee...

Schvalenim zastupitelstva obce je navrh povazovan z  a Zadani izemniho planu Otmarov.
Toto zadani je pro zpracovatele tzemn € planovaci dokumentace zavazné.

V Otmarové dne ......c.cceevevevnnnnn.
Jan Florian ........ccooevviiiiiiinnnn,
starosta obce Otmarov



