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STANOVISKO

k vyvhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostredi
— Navrh zmény ¢. 4 tzemniho planu Pohotelice

podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zdkonl (dale jen ,zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi®),
vydané Krajskym ufadem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostredi (dalejen , OZP“)
jako vécné a mistné pfislusSnym spravnim uradem podle § 22 pism. d) zakona (dale také jen
,,SEA stanovisko®).

I. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev koncepce: Navrh zmény €. 4 izemniho planu Pohorelice

Charakter a rozsah koncepce:

Predloieny navrh zmény €. 4 Uzemniho planu (déle jen ,Z4 UP“) Pohotelice navazuje na
koncepci platného UP ve znéni zmén €. 1, 2 a 3 (s nabytim G¢innosti 15.10.2024). Obsahem
zmény je dil¢i prefesSeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch na Uzemi mésta. Zména
¢. 4 UP obsahuje navrh celkem 13 novych zastavitelnych ploch (Z.X) a 8 ploch transformaénich
(T.X), s timto oznacenim a naplni:

4,05 Vymezeni stabilizované plochy pro bydleni venkovské (BV), v k. 4. Pohotelice nad
Jihlavou, v zastavéném Uzemi, jihozapadné od centra Pohorelic

4,06 Vymezeni transformacni plochy T.14, plocha smiSena obytna venkovska, v lokalité
Velky Dvar

4.07 Vymezeni zastavitelné plochy 2.127, plochy vyroby zemédélské, v severozapadni ¢asti
k. U. Nova Ves u Pohorelic
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4.08

4.09

4.10

4.11

4.12

4.13

4.15

4.16

4.19

4.20

4.21

4.22

4.23

4.24

4.25

4.26

4.27

4.28

4.29

4.30

4.31

Vymezeni zastavitelné plochy Z.129, bydleni venkovské, a souvisejici plochy Z.134 (PU
— plocha verejného prostranstvi), v k. 4. Nova Ves u Pohorelic.

Vymezeni transformacni plochy T.11, plocha SM (smiSena obytna meéstska), v k. u.
Pohorelice nad Jihlavou, na ul. Brnénské

Vymezeni transformacni plochy T.09, plocha BV (bydleni venkovské), v k. 4. Pohorelice
nad Jihlavou, v lokalité Velky Dvir

Vymezeni zastavitelné plochy Z.121, plocha OK (obcanské vybaveni komercni) a
souvisejici plochy 7.131 PU (verejné prostranstvi vSeobecné), v k. u. Pohorelice nad
Jihlavou, na ul. Znojemské.

Vymezeni transformacni plochy T.15, plocha SV (smiSena obytna venkovskd), v k. u.
Pohotelice nad Jihlavou, v lokalité Velky Dvar

Vymezeni transformacni plochy T.12, plocha OU (obcanské vybaveni vSeobecné), v k.
U. Pohorelice nad Jihlavou, na ul. Videnské

Vymezeni zastavitelné plochy Z.122, plochy OU (obcanské vybaveni vSeobecné) a
souvisejici zastavitelné plochy Z.133, plochy PU (vefejné prostranstvi vSeobecné).
Vymezeni transformacni plochy T.13, plocha BV (bydleni venkovské), v k. 4. Pohorelice
nad Jihlavou

Vymezeni zastavitelné plochy 7.126, plocha PX.z (vefejnd prostranstvi jind - verejna
zelen), v k. 4. Pohotelice nad Jihlavou, v lokalité Velky Dvur

Vymezeni zastavitelné plochy Z.118, plocha BV (bydleni venkovské), v k. u. Smolin
(zména vyuziti pavodni zastavitelné plochy VD)

Vymezeni zastavitelné plochy 7.119, plocha BV (bydleni venkovské), v k. 4. Smolin

Vymezeni transformacni plochy T.10, plocha SM (smiSena obytna meéstska), v k. u.
Pohorelice nad Jihlavou, mezi ulicemi Lodénicka, Cukrovarska a TyrSova.

Vymezeni zastavitelné plochy Z.130, plocha BH (bydleni hromadné), v k. 4. Nova Ves
u Pohotelic

Vymezeni stabilizované plochy SM —smiSené méstské, v k. 0. Pohorelice nad Jihlavou,
u ulice Znojemské (v kfizeni s Csl. Armady)

Vymezeni stabilizované plochy BV, bydleni venkovské, v k. U. Pohorelice nad Jihlavou,
na ul. Csl. Armady

Vymezeni zastavitelné plochy Z.123, plocha SM (smiSend obytnda meéstska), v k. .
Pohorelice nad Jihlavou, na ul. Videnské

Vymezeni stabilizované plochy BV (bydleni venkovské), v k. 4. Pohorelice nad Jihlavou,
mistni ¢ast Velky Dvdr.

Vymezeni zastavitelné plochy 7.120, plocha BV (bydleni venkovské) a souvisejici
zmenseni zastavitelné plochy Z.08 (bydleni venkovské), v k. 4. Smolin

Vymezeni zastavitelné plochy 7.128, plocha PX.z (vefejnd prostranstvi jind - verejna
zelen) a zastavitelné plochy Z.134, plochy UP (vefejna prostranstvi vSeobecna), v k. U.
Nova Ves u Pohorelic

Vymezeni transformacni plochy T.16, plochy SM (smiSené obytné méstské), v k. u.
Pohotelice nad Jihlavou, v kfizeni ulic Videriska a Sumicka

Aktualizace hranice zastavéného Uzemi dle ustanoveni § 116 odst. (4) stavebniho
zakona, a aktualizace zastavénych ploch na Uzemi obce.
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Jak koncepce rozvoje dopravni infrastruktury, tak koncepce technické infrastruktury
stanovené platnym UP, zstavaji zachovany - nové dopravni plochy a koridory a plochy a
koridory technické infrastruktury nejsou navrhovany.

Koncepce zasobovani vodou je v fe$eném Uzemi stabilizovana. Z4 UP nenavrhuje 74dné nové
koridory, zadsobovani vodou je pfipustné i v rdmci konkrétniho rozdilného zpUsobu vyuziti.
Regené Uzemi bude i nadale zadsobovano z vodojemu ve Smoling, jsou uvolnény i kapacity v
rdmci v. z. Nova Ves. Systém odkanalizovani véetné zneSkodnovani odpadnich vod se Ndvrhem
Zmény ¢&. 4 UP neméni, koncepce odkanalizovani Smolina a Pohorelic na COV Pohorelice je
stabilizovanai do budoucna. Pro rozsifeni COV Pohotelice vymezuje platny tzemni plan plochu
7.86.V zastavitelnych plochach je uvazovano prodlouzeni oddilné kanalizacni sité. V plochach,
kde UP ukladéd povinnost pofizeni Uzemni studie, bude poloha kanalizaci upfesnéna témito
studiemi (plati i pro Z4 UP). Trasy VTL plynovodil jsou stabilizovdny. Mésto Pohorelice —
méstska ¢ast Pohorelice i méstské ¢asti Nova Ves a Smolin, jsou plynofikovany —stabilizovany
stav. Platny Uzemni plan navrhuje plynofikaci i vSech novych zastavitelnych ploch. Ve
vybranych rozsahlych zastavitelnych plochach uprfesni polohu plynovodi Uzemni studie.
Koncepce zdsobovani teplem zalozena na lokdlnich zdrojich se neméni. Koncepce zachovava
stavajici systém odpadového hospodarstvi mésta, nové plochy nejsou navrhovany. Plochy pro
tfidény odpad (stanovisté kontejnerl, shromaZdovaci mista) se pripoustéji v plochach s
rozdilnym zptsobem vyufiti jako souvisejici technickd infrastruktura. Koncepce USES se takté?
neméni. Zména ¢ 4 UP takté? neméni systém navrhovanych protieroznich opatfeni i
protipovodriovych opatfeni dle platné UPD mésta, ani koncepci dopravni infrastruktury.

Z textu vyhodnoceni vlivil ndvrhu Z4 UP na Zivotni prostfedi vyplyva, 7e navrh Z4 UP byl
zpracovavan v koordinaci se zpracovatelem vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi, pficemz
nékteré plvodné navrhované dilci zmény byly vypustény jiz na zakladé projednani zadani Z4
UP (zejména plogné rozsahly navrh diléi zmény &. 4.14 vyroba smi$end — SV). Plocha t&zby,
navrhovand na ukor lokdlniho biocentra, nebyla do navrhu Z4 UP nakonec zafazena. Po
provedenych konzultacich, jednanich a Gpravach (v obdobi fijen 2024 — brezen 2025) je proto

navrh 24 UP predkladan ji7 jen jako jednovariantni.

Umisténi tzemifeSeného koncepci (kraj, obec, k. 0.):

kraj: Jihomoravsky

okres: Brno-venkov

obec: Pohotelice

k. 4. Nova Ves u Pohotelic, Pohorelice nad Jihlavou, Smolin

Predkladatel koncepce: Méstsky urad Pohorelice, odbor Uzemniho planovani a stavebni urad
I€ predkladatele: 00283509

Sidlo predkladatele:  Videriska 699, 691 23 Pohotelice

Il. PRUBEH VYHODNOCENI
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Zpracovatel vyhodnoceni vlivii ndvrhu Z4 UP na Zivotni prostfedi (SEA vyhodnoceni):

EKOEX JIHLAVA - prostiednictvim osoby RNDr. Milan MACHACEK — autorizovana osoba ke
zpracovani dokumentaci, posudkd a vyhodnoceni dle § 19 zakona o posuzovani vlivll na
Fivotni prosttedi; osvédéeni MZP €. j. 6333/246/0PV/93 ze dne 15. 04. 1993, prodlouzeno
rozhodnutim MZP €. j. MZP/2021/710/5861 ze dne 07.12.2021

- ve spoluprdci s Ing. arch. Milanem Hucikem a Ing. arch Vandou Ciznerovou (architekti -

konzultace urbanistického pojeti)
Zpracovatel vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj Gizemi:

Ing. arch. Vanda Ciznerova, Ing. arch. Milan Hucik, Mgr. Martin Novotny

N&vrh na pofizeni 4 UP

Z4 UP zacala byt pofizovana tzv. zkrdcenym postupem ve smyslu § 55a a naslednych zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd,
ve znéni U¢inném do 31.12.2023. Zadost potizovatele o uplatnéni stanovisek ve smyslu § 55a
odst. 2 stavebniho zdkona, ve znéni UCinném do 31.13.2023 ve spojeni s
§ 334a zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni U¢inném v dobé zaslani zadosti,
k ndvrhu obsahu Z4 UP obdrzel krajsky Gfad od pofizovatele dne 04.06.2024.

K ndvrhu obsahu 24 UP uplatnil OZP sva stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho
zdkona koordinovanym dokumentem ¢. j. JMK 99333/2024 ze dne 08.07.2024 - pficemi z
hlediska zakona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny vyloucil vyznamny vliv navrhu
obsahu pfedmétné zmény UP na skladebné prvky soustavy Natura 2000; z hlediska zdkona o
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi uplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi

navrhu zmény UP na Zivotni prostfedi (tzv. SEA vyhodnoceni).

Spolecné jednani a dalsi pribéh vyhodnoceni vlivii tizemné planovaci dokumentace na
Zivotni prostiedi

Dne 28.07.2024 obdrzel krajsky ufad od pofizovatele informaci o misté a ¢ase spolec¢ného
jednani o navrhu Z4 UP ve smyslu § 94 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéj$ich predpist (dale jen ,stavebni zakon“). Nasledné dne 11.08.2025 obdriel OZP
totoznou informaci také formou interniho sdéleni Krajského uradu Jihomoravského kraje,
odboru Gzemniho pldnovani (déle jen ,0UP“) spolu s vyzvou k uplatnéni stanovisek ve smyslu
§ 94 stavebniho zakona. Stanovisko ve smyslu § 94 odst. 2 stavebniho zakona uplatnil krajsky
urad v ¢asti ,,A) stanovisko odboru Zivotniho prostfedi” koordinovaného dokumentu ¢. j.
JMK 128610/2025 ze dne 09.09.2025.

Prislusny organ posuzovani vlivl na Zivotni prostredi konstatoval, Ze SEA stanovisko ve smyslu
§ 100 stavebniho zakona bude vyddno samostatné poté, co pofizovatel predlozi OZP v souladu
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s § 100 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnoceni pfipominek, vysledky konzultaci a ndvrh
vyhodnoceni uplatnénych stanovisek, popfipadé vysledky feseni rozpord a ndvrh nejvhodné;si
varianty navrhu zmény UP - a z uvedenych ddvod(i pozadal pofizovatele o soudinnost v

uvedené véci.

Dne 08.12.2025 obdrzel krajsky urad vyzvu pofrizovatele k uplatnéni stanovisek dle § 98
odst. 5 stavebniho zakona k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych béhem
projednavani navrhu Z4 UP. Spolu s vyzvou byly doruéeny kopie jednotlivych pfipominek a
také souhrnny text ndvrhu jejich vyporadani - oznaceny jako ,Pfiloha €. 1 - pfipominek
uplatnénych v ramci projednani navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Pohorelice”. Jelikoz
k predloZzenym podkladim nemél krajsky urad Zadné vécné pripominky, uplatnil v souladu
s 98 odst. 5 véta druha souhlas fikci (stanovisko v zakon stanovené |hité aktivné nevydal).

Dne 05.02.2026 obdriel OZP 7adost potizovatele UP dle § 100 odst. 1 stavebniho zakona o
vyddani SEA stanoviska spolu se zakonem stanovenymi podklady.

Krajsky urad v souladu se zdkonem pfi vydani SEA stanoviska zohlednuje prfipominky a

namitky, které se tykaji dokumentace vyhodnoceni vlivu zmény UP na Zivotni prostfedi (SEA

vyhodnoceni) a pfipominky a namitky tykajici se samotnych vlivd zmény UP na Zivotni

prostredi a verejné zdravi. Soucasné konstatuje, Ze spolu s Zadosti o uplatnéni SEA stanoviska

nebyly OZP 74dné takové namitky ani pfipominky predloZeny.

Z dolozenych podklad(i déle vyplyva, 7e k ndvrhu Z4 UP byla v priibéhu dosavadniho

projedndni uplatnéna nasledujici stanoviska dotéenych orgdnl vztahujici se k oblasti vlivl

navrhu Z4 UP na Zivotni prostiedi a verejné zdravi:

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, OZP (stanoviska z hlediska zakon(i ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu (dale jen zdkon o ochrané ZPF), ¢. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zadkon); v rdmci koordinovaného dokumentu ¢. j. JIMK 128610/2025 ze dne 09.09.2025)

Z hlediska zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF uplatnil OZP, jako pfisluiny dotéeny
organ ochrany ZPF, souhlasné stanovisko s ndvrhem Z4 UP; v piipadé navrhové plochy

Z.133 PU bylo nicméné souhlasné stanovisko uplatnéno za vyslovné podminky, Ze v
severni Casti bude plocha pfimknuta aZpo hranici silnicell/416, aby se eliminovala enklava
zemédélské pudy trojuhelnikového tvaru s ostrym uhlenim, majici charakter prokazatelné
zbytkové plochy, ve které by bylo dalSi zemédélské vyuzivani defacto znemoznéno.

vypordddni OZP
OZP vyhodnotil, Ze jeliko? poZadavek pfislusného orgdnu ochrany ZPF cilil na zachovdni

smysluplné obhospodarovdvatelnosti danych pozemkd, coZ neni pfedmétem hodnoceni dle
zdkona - nebyla tato podminka prevzata do poZadavki tohoto SEA stanoviska.
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Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi uplatnil OZP, jako pfisluiny dotéeny

organ ochrany ovzdusi, pozadavek v tom smyslu, aby vyroba (zemédélska a jind) byla UP

umisténa tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZovaly

zejména zapachem.
vypordddni OZP
OZP vzal tento poZadavek na védomi, soucasné vsak vyhodnotil, e je dany poZadavek
formulovdn pfilis obecné, bez moznosti vyhodnoceni jeho plnéni v urovni podrobnosti UP.
Pripadné ovlivnéni obytné zdstavby emisemi z vyroby je redlné mozZné hodnotit az na zdkladé
znalosti konkrétni ndplné ploch vyroby, tedy aZ bude ziejmé, jaké typy vyroby a jaké
technologie budou vdanych plochdch umistovdny. Jednotlivé zaméry pfipadné umistované
v plochdch vyroby pritom podléhaji povinnosti hodnoceni vlivi na Zivotni prostredi dle zdkona
o posuzovadni vlivi na Zivotni prostredi a soucasné plati, Ze je povinnost dodrZeni hygienickych
limita plynoucich z jinych obecné zdvaznych prdvnich predpisi a norem na useku ochrany
verejného zdravi. Proto dany poZadavek orgdnu ochrany ovzdusi nebyl prevzat do poZadavki
uvedenych timto SEA stanoviskem.

Z hlediska zakona ¢&. 89/1995 Sb., lesni zdkon OZP jako pFisluiny organ statni spravy lesd

uplatnil k ndvrhu Z4 UP souhlas za vyslovné podminky tykajici se navrhové plochy Z.118
BV. S danou ndvrhovou plochou souhlasiza podminky, Ze bude dodrzeno ochranné pasmo
lesa - tj. ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa nebudou umistovany zadné nadzemni
stavby majici charakter budov.

vypordddni OZP
OZP vyhodnotil, Ze tato podminka sice vychdzi z lesniho zdkona, jakoZto jednoho tzv.
slozkového zdkona na useku ochrany Zivotniho prostiedi, nicméné nesméruje k ochrané

Zivotniho prostredi, ale k ochrané osob a majetku (eliminace mozZnosti ohroZeni osob a majetku

padajicimi stromy apod.).

OZP ji tedy touto formou zdirazriuje, nicméné v souladu s metodickym vedenim MZP ji
nezaradil do poZadavki na feseni Z4 UP v rémci tohoto SEA stanoviska.

Z hlediska ostatnich zdkond na uUseku Zivotniho prostredi bylo stanovisko bez vécnych

pfipominek.

Il. HODNOCENI KONCEPCE

SEA vyhodnoceni navrhu Z4 UP je zpracovdno ve smyslu § 10i zakona o posuzovani vliv na
Zivotni prostredi, vsouladu s § 40 stavebniho zakona a v rozsahu pfilohy ¢. 4 stavebniho

zakona. Variantni fe$eni UP nebylo navrzeno.
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Souhrnna charakteristika vlivii pfedkladané koncepce

SEA vyhodnoceni se zaméfilo na hodnoceni souladu predmétné zmény UP na koncepéni a
strategické narodni Urovni, s krajskymi a regionalnimi dokumenty z oblasti Zivotniho prostredi,
resp. cili, zdsadami a opatfenimi stanovenymi v téchto dokumentech, a na posouzeni
vymezovanych ploch a koridor z hlediska vlivi v oblastech: vlivy na obyvatelstvo; ovzdusi;
vody; plda; vlivy na biotu, ekosystémy a krajinu; horninové prostredi a vlivy z hlediska ochrany
pamatek. Hodnoceny byly vlivy primarni, sekundarni, synergické, kumulativni, kratkodobé,
stfednédobé a dlouhodobé, trvalé a prechodné.

Koncepce navrhu Z4 UP byla zpracovdvana v pribéiné koordinace se zpracovatelem SEA
vyhodnoceni, stéZejni z hlediska potencialnich vlivd na Zivotni prostredi je fakt, Ze nékteré dilci
zmény byly vypus$tény jiz na zakladé projednani zadani Z4 UP (zejména plo3né rozsahly navrh
dil¢izmény €. 4.14 vyroba smiSend —SV), plocha tézby navrhovand na ukor lokalniho biocentra

nebyla do Z4 UP viibec zafazena.

SEA vyhodnoceni je provedeno ve dvou urovnich — podrobnéjsi a souhrnné. V podrobnéjsi
urovni jsou predmétem hodnoceni jednotlivé rozvojové plochy a koridory — zastavitelné
plochy a plochy transformacni. V souhrnné drovni je provedeno celkové zhodnoceni se
zaméFenim na kumulativni a synergické vlivy. Vzhledem ke skute¢nosti, 7e je navrh UP v
souladu se zadanim feSen invariantné, je invariantni i posouzeni. Zohlednéno je pfitom fesSeni

obsazené v ptvodnim UP, které lIze z pohledu tohoto posouzeni chapat jako nulovou variantu.

SEA vyhodnoceni identifikovalo ndsledujici potencidlni vlivy navrhu 72 UP na jednotlivé

sledované okruhy (slozky Zivotniho prostredi, lidské zdravi, hmotné statky a kulturni dédictvi):

Obyvatelstvo:

Zpracovatel SEA vyhodnoceni konstatuje, Ze stéZejni plochy pGvodni verze navrhu 24 UP, tedy
diléi zmény €. 4.01 a 4.14, byly vypu$tény a nejsou dale navrhovany. Navrh Z4 UP v
podrobnostech a moznostech, které méze UP fedit, navrhuje relevantni a G¢inné zasady k
ochrané obyvatelstva a vefejného zdravi (zdravych Zivotnich podminek). Tézistém optimalniho
pfistupu je, Ze nejsou navrhovany zadné nové vyrobni plochy generujici vyznamnou imisni
nebo akustickou zatéz. Je navrhovana mensi vyrobni plocha dil¢i zmény 4.07/Z.127-VZ v Nové
Vsi a mensi komer¢ni plocha 4.11/2.121 — OK ve stavajici komercni zéné, dale pak vétsi plocha
obcanského vybaveni v vSeobecného 4.15/2.122. Je tak vytvaren Uzemni rdmec pro zaméry,
které mohou byt zdrojem emisi hluku a emisi do ovzdusi, zatim ale neni stanoven charakter
potencialni ¢innosti. Pro tyto plochy jsou ve vystupech SEA hodnoceni stanoveny podminky
pro projektovou uroven. Nejsou navrhovany zadné nové dopravni koridory jako dalSi zdroje
hluku, pfipadné emisi. Koncepce na druhé strané navrhuje nahradit plochy vyrobni plochami
bydleni — navrh plochy 4.0/Z.118 ve Smoliné a plochy transformacni 4.22/T.10 v Pohofrelicich,
toto pojeti vyrazné snizuje rizika nezadouciho ovlivnéni akustické a imisni zatéze.
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Vlivy na biotu, ekosystémy a krajinu

Zpracovatel SEA vyhodnoceni konstatuje, Ze ve vztahu k ochrané krajiny je limitujicim
aspektem je predevsim ochrana krajinného razu v polohach pfi okrajich sidla a minimalizace
zdsahl do porostd drevin. Aspekty vlivi na pfirodu a krajinu jsou v SEA vyhodnoceni
podrobnéji komentovany v ramci hodnoceni konkrétnich ploch, ztohoto pohledu jsou

nicméné vSechny plochy podminéné akceptovatelné.

Vlivy na vodu
Navrh Z4 UP navrhuje jednu mensi plochu vyroby, kde by mohlo dochazet ke vzniku

technologickych vod ohroZujicich kvalitu povrchovych vod v Gzemi, tyto aspekty je nicméné
nutno resit na projektové Urovni. Lze dale predpokladat, Ze vétsi plochy (Z4.20/Z.118 - BV,
4.08/2.129 — BV, 4.11/Z.12-0U) budou generovat lokédlni zmény v odtokovych pomérech v
feSeném Uzemi. | z tohoto ddvodu jsou v ndvrhu Z4 UP navrhovdny maximélini hodnoty
intenzity vyuZiti dzemi. Pro obé vySe zminéné plochy jsou SEA vyhodnocenim stanoveny
pozadavky na projektové urovni, do poZadavkl na Uzemni studie je zapracovdna nutnost
feSeni odtokovych pomérd.

Vlivy na pldu

Realizace navrhu 24 UP predstavuje dle SEA vyhodnoceni lokalné patrné az lokalné vyznamné
zdsahy do zemédélského pldniho fondu ve formé zdbor( pldy (pozemkll) rozvojovymi
plochami, a to i ve vazbé na okolnost, Ze jde o zdbory zvlasté chranénych pud v I. tfidé ochrany
achranénych pld ve Il. tfidé ochrany. Ze zavér(i SEA vyhodnoceni nicméné vyplyva, Ze se jedna
o vlivy akceptovatelné, Zzadnda z hodnocenych ploch neni navriena k vyfazeni z projednavani

z dlivodi dopadi na pldu.

Vlivy na ovzdusi

Dle zpracovatele SEA vyhodnoceni je mozno konstatovat, Ze navrh Z4 UP v podrobnostech a
moznostech, které muaze Uzemni plan fesit, navrhuje relevantni a Ucinné zasady k ochrané
ovzdusi; pficemz do vystupl SEA hodnoceni jsou stanoveny podminky pro projektovou uUroven
v ramci navazujicich fizeni.

Vliv na horninové prostredi

Dle zpracovatele SEA vyhodnoceni nejsou z hlediska zvlastnich zajm{ ochrany horninového
prostiedi predpokladany zadné Uzemni ani jiné stfety s Uzemnimi limity.

Ostatni; vlivy z hlediska ochrany pamatek atd.

Zasadnim limitem pro fedeni UP z hlediska pamatkové péce je zajisténi prevence pohledové i
jiné koincidence s polohou nemovitych kulturnich pamatek. Navrhové plochy nejsou v v
pfimém pohledovém stretu s objekty a drobnymi sakrdlnimi prvky vymezenymi pro ochranu
kulturnich nebo architektonickych hodnot.
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Potencidlni rizika nelze vyloudit ve vztahu k dotceni archeologickych nalez(i ve vztahu ke
kategorizaci Uzemi z hlediska archeologické pamatkové péce prakticky v celém feSeném

uzemi.

Hodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Byly hodnoceny dopady pripadné realizace jednotlivych navrhovych ploch a koridord. Na
zdkladé odborného posouzeni byla provedena identifikace charakteristik, problém( a jevi
Zivotniho prosttedi, které mohou byt koncepci (ndvrhem Z4 UP) ovlivnény. Na zakladé tohoto
rozboru bylo nasledné provedeno vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi a ochranu

nemovitych pamatek.

Hodnoceni bylo provedeno slovné, na zdkladé odborného odhadu vychazejiciho z aktualniho
stavu Uzemi a divodné predpokladatelnych vlivll jednotlivych ploch. Soucasti je i tabelarni
vizualizace hodnoceni (viz kapitola 12 SEA vyhodnoceni - SOUHRNNA TABULKA K HODNOCENT
PREDPOKLADANYCH VLIVU, str. 32).

Zpracovatel SEA vyhodnoceni v zadvérecném shrnuti identifikovanych nebo predpokladanych
vliva uvadi, Ze (cit.):

»Na zdkladé provedeného vyhodnoceni je nutno pro vétsi plochy rozvoje pri okrajich sidel
Smolin (Z.118), Novd Ves (Z.128, Z.129) a Pohorelice (Z.122) konstatovat dil¢i rozpory s
ochranou ZPF a nezastavéné krajiny, ponévadz rozsifuji na sumdrni plose cca 6,04 ha na ukor
nezastavéné pldy. Nejsou tak zcela v souladu s environmentdlnimi cili nékterych politik,
strategii Ci koncepci na celostdtni urovni v souvislosti s ochranou zejména kvalitnich
zemeédélskych pid Ci prevenci rozsirovani zdstavby do krajiny (Politika uzemniho rozvoje, statni
politika Zivotniho prostredi, strategie udrZitelného rozvoje, strategie ochrany biologické
rozmanitosti CR, Zdsady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Pfedstavuji tak pfedevsim
negativni vliv na ZPF a nezastavénou krajinu, ktery je z urbanistického hlediska odtuvodnitelny
polohou pfirozené rozsitujici zdstavbu sidel (napr. ve Smoliné ndhradou za plochy navrhované
drobné vyroby) oproti nékterym plochdm dle zatim platné stdvajici UPD). U ploch Z.122 +7.133
se jednd o zdbor nejkvalitnéjsi pudy v I. tfidé ochrany, u plochy Z.118 se jednd o zdbor kvalitni
puady I. a ll. tridy ochrany. Zabor pro jiné funkcni vyuZiti (vyroba drobna) byl v této plose v
minulosti odsouhlasen. Zabor ZPF o vymére 3,67 ha je ¢dstecné kompenzovdn zrusenim cdsti
zastavitelné plochy Z08 (1,53 ha). U plochy Z.129 jde vétsinové o zdbory ve IV. tfidé ochrany s

lokdlnim podilem nejkvalitnéjsich pad.

Ostatni rozvojové plochy Ize poklddat za pfimérené potfebdm rozvoje mésta vzhledem bud' k
jejich maloplosnym parametrum a vétsinové uvniti zastaveného Uzemi mésta, pfipadné na
pozemcich nezemédélskych (vétsina transformacnich ploch) ndvaznosti na zastavéné uzemi,

vvvvv

vyuZiti.
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Pro vyrobni plochu Z.127-VZ je moziné, Ze jeji konkrétni ndpli muZe prispét k mistnimu
negativnimu ovlivnéni hlukové situace a kvality ovzdusi a bude proto nutno vyhodnotit
pripadné navyseni akustické a imisni zdtéZe smérem k nejblizsim stdvajicim, pripadné
navrhovanym plochdm s funkci bydleni. Analogii muZe pfinést i realizace vétsi komercni plochy
Z.121, kdy bude ucelné vyhodnotit akustické a imisni aspekty navrhovaného komercniho
vyuZiti, pripadné i plochy Z.122 obcanského vybaveni vseobecného, kdy nelze vyloucit
analogické poZadavky do navazujicich fizeni.

Nékteré plochy ddle generuji lokdlné nepfiznivé vlivy na mimolesni porosty drevin (T.10, T.16,
Z.121), proto je nutno fesit dendrologicky prizkum s cilem provérit (a zajistit) pripadnou

ochranu cdsti porostd.

Plocha Z.118 se sumdrni vymérou cca 3,7 ha predstavuje pfi severnim okraji sidla Smolin
vyznamnou urbanizaci doposud nezastavéného uzemi s potencidlem zménit charakter sidla.
Analogii miZe predstavovat soubor ploch na SV okraji sidla Novd Ves (Z.129, Z.128). Z téchto
duvodi je ucelné resit tyto plochy podrobnéji formou uzemnich studii.

Na druhé strané je nutno konstatovat pozitivni dopad navrhované Zmény &. 4 UP ve smyslu
revitalizace ploch charakteru brownfieldu (plocha P10 v Pohorelicich, byvaly aredl Tesly),
pripadné plochy T.08 v sidle Dolni Dvur. Za pozitivni aspekt Koncepce je nutno i pres zdbor ZPF
pokldadat i ndvrh plochy Z.128 pro uplatnéni prvku verejné zelené. Za vyznamny pozitivni aspekt
Ize pokladat celkové pojeti Koncepce se snahou o velmi ucelné vyuZiti predevsim proluk a
ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi sidel, s cilem optimalizovat zejména v Pohorelicich
raciondlni vyuZiti uzemi meésta, vypusténi kontroverzni dil¢izmény ¢. 4.14 a upusténi od navrhu
téZebni plochy na ukor lokdlniho biocentra.”

Porovnanim zjiéténych nebo predpokladanych kladnych a zapornych vlivii ndvrhu 72 UP dospél

zpracovatel SEA vyhodnoceni k zavéru, Ze (cit.) ,, Pro uzemi, feSeném plochami navrhované

Zmény ¢. 4 uzemniho planu Pohorelic na zdkladé provedeného SEA hodnoceni vyplynul
ndsledujici zékladni vystup, Ze vsechny navrhované plochy dilc¢ich zmén je moZno poklddat za
podminéné akceptovatelné na zdkladé individudlnich regulativi a pfipadné i dalsich podminek
na projektové urovni.”

(pozn. OZP: regulativy jsou uvedeny v &asti SEA vyhodnoceni s ndzvem ,,Navrh stanoviska“, od
str. 34).

K vy$e uvedenému OZP uvadi, 7e vyie uvedeny zavér SEA vyhodnoceni ani toto SEA stanovisko

nezbavuje investora/stavebnika konkrétnich zamérd pfipravovanych ¢&i umistovanych

v feSenych plochach povinnosti postupovat vsouladu se zdkonem, viéetné pripadného

vyvhodnoceni téchto konkrétnich zdmérl =z hlediska jejich vlivi na Zivotni prostfedi

(tzv. projektova EIA).
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SEA vyhodnoceni obsahuje nasledujici doporuéeni na opatreni pro zlepseni ptisobeni Z4 UP
na Zivotni prostiedi - opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vsech zavainych
negativnich vlivi na Zivotni prostfedi (kap. 8 SEA vyhodnoceni, cit.):

A. Zdkladni opatieni
VSechny zastavitelné plochy navrhované Zménou €. 4 UP Pohotelice je moino pokladat za
podminéné akceptovatelné na zakladé individualnich regulativ(, rozvedenych v ¢asti B.

B. Konkrétni regulativy pro Feseni jednotlivych lokalit
Uplatnit a ddle respektovat nasledujici doporuceni a podminky:

1. Pro zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.07/2.127 (vyroba zemédélska a lesnicka - VZ) pfi SZ
okraji sidla Nova Ves uplatnit nasledujici regulativy:

° dopravni obsluhu Fesit ze stavajici komunikace, zachovat dopravni spojeni se severnim
bfehem rybnika;

° vySkova regulace zastavby: odpovidajici stavajicim zemédélskym objektdm, tj. max. do
9 m (od upraveného terénu po hreben stfechy);

. zastavba bude reSena tak, aby nevytvarela v Uzemi nezadouci pohledové dominanty
od jihu s tim, Ze minimalni podil zelené 20% vyméry bude uplatnén formou vnéjSiho ozelenéni
jizni hranice budouciho aredlu.

2. Pro zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.11/Z.121 (obcanské vybaveni komeréni - OK) v
Pohorelicich na Znojemské ulici, v ndvaznosti na novou okruzni kfizovatku u OC Lidl uplatnit

nasledujici regulativy:

e vySkova regulace zastavby korespondujici s okolnimi objekty, tj. do 11,0 m (od upraveného
terénu po fimsu strechy);
e maximalni rozsah zpevnéni 65%, v navaznosti na okolni zdstavbu;

e resit odtokové poméry lokality (zpUsob jejich regulace odpovidajici stavajicim pomérdm).

3. Pro transformacni plochu dil¢i zmény 4.22/T.10 (SmiSené obytné méstské — SM) v severni

Casti sidla Pohorelice (byvaly aredl Tesly) uplatnit nasledujici regulativy:

e upresnit polohu a velikost ploch pro dopravu v klidu;

e vySkova regulace odpovidajici okolni méstské zastavbé, tj. dle podminek prostorového
usporadani obsazenych v kap. I.F.2 pro plochy SM;

e zajiSténi ochrany stézejnich skupin dfevin a dofeSeni ploch s podilem zelené.

C. Podplirna a ostatni opatreni

1) Realizaci plochy dil¢i zmény €. 4.20/Z.118 — BV ve Smoliné podminit vypracovanim tzemni
studie za ucelem blizsi specifikace vnitiniho uzemniho ¢lenéni s prihlédnutim k nasledujicim
aspektim:
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Dusledné bude fesena vnitini organizace plochy s tim, Ze bude uplatnén odpovidajici podil
zelené a verejnych prostranstvi, zajiStén dostatecny odstup od okraje lesnich pozemku a
orientace zahrad feSena do krajiny.

Bude konkrétné stanoveno poradi vystavby (etapizace): do 1.etapy zastavby bude zatazeno
nejvyse 50% vyméry plochy, pfiléhajici k zastavénému Gzemi Smolina. Zbytek plochy bude
zarazen do 2. etapy vystavby. Etapizace bude feSena v poradi od soucasné zastavby do
krajiny.

V plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.

Vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, odpovidajici navazujici zastavbé ve
Smoliné.

Bude vyreSena dostate¢nd Uzemni ochrana hnizdisté ¢dpa bilého v ramci vnitini organizace
vystavby s tim, Ze do vzdalenosti 50 m od hnizda (ochranné pasmo vymezené v Uzemnim
pldnu) nebudou realizovdny Zadné nadzemni stavby, ani vysazovany porosty dor(stajici
vysky presahujici 9 m.

V celé ploSe nebudou realizovana Zzadna nadzemni elektricka vedeni.

Budou reseny odtokové poméry lokality (zpUsob jejich regulace odpovidajici stavajicim
pomérim).

2) Realizaci plochy dilé¢i zmény 4.15/Z2.122-0U v Pohorelicich podminit vypracovanim uzemni
studie za ucelem blizsi specifikace vnitfniho uzemniho ¢lenéni s pfihlédnutim k nasledujicim

aspektim:

zajistit koordinaci s Uzemnimi studiemi US.2 a US.9 pro platnou UPD navrhovanymi
plochami Z.43-BU a Z.89-0U;

bude koordinovdna poloha siti verejné technické infrastruktury, zejména vodohospodarské
ve vztahu k nakladani s destovymi vodami provéreni moznosti zasakovani destové vody, s
ddrazem na zadrzeni deStové vody v plose (retenc¢ni plochy, zasakovani apod.); tedy resit
odtokové poméry lokality (zplsob jejich regulace odpovidajici stavajicim pomértm).
vySkova regulace zastavby max. 12 m od Urovné upraveného terénu;

v plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6, s pfihlédnutim k budouci zastavbé
ploch Z.43-BU (US.2) a Z.89 (US.9);

uplatnéni ploch zelené pro vnéjsi ozelenéni plochy od zapadu a jihu; v této souvislosti
proveéfit soulad s US.2 pro plochu obytné zastavby Z.43 a pfipadné navrhnout pas izolaéni
zelené na rozhrani ploch Z.122 a7.43

bude zohlednéno potencidlni ohrozeni zastavby Z.43 ze silnice 1/53.

3) Realizaci plochy dil¢i zmény 4.08/Z2.129-BV v Nové Vsi podminit vypracovanim uzemni

studie za ucelem blizsi specifikace vnitfniho tzemniho ¢lenéni s prihlédnutim k ndsledujicim

aspektim:

Bude zohlednén neprovozovany vodojem, slouZici dnes jako zakladnova stanice mobilniho
operatora.

Verejna dopravni a technicka infrastruktura bude upfesnéna v plose Z.134.
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e Bude feSeno riziko negativnich vlivi z dopravy —respektovat zasady a opatieni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi ze silnice 1/52 budouci dalnice D/52.

e Vyskova regulace zdstavby: max. 1 NP + podkrovi, v navaznosti na okolni zastavbu.

e Provéfit uzemni postupy rozvoje zastavby v e vztahu k prevenci Zivelné zastavby do krajiny.

e Resit odtokové poméry lokality (zplsob jejich regulace odpovidajici stavajicim pomériim).

SEA vyhodnoceni obsahuje nasledujici navrh pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych
plochach a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivi Z4 UP na Zivotni prostiedi
(kap. 11 SEA vyhodnoceni, cit.):

1) Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.07/Z.127 - vyroba zemédélska — VZ pii SZ
okraji sidla Nova Ves bude projektové vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi/zjistovaci fizeni.
Daraz bude poloZen predevsim na vyhodnoceni vlivl na akustickou situaci a imisni s ohledem
na charakter budouciho zdméru (pachové emise, obsluznd doprava) s tim, Zze bude podan
prikaz o dodrzeni prislusnych hygienickych limit(i v plochach stavajici (i navrhované) obytné
zastavby Nové Vsi. Ddraz bude ddle polozen na ochranu kvality povrchovych a podzemnich
vod a kontext podrobného vyhodnoceni vlivl na krajinny rdz véetné navrhu vegetacnich a

v vev

sadovych Uprav aredlu s tézistém podél jizni hranice budouciho aredlu.

2) Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.11/Z.121 - obéanské vybaveni komeréni —
OK na Znojemské ulici u nové OK u OC Lidl bude projektové vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi/zjistovaci fizeni. Dlraz bude poloZen predevsim na vyhodnoceni vlivli na akustickou
situaci a imisni s ohledem na synergii se stavajici komerc¢ni zénou mésta s tim, Ze bude podan
prikaz o dodrzeni prislusnych hygienickych limitl v plochdch stavajici (i navrhované) obytné
zastavby. Diliraz bude dale poloZen na ochranu vodniho toku Sumického potoka véetné
ochrany kvality vody v toku a nakladani s destovymi vodami.

3) Podminkou realizace plochy dil¢i zmény 4.15/Z2.122 - ob¢anské vybaveni vSeobecné — OU
na Znojemské ulici jizné pfi vyjezdu z mésta po silnici €. 11/416 bude v pfipadé prevladajiciho
vyuziti pro stavby charakteru obchodni prodej, ubytovani, stravovani projektové
vyhodnoceni vlivlli na Zivotni prostredi/zjiStovaci fizeni. Diraz bude poloZen predevsim na
vyhodnoceni vlivli na akustickou situaci a imisni s ohledem na synergii predevsim s budouci
obytnou zastavbou mésta (plocha Z.43) a s budouci plochou obcanského vybaveni
verejného Z.89 s tim, Ze bude poddan priikaz o dodrzeni pfislusnych hygienickych limit( v
plochach stavajici (i navrhované) obytné zastavby. Dlraz bude dale poloZzen na nakladani's
destovymi vodami, ochranu kvality vod.

4) Podminkou pro realizaci dil¢i zmény ¢. zastavitelné plochy 4.20/Z.118 bydleni
venkovské - BV v severni ¢asti sidla Smolin bude dendrologicky a biologicky prizkum lokality.

Dalsi podminkou je disledné zajisténi ochrany stavajiciho hnizdisté ¢apa bilého:
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— VeSkeré stavebni prace budou proto provadény mimo hnizdni obdobi ¢apa bilého, tj.
mimo 15. bfezna az 30. ¢ervence,

— Do vzdalenosti 50 m od hnizda (ochranné pasmo vymezené v Uzemnim planu) nebudou
realizovany Zzadné nadzemni stavby, ani vysazovany porosty dorlstajici vySky
presahujici 9 m.

— V celé plose nebudou realizovana Zzadnd nadzemni elektricka vedeni.

— Pripadné kaceni dfevin a skryvky zemin realizovat mimo hnizdni sezénu, tj. mimo 1.
dubna — 30. ¢ervence.

— V pripadé, Ze by eventualné po vystavbé objektll na ploSe prestal ¢ap bily stavajici
hnizdo vyuzivat, je mozno po predchozim projednani s organem ochrany pfirody —
Krajskym uradem Jihomoravského kraje, presunout sloup s hnizdem v mimohnizdnim
obdobi na novou pozici na okraji ndvrhové plochy vblizkosti stavajiciho mista. Takovym
mistem je napt. jihozdpadni okraj navrhové plochy tak, aby mél ¢ap bily k dispozici

volny, nezastavény rozlet z hnizda smérem k zapadu do nivy feky Jihlavy.

5) Podminkou realizace transformacni plochy dil¢i zmény 4.22/T.10 — plochy smiSené obytné
méstské je provedeni dendrologického priizkumu a ochrany porostu s prevahou lip v jizni
Casti plochy. Dale je realizace naplné plochy podminéna:

- Bude zohlednéno potencialni ohroZeni plochy negativnimi vlivy (hlukem). Situovani
objektll obsahujicich chranény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb v
blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku v
navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku

pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.
- Bude upfesnéna poloha a velikost ploch pro dopravu v klidu.
- Bude posouzena moznost zachovani alespon ¢asti dfevin v plose.

SEA vyhodnoceni obsahuje tento navrh monitorovacich ukazateli pro sledovani vlivi

predmétného UP na Zivotni prostiedi (kap. 10 SEA vyhodnoceni, cit.):

OBLAST INDIKATOR
KRAJINA - VYUZITI UZEMI zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné
plochy)
KRAJINA — VEREINA ZELEN realizovana zelef
podil ploch pro zelen v rdmci rozvojovych ploch
VODNI{ HOSPODARSTVI A JAKOST podil obyvatel (dom() pfipojenych na kanalizaci a
VOD cov
BIODIVERZITA realizované skladebné ¢asti USES
PUDA A HORNINOVE PROSTREDI zabory ZPF a PUPFL
Zabory ZPF s prihlédnutim k zabor(im
nejkvalitnéjSich ptd
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K vy$e uvedenému OZP uvadi, Ze v souladu s § 10h zdkona musi byt v rédmci implementace UP
provadéno sledovani a rozbor vlivli dané koncepce na Zivotni prostfedi a verejné zdravi.
V ptipadé, Ze predkladatel zjisti neprfedvidané zdvainé negativni vlivy provadéni koncepce na
Zivotni prostfedi nebo verejné zdravi, musi zajistit pfijeti opatieni k odvraceni nebo zmirnéni
takovych vlivi, informovat pfislusny urad a dotéené organy a soucasné rozhodnout o zméné
koncepce (UP). Monitorovaci ukazatele se obecné vyuZivaji pred realizaci a po provedeni
zmény koncepce, resp. konkrétnich zamérd - ke srovnani zmén, které zamér/y zpUsobil/y.

R{zna monitorovaci méreni mohou byt navrzena mimo jiné i na zakladé stiznosti a pozadavk{
obyvatel (napf. pfi nadmérném hluku z provozu areald vyroby a podnikdni, z nadmérné

dopravy, pfi neukdznénosti rekreantl apod.).
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Stanovisko pfislusného ufadu k vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Na zdkladé ,Navrhu zmény ¢. 4 Gzemniho planu Pohorelice” pro spolecné jednani ve smyslu
§ 94 odst. 1 stavebniho zdkona, jeho SEA vyhodnoceni, dolozenych stanovisek dotéenych
pfisluSnych organtl a pripominek vefejnosti, OZP jako pfislusny orgadn podle & 22 pism. d)

v

zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi vydava ve smyslu
§ 10g a § 10i uvedeného zakona

SOUHLASNE STANOVISKO

k ndvrhu zmény €. 4 izemniho planu Pohofrelice

a uplatiuje nasledujici pozadavky na jeho feseni:

pro konkrétni navrhové plochy

— Pro zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.07/2.127 (VZ) pfi SZ okraji sidla Nova Ves uplatnit
ndasledujici regulativy:
e dopravni obsluhu fesit ze stdvajici komunikace, zachovat dopravni spojeni se severnim
brehem rybnika;

¢ vySkova regulace zastavby: odpovidajici stavajicim zemédélskym objektim, tj. max. do 9
m (od upraveného terénu po hieben strechy);

e zastavba bude feSena tak, aby nevytvarela v izemi nezddouci pohledové dominanty od
jihu s tim, Ze minimalni podil zelené 20% vyméry bude uplatnén formou vnéjSiho
ozelenéni jizni hranice budouciho aredlu.

— Pro zastavitelnou plochu dil¢i zmény 4.11/Z2.121 (OK) v Pohorelicich na Znojemské ulici, v
ndvaznosti na novou okruzni kfizovatku u OC Lidl uplatnit nasledujici regulativy:

e VySkova regulace zastavby korespondujici s okolnimi objekty, tj. do 11,0 m (od
upraveného terénu po fimsu strechy),

* Maximalni rozsah zpevnéni 65%, v navaznosti na okolni zdstavbu

e fesit odtokové poméry lokality (zplsob jejich regulace odpovidajici stavajicim pomérim).

— Pro transformacni plochu dil¢izmény 4.22/T.10 (SM)v severni ¢4sti sidla Pohorelice (byvaly
aredl Tesly) uplatnit nasledujici regulativy:
¢ Upresnit polohu a velikost ploch pro dopravu v klidu.

¢ V/ySkova regulace odpovidajici okolni méstské zastavbeé, tj. dle podminek prostorového
usporadani obsazenych v kap. I.F.2 pro plochy SM.

e Zajisténi ochrany stéZejnich skupin dfevin a dofeSeni ploch s podilem zelené.

16/20



— Realizaci plochy dil¢i zmény €. 4.20/2.118 (BV) ve Smoliné podminit vypracovanim Uzemni
studie za ucelem blizsi specifikace vnitfniho Uzemniho &lenéni s prihlédnutim k nasledujicim
aspektim:

¢ Disledné bude resena vnitini organizace plochy s tim, Ze bude uplatnén odpovidajici podil
zelené a verejnych prostranstvi, zajistén dostatecny odstup od okraje lesnich pozemkl a
orientace zahrad feSena do krajiny.

e Bude konkrétné stanoveno poradi vystavby (etapizace): do 1. etapy zdstavby bude
zafazeno nejvySe 50% vyméry plochy, pfiléhajici k zastavénému Gzemi Smolina. Zbytek
plochy bude zatazen do 2. etapy vystavby. Etapizace bude feSena v poradi od soucasné
zastavby do krajiny.

¢ V ploSe se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.

¢ VySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, odpovidajici navazujici zastavbé ve
Smoliné.

e Bude vyrfeSena dostatecnda Uzemni ochrana hnizdisté ¢dpa bilého v ramci vnitfni
organizace vystavby s tim, Ze do vzdalenosti 50 m od hnizda (ochranné pasmo vymezené
v Uzemnim planu) nebudou realizovany zadné nadzemni stavby, ani vysazovany porosty
dorUstajici vySky presahujici 9 m.

¢ V celé ploSe nebudou realizovana Zzadna nadzemni elektricka vedeni.

e Budou feseny odtokové poméry lokality (zpUsob jejich regulace odpovidajici stavajicim
pomérim).

— Realizaciplochy dil¢izmény 4.15/Z.122 (OU) v Pohortelicich podminit vypracovanim Gzemni
studie za u€elem blizsi specifikace vnitfniho tzemniho ¢lenéni s prihlédnutim k nasledujicim
aspektim:

e zajistit koordinaci s Uzemnimi studiemi US.2 a US.9 pro platnou UPD navrhovanymi
plochami Z.43-BU a Z.89-0U;

e bude koordinovdna poloha siti verejné technické infrastruktury, zejména
vodohospodarské ve vztahu k nakladani s destovymi vodami provéreni mozZnosti
zasakovani destové vody, s dlirazem na zadrzeni destové vody v plose (reten¢ni plochy,
zasakovani apod.); tedy resSit odtokové poméry lokality (zplsob jejich regulace
odpovidajici stavajicim pomérim).

e vySkova regulace zastavby max. 12 m od urovné upraveného terénu;

e v ploSe se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6, s ptihlédnutim k budouci
zastavbé ploch Z.43-BU (US.2) a Z.89 (US.9);

e uplatnéni ploch zelené pro vnéjsi ozelenéni plochy od zapadu a jihu; v této souvislosti
provéfit soulad s US 2 pro plochu obytné zastavby Z.43 a pfipadné navrhnout pasizolaéni
zelené na rozhrani ploch Z.122aZ7.43

¢ bude zohlednéno potencialni ohroZeni zastavby Z.43 ze silnice 1/53.
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— Realizaci plochy dil¢i zmény 4.08/Z.129 (BV) v Nové Vsi podminit vypracovanim uzemni
studie za ucelem blizsi specifikace vnitfniho Uzemniho &lenéni s prihlédnutim k nasledujicim
aspektim:

e Bude zohlednén neprovozovany vodojem, slouZici dnes jako zdkladnova stanice
mobilniho operatora.

¢ Verejna dopravni a technicka infrastruktura bude upresnéna v ploSe Z.134.

¢ Bude feseno riziko negativnich vlivl z dopravy —respektovat zasadya opatreni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi ze silnice 1/52 budouci dalnice D/52.

¢ VVySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, v ndvaznosti na okolni zastavbu.

e Provérit Uzemni postupy rozvoje zastavby ve vztahu k prevenci Zivelné zastavby do
krajiny.

* Reditodtokové poméry lokality (zpGsob jejichregulace odpovidajici stavajicimpomérim).

Oduvodnéni:

Navrh Z4 UP byl na zikladé pozadavku OZP podroben procesu posouzeni vlivii na Zivotni
prostfedi formou tzv. SEA vyhodnoceni, vyhotoveného osobou s odpovidajici autorizaci,
pricemz vysledky tohoto posouzeni shrnuje dokument SEA vyhodnoceni.

Jak vyplyva ze SEA vyhodnoceni, nékteré navrhové plochy (resp. pozadavky na zmény vyuziti
uzemi) byly zpracovatelem SEA vyhodnoceni na zdkladé terénniho Setfeni a odborného
posouzeni navrzeny k vyfazeni z dalSiho projednavani, pripadné k Upravé ¢i redukci vymezeni,
jiz v prib&hu zpracovavani podklad(i ndvrhu predmétné zmény UP.

U nékterych ndavrhovych ploch predlozeného navrhu Z4 UP lze i tak dle zavérd SEA
vyhodnoceni predpokladat dil¢i negativni vlivy na nékteré slozky Zivotniho prostredi, pfipadné
verejné zdravi a pohodu bydleni. V rdmci SEA vyhodnoceni byl proto navrzen pomérné obsahly
a podrobny soubor podminek (resp. opatrfeni) s cilem predchdzeni, snizeni ¢i kompenzace
téchto potencialné negativnich vliva.

OZPse s obsahem navrhovanych podminek seznamil a shledal, ze nékteré jdou svym obsahem
nad ramec moznosti regulaci formou UP, pfipadné Ze odkazuji na povinnosti plynouci z obecné
zdvaznych pravnich predpisi a norem predevsim na Useku ochrany Zivotniho prostiedi a
vefejného zdravi. V souladu s metodickym vedenim MZP proto tyto podminky nebyly zahrnuty
do pozadavk( na obsah Z4 UP vyrokové ¢asti tohoto SEA stanoviska. Vyse zminéné se tyka
predevsim navrhu podminek/pozadavki uvedenych ¢asti ,D“ ndvrhu SEA stanoviska,
uvedenych v SEA vyhodnoceni od str. 35 ddle), které jdou svym charakterem a podrobnosti
nad moZnosti regulace na Urovni Uzemniho planu, a navic predjimaji vysledky postupt a jinych
odbornych hodnoceni dle jinych pravnich predpist (predevsim dle zakona o posuzovani vlivi
na zZivotni prostredi, zdkona o ochrané pfirody a krajiny, ptipadné lesniho zakona atd.). Dané
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pozadavky lze nicméné vnimat jako doporuéeni, na co se pfi dalSim usmérfiovani rozvoje
daného uUzemi zaméfit a co neopomenout v pfipadé planovani jiz konkrétnich projekt(
(doporuceni jsou mimo navrh SEA stanoviska obsazena v kap. 11 SEA vyhodnoceni).

Sohledem na zivéry SEA vyhodnoceni a na vySe uvedend fakta OZP vyhodnotil,
7e navrhovana Z4 UP jako celek nemd potencial vyvolat - pfi respektovani zakonnych
pozadavk(l a poZzadavkd tohoto SEA stanoviska - zavazné stiety s ochranou Zivotniho prostredi
a verejného zdravi a jeji navrh Ize proto povaZzovat z hlediska vlivu na Zivotni prostredi a
verejné zdravi za akceptovatelny.

OZP upozorhiuje, 7e zohlednéni tohoto SEA stanoviska je tieba fadné okomentovat v pfisluiné

¢asti odGvodnéni navrhu zmény UP v souladu s prilohou €. 8, ¢astill. stavebniho zakona - ktera

udava strukturu a obsah odGvodnéni UP). Soudasné tato &ast odiivodnéni musi naplnit

pozadavky kladené na tzv. prohlaseni predkladatele koncepce ve smyslu § 10g odst. 5 zakona

o posuzovani vlivl na zivotni prostredi.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporucuje, aby ndvrh zmény UP obsahoval monitorovaci
ukazatele pro sledovani vlivii Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi, ramcové
vychazejici z kapitol ¢. 10 a ¢. 4 SEA vyhodnoceni. Ukazatele je tfeba definovat tak, aby
umoznily vyhodnocovat vyuZiti krajiny, pfipadné sledovat dalsi jevy, které zpracovatel UP,
prfipadné organy obce, vyhodnoti jako dllezité. Tyto ukazatele budou u postupného
zastavovani Uzemi fe$eného v ramci UP prib&iné konfrontovany se stavem slozek Zivotniho
prostiedi v Gzemi a budou vyhodnoceny v rdmci zpravy o uplatiiovani UP.

OZP doporuéuje v rdmci vyhodnoceni uplatiovani UP vyufiti nasledujicich indikator(:

e Krajina - vyuziti Uzemi:

indikdtor — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy (zdro;j:
UPD, obec)

indikator — trendy v zastoupeni a vuUzemnim rozloZeni ptirodnich Ci pfirodé blizkych
biotopl (zdroj: AOPK, obec)

e Krajina — vefejnd zelen: indikdtor — realizovana zelen, popf. Ubytek zelené, jednotka - m?
(zdroj: UPD, obec)

e Vodni hospodarstvi a jakost vod: indikdtor — stav koryt vodnich tokd, identifikace
problémovych usekl (zdroj: Povodi Moravy, s.p., obec)

e Biodiverzita: indikdtor — realizované skladebné &asti USES, jednotka — ha pFipadné metry
novych realizovanych biocenter a biokoridor(i (zdroj: UPD, obec)

e Plda a horninové prostredi:
indikdtor — zabory pudy ZPF, jednotka — m? novych zabor( pidy, % - tj. procentudlni podil
novych zabort z celkové vyméry zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF (zdroj: UPD)

e Vefejné zdravi:

indikator — hluk, jednotka — podil populace vystavené nadlimitnimu plsobeni hluku (zdroj:
KHS, méreni v terénu)
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indikdator — ovzdusi, mira zneciSténi ovzdusi (napr. tuhé castice, NOyx, CO, SO2, VOC; zdroj:
CHMU).

Poznamka: monitorovaci méfeni mohou byt navriena mimo jiné i na zakladé stiznosti a
pozadavk( obyvatel (napf. pfi nadmérném hluku z provozu aredll vyroby a podnikani,

z nadmérné dopravy apod.).

Mésto Pohorelice Zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvéSeni informace o tomto
stanovisku na Uredni desce. Doba vyvéseni je nejméné 15 dnd. Zaroven Zzaddme v souladu s
§ 16 odst. 2 citovaného zakona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace o

tomto stanovisku na Uredni desce v nejkratSim mozZzném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle
spravniho rfadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadreni

dotéenych orgdnl statni spravy ani prislusna povoleni podle zvlastnich predpis.

Elektronicky podpis: 22.4.2026
Certifikat autora podpisu:
Jméno: Ing. Jiff Hijek
Vydal: PostSignum Qualified CA 4
Platnost do: 19.5.2026 09:50 +02:00
Ing. Mojmir Pehal, v z.
vedouci odboru

Ing. Jifi Hajek
vedouci oddéleni posuzovani vlivi na Zivotni prostredi

Obdrzi na védomi s Zadosti o zverejnéni (dotcend obec):
e Meésto Pohorelice, Videriska 699, 691 23 Pohorelice (DS)
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