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1. VYHODNOCENIi UPLATNOVANiIi UZEMNIHO PLANU VCETNE
VYHODNOCENIi ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI
PLAN VYDAN A VYHODNOCENI PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

1.1 Uvod

Uzemni plan Vysoany (dale ,UP“) byl vydan dne 11.10.2012, nabyl Gginnosti dne
28.10.2012. Navrh UP byl zpracovan podle zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni platném
v dobé projednani navrhu UP. Zména dosud nebyla vydana.

V roce 2016 byla zpracovana, projednana a dne 16.12.2016 schvalena zastupitelstvem obce
prvni Zprava o uplatnovani UP Vysocany (dale ,Zprava“) od doby nabyti a¢innosti UP.

UP Vyso&any véetn& prvni Zpravy je zvefejnén na webovych strankach mésta Blansko na
adrese:

https://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-plan/582701

Soucasti této Zpravy zpracované pro obdobi fijen 2016 az Fijen 2019 jsou pokyny pro
zpracovani navrhi zmén uzemniho planu. Zmény budou pofizovany zkracenym
postupem podle §55b stavebniho zakona. Jedna se tedy o druhou Zpravu po vydani UP.

1.2 Zastavéné uzemi

PFi vymezovani zastavéného uzemi bylo postupovano dle § 58 zakona &. 183/2006 Sb., ve
znéni platném v dobé& zpracovani UP. Zastavéné Uzemi je vyznadeno ve vSech vykresech
grafické Casti. Na uzemi obce je vymezeno celkem 8 samostatnych zastavénych uzemi —
¢ast Housko, ¢ast Molenburk, zahrada s 1 RD v Molenburku, chatova lokalita pod Houskem,
zemé&délsky aredl, byvala pila, areal fotovoltaické elektrarny a byvaly vodojem. Cast
zastavéného uzemi v JV €asti Housko a Molenburk leZi na k.u. jiné obce.

Zastavéné uzemi bude aktualizovano zménou UP — viz. pokyn niZe v kapitole 5.4.1 Zpravy.

1.3 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

V koncepci rozvoje uzemi byly stanoveny hlavni cile rozvoje uzemi, které jsou postupné
naplfiovany. Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot jsou respektovany.

Koncepce je blize popsana v kapitole 1.2.1 a 1.2.2 vyroku.

1.4 Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby

1.4.1 Zastavitelné plochy

V UP byly vymezeny nize uvedené zastavitelné plochy:
Z- Plocha obytna smiSena Bs1 0,428 ha


https://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-plan/582701

Z-1l  Plocha vefejnych prostranstvi Q1 0,117 ha

Z-lll  Plocha technické infrastruktury T1 0,305 ha
Z-IV  Plocha obytna smiSena Bs2 0,275 ha
Z-V  Plocha vefejnych prostranstvi Q2 0,247 ha
Z-V1  Plocha verfejnych prostranstvi Q3 0,930 ha

Z-VIl Plochy obytné smiSené Bs3, Bs4 a plocha vefejnych prostranstvi Q4 1,623 ha

V UP je celkem vymezeno 4,136 ha zastavitelnych ploch, z nichz je aktualné vyuzito
0,469 ha tj. 11%.

Z vymezenych zastavitelnych ploch jsou vyuzity zéasti pouze plochy smiSené obytné,
z celkovych ploch 2,228 ha je aktualné vyuzito pouze 0,335 hatj. 15 %. Na plose Bs2 o
vymére 0,275 ha je aktualné umistovana stavba hasi€ské zbrojnice. Dale jsou vyuzity
z&asti plochy technické infrastruktury. Jedna se o plochu pro €istirnu odpadnich vod,
ktera je v soucasné dobé jiz realizovana a to na €asti ploch uréenych pro tuto stavbu.
Vyuzito je tedy 44% technické infrastruktury. Zménou Vy7 bude provéfeno zmenseni
plochy pro €istirnu odpadnich vod - viz. kapitola 5.4.1. Plochy obéanského vybaveni a
veiejnych prostranstvi dosud vyuzity nejsou.

Ostatni rozvojové plochy dosud vyuzity nejsou.

1.4.2 Plochy prestavby

V UP jsou vymezeny 3 plochy prestavby, které jsou oznageny P-I az P-III:

P-I Plocha ob¢anského vybaveni — vefejna (hibitov) Ovh1 0,051 ha
P-11 Plocha ob&anského vybaveni — vefejna (sport) Ovs1 0,160 ha
P-IIl Plocha obytna smiSena Bs5 a plocha vefejnych prostranstvi Q5 0,142 ha

Pfestavby nebyly zatim zrealizovany.

1.5. Vyhodnoceni naplnéni koncepce verejné infrastruktury

1.5.1 Doprava
1.5.1.1 Silniéni doprava

Silniéni sit na uzemi obce neni vyhledové ménéna. Funkéni skupina soucasného
prutahusilnice 11/377 je C (obsluzna). Dopravni zavady budou feSeny stavebné technickymi
Upravami, pfipadné usmérnénim provozu dopravnim znacenim.

1.5.1.2 Mistni komunikace

Je navrzena pouze nova mistni komunikace (MK) k lokalité Bs5, ostatni zastavitelné plochy
je dle UP mozno dopravné obslouzit ze stavajicich MK. Na nékolika mistech jsou navrzeny
upravy MK, které maji byt realizovany ve funkéni skupiné D 1.

Upravy MK zatim nejsou realizovany, rovnéz nebyla realizovana MK k lokalité BS5.

1.5.1.3 Uéelové komunikace

Sit  ucCelovych komunikaci v katastru, slouzici zejména zemédélskému/ lesnimu
hospodarstvi, skladce inertniho odpadu, tak obsluze navrzenych pramyslovych objektd/
ploch je navrZzena k dobudovani, respektive zlepSeni technického stavu.

1.5.1.4 Doprava v klidu

Uspokojovani potieb dopravy v klidu v obytné zastavbé se predpoklada predevsim na
vlastnich pozemcich rodinnych domu (garaze, zahrady). Pfi vystavbé novych rodinnych




domu i rekonstrukcich stavajicich objekti pro uUcely bydleni a ostatni ucely je tfeba v
podminkach stavebniho povoleni pozadovat vyfeSeni odstavovani vozidel v objektu, pfip. na
pozemku stavebnika. To se tyka zejména oblasti, kde je odstavovani vozidel problematické -
pfedevsim podél pritahu silnic.

Samostatné plochy pro parkovisté navrzeny nejsou.

1.5.1.5 Verejna doprava

Koncepce vefejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami, zUstala
zachovana.

1.5.1.6 Pési a cyklisticka doprava

Je navrzeno sjednoceni chodnikl (alespori jednostranné) podél silnice 11/377. Dle aktualnich
informaci obce v sou€asné dobé probiha realizace projektu chodniku od rybnika Polacka k
autobusové zastavce v Housku. Nasledné budou béhem 2 let realizovany dalSi etapy, tak
aby obec méla chodniky kompletné kolem silnice 11/377.

Spravnim Uzemim obce prochazi modra turisticka znatka a dvé cyklotrasy. Na uzemi obce
je vhodné vybudovat na pfiznivych mistech podél téchto cest odpocivky, informacni body a
dalS$i zafizeni pro UCely cestovniho ruchu (na zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace).

Zarizeni pro uUcely cestovniho ruchu jsou realizovana postupné.

1.5.2 Technicka infrastruktura

1.5.2.1 Koncepce zasobovani elektrickou energii

Navrh UP respektuje trasy stavajicich vedeni v&ech napétovych urovni, navrhované dil&i
upravy VN sleduji koordinované uvolnéni navrhovych ploch. Nova zafizeni pfenosové
soustavy nejsou v Uzemi navrhovana. Napajeci vedeni distribu¢ni soustavy nadmistniho
vyznamu v napétové hladiné 110 kV nejsou navrzena.

Na SV okraji k.u. Molenburk je provozovana fotovoltaicka elektrarna (FVE) o vykonu 375
kwp. Vyrobena energie je dodavana do sité provozovatele distribu¢ni soustavy tj. E.ON
Distribuce a.s. v napétové hladiné 400/230 V s napojenim podzemnim kabelem do
distribu¢ni TS 1 Obec — Molenburk. Stavajici zafizeni je respektovano.

Pro zkvalitnéni dodavky a zlepSeni podminek pro zajiSténi el. energie v feSeném uzemi a
prilehlém regionu je v UP navrzeno propojovaciho vedeni v napétové hlading 22 kV mezi
stavajicim vedenim &€.125 zasobujiciho obec Vysoany — koncovy paprsek vedeni €. 125 a
kmenovym vedenim €. 127 ve sméru na Nivu zasobovaného z R 110/22 kV Konice.

Trasa propojovaciho vedeni je navrzena z prostoru od odbocného bodu pfipojky k TS 3
Molenburk — U Rybnika v soubé&hu s mistni komunikaci ve sméru na Nivu, kterd na
vychodnim okraji navazuje na silnici Il. tfidy VysoCany — Niva a v jejim soubé&hu trasa
pokraCuje k vedeni €. 127 na k.u. Niva. Propojovaci vedeni je navrzeno jako podzemni.
Vlastni obec a ostatni odbératelé feSenych k.u. jsou z hlediska sou€asnych pozadavki na
dodavku elektrické energie pIné zajisténi. Rozsah stavajicich distribucnich siti VN 22kV je
dostacuijici i pro navrhové obdobi - zajisti vyhledové naroky na potfebny pfikon v uzemi pro
navrhované rozvojové plochy obce.

Pfedpokladany potfebny pfikon s ohledem na planovany rozvoj obce bude zajistén ze
stavajici distribuCni soustavy po jeji upravé, rozSifeni a vystavb& novych distribuCnich
trafostanic.

V UP jsou navrzeny Upravy stavajicich a vystavby novych trafostanic a pfipojek VN.
Rozvodna sit’ NN:

Stavajici rozvodna sit NN zistava zakladnim ¢lankem rozvodu pfi zachovani soucasné
koncepce-venkovni vedeni s Useky kabelového rozvodu. Pro nové navrhované lokality RD je




navrzeno jeji rozSifeni a provedeni kabelovym rozvodem v zemi, stejné tak i pro objekty
ob&anského vybaveni, pfipadné podnikatelské aktivity.

Navrzené upravy, propojeni kabelem VN a nové navrzené TS zatim nebyly realizovany.
Aktualné byla dokonéena projektova dokumentace tykajici se propojeni obce
Vysoéany s obci Niva kabelem VN a vydano uzemni rozhodnuti.

1.5.2.2 Koncepce elektronickych komunikacénich zafizeni

Dalkové kabely:

V katastru obce se nevyskytuji trasy podzemni pfenosové sité-DOK (dalkovy opticky kabel),
ani nejsou navrhovany.

Telefonni a ostatni spojova zafizeni:

V rozvojovém obdobi v navaznosti na realizaci vystavby v nové navrhovanych lokalitach
bude mistni u¢astnicka sit podle potfeby a pozadavkl na zfizeni novych uéastnickych stanic
operativné rozsifovana navazanim na stavajici stav, jeji rozifovani v novych lokalitdch bude
feSeno podzemni kabelovou siti.

1.5.2.3 Koncepce zasobovani plynem

Vyuziti plynu v domacnostech je uvazovano v rozsahu cca v 95 %, rovnéz i u dalSich
odbératell — podnikatelskych provoz( a ostatnich subjektd komunaini sféry. Specificka
potfeba plynu v kat. ,C“ - obyvatelstvo je uvazovana 1,8 m3hod. pfi ro¢ni spotfebé 2800
m3/rok na jednoho odbératele. Tato spotfeba je plné pokryta véetné ostatni skupiny
maloodbératell, pfipadné potencialnich velkoodbératelu.

V ramci navrhu UP je uvaZovano kapacitngé v plochach s vystavbou cca 15 bj., jejichz
potiebu v pfipadé realizace bude mozné pokryt pfikonem ze stavajici soustavy.

1.5.2.3 Koncepce zasobovani teplem

Uzemni plan nenavrhuje opatfeni a zafizeni pro zasobovani teplem.

1.5.2.4 Koncepce zasobovani vodou

Obec VysoCany ma vodovod pro vefejnou potfebu. Obec je zasobena pitnou vodou ze
samostatného vodovodu Vysofany a to dotaci ze skupinového vodovodu Drahanska
vrchovina. Ostatni vodni zdroje v feSeném katastru jsou vyuzivany pouze pro individualni
odbé&ry. Stav je navrhem UP respektovan. Obec bude i nadale zasobovana vodou ze
skupinového vodovodu Drahanska vrchovina. V obci byly navrzeny nové fady, které budou
slouzit k zasobovani ploch uréenych k nové zastavbé pitnou vodou. Vodovodni sit' bude
nadale provozovana v jednom tlakovém pasmu. Vodovodni sit' je feSena jako okruhova, v
okrajovych ¢astech jsou navrzeny vétve.

1.5.2.5 Koncepce odkanalizovani

Stavajici jednotna kanalizace bude vyuzivana jako deStova, na stavajicich stokach
kanalizace bude provadéna udrzba, zejména Cisténi jednotlivych stok a jejich kontrola z
hlediska funk&nosti. V obci bude provedena kompletni sit oddilné splaskové kanalizace, pro
plochy uréené k nové zastavbé byly navrzeny nové stoky oddilné kanalizace, veSkeré
splaskové vody z obce budou odvadény na obecni COV, destové vody budou odvadény
stavajici destovou a jednotnou kanalizaci, v mistech bez destové kanalizace budou destové
vody zasakovany v zasakovacich systémech na pozemcich viastnik(.

Cistirna odpadnich vod a kanalizace byla realizovana. Aktualni stav odkanalizovani
obce bude zohlednén v uplném znéni.



1.5.2.6 Koncepce hospodareni s odpady

Nejsou navrzeny zmény koncepce. V UP je uvedeno, Ze sbérny dvir mlZe byt umistén
v arealu zemédélského druzstva. Moznost umisténi v arealu zemeédélského druzstva bude
zménou Vy8 vypusténa.

1.5.3 Obcanské vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni jsou v uzemi stabilizovana a jsou respektovana v
soucasnych plochach. Jsou to plochy:

Ovs Plochy ob&anského vybaveni (vefejna vybavenost — sport)

Ovv Plochy ob&anského vybaveni (vefejna vybavenost — sprava a vzdélani)
Ovh Plochy ob&anského vybaveni (vefejna vybavenost - hibitov)

Ovr Plochy ob&anského vybaveni (vefejna vybavenost — vyletisté)

Plochy prestaveb Ovs1 (hiisté) a Ovh1 (hibitov) zatim nebyly realizovany.

1.5.4 Verejna prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, které jsou respektovany ve svych
polohach a je navrZzeno 5 novych. Plochy jsou oznaceny Q — plochy vefejnych prostranstvi.
Navrhova plocha Q1 je navrzena v misté napojeni zastavby ¢asti Housko na silnici Il. tfidy.
Zde se nachazi obCanska vybavenost s naroky na vefejny prostor (autobusova zastavka,
hospoda s venkovnim posezenim a moznosti parkovani). Zaroven je tfeba tento prostor fesit
z hlediska dopravni situace (napojeni vétSiho mnozstvi mistnich komunikaci na silnici II.
tfidy, pfipadné zklidnéni dopravy pfi vjezdu do obce).

V plochach Q2 a Q3, které se nachazeji v tésné blizkosti rybnika, by méla byt feSena vefejna
zelen, parkovani rybail a v neposledni fadé rekreacni Uzemi pro mistni obyvatele i turisty ve
formé pfirodniho parku s mobiliafem pfipadné détskym hfistém pro malé déti. Navrhové
plochy Q4 a Q5 doplfiuji nové navrZzenou obytnou zastavbu. NavrZzena komunikace v ploSe
Q5 umoznuje propojeni navsi v ¢asti obce Molenburk s plvodné ,zahumenni cestou®, ktera
se rozvojem obce severnim smérem stane jednou z vyuzivanych mistnich komunikaci.

V pfipadé stavajicich verejnych prostranstvi jsou do téchto ploch zahrnuty rovnéz zahrady a
predzahradky, které predstupuji pfed uli¢ni nebo navesni frontu domu a jejichz zastavéni by
narusilo celistvost prostoru vymezeného fasadami stavajicich objekta.

Navrhované plochy zatim nejsou vyuzity.

1.6 Vyhodnoceni naplnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi z respektovani stavajiciho stavu, ktery je doplnén o
navrh aleji a stromofadi podél komunikaci (mistniho vyznamu i polniho charakteru) a
doprovodnych porostd podél vodnich toku (pfedevSim toku Bélicka v k.u. Housko i
Molenburk). Z pohledu protierozni ochrany a krajinného razu je vhodné respektovat i nadale
¢lenéni zemédélského pldniho fondu na mensSi bloky stfidajici se orné pidy a TTP s
doplnénim liniovych a doprovodnych porostl a drobnéjSich ploch zatravnéni (pfedevSim
podél vodnich tokd mimo lesni porosty) a zajistit realizaci nefunkénich &asti prvk USES
(pFedevsim LBK na ZPF).

Uzemni plan zadné plochy k zalesnéni nevymezuije.
Uzemni plan nevymezuje Zadné nové plochy zahrad a sadd.

Mozna realizace malé vodni tliné (bez vodohospodarskych zafizeni) v ramci LBK ,U vyhné —
LBC PV IlI* s funkci pfevazné krajinotvornou, biologickou, ekologickou.



Uzemni plan navrhuje mensi rozsifeni ploch zemédélskych — louky a pastviny v ramci
protieroznich opatfeni zejména v zapadni ¢asti sou¢asného ZPF po vrstevnici na stavajici
orné pldé. Protierozni opatfeni vSak budou podrobnéji feSeny v ramci pozemkovych Uprav.

Rozsifeni ploch mezi je navrhovano na zemédélskych pozemcich jako doprovodna a
bfehova vegetace (v kombinaci s mimolesni rozptylenou vegetaci a kfovinami) podél
vodniho toku Bélicka. Podrobnéji nutno fesit pozemkovymi Upravami.

Plochy pfirodni jsou Uzemnim planem vymezeny zejména v prostoru funkCnich skladebnych
¢asti mistniho USES - biocenter.

Na k.u. Housko je vymezeno 1 RBC, 7 LBC (z toho 2 lezi zcela v k.u. Housko, 5 lezi na
hranici s jinymi k.U. — z toho 1 lezi na hranici s k.u. Molenburk) a 3 LBC v k.u. Molenburk (z
toho 2 lezi zcela v k.u. Molenburk a 1 lezi na hranici s k.4. Housko), 1 NRBK, 1 RBK, 14
LBK. Na Gzemi se nachazeji prvky systému lokalniho, regionalniho i nadregionalniho USES.

Nadmistni USES byl v dob& zpracovani UP navrzen v souladu s odvétvovym podkladem
organl ochrany pfirody Jihomoravského kraje pod nazvem ,Koncepcni vymezeni
regionalniho a nadregionalniho Uzemniho systému ekologické stability Jihomoravského
kraje”.

Nadmistni USES bude dat do souladu s nadiazenou tizemné planovaci dokumentaci
zménou Vy1.

Navrh novych komunikaci bude fesen dale v komplexnich pozemkovych Upravach.

Protierozni opatireni

Pro rozsahlé pozemky orné pldy na svazich s potencialnim rizikem vodni, popf. vétrné
eroze jsou navrzena opatfeni snizujici soustfedény odtok a naslednou erozi pady — na
svazitych pozemcich jsou navrzeny meze, prilehy a zatravnéni nejohrozengjsich casti.

Jedna se zejména o pozemky orné pudy v severozapadni a severni ¢asti ZPF. Jde o
rozsahlé a svazité bloky orné pldy. Existuje zde ohrozeni soustfedénym odtokem povrchové
vody a zanesenim vodniho toku Bélicka. Je navrZzeno podél tohoto toku ochranné zatravnéni
s liniovym dfevinnym doprovodem.

Konkrétni reSeni vyplyva z vykresové €asti a bude podrobnéji reSeno v pozemkovych
upravach. Protierozni opatieni nebyla realizovana.

Interakéni prvky

Ve spravnim Uzemi Vyso€any nebyly interakéni prvky doposud vymezeny, jejich navrh Ize
spojit zejména s funkci protierozni ochrany a s doplnénim doprovodnych porostl podél cest
a vodnich toka.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je feSena respektovanim stavajicich ucelovych komunikaci v krajiné. K
zajisténi dopravniho systému neni vyZzadovana realizace dalSich u€elovych komunikaci. Co
se tyCe obnovy historickych krajinnych struktur, se doporucuje obnova plvodnich polnich
cest s doprovodnou vegetaci. Detailni navrh bude FeSen Komplexnimi pozemkovymi
Upravami.

Sit zemédélskych komunikaci je dostacujici. Z divodu vétsi prostupnosti krajiny se navrhuje
obnoveni polni cesty probihajici z Molenburku po hranici s k.u. Housko.

Ugelové komunikace budou doplnény stromoradimi s doporuéenym druhovym zastoupenim.

Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové uzemi.

Nejsou navrhovana opatfeni.



Dobyvani nerostnych surovin

V FfeSeném Uzemi se nenachazeji loziska nerostnych surovin.

1.7 Uzemni rezervy

V UP byly zakresleny plochy uzemnich rezerv ploch smienych obytnych pouze v hlavnim
vykrese. Ve vyroku v textové €asti ani ve vykrese zakladniho ¢lenéni uvedeny nejsou.

Zménou Vy6 bude provéreno zarazeni €asti ploch Uzemnich rezerv do zastavitelnych
ploch.

1.8 Uzemni studie

K provéfeni uzemni studii jsou navrzeny nékteré stavajici plochy verejnych prostranstvi.
Jedna se o dvé lokality:

1. naves v Molenburku
2. prostor v centru obce (mezi kostelem, OU a dal$imi budovami ob&anského vybaveni)

Predmétem studie ma byt navrh organizace prostoru tak, aby optimalné zajistoval vsechny
potiebné funkce nalezici centralnimu prostoru. Ukolem studii bude prfedevsim:

o Vymezeni prostoru pro shromazdovani obyvatel

e Optické sjednoceni prostoru

¢ Vymezeni ploch vefejné zelené

e ZaijiSténi dostatecné kapacity parkovacich ploch

e Zduraznéni centra obce

e Navrh umisténi informaéniho systému, mobiliafe apod.

Lhata zpracovani tzemni studie je 4 roky od vydani UP Vyso&any tj. do 11.10.2016.

Uzemni studie nebyly zpracovany a doslo k marnému uplynuti Ihiity.

Lhata nebude prodlouzena a podminka uzemni studie bude z vyroku a grafické c¢asti
vypusténa.

1.9 Verejné prospésné stavby

V UP byly vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejné prosp&sna opatfeni. Dosud byla
realizovana pouze stavba odkanalizovani v€etné Cerpacich stanic vytlacnych fadi a COV.

Tento stav bude zohlednén v Gplném znéni po vydani zmén UP.

1.10 Udrzitelny rozvoj Uzemi

PFi naplhovani uzemniho planu od doby jeho vydani do schvaleni této Zpravy nebyly zjistény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

1.11 Vyhodnoceni zmén podminek

UP byl zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni platném po 01.01.2013.

Dne 05.10.2016 byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje na jeho 29. Zasedani
usnesenim &. 2891/16/Z229 Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ZUR JMK)
a nabyly ucinnosti dne 03.11.2016. Aktualné se projednava aktualizace ZUR JMK. Jedna se
o nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
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Podle § 54 odst.6) stavebniho zakona je obec povinna uvést do souladu Uzemni plan s
Uzemné planovaci dokumentaci (UPD) nasledné vydanou krajem a nasledné& schvalenou
politikou uzemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat podle ¢asti uzemniho planu, které
jsou v rozporu s uzemné planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem nebo s politikou
uzemniho rozvoje. Povinnost zapracovat ZUR JMK do Uzemnich planl vyplyva z §55 odst.
3) stavebniho zdkona, kde se uvadi, Ze pokud nelze rozhodovat v uzemi na zakladé § 54
odst. 4 az 6, zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o pofizeni Uzemniho planu nebo
jeho zmény a o jejim obsahu. Zprava o uplathovani uzemniho planu ani zadani zmény
uzemniho planu se v tomto pfipadé nezpracovavaji. Vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi se pfi uvedeni uzemniho planu do souladu s uzemné
planovaci dokumentaci kraje nezpracovava.

Uvedeni UP Vysoéany do souladu se ZURJMK bude souéasti feSeni zmény Vy1 dle
kapitoly 5 Zpravy.

2. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

2.1 Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Blansko —
uplna aktualizace 2016

V poslednich aktualizovanych Uzemné& analytickych podkladech obce s rozsifenou
pusobnosti Blansko (dale UAP ORP Blansko) z prosince 2016 byly uréeny problémy k fe$eni
v UPD. Pfi uréovani problémud se vychazelo ze SWOT analyzy (slabé stranky a hrozby),
problémovych listd jednotlivych obci (tabulka &. 15) kartogramu obci (tabulka &. 13), ve
kterych byla vyhodnocovana vyvazenost pilifd udrzitelného rozvoje na zakladé klicovych

faktor(i a kvantifikovatelnych indikatort a stfetd zameéra.

Z duvodu prehlednosti byly nové vytvoreny tzv. karty obci s pofadovymi Cisly obsahuijici 3
listy, z nichz list €.2 je zaméfen na problémy k feSeni v UPD a stfety.

Podle vyhodnoceni vyvazenosti vztahll uzemnich podminek ma obec Vysoc€any dva pilife
hodnoceny kladné a jeden zaporné. Pozitivné je hodnoceno zivotni prostfedi. Zatizeni
hlukem z dopravy je minimalni, nenachazeji se zde sesuvna uzemi, poddolovana uzemi.
Ackoliv se zde nenachazi zadna chranéna krajinna oblast, &i vyznamna pfirodni zajimavost,
jsou kliové faktory napf. vodni rezim, hodnoceny pozitivné.

PFiznivé jsou rovnéz hodnoceny hospodarské podminky charakterizované kli¢ovymi faktory
hospodaiské podminky a ekonomickou atraktivitou Uzemi. Obec ma niz8i podil
nezaméstnanych, za rok 2015 je vykazovana vyssi danova vytéZznost na obyvatele v tis. K&
nez prumér ORP. Pozitivné je zde hodnocen i menS$i podil ekonomicky aktivnich osob
vyjizdé&jicich za praci ve srovnani s ostatnimi obcemi ORP Blansko a vy3Si podil ploch
vyroby.

Nepfiznivé je hodnocena soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Indikatory charakterizujici miru
naplnéni zastavitelnych ploch jsou nizSi nez praimér ORP, je to vSak zatim z divodu platnosti
nového UP, kde jsou rozvojové plochy naplfiovany postupné. Naopak pozitivng je
hodnoceno pfipojeni obce na distirnu odpadnich vod (kliCovy faktor vefejna technicka
infrastruktura). Negativné je hodnocen ze sociodemografickych podminek rist poctu
obyvatel a pfirozeny prirGstek od roku 2001. Po¢et dokon&enych bytd v roce 2015 je nulovy.
Je registrovan nizsi podil ploch rekreace nez v ostatnich obcich ORP.

Ve spravnim Uuzemi nebyl zjiStén stfet zamérl na provedeni zmén, ani stiety zaméru s limity
vyuziti uzemi.

Problémy, které byly zjistény v feSeném Uzemi, jsou feSeny v platném UP, nové
problémy k FfeSeni pro platny UP z aktualizace UAP 2016 nevyplyvaiji.
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2.2 Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017

V Uzemné analytickych podkladech Jihomoravskeho kraje z roku 2017 (dale UAP JMK) je
feSené uzemi dot€eno prvkem USES nadmistniho vyznamu a to nadregionalnim biocentrem
RBC JM11, regionalnim biokoridorem RK JM025 a K-JMO1MB.

V platném UP bylo regionalni biocentrum zohlednéno pod nazvem RBC 191, regionalni
biokoridor pod nazvem RBK 129 a regionalni biokoridor pod nazvem NRBK 25.

Prvky USES budou upifesnény zménou UP a pojmenovany dle ZUR JMK.

Dle vykresu problému se spravniho uzemi obce netyka Zzadny problém, ani nebyly zjistény
stfety zamérl na provedeni zmeén, ani stfety zaméru s limity vyuziti dzemi.

3. VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 Vyhodnoceni souladu UP s politikou tizemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR CR 2008) byla schvalena
viadou Ceské republiky usnesenim &. 929/2009 ze dne 20.07.2009. Dne 02.09.2019 byla
usnesenim vlady Ceské republiky &. 629 schvalena jeji Aktualizace &. 2 a usnesenim viady
Ceské republiky &. 630 Aktualizace &.3.

Podle aktualizovaného podkladu patfi obce ve stfedni, jihovychodni a jihozapadni ¢asti ORP
Blansko do metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3. Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta. Je to uzemi s velmi silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych cinnosti, které maji z velké c¢asti i mezinarodni vyznam. Rozvojové
podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak 1.
tranzitnim Zelezni¢nim koridorem. Silici mezinarodni kooperacni svazky napojuji oblast
zejména na prostor Vidné a Bratislavy.

Obce mimo rozvojové oblasti lezi na rozvojové ose OS9 Brno - Svitavy/Moravska Tfebova, s
vyraznou vazbou na dopravni cesty. Jde o silnici 1/43, koridor pfipravované kapacitni silnice
S43 a Zelezni¢ni trat' €. 260 (l. tranzitni Zelezni¢ni koridor).

V ZUR JMK byly rozvojové oblasti a osy upfesn&ny. Spravni Gzemi obce Vysodany lezi
mimo rozvojove osy a oblasti.

PFi zpracovani UP byly zohlednény republikove priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, uvedené v Politice uzemniho rozvoje CR 2008.

Navrh feSeni UP neomezuje budouci vyuZiti koridorG feSenych v PUR CR 2008 a jejich
aktualizaci. Kromé spinénych obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi nevyplyvaji pro obec z PUR CR 2008 ani jejich poslednich
aktualizaci Zadné specifické pozadavky.

3.2 Vyhodnoceni souladu UP s Gizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016. Nabyly uc€innosti dne 03.11.2016.

V dob& zpracovani a vydani UP Vysodany neexistovala nadfazena uzemné planovaci
dokumentace.
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UP Vysoéany bude dan do souladu s nadiazenou Gzemné planovaci dokumentaci
zmeénou Vyl, jejiz porizeni bylo zastupitelstvem obce schvaleno 18.09.2019 usnesenim
€.7/2019/15.

3.2.1 Stanoveni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi v€éetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho

rozvoje (A)

ZUR JMK k dosazeni udrzitelného rozvoje Uzemi kraje stanovuji (pro Uzemné planovaci
¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v Uzemi) priority Uzemniho planovani Jihomoravského
kraje, které konkretizuji cile a ukoly uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi Jihomoravského kraje a zohlednuji republikové priority Uzemniho planovani obsazené
v politice uzemniho rozvoje.

UP Vysoéany neni v rozporu s prioritami. UP vytvafi podminky zejména k podpoie
principu integrovaného rozvoje uUzemi, zejména mést a obci (priorita €. 5), v
urbanistické koncepci zohlednuje rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢&asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, predevsim v uzemi
s prevahou pfirodnich hodnot (priorita €.6), podporuje pristupnost a prostupnost
krajiny, zejména predchazet zneprichodnéni uzemi a fragmentaci krajiny (priorita
¢.10), UP podporuje pééi o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva
k uzemi kraje (priorita ¢.14), vytvari uzemni podminky pro podporu planovani
venkovskych uzemi a oblasti zejména s ohledem na moznosti rozvoje primarniho
sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy a ekologickou funkci krajiny (priorita ¢€.15),
vytvarii uzemni podminky pro zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného
prostiedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou verejnou infrastrukturou, zajist'uje
dostate€éna zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny (priorita ¢.16).

3.2.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, centra osidleni (B)

Spravni Uzemi obce Vyso€any nebylo zafazeno do zadné rozvojové oblasti ani osy.

Obec Vysocany nebyla zafazena mezi centra osidleni.

3.2.3 ZpFesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu (C)

Spravni uzemi obce neni zafazeno do specifické oblasti.

3.2.4 Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora verejné
infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch
uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno (D)

3.2.4.1 Prvky nadmistniho tzemniho systému ekologické stability

Ve spravnim uzemi obce jsou dle ZUR JMK vymezeny nize uvedené prvky nadmistniho
USES:

e regionalni biocentrum RBC JM11 - GadiSina
e regionalnimi biokoridory RK JM025 a K JMO1MB.
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V platném UP bylo regionalni biocentrum zohlednéno pod nazvem RBC 191, regionalni
biokoridor pod nazvem RBK 129 a regionalni biokoridor pod nazvem NRBK 25.

Prvky USES budou upfesnény zménou UP a pojmenovany dle ZUR JMK.
3.2.4.2 Cyklotrasy

ZUR JMK stanovuji poZzadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci koridorti cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové &asti ZUR JMK, v lizemné
planovaci dokumentaci dotéenych obci a to s ohledem na Uzemné technické podminky,
prostupnost Uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity.

Spravniho uzemi Vysoc€any se tykaji nize uvedené koridory cyklotras:
EuroVelo 9, Jantarova stezka.

V uvedenych koridorech aktualné prochazi shodné nazvané znacCené cyklotrasy, z nichz
cyklotrasa - Jantarova stezka je vedena po ucelové komunikaci. Cyklotrasa EuroVelo 9 je
vedena po silnici 11/377. V k.U. Vysolany s ni soubé&zné probiha cyklotrasa mistniho
vyznamu €. 5075 (Sloup — Plumlov).

UP tyto koridory a znaéené cyklotrasy zohledriuje a nijak je neomezuje. Pfipadna
potieba vedeni cyklotras mimo silnice Il. tfidy bude pfedmétem freSeni zmény
Gzemniho planu. Nové cyklotrasy nejsou v UP navrzeny. Bude koordinovana
navaznost na cyklotrasy v sousednich spravnich tzemi obci.

3.2.5 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje (E)

3.2.5.1 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi kraje

Spravniho uzemi obce se tykaji tyto pfirodni hodnoty:

e Zvlasté chranéna uzemi pfirody;

e Obecné chranéna uzemi ptirody a krajiny (pfirodni parky, VKP, skladebné prvky USES,
biosférické rezervace);

Pro vytvafeni izemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji v ZUR
JMK pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi a ukoly pro uzemni planovani.

Pozadavky na usporadani a vyuZziti tzemi

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na Uzemi kraje, prosazovat
Setrné formy jejich vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Podporovat posilovani reten¢ni schopnosti uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a
podzemnich zdroju vody a pramenist mineralnich a léCivych vod a podporovat jejich
hospodarné vyuzivani.

c) Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotopl v Uzemi a ochranu ohrozZenych rostlin a
zivocicha.

Ukoly pro tizemni planovéani

a) Vytvafet uzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani uzemi a zvySovani biodiverzity
uzemi.

b) Vytvaret uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti uzemi a
ke kultivaci vodnich toku, vodnich ploch, zdroju podzemni vody.
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c) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi rekultivace uzemi po tézbé surovin a feSeni
zpusobu dal§iho vyuzivani uzemi (tento ukol se obce Vysocany netyka).

UP Vysoéany vytvaii Gzemni podminky pro zajisténi vyse uvedenych kol pro Gzemni
planovani s vyjimkou ukolu v bodé c), nebot’ se na spravnim uzemi Vysoéany
nenachazi izemi po tézbé surovin.

3.2.5.2 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje

Spravniho Uzemi obce se tykaiji tyto prvky kulturniho dédictvi kraje:
e Uzemi s archeologickymi nalezy
e Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.

Pro vytvafeni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuji v ZUR
JMK pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a ukoly pro uzemni planovani:

Pozadavky na usporadani a vyuZziti tzemi

a) Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje.
b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,genius loci“ dané oblasti (mista €i sidla).

Ukoly pro tizemni planovéani

a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani vyjime&nych hodnot pamatkového fondu kraje,
regionl lidové architektury, uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a
uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.

b) Vytvaiet Uzemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho
ruchu.

UP Vysoéany vytvari tizemni podminky pro zaji$téni vyse uvedenych tGkold pro uzemni
planovani. UP neni v rozporu s pozadavky.

3.2.5.3 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Gizemi kraje

Spravniho Uzemi obce se tykaji tyto vyznamné prvky civilizaéniho dédictvi kraje:

o Rekreacni a turisticka atraktivita

e Vefejna infrastruktura.

Pro vytvafeni izemnich podminek ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot se stanovuji v ZUR
JMK pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a ukoly pro uzemni planovani:

PozZadavky na usporadani a vyuZziti tzemi

a) Podporovat rozvoj center osidleni (netyka se obce Vysocany).
b) Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.

c) Podporovat zachovani zemédélského charakteru v jizni Casti kraje (netyka se obce
Viysocany).

Ukoly pro tizemni planovéani

a) Vytvaret uzemni podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou.

l:JP Vysocéany vytvari uzemni podminky pro obsluhu Gzemi verejnou infrastrukturou.
UP neni v rozporu s pozadavky.
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3.2.6 Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, vEetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni vyznamné prvky civilizacniho dédictvi kraje (F)

Spravni Uuzemi obce je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného typu ¢&.26 Sloupsko-
korenecky. Pro planovani a usmeérfiovani uzemniho rozvoje v plochach krajinnych typu se
stanovuji uzemni podminky pro zachovani nebo dosazZeni cilovych charakteristik:

Cilova charakteristika

Dynamicka lesni az leso-zemédélska krajina s Cetnymi udolnimi zafezy, stfedné velké az
velké lesni porosty, stfedné velké az malé bloky orné pudy, malé bloky travnich porostu.

Harmonicka krajina enklavy sidel s okolni a zemédélsky obhospodafovanou Kkrajinou
v prostorovém ramci lesnich porosta.

Pozadavky na usporadani a vyuZziti tzemi

a) Podporovat opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuziti dzemi.

b) Podporovat opatieni k podpofe mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika,
hipoturistika apod.).

c) Podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pady prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tok.

Ukoly pro tzemni planovéni

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢&lenéni souvislych ploch orné
pudy.

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vyskové, plosné a
objemové vyraznych staveb.

d) Na uzemi pfirodnich parkl vytvafet uzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného
razu.

V UP Vysoéany se koncepce usporadani krajiny v zasadé neméni. Uzemni systém
ekologické stability je funkéni a v UP respektovan. Prostupnost krajiny zajistuji
stavajici a navrhované ucelové komunikace. Rozélenéni krajiny do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, vymezeni tuzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni
prostupnosti krajiny a vytvoreni podminek pro jeji pfiméfené rekreacni vyuziti je v
zasadé v souladu s podminkami pozadovanymi ve vymezeni krajinnych typt, a izemni
plan naplinuje stanovené ukoly pro uzemni planovani.

3.2.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanacnich uzemi,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (G)

Ve spravnim Uzemi obce nejsou navrzeny vefejné prospé&sné stavby vyplyvajici ze ZUR
JMK.

3.2.8 Stanoveni pozadavki na koordinaci Uzemné planovaci éinnosti obci a na feseni v
uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury (H)
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3.2.8.1 Pozadavky na koordinaci ploch a koridoru

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci zemné planovaci &innosti dotéenych obci pfi
upfesfiovani a vymezovani ploch a koridor(, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese &. |.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci
obci. Jako Ukol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a
vymezit nize uvedené plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci Vyso&any. Zde se
jedna pouze o prvky USES nadmistniho vyznamu.

3.2.8.2 Pozadavky na Uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek
nadmistniho vyznamu

ZUR JMK stanovuji poZzadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci koridorti cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové &asti ZUR JMK, v izemné
planovaci dokumentaci dotCenych obci a to s ohledem na uzemné technické podminky,
prostupnost Uzemi pro nemotorovou dopravu a havaznost na souvisejici atraktivity.

Spravniho uzemi Vysoc€any se tykaji nize uvedené koridory cyklotras:

EuroVelo 9, Jantarova stezka.

V uvedenych koridorech aktualné prochazi shodné nazvané znacené cyklotrasy, z nichz
cyklotrasa - Jantarova stezka je vedena po ucelové komunikaci. Cyklotrasa EuroVelo 9 je

vedena po silnici 11/377. V k.4. VysoCany s ni soubézné probiha cyklotrasa mistniho
vyznamu €. 5075 (Sloup — Plumlov).

UP tyto koridory a znaéené cyklotrasy zohlediiuje a nijak je neomezuje. Pfipadna
potieba vedeni cyklotras mimo silnice Il. tfidy bude predmétem feseni zmény
uzemniho planu. Nové cyklotrasy nejsou v UP navrzeny.

3.2.8.3 Pozadavky na koordinaci Uzemnich rezerv

Ve spravnim Uzemi obce neni vymezena Uzemni rezerva.

3.2.8.4. Pozadavky na fe$eni v izemné planovaci dokumentaci obci

Konkrétni pozadavky, které vyplyvaji z této kapitoly ZUR JMK pro spravni uzemi obce
nevyplyvaiji.

4. VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH
PLOCH PODLE § 55 ODST 4 STAVEBNIHO ZAKONA

V UP je celkem vymezeno 4,136 ha zastavitelnych ploch, z nichz je aktualné vyuzito
0,469 ha tj. 11%.

Z vymezenych zastavitelnych ploch jsou vyuzity z&asti pouze plochy smiSené obytné,
z celkovych ploch 2,228 ha je aktualné vyuzito pouze 0,335 hatj. 15 %. Na plose Bs2 o
vymére 0,275 ha je aktualné umist'ovana stavba hasi¢ské zbrojnice, zménou Vy4 se
ma plocha Bs2 zménit na plochu obéanské vybavenosti.

Déale jsou vyuzity zéasti plochy technické infrastruktury. Jednd se o plochu pro
Cistirnu odpadnich vod, ktera je v sou¢asné dobé jiz realizovana a to na ¢€asti ploch
uréenych pro tuto stavbu. Vyuzito je tedy 44% technické infrastruktury. Zménou Vy7
bude provéreno zmenseni plochy pro €istirnu odpadnich vod - viz. kapitola 5.4.1.

Plochy obéanského vybaveni a verejnych prostranstvi dosud vyuzity nejsou. Ostatni
rozvojové plochy dosud vyuzity nejsou.

Z vyse uvedeného aktualniho stavu vyuziti ploch nevyplyva potieba vymezeni novych
zastavitelnych ploch. RozSifeni zastavitelIného Gzemi se ma provéfit pouze zménou
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Vy6 a to v nezbytné nutném rozsahu v plochach uzemnich rezerv na k.u. Molenburk a
zménou Vy7 v misté Cistirny odpadnich vod v k.u. Housko.

5. POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMEN UZEMNiHO PLANU
V ROZSAHU ZADANI ZMEN

Zmény budou pofizovany zkracenym postupem podle §55 az 55¢ stavebniho zakona.
Zadani obsahuje:

A. Textovou Cast (je soucasti Zpravy o uplatiiovani)

B. Grafickou ¢ast — Pfiloha €. 1 (pfehledka zmén) a Pfiloha €. 2 (vyfezy zmén)

Pofizovatel oznacil zmény jako ,Vy* (prvni pismena nazvu obce) a pofadovymi Cisly 1 az 8.

Uvedeni UP Vysogany do souladu se ZUR JMK bude fe$eno zménou Vyl. V grafickych
pfilohach nejsou zobrazeny zmény Vyl a Vy8.

PREHLED ZMEN A DUVODY PORIZENI:
Vy1 — uvedeni UP Vysoéany do souladu se ZUR JMK

Predmétem Fe$eni zmény bude uvedeni UP Vyso&any do souladu s nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci.

Ddvody pofizeni:

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016. Nabyly ucinnosti dne 03.11.2016.

V dobé& zpracovani a vydani UP Vysogany neexistovala nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace. Podle § 54 odst.6) stavebniho zakona je obec povinna uvést do souladu
Uzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci (UPD) nasledné vydanou krajem a nasledné
schvalenou politikou uzemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat podle ¢asti uzemniho
planu, které jsou v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem nebo
s politikou uzemniho rozvoje. Povinnost zapracovat ZUR JMK do Uuzemnich planl vyplyva z
§55 odst. 3) stavebniho zakona, kde se uvadi, ze pokud nelze rozhodovat v Uzemi na
zakladé § 54 odst. 4 az 6, zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o pofizeni uzemniho
planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu.

Pofizeni zmény, ktera byla oznacCena jako Vyl, bylo schvaleno Zastupitelstvem obce
Vysoc€any dne 18.09.2019, usnesenim &. 7/2019/15, v€etné obsahu zmény.

Vy2 — Molenburk - plochy bydleni pod zemédélskym arealem

Zména funkéniho vyuziti ploch zahrnujici pozemek parc.€. 391 v katastralnim uGzemi
Molenburk z ploch rekreace Ri na plochy smiSené obytné Bs.

Duvody pofizeni:

Dlvodem pofizeni je zamér vlastnika pozemku realizace rodinného domu. Podle platného
UP je pfedmétny pozemek zafazen do stabilizovanych ploch rekreace Ri v zastavéném
uzemi. Plochy rekreace Ri pfimo navazuji na zastavitelné plochy smisené obytné Bs —
lokalita Bs3, ktera je v souCasné dobé témér zastavéna. Na protéjSi strané pfes ucelovou
komunikaci je dle UP navrzena plocha Gzemni rezervy uréena rovnéz pro bydleni. Pozemek
je dopravné napojitelny z ucelové komunikace, sité technické infrastruktury jsou v dosahu.

Pofizovatel doporucil prostfednictvim této zmény UP provéfit vyuziti predmétného pozemku
a jeho zafazeni do ploch smiSenych obytnych Bs. V této souvislosti budou provéfeny i
sousedni pozemky ploch Ri. Dale upozornil, Ze nelze vylouCit uplatnéni nesouhlasu
dotéeného organu hajiciho zajmy ochrany ZPF a to z divodu zvy$ené ochrany zemeédélské
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pudy, ikdyZz se pozemek nachazi v zastavéném Uzemi. Podle ust. § 4 odst. 3 zakona o
ochrané zemeédélského pudniho fondu u¢inného od 01.04.2015 Ize zemédélskou padu I. a ll.
tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevySuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Vy3 — Molenburk - plochy bydleni u hrbitova

Zména funk&niho vyuZiti ploch zahrnujici pozemky parc.€. 362, 729/5 a 363/2 v katastralnim
uzemi Molenburk z ploch vefejnych prostranstvi Q na plochy smisené obytné Bs.

Duavody porizeni:

Dlvodem pofizeni je zamér vlastnika pozemku realizace rodinného domu. Podle platného
UP je ¢ast predmétnych pozemkd zafazena do stabilizovanych ploch smigenych obytnych
Bs a ¢ast do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi Q. Pozemky v dobé zpracovani UP
nebyly oploceny a projektant jejich ¢ast vyhodnotil jako volné pristupné verejné prostranstvi.
Prostorové usporfadani uzemi rovnéz podminil zpracovanim uUzemni studie, ktera vsak
nebyla zpracovana, a lhata pro jeji zpracovani jiz uplynula. Lhita nebude prodlouzena,
podminka tzemni studie bude z vyroku a grafické &asti UP vypu$téna. PFipadnou potiebu
usporadani centralni Casti obce v plochach vefejného prostranstvi bude obec fesit jinym
zpusobem.

Porizovatel doporugil prosttednictvim této zmény UP provéfit vyuZiti predmétnych pozemkd a
jejich zarazeni do ploch smiSenych obytnych Bs. V této souvislosti bude provéfen rozsah
vefejného prostranstvi a potfeba zpracovani uzemni studie. Pofizovatel zaroven upozornil,
Ze nelze vyloucit uplatnéni nesouhlasu dotéeného organu hajiciho zajmy ochrany ZPF a to z
dlvodu zvysené ochrany zemédélské pudy, ikdyz se pozemek nachazi v zastavéném tzemi.
Podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané zemédeélského pudniho fondu ucinného od
01.04.2015 Ize zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevySuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Vy4 — Housko - hasiéska zbrojnice

Zména funk&niho vyuZiti ploch zahrnujici pozemky parc.¢. 11/2 a 10 v katastralnim uzemi
Housko ze zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Bs2 (rozvojova lokalita Z-1V) na plochy
obcCanské vybavenosti.

Duvody pofizeni:

Dlvodem pofizeni je zamér obce celou rozvojovou lokalitou Z-1V zahrnujici pozemky ve
vlastnictvi obce vyuzivat jako ob&anskou vybavenost. Aktualné je na &asti téchto pozemku
umistovana novostavba hasiéské zbrojnice, coz nebylo dle UP vylougeno. Cast plochy méla
zUstat pro umisténi rodinného domu. Pozemky této rozvojové lokality byly v dobé zpracovani
a projednani UP ve vlastnictvi fyzickych osob, obec tyto pozemky nasledné odkoupila pro
uCely realizace hasiCské zbrojnice. V souCasné dobé jsou pozemky ve vlastnictvi obce, ktera
s realizaci rodinného domu na obecnim pozemku jiz neuvazuje.

Potizovatel doporugil prostfednictvim této zmény UP provéfit vyuziti pfedmétnych pozemkd a
jejich zafazeni do ploch ob&anského vybaveni.

Vy5 — Housko - vyletiSté

Zména funkéniho vyuziti ploch zahrnujici pozemky parc.C. 3/2, 4/1, 4/5, v katastralnim uzemi
Housko z ploch zemédélskych — louky a pastviny ZK mimo zastavéné uzemi na plochy
vefejnych prostranstvi, pfipadné na plochy vefejné zelené.

Duvody pofizeni:

Dlvodem pofizeni je zamér obce realizovat viceucelové vyletisté pro konani sportovnich a
spoleCenskych akci pofadanych obci i mistnimi spolky na pfedmétnych pozemcich
v Housku. Pozemky pfimo navazuji na zastavéné Uzemi Casti obce Housko. Plocha je dle
informaci obce v sou¢asné dobé jiz Eastecné vyuzivana pro konani riznych spolkovych akci,
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na ¢asti plochy se nachazi mensi hristé, které platny UP zohlednil pouze &asteéné, a zaradil
je do stavajicich ploch vefejnych prostranstvi Q. Plocha je pfistupna z mistni komunikace.
Dle vykresu vefejné prospésnych staveb je na pozemcich navrZzena vefejné prospésna
stavba odkanalizovani. Tato kanalizace vSak jiz byla zrealizovana. Dale jsou pozemky
Castecné dotCeny lokalnim biokoridorem LBK ,VysoCansky rybnik — Na Béli€ce* kolem
vodniho toku.

Pofizovatel doporugil prostfednictvim této zmény UP provéfit vyuZiti pfedmétnych pozemkd a
jejich zarazeni do ploch vefejnych prostranstvi. Pozemky mohou byt zafazeny i do jinych
funkénich ploch, které umozni realizaci vySe popsaného zaméru obce.

Vy6 — Molenburk - bydleni v plochach tzemnich rezerv

Zména funkéniho vyuziti ploch zahrnujici pozemky parc.€. 404/1 a 404/2 v katastralnim
uzemi Molenburk z ploch Uzemnich rezerv pro bydleni na plochy smiSsené obytné Bs.
Provéfeni souvisejicich ploch uzemnich rezerv a jejich zafazeni do ploch smiSenych
obytnych Bs v omezeném rozsahu, ktery je naznacen v pfiloze €. 2 Zpravy.

Duivody porizeni:

Duvodem pofizeni je zamér vlastnika pozemku realizace rodinného domu. Podle platného
UP jsou oba pozemky zafazeny do ploch Gzemnich rezerv uréenych pro bydleni. Pozemek
parc.C. 404/1 pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, je dopravné napojitelny na stavajici
ucelovou komunikaci. V blizkosti se nachazeji plochy rekreace Ri.

Pofizovatel posuzoval zamér i zhlediska vyhodnoceni potieb vymezeni novych
zastavitelnych ploch. V UP Vyso&any bylo navrzeno, projednano a schvaleno 4,136 ha
zastavitelnych ploch, z toho 2,283 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Jejich rozsah byl v
dobé vydani UP Vysodany dle odGvodnéni projektanta s rezervou dostatedny. Aktualné je
vyuzito pouze 0,469 ha, tj 11%, z toho plochy bydleni 0,335 ha , tj. 15%. Pfedmétné
pozemky byly projektantem UP vyhodnocovany jako budouci pozemky bydleni, které je
mozne vyuzit az po vy€erpani soucasnych zastavitelnych ploch.

Podle aktualizovanych tzemné analytickych podkladd obce s rozsifenou plsobnosti Blansko
z roku 2016 jsou pozemky dotéeny venkovnim vedenim VN, pozemek se nachazi v plochach
zemédélské pudy Il. tfidy ochrany (kéd BPEJ 7.46.00).

Pofizovatel nedoporugil pofizeni této zmény dle Zadosti navrhovatele, a to zejména z toho
divodu, ze v souCasnosti Pofizovatel, ani projektant zmény nebude schopen prokazat
potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu ust. § 55 stavebniho zakona. Dale
upozornil, ze nelze rovnéz vyloucit uplatnéni nesouhlasu dotéenych organl hajicich zajmy
ochrany zemédélského pudniho fondu, s odkazem na nevyuzité pozemky uréené k bydleni
dle UP. Obec Vysoéany vdak zamér navrhovatele zmény podpofila a pofizeni zmény
schvalila. V této souvislosti dale obec poZadovala provéfeni ¢asti uzemnich rezerv v k.u.
Molenburk zahrnujici pfedmétny pozemek a jejich zafazeni do zastavitelnych ploch bydleni.

Vy7 — Housko - bydleni u COV

Zména funkéniho vyuZziti ploch zahrnujici pozemek parc.¢. 2/76 v katastralnim uzemi Housko
ze zastavitelnych ploch technické infrastruktury na plochy smiSené obytné Bs. Vzhledem
k blizkosti lesniho pozemku muze byt do ploch bydleni zafazena pouze Cast pozemku
v pfimé navaznosti na mistni komunikaci.

Duivody porizeni:

Dlvodem pofizeni je zamér vlastnika pozemku o realizaci malé vodni nadrze s moznosti
umisténi zazemi rybniku spojeného s bydlenim. Podle platného UP je pozemek zafazen do
zastavitelnych ploch technické infrastruktury T1 — rozvojova plocha Z-1ll. Tato plocha byla
vymezena spole¢né se sousednim pozemkem parc.C. 2/100 v k.U. Housko pro ucely
realizace ¢&istirny odpadnich vod (dale COV). Tato COV byla jiz realizovana pouze na
pozemku parc.€. 2/100, pozemek parc.C. 2/76 jiz nebude pro tento ucel dale vyuzivan. Na
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moznost provéreni vyuZiti predmétného pozemku pro jiny uéel nez pro COV poukazal rovnéz
i pofizovatel, ktery dle aktualnich Gdaju o technické infrastruktufe v obci ovéfil, ze COV byla
zrealizovana pouze na dnes jiz obecnim pozemku parc.€. 2/76 v k.U. Housko a doporudil,
aby bylo zafazeno provéfeni vyuziti v této Zpravé o uplatiiovani s pokyny pro zpracovani
navrhl zmén. Zamér byl vlastnikem konzultovan s obci, obec predbézné souhlasi
s provéfenim tohoto pozemku na jiné vyuZiti, nez je vymezeno v platném UP.

Vy8 — upravy uzemniho planu z podnétu porizovatele

e Ve vyroku v kapitole 1.4.2.7 bude vypusténa druha véta,

Duavody:

Ve vyroku je v této kapitole uvedena druha véta: ,Pripadny sbérny dvir mdze byt umistén
v areélu byvalého zemédélského druzstva. Ve vyroku nemohou byt uvadény slova
vyznamu ,muze®, ,mozna‘“, ,mél by“ apod. UP musi jasné definovat zamér. Zemédélsky areal
neni v souCasné dobé ve vlastnictvi obce a umisténi sbérného dvora v zemédélském areélu
by bylo problematické. Dle dohody s obci bude tato véta vypusténa. V souCasné dobé obec
neuvazuje o vymezeni zvlastni plochy pro umisténi sbérného dvora. V pfipadé potieby bude
plocha navrzena zménou UP.

o Ve vyroku v kapitole 1.5.8 bude tfeti odstavec vypustén, pfipadné preformulovan

Duivody porizeni:

Ve vyroku nemohou byt uvadény slova vyznamu ,by se mél* nebo ,by neméla® apod. UP
musi jasné definovat podminky.

o Ve vyroku v Kkapitole 1.6.2.1 bude v podminkach ochrany krajinného razu a
architektonicko - urbanistickych hodnot uzemi vypustén prvni bod

Duivody porizeni:

V podminkach prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu je v podkapitole Ochrana
krajinného razu a architektonicko - urbanistickych hodnot uzemi uvedeno, Ze ,tvar, objem a
méritko novych objektl by mélo navazovat na tradic¢ni formu mistni lidové architektury.

V platném UP v8ak neni pojem ,tradiéni forma mistni lidové architektury” vysvétlen a jeho
definice nevyplyva z jiného pravniho pfedpisu. Zaméry tedy neni mozné dle této podminky
posuzovat. Dle praxe Pofizovatele, zejména pfi posuzovani zamért novostaveb z hlediska
zaclenéni do okolni zastavby je podminka uvedena v druhém bodé dostacujici.

e Bude stanoveno, ve kterych plochach nezastavéného Uzemi je vylou€eno z duvodu
vefejného zajmu umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni

Duivody porizeni:

V platném UP neni po novele stavebniho zakona (platné od 01.01.2018) tato podminka
vztahujici se k nezastavénému Uuzemi srozumitelnym zpisobem oSetfena.

e Bude provéfena potfeba navrhu poldru, nebo vodni plochy dle Uzemni studie krajiny
ORP Blansko

Duvody pofizeni:

Pro celé spravni uzemi obce s rozSifenou pUsobnosti Blansko byl v roce 2019 zpracovan a
vloZen do evidence Uzemné planovaci &innosti tzemné planovaci podklad Uzemni studie
krajiny ORP Blansko. Tato studie byla pfedana 26.03.2019 a pofizovatelem schvalena jeji
moznost vyuziti 09.04.2019. V hlavnim vykrese této uzemni studie (list D4 16) je
zaznamenam zajem obce o vybudovani poldru nebo nadrze severnim smérem nad obytnou
zastavbou. Po dohodé& pofizovatele s obci bude tento zamér provéfen zménou UP.
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5.1 Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, pripadné dalSich dokumentt

5.1.1 Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

Soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje byl provéfen v kap. 3.1. této zpravy.
Navrh feSeni zmén UP neomezuje budouci vyuziti koridord fe$enych v PUR CR 2008 a
jejich aktualizaci. Kromé splnénych obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi nevyplyvaji pro obec z PUR CR 2008 ani jejich
poslednich aktualizaci zadné specifické pozadavky.

5.1.2 Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016. Nabyly uc€innosti dne 03.11.2016.

Uzemni plan Vyso€any bude dan do souladu s nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci zménou UP, ozna¢enou Vy1 - viz. kapitola 5 Zpravy.

5.1.2.1 Stanoveni priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje tzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho

rozvoje (A)

ZUR JMK k dosazeni udrzitelného rozvoje Uzemi kraje stanovuji (pro Uzemné planovaci
¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v izemi) priority Gzemniho planovani Jihomoravského
kraje, které konkretizuji cile a ukoly uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi Jihomoravského kraje a zohlednuji republikové priority Uzemniho planovani obsazené
v politice uzemniho rozvoje.

Zmény zohledni stanovené priority. Dle pfedmétu jejich feSeni nejsou s prioritami
v rozporu. UP a jeho zmény budou vyhodnoceny ve vztahu k témto prioritam.

5.1.2.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (B)

Spravni uzemi obce nebylo zafazeno do Zadné rozvojoveé oblasti ani osy.

Obec Vysocany nebyla zafazena mezi centra osidleni.

Pro feseni zmén podle jejich obsahu pozadavky pfimo nevyplyvaji. UP bude
vyhodnocen ve vztahu k pozadavkam.

5.1.2.3 Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu (C)

Spravni uzemi obce neni zafazeno do specifické oblasti.

5.1.2.4 Zpifesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice tizemniho rozvoje
a vymezeni ploch a koridorii nhadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné
infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch
uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno (D)

5.1.2.4.1 Prvky nadmistniho tzemniho systému ekologické stability

Ve spravnim uzemi obce jsou dle ZUR JMK vymezeny nize uvedené prvky nadmistniho
USES:

e regionalni biocentrum RBC JM11 - GadiSina
e regionalnimi biokoridory RK JM025 a K JMO1MB.

V platném UP bylo regionalni biocentrum zohlednéno pod nazvem RBC 191, regionalni
biokoridor pod nazvem RBK 129 a regionalni biokoridor pod nazvem NRBK 25.
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Prvky USES budou upfesnény zménou Vy1 a pojmenovany dle ZUR JMK a dale bude
koordinovana navaznost na sousedni spravni Gzemi.

5.1.2.4.2 Cyklotrasy

Spravniho uzemi Vysoc€any se tykaji nize uvedené koridory cyklotras:

EuroVelo 9, Jantarova stezka.

UP tyto koridory a znaéené cyklotrasy zohlediiuje a nijak je neomezuje. Pfipadna
potieba vedeni cyklotras mimo silnice Il. tfidy bude pfedmétem freSeni zmény
GUzemniho planu. Nové cyklotrasy nejsou v UP navrzeny. Bude koordinovana
navaznost na cyklotrasy v sousednich spravnich izemi obci.

5.1.2.5 Upriesnéni_uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje (E)

5.1.2.5.1 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tizemi kraje

Spravniho uzemi obce se tykaji tyto pfirodni hodnoty:

o Zvlasté chranéna uzemi pfirody;

e Obecné chranéna uzemi prirody a krajiny (pfirodni parky, VKP, skladebné prvky USES,
biosférické rezervace);

Pro vytvafeni zemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji v ZUR
JMK pozadavky na uspofradani a vyuZiti Uzemi a ukoly pro uzemni planovani.

Vyse uvedené prirodni hodnoty budou zménami zohlednény. Zmény UP budou
vyhodnoceny ve vztahu k témto pozadavkiam.

5.1.2.5.2 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje

Spravniho uzemi obce se tykaji tyto prvky kulturniho dédictvi kraje:
e Uzemi s archeologickymi nalezy
e Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.

Vyse uvedené hodnoty budou zménami zohlednény. Zmény UP budou vyhodnoceny
ve vztahu k témto pozadavkim.

5.1.2.5.3 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tizemi
kraje
Spravniho Uzemi obce se tykaji tyto vyznamné prvky civilizaéniho dédictvi kraje:

e Rekreacni a turisticka atraktivita
¢ Vefejna infrastruktura.

Vyse uvedené hodnoty budou zménami zohlednény. Zmény UP budou vyhodnoceny
ve vztahu k témto pozadavkiim.

5.1.2.6 Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni vyznamné prvky civilizaéniho dédictvi kraje (F)

Spravni uzemi obce je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného typu €.26 Sloupsko-
korenecky.

Pro feSeni zmén dle jejich obsahu pozadavky pfimo nevyplyvaji. Zmény UP budou
vyhodnoceny ve vztahu k témto pozadavkim.
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5.1.2.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezenych asanac¢nich Uzemi,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (G)

Ve spravnim Uzemi obce nejsou navrZeny vefejné& prospé&sné stavby vyplyvajici ze ZUR
JMK.

5.1.2.8 Stanoveni pozadavku na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feseni
v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy
a rozvoje sidelni struktury (H)

5.1.2.8.1 PoZadavky na koordinaci ploch a koridorti verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci tzemné planovaci &innosti dotéenych obci pfi
upfesfiovani a vymezovani ploch a koridor(, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese &. |.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v izemné& planovaci dokumentaci
obci. Jako kol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a
vymezit nize uvedené plochy a koridory v uzemné planovaci dokumentaci Vysoc€any. Zde se
jedna pouze o prvky USES nadmistniho vyznamu.

5.1.2.8.2 PoZadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek
nadmistniho vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci koridorti cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové ¢asti ZUR JMK, v Gzemné
planovaci dokumentaci dotCenych obci a to s ohledem na uzemné technické podminky,
prostupnost uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity.

Spravniho uzemi Vysoc€any se tykaji nize uvedené koridory cyklotras:

EuroVelo 9, Jantarova stezka.

UP tyto koridory a znacené cyklotrasy zohlediiuje a nijak je neomezuje. Noveé
cyklotrasy nejsou v UP navrzeny.

5.1.2.8.3 PoZadavky na koordinaci uzemnich rezerv

Ve spravnim Uzemi obce neni vymezena uzemni rezerva.

5.1.2.8.4. PoZadavky na resSeni v izemné planovaci dokumentaci obci

Konkrétni pozadavky, které vyplyvaji z této kapitoly ZUR JMK pro spravni Gzemi obce
nevyplyvaiji.

Kapitola bude dopinéna po projednani Zpravy.

5.2 Pozadavky vyplyvaijici z Uzemni studie krajiny ORP Blansko

Uzemni studie krajiny ORP Blansko (USK), ktera byla pfedana 26.03.2019 a schvélena jeji
moznost vyuziti 09.04.2019, je zvefejnéna na odkaze:

https://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie-krajiny-orp-blansko

Dle hlavniho vykresu USK byly ve spravnim tzemi vytipovany niZze uvedené jevy, pro které
jsou v textové Casti v kapitole 5.3 ,Navrh ramcovych podminek a doporu€eni pro opatfeni v
uzemi“ pfifazeny podminky vyuziti a doporucena opatieni.

Jedna se o:
e Lesy s pfevazujici funkci vodohospodarskou

e Ochrana pfirodnich hodnot - ochrana lesnich pramenist, nivy toku, biotopy s vysokou
ekologickou hodnotou, cenné lesni biotopy
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e Ochrana historickych a kulturnich hodnot — zanikla obec, zajem obce o vybudovani
poldru &i nadrze, hodnotny objekt mistniho vyznamu

e Reseni prostupnosti krajiny — doplnéni zelené& u objektu v krajiné

e Navrh feSeni potfeb Glovéka v krajind — navrh cest dle KPU, Uprava stavajicich cest,
dalkova poutni cesta Svatojakubska, dalkova cyklotrasa

e Brownfields — byvaly primyslovy areadl - stolafstvi

e Ochrana hodnot a rozvoje krajinnych potenciall - pohledové vyznamné horizonty,
vyznamna stavebni dominanta — kostel.

Vyse uvedené jevy byly v platném UP vétSinou zaznamenany a navrzeny podminky
vyuziti. V hlavnim vykrese uzemni studie (list D4 16) je zaznamenam zajem obce o
vybudovani poldru nebo nadrze severnim smérem nad obytnou zastavbou. Zamér
obce bude provéien zménou Vy8.

5.3 Pozadavky vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu

5.3.1 Uzemné analytické podklady ORP Blansko

Zavady jsou vyznaceny v problémovém vykrese dokumentace UAP 2016 a popsany v karté
obci listu €.2 . Podle charakteru byly rozdéleny do nékolika skupin.

V FeSeném uzemi byly zjistény nize uvedené zavady:

R2 brownfield (nevyuzivany priimyslovy areal — byvalé stolafstvi)
K1 ploSné odvodnéni (mozné omezeni zastavby)

K2 liniové odvodnéni (mozné omezeni zastavby)

K3  USES chybéjici (doplnéni prvki USES)

H1 staré ekologické zatéze (byvalé skladky, mozna kontaminace)
H2 skladka inertniho odpadu (znecisténi pfirodniho prostredi)

H3 zatéz uzemi ze zemédélského arealu (zapach a provoz zemédélske techniky, blizkost
zastavby)

H4 zatéz uzemi z pramyslového arealu (prumyslovy areal v Molenburku — rGzné
provozovny v blizkosti obytné zastavby)

VySe uvedené zavady byly jiz feSeny v platném UP. Pfedmétem feSeni zmén neni
odstranéni zavad. Zmeény rovnéz nevyvolaji vznik dalsich zavad. Zavady budou proverovany
v dal$i aktualizaci UAP ORP Blansko.

5.3.1.2 Pozadavky na odstranéni nebo omezeni vzajemnych stretll zaméri na
provedeni zmén v uzemi a stiett téchto zaméru s limity vyuziti uzemi

V feSeném Uzemi nedochazi ke stfetlim.
Pozadavky na rfeSeni stretli pro zmény nevyplyvaji.

5.3.1.3 Pozadavky na odstranéni slabych stranek, hrozeb a rizik souvisejicich
s nevyvazenosti Uzemnich podminek udrzitelného rozvoje uzemi.

Pozadavky na odstranéni slabych stranek, hrozeb a rizik, které lze ovlivnit Uzemné
planovacimi nastroji, byly rozdéleny v UAP podle tematického ¢lenéni uvedeného v § 4
odst.1 vyhl. €. 500/2006 Sb. v platném znéni.

Predmétem resSeni zmén nebude navrh opatieni eliminujici slabé stranky a hrozby a
rizik souvisejicich s nevyvazenosti uzemnich podminek udrzitelného rozvoje uzemi.
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5.3.2 Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje

V Uzemné analytickych podkladech Jihomoravského kraje z roku 2017 (dale UAP JMK) je
feSené uzemi dotéeno prvkem USES nadmistniho vyznamu a to nadregionalnim biocentrem
RBC JM11 a regionalnimi biokoridory K JIMO1MB a RKIJMO025.

V platném UP bylo regionalni biocentrum zohlednéno pod nazvem RBC 191, regionalni
biokoridor pod nazvem RBK 129 a regionalni biokoridor pod nazvem NRBK 25.

Prvky USES budou upiesnény zménou Vy1 a pojmenovany dle ZUR JMK.

Dle vykresu problému se spravniho Uzemi obce netyka zadny problém, ani nebyly zjistény
stfety zamérl na provedeni zmeén, ani stfety zaméru s limity vyuziti dzemi.

5.4 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi, vyjadrené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho Uzemi v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu K sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

5.4.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na_ provéieni plosného a
prostorové uspoiradani_zastavéného Uzemi_a na provéreni_moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Obecné pozadavky pro vSechny zmény:

Zastavéné uzemi bude zménami aktualizovano. Jako podklad pro zpracovani aktualizace
Pofizovatel doporuCuje metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj z unora 2014 pod
nazvem ,Aktualizace zastavéného uzemi zménou Uuzemniho planu®. (pozn. mozno stahnout
z webovych stranek Ustavu Gzemniho rozvoje, sekce ,Stanoviska a metodiky* na adrese:
http://www.uur.cz/default.asp?ID=4633#index_ 4

Konkrétni pozadavky:
Vy1 — uvedeni UP Vysoéany do souladu se ZUR JMK

Zménou bude uveden L'J’P VysoCany do souladu s nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci, kterou jsou ZUR JMK.

Vy2 — Molenburk - plochy bydleni pod zemédélskym arealem

Zménou budou provéfeny podminky vyuziti stabilizovanych ploch rekreace Ri zahrnujici
pozemek parc.C. 391 v katastralnim uzemi Molenburk a jeho zafazeni do ploch smiSenych
obytnych Bs. V této souvislosti bude provéfeno vyuZziti sousednich pozemku zafazenych do
ploch rekreace Ri.

Vy3 — Molenburk - plochy bydleni u hibitova

Zménou budou provéfeny podminky vyuziti stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi Q
zahrnujici pozemky parc.C. 362, 729/5 a 363/2 v katastralnim uzemi Molenburk a jejich
zafazeni do ploch smiSenych obytnych Bs.

Zménou bude podminka Gzemni studie z vyroku a grafické &asti UP vypusténa.
Vy6 — Molenburk - bydleni v plochach uzemnich rezerv

Zménou budou provéfeny podminky vyuZiti ploch uzemnich rezerv pro bydleni zahrnujici
pozemky parc.C. 404/1 a 404/2 v katastralnim uzemi Molenburk a jejich zafazeni do ploch
smiSenych obytnych Bs. Zménou bude dale provéfeno zafazeni ploch uzemnich rezerv do
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Bs a to v nezbytné& nutném rozsahu (max. cca 2
ha) ve dvou lokalitach v k.a. Molenburk v navaznosti na mistni komunikace dle pfilohy
zadani.
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Vy7 — Housko - bydleni u OV

Zménou budou provéfeny podminky vyuziti ploch zahrnujici pozemek parc.C. 2/76 v
katastralnim uzemi Housko a jeho zafazeni do ploch smiSenych obytnych Bs. Vzhledem
k blizkosti lesniho pozemku muze byt do ploch bydleni zafazena pouze Cast pozemku
v pfimé navaznosti na mistni komunikaci.

Vy8 — dpravy uzemniho planu z podnétu pofizovatele

o Ve vyroku v kapitole 1.4.2.7 bude vypusténa druha véta
¢ Ve vyroku v kapitole 1.5.8 bude tfeti odstavec vypustén, pfipadné preformulovan

e Ve vyroku v kapitole 1.6.2.1 bude v podminkach ochrany krajinného razu a
architektonicko - urbanistickych hodnot uzemi vypustén prvni bod

e Bude provéfena potfeba navrhu poldru, nebo vodni plochy dle Uzemni studie krajiny
ORP Blansko

Kapitola bude doplnéna po projednani Zpravy.

5.4.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Naplnovani koncepce verejné infrastruktury bylo provéfeno v kap. 1.5. této zpravy.
Konkrétni poZadavky:

Vy4 — Housko - hasiéska zbrojnice

Zménou budou provéfeny podminky vyuziti zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Bs2
(rozvojova lokalita Z-1V) zahrnujici pozemky parc.€. 11/2 a 10 v katastralnim uzemi Housko a
jejich zafazeni do ploch ob&anské vybavenosti.

Vy5 — Housko - vyletisté

Zména funkéniho vyuziti ploch zahrnujici pozemky parc.C. 3/2, 4/1, 4/5, v katastralnim uzemi
Housko z ploch zemédélskych — louky a pastviny ZK mimo zastavéné uzemi na plochy
vefejnych prostranstvi, pfipadné na plochy verejné zelené.

Vy6 — Molenburk - bydleni v plochach tzemnich rezerv

Zménou bude navrzeny plochy vefejnych prostranstvi v misté novych zastavitelnych ploch.
Kapitola bude doplnéna po projednani Zpravy.

5.4.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Naplfiovani koncepce usporadani krajiny bylo provéfeno v kap. 1.6 této zpravy.

Nové zdbory zemédélské pudy v zastavéném uUzemi se predpokladaji v uzemi feSeném
zménou Vy2 a Vy3. Jedna se o plochy prestavby v zastavéném uzemi.

Rozsah novych zabor( zemédélské pidy mimo zastavéné uzemi bude provéfovan zménami
Vy6 a Vy7.

Konkrétni poZadavky:

Vy7 — upravy Uzemniho planu z podnétu porizovatele

Bude stanoveno, ve kterych plochach nezastavéného Uzemi je vylouceno z divodu
vefejného zajmu umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni.
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Kapitola bude doplnéna po projednani Zpravy.

5.5 Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Uzemni rezervy byly hodnoceny v kapitole 1.7 této zpravy.

Zménou Vy6 bude provéreno zarazeni €asti ploch izemnich rezerv do zastavitelnych
ploch. Nové rezervni plochy nebudou navrzeny.

5.6 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

PozZadavky pro feSeni zmén nevyplyvaji.

5.7 Pozadavky na provéreni vymezeni plocha a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZadavky pro feSeni zmén nevyplyvaji.

5.8 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmén uzemniho planu a na
usporadani jeho odlvodnéni véetné méritek vykrestl a poctu vyhotoveni

Zmény budou zpracovany ve smyslu znéni zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, v platném znéni, a v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, a jeji Pfilohy &.7 a vyhlasky €. 501/2006Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Pfi zpracovani zmén Pofizovatel doporu€uje vyuzit metodické doporuceni Ministerstva pro
mistni rozvoj z prosince 2014 ,Zména uzemniho planu — obsah*.

Soucasti Odivodnéni zmén bude tzv. srovnavaci text.
Dokumentace navrhi Zmén bude obsahovat dvé ¢asti - Navrh Zmény a Oduvodnéni Zmény.
Zmény UP mohou byt zpracovany spoleéné v jedné dokumentaci.

Textova ¢ast Odlvodnéni zmény bude obsahovat nize uvedené kapitoly:

1. Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu,

2. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

3. Vyhodnoceni koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska Sirsich vztah,

4. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu,

6. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se stanovisky

dotCenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni
rozporq,

7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj,
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8. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, v€etné sdéleni, jak bylo
stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,

9. Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani popfipadé vyhodnoceni souladu

9.1 se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v
pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 SZ,

9.2 s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle §
51 odst. 3 SZ,

9.3 s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54
odst. 3 SZ,

9.4 s rozhodnutim o porizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

10. Komplexni zdidvodnéni prijatého FesSeni (pro ucely projednani bude kapitola nazvana
oduvodnéni navrhovaného vécného reseni)

11. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch,

12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach tzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni,

13. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

14. Rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni.
15. Vyhodnoceni pfipominek.
Kapitoly vyse oznacené tucné kurzivou vypracuje zpracovatel uzemniho planu.

Cistopis dokumentace zmén bude predan pofizovateli v ti§téné podob& v poétu 4
vyhotoveni. Pro ucely vefejného projednani v poctu 3 vyhotoveni (1x obec, 1x Pofizovatel
UPD, 1x KUJMK). V digitalni podobé& budou pfedana data navrhu ve formatu vyuzitelném pro
GIS aplikace — dle dohody a dale ve strojové ¢itelném formatu (tzv. ,,ostra data“).
Dokumentace bude dale pfedana v podobé vyuzitelné pro prezentaci na webovych
strankach mésta Blansko a obce a pfi projednani (ve formatu PDF).

UpIné znéni UP Vysoéany a bude obsahovat kromé uprav vyrokové éasti i koordinaéni
vykres, ve kterém budou zohlednény Udaje o Uzemi z aktualnich izemné analytickych
podkladli obce s rozsifrenou pusobnosti Blansko z roku 2016 a aktualizované udaje,
které Pofrizovatel zajistil v ramci pribézné aktualizace za rok 2019. Graficka ¢ast bude
zpracovana na podkladé aktualni katastralni mapy. Uplné znéni bude rovnéz

zpracovano ve strojové citelném formatu (tzv. ,,ostra data“).
V pfipadé ziskani finanéni podpory na zpracovani UP bude digitalni podoba UP respektovat
pozadavky vychazejici ze smlouvy na poskytnuti dotace

6. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNYCH ROZVOJ UZEMI

Do ¢&asti spravniho uzemi obce VysoCany nezasahuje zadna evropsky vyznamna lokalita
soustavy NATURA 2000.

Podle obsahu zmén se nepfedpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhd zmén na
udrzitelny rozvoj Uzemi ani na zivotni prostfedi.

Kapitola bude doplnéna po projednani Zpravy.
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7. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU

Pozadavky pro feSeni Zmén nevyplyvaji.

Kapitola bude doplnéna po projednani Zpravy
8. NAVRH NA PORIZENIi NOVEHO UZEMNIHO PLANU.

Novy UP nebude pofizovan.

9. POZADAVKY NA ELIMINACI,_ MINIMALIZACI NEBO_KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD BYLY
VE VYHODNOCENi UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Bez pozadavku.

10. NAVRH NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Navrh na aktualizaci nebude podan.

Bude doplnéno po projednani Zpravy.
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