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I.LA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tzemi Damnice bylo vymezeno k datu 13.03.2021. Je zobrazeno v grafické ¢asti izemniho
planu, pfedevs§im ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢. La.

1.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostiedi,

e zlepsSovat piirodni a rekreacni zazemi,

e posilovat nabidku vybavenosti odpovidajici velikosti obce,

e vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci,

e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva
e usilovat o zlepseni kvality zivotniho prostiedi,

e chranit ptirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu Gzemi.

1.B.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot tizemi.

Predmétem ochrany jsou V tizemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty zakreslené ve schéma S.1 ,,Schéma urbanistické kompozice®:

e vyhlasené kulturni pamatky a pietni mista,

e Uzemi s archeologickymi nalezy (celé uzemi obce)

Pti realizaci zastavby v blizkosti kulturnich pamatek respektovat jejich vyskyt a pfizpisobit
architektonicky vyraz novych staveb duchu mista (genius loci).

Piirodni hodnoty zakreslené ve vykrese Il.a Koordina¢ni vykres:

e Gizemni systém ekologické stability (USES),

e lesy a dalsi zelen v krajing,

e kvalitni zeméd¢€lska ptda (tfida ochrany 1 a 2) — viz zakres ve vykrese Il.c.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti, zastavitelnych ploch,
ploch piestavby a systému sidelni zelen¢)

I.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

Obec Damnice sestava z jednoho sidla. Zastavéné tizemi zdstane kompaktni, zakladani dalSich tzemné
odloucenych sidel a samot v krajin€ neni ptipustné.

I.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem koncepce urbanistické kompozice je zachovani a podpofeni stavajiciho charakteru a struktury
venkovského osidleni.

Koncepce Uzemniho planu Damnice spoéiva v zachovéani urbanistické kompozice kompaktniho sidla
v zemédélské krajin€ a v jeho citlivém doplnéni.

Prostorové usporadani nové zastavby nesmi vyznamné narusit panorama obce pii dalkovych pohledech.

Uzemni plan stanovuje ve schéma S.1 maximalni vy$ku (vyskovou hladinu) zastavby v jednotlivych
zastavénych a zastavitelnych plochach. Ojedinéle se vyskytujici stavajici stavby vyssi nez je stanoveno
v uvedeném schéma, jsou piipustné, zakazany jsou u nich ale takové stavebni Gpravy, které by znamenaly
zvySeni jejich vySky. Pripustné je ale opatfeni staveb s plochou stfechou novou stfechou Sikmou,
optimaln¢ sedlovou, za podminky, Ze touto stavebni pravou nedojde ke zvyseni uli¢ni fasady stavby.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy vyznacené ve schéma S.1 ,,Schéma
urbanistické kompozice®, naptiklad

Kulturni a architektonické hodnoty, vyznacené ve schéma S.1
e plochy parkli a vyznamné vetejné zelené v obci,

e kulturni hodnoty (nemovité kulturni pamatky, kiize, sochy) - budou chranény a udrzovany.

1.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

Pro zastavitelné plochy se stanovuji tyto zadkladni typy prostorové struktury zastavby:

o Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fet€zovymi domy zpravidla podél
ulice vymezené uzemnim planem

e Usporadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi pfi
obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené tzemnim planem, nebo podél ulice vymezené
V tzemni studii ¢i navazujicim fizeni.

e Individudlné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli tzemni podminky, musi byt stavby
umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou
pfistupné ze stejného vefejného prostranstvi (ulice). V pfipadé sousedstvi s vice rlznymi
strukturami, pfistupnymi z téhoz vefejného prostranstvi (ulice), lze vyjit z kterékoli z nich. V
ostatnich pripadech neni struktura zastavby stanovena.

V zastavéném tizemi, pti dostavbeé proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zastavby ulice,
ktera je tvofena ruznymi typy zastavby, tj. obdobnymi zplsoby zastavéni pozemku (napiiklad zastavba
fadova, rozvolnéna, rozptylena). Struktura zastavby se sklada ze dvou hlavnich slozek:
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e pudorysného, tj. plosného usporadani zastavby (napfiklad umisténi zastavby vzhledem
K prilehlym vefejnym prostranstvim), obvyklych pudorysnych tvart budov (napiiklad
obdélnikovy tvar, tvar ,,L“, tvar ,,T*),

e prostorového usporadani zastavby (napiiklad intenzity zastavby pozemki, hmotového feseni —
vyskové hladiny zastavby, prevladajicich tvara stiech a orientace hiebene strech, apod.).

I.C.4. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostiedi.
Néavrh je zobrazen v grafické ¢asti uizemniho planu, pfedevS§im v hlavnim vykrese a tvoii zdvaznou Cast
tizemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy obanského vybaveni, izemi smisena, plochy
vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, specifické plochy (plochy tézby nerostil),
nezastavitelné plochy a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v ¢asti I.F. #STANOVENiI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Pro budouci rozvoj feseného tizemi jsou rozvojové plochy navrzeny piednostné uvnitt zastavéného uzemi
a v pfimé navaznosti na n¢;.

Navrh Gizemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci. Rozvojové plochy
pro bydleni umist'uje na zapadni okraj obce a na severovychodni okraj obce (26, Z7).

Plochy bydleni jsou doplnény vymezenou plochou smisenou obytnou (Z8), ktera vedle bydleni umoznuje
rozsahlejsi vyuziti i pro obCanské vybaveni a drobnou vyrobu.

Obcanska vybavenost je plosné stabilizovana. VétSinou se jedna o obcanské vybaveni mistniho vyznamu,
bez negativnich vlivli na pohodu prostredi ve svém okoli, je proto zahrnuta do ploch smiSenych obytnych,
popiipade i do ploch bydleni.

Stavajici plochy vyroby a skladovani — vyroba zemé&d€lska a lesnicka jsou stabilizovany na jiznim okraji
obce.

I.C.5. PLOCHY BYDLENI (B)
Plochy bydleni jsou podrobnéji clenény na:
- BV bydleni venkovské

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Z1 BV Prostorova struktura zastavby: uspofadana
bydleni venkovské

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

V navazujicim fizeni bude:

e Respektovano pasmo uzivani pozemki podél vodniho toku.

e Bude dofesena ochrana (¢i pfesunuti) stavajiciho zdéného

72 BV plotu u severni hranice pozemku p.¢. 3249, ktery tvoii

bydleni venkovské kulturni hodnotu a spoluvytvafi identitu daného mista,

e Rozsifeno vefejné prostranstvi pro umisténi obsluzné
komunikace a vefejné technické infrastruktury (Z22) na
Sitku nejméné 12 m od bfehové hrany vodniho toku,

e Dofeseno umisténi obratisté na slepé komunikaci — obratisté
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bude zasahovat do plochy Z2.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana
V navazujicim fizeni bude:

éj BV e Respektovano pasmo uzivani pozemkii podél vodniho toku.

75 bydleni venkovske e Zohlednéno riziko lokélnich zaplav. Tomu bude
ptizptisobeno vyskové osazeni staveb a volba stavebnich
material{.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Z6 BV e budouci zadstavbu v ramci plochy situovat pfednostné ve
bydleni venkovské vzdalenosti nejméné 50 m od okraje lesa. V piipadé
nutnosti umisténi zastavby v pasmu 50 m od okraje lesa je
nutno respektovat stanovisko dotéeného organu ochrany

lesa.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Respektovat pasmo uzivani pozemkt podél vodniho toku.

o Respektovat elektrické vedeni VN (okrajové zasahuje do JV

77 BV rohu plochy) a jeho ochranné pasmo.
bydleni venkovské e Budouci zastavbu v ramci plochy situovat piednostné ve
vzdalenosti nejméné 50 m od okraje lesa. V piipadé
nutnosti umisténi zastavby v pasmu 50 m od okraje lesa je
nutno respektovat stanovisko dotCeného organu ochrany
lesa.
29 BV Prostorova struktura zastavby: uspofadana
bydleni venkovské
Poradi vystavby (etapizace): 1. etapa
220 BV Prostorova struktura zastavby: uspofadana
Z27 | bydleni venkovské ’
Poradi vystavby (etapizace): zapadni polovina plochy 1. etapa,
728 E \511 { venkovské vychodni polovina plochy 2.etapa
yaient venkovske Prostorova struktura zastavby: uspotfadana

Portadi vystavby (etapizace): 2.etapa

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objektli a dalSich objekti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice je podminéno prokazanim

Z29 |BV dodrzeni nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim
Z30 |bydleni venkovské tizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené

hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e Bude upfesnéno vedeni komunikaci pro pési a cyklisty
Damnice-Dolenice, v soubéhu se silnici ¢. III/4152,
navazujici na koridor CPU-DCO1. Tyto komunikace mohou
okrajové zasahovat do ploch Z29 a Z30.
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1.C.6. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)
Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- OK obcanské vybaveni komeréni

- OS obcanské vybaveni — sport

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
0S Plocha je uréena pro rozsiteni sportovniho arealu
Z13 . , , . i
obcanské vybaveni — sport (fotbalového hiiste).
Prostorova struktura zastavby: Individualné stanovena
struktura zastavby.

I.C.7. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE (S)
Plochy smiSené obytné jsou podrobngji ¢lenény na:
- SM smiSené obytné méstské

- SV smiSené obytné venkovské

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkeni vyusiti plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

SV Prostorova struktura zastavby: uspotradana

Smisené obytné venkovské |V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objektti a dalSich objektti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory

Z8 staveb v blizkosti zdroju hluku je podminéno prokazanim

dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku v navazujicim

tizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi ptekroCit stanovené

hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a

chranéné venkovni prostory staveb.

1.C.8. PLOCHY SMISENE VYROBNI (H)
Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- HS smiSené vyrobni - vyroby a sluzeb

- HX.s smisené vyrobni - vinaf'stvi drobné

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch a v plochéch ptestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
710 HX.s Prostorova struktura zastavby: uspotfadana .
smisené vyrobni - vinafstvi drobné | Vzhledem K moznému dotceni architektonické tvainosti
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zastavby a ovlivnéni krajinného razu je zadouci konkrétni
budouci zaméry v ramci ploch realizovat s ohledem na
architektonickou tvarnost okolnich vinnych sklept.

Z11

HX.s

smisené vyrobni - vinaf'stvi drobné

Prostorova struktura zastavby: uspotadand

Vzhledem k moznému dotleni architektonické tvarnosti
zastavby a ovlivnéni krajinného razu je zadouci konkrétni
budouci zaméry v ramci ploch realizovat s ohledem na
architektonickou tvainost okolnich vinnych sklepii.

1.C.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:

VZ vyroba zeméd¢lska a lesnicka

VE vyroba energie z obnovitelnych zdroja

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Oznacdeni

plochy

Kod plochy

Funk¢ni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy

Z31

VE

vyroba energie z obnovitelnych

zdroja

V plose bude umisténa vétrna elektrarna.

V navazujicim fizeni bude:

- upfesnéna poloha 1 vétrné elektrarny v plose Z31
S tim, Ze bude bran zfetel na zékladni principy ochrany
pudy (nenaruSovat organizaci zemédélského padniho
fondu, hydrologické a odtokové poméry v tizemi a sit’
zemédelskych ucelovych komunikaci),

- Ze zemédelského pidniho fondu bude vynata pouze
nejnutnéj$i c¢ast plochy — pro samotny stozar a
souvisejici dopravni a manipulaéni plochy - velikost
plochy vyjimané ze ZPF neptfesahne 3500 m2 + 2500
m2 komunikace. Pfevazna Cast plochy Z31 pak bude
nadale zemé&délsky obdélavana,

- provéiena hlukova zatéz z provozu VIE. V izemnim
fizeni, v odivodnénych piipadech v dalSich fizenich
dle stavebniho zakona, musi byt prokazano, ze v
chranénych wvnitinich prostorech staveb, chranénych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich
prostorech staveb nebudou piekracovany hygienické
limity hluku stanovené pravnim ptedpisem na useku
ochrany vetejného zdravi,

- bude proveden ornitologicky prizkum (béhem
hnizdniho obdobi, v dob¢ jarni i podzimni migrace i
béhem zimovani),

- upfesnéna dopravni obsluha plochy a umisténi
podzemni kabelové ptipojky k V1E.

Plocha umoznuje realizaci zaméru, které jsou soucasti

ptilohy ¢. 1 Zakon ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni (déle

téz ,,ZPV*) a které je nutné podrobit zjistovacimu fizeni
dle ZPV. Pii pribéhu zjistovaciho fizeni vénovat

zvySenou pozornost problematice krajinného rdzu a
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vefejného zdravi. Dale je nezbytné zamér konzultovat
S pfislusnym organem ochrany pifirody a dle jeho
doporuceni provést pottebné biologické prizkumy lokality
a v ptipadé nutnosti provést hodnoceni zdméru ve smyslu
§67 Zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané¢ piirody a krajiny,
Vv platném znéni

Podminky prostorového uspofadani: v plose bude
umisténa 1 vétrna elektrarna, s vyskou stozaru do 170 m
(od terénu po osu rotoru).

Z32

VL
Vyroba lehka

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena

V navazujicim fizeni bude:

- Respektovano elektrické vedeni VN (okrajové zasahuje
do JV rohu plochy) a jeho ochranné pasmo, nebo bude
vedeni pielozeno.

- Respektovano silni¢ni ochranné pasmo.

- Pfi jiznim okraji plochy (tj. ve sméru do volné krajiny)
a pri zapadnim okraji plochy Z32 (fj. ve sméru
k silnici) ponechan nezastavény zeleny izola¢ni pas
sestavajici z prehusténé vysadby stromt a kefti.

- Planované budouci konkrétni zaméry v ramci plochy
nutno konzultovat sorganem ochrany piirody a
organem posuzovani vlivli na Zzivotni prostfedi a na
zékladé  jejich  doporueni  provést  potiebna
vyhodnoceni budoucich zaméri v ramci navrZzené
plochy dle zadkona 114/1992 Sb. a zdkona 100/2001
Sb., v jejich platném znéni.

Plocha umoznuje realizaci zameéri, které jsou soucasti

ptilohy ¢. 1 Zakon ¢. 100/2001 Sb., Vv platném znéni (dale

téz ,,ZPV*) a které je nutné podrobit zjiStovacimu fizeni
dle ZPV. Pii pribéhu zjistovaciho fizeni vénovat

zvySenou pozornost problematice krajinného razu a

vefejného zdravi. Dale je nezbytné zamér konzultovat

S pfislusnym organem ochrany piirody a dle jeho

doporuceni provést pottebné biologické prizkumy lokality

a v ptipadé nutnosti provést hodnoceni zdmeéru ve smyslu

§67 Zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny,

V platném znéni.

1.C.10. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobngji ¢lenény na:

PP vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

PZ vetejna prostranstvi s pfevahou zelené
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Vetejna zelen v prostranstvich oznacenych PZ i rozptylena zelen v jinych vefejnych prostranstvich bude
chranéna a dopliovana. Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potfeby setkavani lidi,
odpocinku, osvétleni, bezpecnych her déti, bezpecnosti dospélych, parkovani.

Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zelen¢. K tomu budou slouzit pfedev$im navrzeny

uzemni systém ekologické stability.

Uzemni plan vymezuje nasledujici nova vefejnd prostranstvi:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy
V navazujicim fizeni bude:
PZ . . o g o .
Z14 Y Loy y e Respektovano pasmo uzivani pozemkl podél
vefejna prostranstvi s prevahou zelené
vodniho toku.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
podminky:
e Dbudouci zastavbu vramci plochy situovat
715 PZ prednostné ve vzdalenosti nejméné 50 m od
vefejna prostranstvi s prevahou zelené okraje lesa. V ptipadé nutnosti umisténi
zastavby v pasmu 50 m od okraje lesa je
nutno respektovat stanovisko dotceného
organu ochrany lesa.
PPV . , . Plocha je vymezena v proménlivé Sifce
Z17 vefejna prostranstvi s prevahou ’
< 10,4-21,0 m.
zpevnénych ploch
PP . y o e
Y, , y Plocha je uréena pro umisténi obrati§té pro
Z18 vefejna prostranstvi s ptevahou L . .
<. osobni i ndkladni automobily.
zpevnénych ploch
PP Minimalni Sitka plochy vefejného prostranstvi
Y . y pro umisténi obsluzné komunikace a vefejné
Z19 vefejna prostranstvi s pievahou . .
. technické infrastruktury se stanovuje na 6,5 m,
zpevnénych ploch N
optimalné 8 m.
PP
Z21 vefejna prostranstvi s prevahou | Zadné pozadavky.
zpevnénych ploch
V navazujicim fizeni bude:
e Upfesnéna Sitka vefejného prostranstvi pro
umisténi obsluzné komunikace a vefejné
technické infrastruktury, na §itku nejméné 12
m od biehové hrany vodniho toku.
PPV . ) 5 e Respektovano pasmo uzivani pozemkl podél
722 verejna prostranstvi s prevahou

zpevnénych ploch

vodniho toku.

e Bude dofesena ochrana (¢i presunuti)
stavajiciho zdéného plotu leziciho v plose (u
severni hranice pozemku p.¢. 3249), ktery
tvoti kulturni hodnotu a spoluvytvafi identitu

daného mista,
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e DofeSeno umisténi obratiSt¢ na slepé
komunikaci — obratis§t¢ bude zasahovat do

plochy Z2.

Poradi vystavby (etapizace): 1. etapa
Minimalni Sitka plochy vefejného prostranstvi

Z23 PPV o , . pro umisténi obsluzné komunikace a vefejné
verejna prostranstvi prevahou S g .
zpevnénych ploch technické infrastruktury se stanovuje na 10,0 m,
p optimalné 12-16 m, s cilem vytvoieni podminek
pro vsakovani destovych vod.
Poradi vystavby (etapizace): 1. etapa
PP e " ;
724 Y . y Minimalni Sitka plochy vefejného prostranstvi
verejna prostranstvi pievahou f s s v . Y
< pro umisténi obsluzné komunikace a vefejné
zpevnénych ploch e .
technické infrastruktury se stanovuje na 8,0 m.
pp Poradi vystavby (etapizace): 2. etapa
. . y Minimalni Sitka plochy vefejného prostranstvi
Z25 vefejna prostranstvi ptevahou oy . 7 . Y
zpevnénych ploch pro umisténi obsluzné komunikace a vefejné
P technické infrastruktury se stanovuje na 8,0 m.
PZ TR
726 Zadné pozadavky.

verejna prostranstvi s prevahou zelené
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(vCetn¢ podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

1.D.1. DOPRAVA, PLOCHY A KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:

DS doprava silni¢ni

Silnicni doprava
Uzemni plan Damnice zpfestiuje koridor DS21, vymezeny v ZUR kraje a vymezuje koridor oznageny
CPZ-DS21, uréeny pro homogenizaci silnice 1/53, véetné MUK.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v koridorech pro umisténi dopravni infrastruktury:

DX.u doprava jina - hlavni G¢elové komunikace v krajin€.

Eozrrilggfal Ilj(?rziz‘cl)ru - funkéni  vyuziti Opatieni a podminky pro vyuziti koridoru
Hlavni vyuziti: koridor je ur¢en pro homogenizaci silnice 1/53.
Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
CPz- Koridor dopravni | souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (véetné ptipojek
DS21 infrastruktury — silniéni pro obsluhu zastavitelnych ploch). Umisténi zelené, zemédélské

pady. V ktizeni s koridorem CPZ-DZ09 jsou piipustné zelezni¢ni

traté a souvisejici stavby.

Neptipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a

skladovani, stavby zemédélské a vSechny stavby, které by

znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
primarni vyuziti plochy.

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, ze budou umistény

mimo télesa silnic a ze nebudou mit dopad na bezpecnost a

plynulost dopravniho provozu:

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(naptiklad odstavnd stdni pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a ftadové garaze a odstavné a
parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot),

e stavby a pozemky hasict a policie,

e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni a
stravovaci sluzby s tim, ze plocha pozemku vyse uvedeného
obcanského zafizeni nesmi presahnout 1000m2 a ze bude
slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podminéné piipustné za podminky, Ze budou umistény

mimo télesa silnic a ze nebudou mit dopad na bezpecnost a

plynulost dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a pési,

e kde je to ucelné, hlavné z divodu ndhrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, lze
umistit na téchto plochach soubé&zné vedenou ucéelovou
komunikaci pro bezprostfedni zdsobovani ptilehlého tizemi.

Sitka koridoru: proménlivd, dle zdkresu ve vykresové casti
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uzemniho planu.

Specifické podminky pro vyuziti koridoru:

V prabéhu vystavby respektovat pozadavky ochrany
obyvatel, zejména minimalizovat prijezdy ndkladnich
vozidel a stavebni techniky pies obytnou zéastavbu obci, v
mistech nutného pohybu vozidel a techniky zajistit pravidelné
¢isténi komunikaci. Neumistovat emisné vyznamnd zafizeni
stavby do mist kontaktu s obytnou zastavbou.

Zajistit opatfeni k minimalizaci plo$nych zasahti do USES a
do okolnich zemédélskych ploch, které. Zajistit opatfeni k

zachovani funkci USES.

e  Zajistit migracni prostupnost izemi.

e Minimalizovat trvalé i docasné zabory ZPF. Minimalizovat
zasahy do vini¢nich trati.

e Minimalizovat trvalé 1 docasné zabory PUPFL.
Minimalizovat zasahy do vétrolamt.

e V ramci technického feSeni minimalizovat vlivy na odtokové
pomeéry a Cistotu povrchovych vod.

e Minimalizovat vlivy na zastavéna Uzemi.

Krajské silnice prochdzejici feSenym tzemim (silnice IILt¥idy &. 111/4151, 111/4152) jsou v UP Damnice
polohové i vyskove stabilizovany a respektovany a budou na nich odstraiiovany jen bodové dopravni
zavady.

Silnice mohou byt Sitkové upravovany ve stavajicich parametrech nebo v parametrech odpovidajicich
Navrhové kategorizaci krajskych silnic JIMK.

V zastavéném uzemi budou prijezdni useky silnic III. tfidy upravovany jako obsluzné komunikace
funkéni skupiny C.

Mistni komunikace

Silnice II1.tfidy prochazejici zastavénym tzemim mohou slouzit pro ptimou dopravni obsluhu piilehlych
staveb.

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je uzemnim planem stabilizovana. Ptfipadné upravy, které souviseji se
zkvalitnénim jejich povrchi a Upravy jejich Sitkového usporadani budou provadény v ramci stavajicich
vetejnych prostranstvi.

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi (PP) pro umisténi mistnich komunikaci
obsluhujicich vymezené zastavitelné plochy. Viz kapitola 1.C.10.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisteé jsou stabilizovana.

Vsechny nové budovy musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku, pro stupeni
automobilizace 1:2,0 (tj. stanovuje se soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,25). U stavajici zastavby a
zastavby proluk lze pfipustit vyjimku a fesit parkovani na vetejnych prostranstvich.
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Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovana autobusovymi linkami IDS — stabilizovany stav. Autobusova zastavka
je umisténa mimo téleso silnice a umoziuje i otdCeni autobust. Stabilizovany stav.

Zeleznicni doprava

UP Damnice zpiesiiuje pod oznatenim CPZ-DZ09 koridor optimalizace regionalni Zelezniéni trati 244.
Podminky pro vyuziti koridoru:

Oznaceni Nazev - funkéni vyuziti

koridoru koridoru Opatteni a podminky pro vyuziti koridoru

Hlavni vyuziti: koridor je urCen pro optimalizaci Zelezni¢ni
traté ¢. 244.

CPZ-DZ09 | Koridor dopravni Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktury — infrastruktura. Umisténi zelené, pozemku lest, zemédelské
zeleznicni pudy. Koryta vodnich tokti. Stavebni upravy a tpravy trasy

stavajici silnice ILt¥idy. V kiizeni s koridorem CPZ-DS21 a
se stavajici silnici jsou ptipustné silnice 1., II. a III. tfidy a
S nimi souvisejici stavby.

Nepfipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby zemédélské a vSechny stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
primarni vyuziti plochy.

Podminéné piipustné vyuziti, za podminky, Zze budou umistény
mimo télesa zeleznicni trat:

e komunikace pro cyklisty a pési

e Kde je to ucelné, hlavné¢ z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych tucelovych obecnich cest, lze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani ptilehlého izemi.

Siika koridoru: proménliva, dle zakresu v grafické &asti UP.

Specificka koncepéni opatfeni pro vyuziti koridoru:

e V prubéhu vystavby respektovat pozadavky ochrany
obyvatel, zejména minimalizovat prijezdy nakladnich
vozidel a stavebni techniky pfes obytnou zastavbu obci, v
mistech nutného pohybu vozidel a techniky zajistit
pravidelné ¢Cisténi komunikaci. Neumistovat emisné
vyznamna zafizeni stavby do mist kontaktu s obytnou
zastavbou.

e Realizovat protihlukova opatieni.

e Zajistit splnéni hlukovych limith u veSkeré chranéné
zastavby.

e Zajistit opatfeni k vylouceni negativniho vlivu na skladebné
prvky USES.

e Minimalizace pojezdi mechanizace mimo téleso trati.

e Harmonogram stavebnich praci uzplsobit dle doby
hnizdéni.

e Minimalizovat vlivy terénnich nestabilit na téleso stavby
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v ramci jejiho technického feseni.

e V rédmci technického feSeni minimalizovat vlivy na
odtokové poméry.

e 7 davodu kolize koridoru s vodnim tokem Miroslavka,
bezejmennou vodotei a prvky USES mistni urovné je
nezbytné konkrétni budouci zadméry vradmci koridoru
konzultovat s organem ochrany pfirody a organem
posuzovani vlivil na zivotni prostiedi a na zakladé jejich
doporuceni provést potfebnd vyhodnoceni budoucich
zamérd v ramci navrzené plochy dle zdkona 114/1992 Sb. a
zakona 100/2001 Sb., v jejich platném znéni.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava

V névaznosti na koridor pro novou cyklostezku a komunikaci pro pé&si, obsazeny v UP Jitice u Miroslavi,
vymezuje UP Damnice na vychodni hranici obce plochu Z16 (DX.u), v niZ bude vedena komunikace pro
cyklisty 1 pési. V zastavéném uzemi Damnice povede cyklotrasa po stavajici komunikaéni siti obce.

Uzemni plan vymezuje koridor CPU-DCO1 pro novou cyklostezku a komunikaci pro p&si, vedenou ze
zastavéného tizemi Damnice jiZznim smérem, podél silnice, do obce Dolenice.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v koridoru pro umisténi dopravni infrastruktury:

CPU-DCO01 |Koridor dopravni
infrastruktury — —
cyklistické a pési

Sitka koridoru: 20,0 m.

Hlavni vyuziti: koridor je ur€en pro umisténi komunikace pro pési a
cyklisty. Poloha komunikace v koridoru bude upfesnéna
V navazujicim ftizeni. Mezi silnici a cyklostezkou bude ponechan
pruh zelen¢ (stromotadi), slouzici i k zasakovani destovych vod.
Piipustné¢ vyuziti: vetfejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura. Umisténi zelené,
zemédelské pudy.

Nepftipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a skladovani,
stavby zemédélské a vSechny stavby, které by znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily budouci primarni vyuziti koridoru.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Budou respektovany zasady ochrany zemédélského phdniho
fondu (nenarusovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci a
minimalizovat zabory kvalitni pudy). Cyklostezka bude
Vv koridoru umisténa tak, aby nevznikaly drobné zbytkové plochy
zemédelské pudy.

e Cyklostezka bude vyskové umisténa tak, aby co nejvérnéji
kopirovala stavajici terén.

Budou respektovany stavajici stromy rostouci podél silnice.

e Bude dofeseno nakladani s destovymi vodami, preferovano bude
jejich zasakovani.

e Bude respektovan stavajici telekomunikaéni kabel,

e Bude upfesnéna poloha elektrického vedeni, VN piipojky
k navrhované trafostanici umisténé v plose K24.
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1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA, PLOCHY A KORIDORY PRO TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

V obci neleZi zadné plochy technické infrastruktury. Uzemni plan Zadné plochy ani koridory technické
infrastruktury nevymezuje.

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani obce vodou z vefejného (obecniho) vodovodu, ptipojeného na skupinovy vodovod
Damnice, se nemeéni.

Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem Damnice budou napojeny na vodovodni sit’ pro vefejnou
potfebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z vykresu technické
infrastruktury zemniho planu, ktery je oznaéen I.d. Vykres obsahuje stavajici vodovody i navrhované
vodovodni fady.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto Ucely dle
aktualné platnych ptedpist. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude
upfesnéna v navazujicim fizeni.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Odkanalizovani obce oddilnou splaskovou kanalizaci na spole¢nou COV Miroslav je stabilizovano.
Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Damnice budou napojeny na kanaliza¢ni sit’. Napojeni
jednotlivych zastavitelnych ploch na kanalizaci vyplyva z vykresu technické infrastruktury tizemniho
planu, ktery je oznacen I.d.

Obec bude uptednostiiovat centralni &i§téni odpadnich vod pied ¢isténim vod v malych COV ¢&i jinych,
méne ucinnych zatizenich.

Destové vody budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piipadné akumulovany a
vyuzivany k zalivce. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou rovnéz pfednostné vsakovany,
piebytek muze byt odveden s vyuzitim pfirodni i umélé retence deStovymi stokami ¢i otevienymi
mélkymi prikopy do vodnich toki.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan vymezuje umisténi nové trafostanice v plose Z1.

Uzemni plan navrhuje novou VN piipojku a trafostanici na jiznim okraji obce, pro zastavitelné plochy
720, 727,728,729 a 730 a ptilehlé zastavéné uzemi.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN budou fesena v kabelovém zemnim provedeni.
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Zasobovani plynem

Obec Damnice je plynofikovana. Odbératelé jsou napojeni bud’ na stfedotlaké vyvody z regulacnich
stanic. Tato koncepce je uzemnim planem respektovana a obdobnym zptisobem je piipustné zasobovat i
rozvojoveé plochy urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, smiSené plochy a nékteré plochy vyroby.

Zasobovani teplem

Koncepce zadsobovani teplem zalozena na lokélnich zdrojich se neméni.

Nakladani s odpady

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro ukladani odpadi.
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I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobng)

I.E.1. PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMIi (A, M, W, L, N, 2)

Plochy nezastavéného tzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvafeni Krajiny
na.
Plochy zeméd¢lské, které jsou podrobnéji ¢lenény na:

- AP pole
- AT trvalé kultury.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi, a to:
- MN.p smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni priority

— MN.z smiSené nezastavéného zemi — zemédélské extenzivni

A konec¢né jsou vymezeny také plochy:
- WT vodni plochy a toky
- LE.h lesni hospodaiské
- NP plochy pfirodni
- ZS zelen sidelni

- ZZ zelen — zahrady a sady.

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti,
které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.
Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing:
- NP plochy ptirodni: K8, K12, K13, K15, K16, K17, K18, K19, K20, K21, K22, K23
- MN.z smisené nezastavéného tizemi — zemédelské extenzivni: K4, K7, K9,
- AT trvalé kultury: K1, K2, K3,
- ZZ zelen — zahrady a sady: K5, K6, K10, K11, K14, K24. V plose K24 bude upiesnéno
vedeni komunikaci pro pési a cyklisty Damnice-Dolenice, v soub&éhu se silnici ¢.
111/4152, navazujici na koridor CPU-DCO1. Tyto komunikace mohou okrajoveé
zasahovat do ploch 229 a Z30.
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I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se Damnice neméni. Vsechny zastavitelné plochy navazuji na jiz
zastavéné uzemi, nova sidla nejsou navrhovana. Ve volné krajiné nebudou vytvafeny nové samoty,
nebude zde umoznéno z4sadni rozsifovani stavajicich staveb (ochrana volné krajiny).

Vyznamny vliv na krajinny raz bude mit umisténi vétrné elektrarny v plose Z31.

Navrh opatteni v krajing:

Realizovat chybgjici asti USES

Podél silnic obnovit aleje

Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dfevin (véetn€ ovocnych).

Revitalizovat vodni toky, zejména ty, které jsou lokalnimi biokoridory. V nivé téchto tokil vytvofit
vodni plochy a mokiady, doplnéné vysadbami.

Navrh opatfeni v urbanizovaném uzemi:

Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach pfizpasobit kontextu krajiny, nevytvaret ruSivé
dominanty, formy zastavby a zplisoby vyuzivani.

V maximalni mozné mifte ptizplsobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

Respektovat vyskovou hladinu stanovenou tizemnim planem, ve schéma S.1.

Umistovani vySkové nebo prostorové potencidlné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivli na krajinny raz.

V zastavitelnych plochach bydleni budou rodinné domy orientovany do volné krajiny zahradami,
resp. dvornimi ¢astmi domil.

U ploch vyroby a skladovani respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelené
predevsim po obvodu arealu ve sméru do volné krajiny.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

dil¢i ¢asti regionalniho biokoridoru RK 108 — uzemné pftislusné ¢asti vlozenych lokalnich biocenter
RK 108/LBC2 Na Miroslavce, RK 108/LBC3 Za tabac¢arnou, RK 108/LBC4 Kolegiatni a RK
108/LBCS5 U Litobratfic a navazujicich dil¢ich useki RK 108/RBK3, RK 108/RBK4 a RK
108/RBKS5;

dil¢i cast regiondlniho biokoridoru RK 112A — vlozené lokalni biocentrum RK 112A/LBC1 Na
biezanské hranici;

lokalni biocentra LBC 1 Za koupalistém, LBC 2 U Dolenic, LBC 3 Vinohrady (Gzemné pfislusna
Cast);

lokalni biokoridory LBK 1, LBK 2 (uzemné piislusna cast), LBK 3, LBK 4 a LBK 5 (izemné
ptislusna cast).

Cilovymi ekosystémy skladebnych &asti USES jsou:

mezofilni lesni (pfipadné az lesostepni) ekosystémy — v pfipadé regionalniho biokoridoru RK 108 (a
vSech jeho dil¢ich skladebnych ¢asti mimo podmacené partie), vlozeného biocentra RK 112A/LBCl1
Na biezanské hranici, lokalnich biocenter LBC 1 Za koupali§tém (mimo nivni partie), LBC 2 U
Dolenic, LBC 3 Vinohrady a lokalnich biokoridord LBK 3, LBK 4 a LBK 5;

nivni (lesni, luéni, moktadni a vodni) ekosystémy — v ptipad¢ dil¢ich (podmacenych ¢i nivnich) partii
lokalnich biocenter RK 108/LBC2 Na Miroslavce, RK 108/LBC3 Za tabacarnou a LBC 1 Za
koupalistém a celych lokalnich biokoridord LBK 1 a LBK 2.
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Podminky pro vyuziti ploch a koridorti USES

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti za¢lenéné do vymezenych skladebnych ¢asti USES
plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni ¢ zachovéani funkénosti USES.

Podminéné piipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi nevratné

ptirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability Gizemi.

Neptipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktudlni ¢i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typti staveb lze do vymezenych ploch

USES umistovat podminéng:

e stavby pro vodni hospodafstvi, vCetné¢ staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany, pokud jde
0 stavby ve vefejném zajmu, za piedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost
USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funké&nost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: tizemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a t¢elové komunikace v krajing.
Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v rdmci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemki ve volné krajin€. Oploceni jako stavba
mize mimo zastavéné tizemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch nezastavéného
uzemi.

Nebudovat v uzemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivo€ichd, piipadné zajistit zachovani
prichodnosti krajiny vytvorenim nadhradnich migracnich cest kolem nové vymezenych ploch vystavby.

|.E.5. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Dil¢imi zménami v oblasti cyklotras a cyklostezek se zlepsi vyuzitelnost uzemi obce pro cykloturistiku.
Vymezena opatieni v krajiné (USES, plochy zmén v krajin€) zlepsi podminky pro kazdodenni rekreaci
obyvatel v krajiné.

I.E.6. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE, OCHRANA PRED POVODNEMI

Plochy vodni a vodohospodarské jsou podrobnéji ¢lenény na:

e  WT vodni plochy a toky
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Uzemni plan dale vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu tzemi pied velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokii a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
plochy o §ifi min. 6 m od biehové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro priichod
velkych vod a zaroven jako manipula¢ni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

e navrzena jsou opatfeni zvysujici reten¢ni kapacitu izemi — vymezeni ploch a dostate¢né¢ Sirokych
past pozemki podé¢l drobnych vodnich tokl urcenych k zatravnéni;

e v uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
systémem prirozené/umelé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym
drenaznim systémem do jimek v nejniz$im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf.
nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé¢ ptisusku).

I.E.7. PROTIEROZNI OPATRENI

K omezeni vodni eroze vymezuje tzemni plan navrhové plochy MN.z (plochy smiSené nezastavéného
uzemi - zemé&dé€lské extenzivni — K4, K7, K9), plochy piirodni LE.h (K8) a plochy AT (plochy
zemédelské — trvalé kultury — K1, K2, K3).

Protierozni ochrana mize byt v téchto plochach fesena i jinymi opatfenimi, tj. beze zmény vyuziti celé
plochy (kombinaci technickych a organiza¢nich opatieni).

K omezeni plisobeni vétrné eroze budou slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES, a
rovnéz vyse uvedené plochy MN.z, LE.h a AT.

I.E.8. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Uzemni plan Damnice nevymezuje plochy t&Zby nerostiL.

I.E.9. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkli nebo zvySenému riziku negativnich dopadd bofivych vétrGi na okrajové cCasti lesnich
porostu.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tok je nutné zachovat pasmo o §ifce 6 m od biehové hrany
zcela bez zastavby.

e Pii vysadbach zelené¢ ve volné krajin€ a v navrzenych plochach vefejné zelené pouzivat autochtonni
druhy a vyvarovat se vysadbam neptivodnich druhti rostlin.

e Nebudovat v uzemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivocichll, ptipadné zajistit zachovani
prichodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migra¢nich cest kolem nové vymezenych ploch
vystavby.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP DAMNICE
& Tel./Fax.: 545 217 035 Textova ¢ast
PROJEKT.sro. E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 22




I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s urenim pifevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustné vyuziti, neptipustné vyuziti, popiipadée
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani, vcetné
podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki
Vv plochach).

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostiedi.
Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Hlavni vyuZiti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je danad plocha uréena. Je-li u plochy
stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuziti: jednd se o vycet vyuziti, kterd jsou v dané ploSe pfipustna. Zpravidla

bezprosttedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Neptipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose ptipustné. Pokud takovéto vyuziti

v plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na
vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné.

Podminéné ptipustné vyuziti: nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak musi s

nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li

podminky splnény, jde o nepiipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspotadani: u zastavitelnych ploch stanovuje tizemni plan podminky

prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochran¢ obrazu sidla a k ochran¢
kulturnich a civiliza¢nich hodnot tUzemi, aby nedoSlo KknaruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napi. koeficient vyuziti

pozemku a maximalni vysku, resp. vySskovou hladinu zastavby.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

- Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotfadani v souladu.

- Zmény dokoncCenych staveb, vyjma stavebnich tprav, lze rovnéz provadét pouze v souladu s
podminkami prostorového usporadani.

- Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspotadani nevyhovi, lze bez omezeni udrzovat, tj.
provadeét jejich stavebni upravy.

I.F.1. ZAKLADNIi POJMY

1. Limity zneciSténi prostfedi: jsou nepfekroCitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
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piedpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadfuji piipustnou miru obtéZovani hlukem, apod., a to v souhrnu
kumulativnich vliva.

2. Nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti: jSou stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na
vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zdméri na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areald nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamérd umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich u€inkd vS§ech zaméra v plose umisténych).

3. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které
o slouzi prevazné obyvatelim ptilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni péce o

déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha stavebniho pozemku
maloobchodnich zatizeni nesmi ptesahnout 1000 m2.

e slouzi obyvatelim SirSiho tizemi, ale nemd negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zatizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zatizeni pro
kulturu a cirkevni ucely, sluzby).

4. Obcanské vybaveni vys$siho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose stavebniho pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti stavebniho pozemku nad 1000 m?)
a obCanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

5. Nerusici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedevsim femesiného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi neptfesahuje na hranicich
jejich pozemku hygienické limity, a to v souhrnu kumulativnich vlivi.

6. Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédelské stavby, které svym provozovanim a
technickym zatizenim mohou potencialng snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
V uzemnim planu limity zneci$téni prostiedi. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy
s dal$imi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

7. Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazn¢ podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemiize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chrdnény venkovni
prostor staveb a chrdnény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovéni vinné révy a uchovani vina, jejichz

zastavénd plocha nadzemni ¢asti objektu neptesahuje 80m2 a celkovéd zastavéna plocha, vcetné
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10.

11.

12.

13.

podzemni ¢&asti, nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje
maximalni vySkova hladina stanovena pro danou plochu, rekreacni nastavbu umoziujici ubytovani.
Déle mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost urcenou k posezeni a degustaci vina, jejiz
velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym objektim a
objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zeméd€lskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziont, ubytoven,
skupin chat, s thrnnou kapacitou do 20 lazek.

Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodu a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, ptjcovny
motorovych vozidel a stroju, parkovi§té pro osobni a nakladni automobily a stroje.

Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urcené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadt - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 3000 m2 v¢etné. V téchto stavbach nelze
provadeét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 3000 m2, skladky
mestskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych casti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vyméry dalSich zpevnénych ploch) Kk celkové vyméte ploch. Vyjadiuje nejvySe ptipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch
ve vlastnictvi odlisnych vlastniki. Poznamka: do zastavénych ¢asti ploch se pro ucely vypoctu KZP
zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvofi), kromé¢ komunikaci

vetrejnych (mistnich komunikaci).

U stavajicich (jiz zastavénych) ploch, jejichz intenzita zastavéni nevyhovuje stanovenému koeficientu
KZP, Ize tento stav chapat jako pfipustny a stabilizovany, neni ale pfipustné jej dale zhorSovat.

14.

15.

Maximalni vy$ka zastavby je definovana jako nepfekroCitelna maximalni vyskova hladina zastavby
uréena maximalni vyskou stavby v metrech — viz schéma ve vykresové ¢asti oznacené S.1. Vyska
stavby se zjiStuje v misté stavby pfilehlé k sousedicimu vefejnému prostranstvi, od urovné
upravené¢ho terénu vtomto misté. Maximalni vyska stavby udavana v metrech je méfena od
upraveného terénu po fimsu stfechy.

Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)

vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je ur¢ena pouze pro cyklistickou dopravu,
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http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=J%C3%ADzdn%C3%AD_p%C3%A1s&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=J%C3%ADzdn%C3%AD_pruh&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/wiki/Dopravn%C3%AD_zna%C4%8Dka
http://cs.wikipedia.org/wiki/J%C3%ADzdn%C3%AD_kolo
http://cs.wikipedia.org/wiki/Cyklistika

jezdctiim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

16. Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vetejné piistupné pozemni komunikace se smisenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacené orienta¢nim dopravnim znacenim.

17. Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢ pozemk v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

18. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni dopravniho a technického vybaveni, souvisejici s funkénim vyuzitim dané plochy, anebo
ploch navazujicich, napt. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy, kanalizace, COV, trafostanice,

energetické vedeni, komunika¢ni vedend, atd..
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I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zptsob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou slucitelné
s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, jsou neptipustné;
soucasn¢ je nepripustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na
vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivli pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na useku ochrany
vetfejného zdravi resp. ochrany zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s
moznosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné.

V navazujicim fizeni budou respektovéana nasledujici opatieni:

e V konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych zaméri na zastavitelnych plochach
preferovat zdméry s nejmensim vlivem na ZPF.

e  Pfi povolovani zastavby v névrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkll nebo zvySenému riziku negativnich dopadt bofivych vétri na okrajové casti lesnich
porostu.

e  Pred zahajenim vystavby na soucasnych plochach ZPF provést opatieni k zabranéni znehodnoceni
ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu uzivat dale jako ZPF.

e  Pfirealizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a zpevnénych
ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

Kod Nazev plochy s rozdilnym , e qo . oo
plochy Zplisobem vyuziti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
PLOCHY BYDLENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych
domech, pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech,
vcetné objektl bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postiZzenim.

Pripustné vyuziti: obCanské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, vetejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
(napt. parkovis$té a gardze pro osobni automobily), vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, malé vodni
plochy a toky, détska hristé.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a
zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v ploSe. Nekomeréni chovatelské a péstitelské
zazemi pro samozasobeni. Rodinné vinné sklepy za podminky,
Ze se jedna o stavbu jiZ existujici, nebo Ze se bude jednat o
soucast objektu pro bydleni (tedy souvisejici vedlejsi stavbu u
rodinného domu).

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

BV Bydleni venkovské
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vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vys$siho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Podminky prostorového uspotadani: vyskova hladina zastavby
je stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro zastavitelné
plochy na KZP=0,6.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki pro rodinné domy: 600-2000 m2. Toto ustanoveni se
uplatnuje jen v zastavitelnych plochach.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

0S

OBCANSKE
VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky, stavby a zafizeni pro télovychovu a
sport.

Ptipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, pozemky
souvisejici obCanské vybavenosti (napf. stravovacich popf.
ubytovacich zafizeni), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelen€, vodni plochy a toky, parkovisté a gardze plnici
dopliikovou funkci ke stavbé hlavni (vedlejsi stavby).
Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Ccinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vyssiho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminky prostorového uspotadani: vyskova hladina zastavby
je stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

OK

OBCANSKE
VYBAVENT{
KOMERCNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, kulturu, zdravotnictvi a
rehabilitaci.

Piipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, bydleni majitele a spravce, nekomeréni druhy
obCanského vybaveni, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technickéd infrastruktura,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, vodni
plochy, détska hristé, parkovisté a garaze.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodaftstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: vyskova hladina zéstavby
je stanovena ve schéma S.1.
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| Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV

SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni V rodinnych
domech, v bytovych domech, pozemky staveb pro obcanské
vybaveni mistniho vyznamu.

Piipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, rodinné
vinné sklepy, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, malé vodni
plochy a toky, détska hiiste.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro prumyslovou vyrobu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: drobné zemédé€lské stavby,
pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho vyznamu a pozemky
nerusici vyroby (napfiklad rodinnych vinafstvi) - vSe za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zat€Z v obytném uzemi a pokud bude v navazujicim
fizeni prokazano respektovani pozadavkd tykajicich se
chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitiniho prostoru
staveb a  chranéného  venkovniho  prostoru  staveb
charakterizované v obecné¢ zadvaznych pravnich predpisech.

Podminky prostorového uspotadani: vyskova hladina zastavby
je stanovena ve schéma S.1.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

SM

SMISENE OBYTNE
MESTSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v bytovych
domech, pozemky staveb pro obcanské vybaveni mistniho
vyznamu.

Pfipustné vyuziti: rodinné domy, bydleni pro seniory a osoby se
zdravotnim  postizenim, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
(vCetn¢ parkovist’ a garazi pro osobni automobily), vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢€, malé vodni
plochy a toky, détska hiiste.

Nepftipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a cinnosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro prumyslovou vyrobu,
strojirenstvi, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro obcanské
vybaveni vys§itho vyznamu za podminky zachovani kvality
obytného prostfedi a pohody bydleni. Pozemky nerusici vyroby
za podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéZ vobytném tUzemi a Ze bude v
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navazujicim fizeni prokdzano respektovani pozadavkl
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb.

Podminky prostorového uspotadani: vyskova hladina zastavby
je stanovena ve schéma S.1.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

HS

PLOCHY SMISENE
VYROBNI - VYROBY A
SLUZEB

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba (stavby a zafizeni lehké nebo
drobné vyroby)

Piipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni
prodej a sluzby, vetfejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a izolacni zelené, malé vodni
plochy a toky, parkovi§té a gardze pro osobni automobily,
parkovisté a garaze pro nakladni automobily a specialni
automobily a stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
rusici vyroby, stavby pro energetiku, t€Zbu surovin, stavby pro
skladovani, dopravni terminaly, velké stavby odpadového
hospodaistvi.

Podminéné piipustné vyuziti: Vinafské provozovny — za
podminky prokazani, ze negativni vlivy na Zivotni prostiedi
nepiesdhnou na hranici plochy HS se sousednimi plochami
bydleni, plochami smiSenymi obytnymi a plochami obc¢anského
vybaveni limity zneciSténi prostiedi.

Stavby pro bydleni a ubytovani za podminky, ze umisténi
takovych objektli umozni hygienické limity znecisténi prostiedi,
pouze v omezeném rozsahu (zpravidla se bude jednat o byt
majitele ¢i spravce) s tim, ze v Uzemnim fizeni, Vv
odivodnénych ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokdzano, ze v chranénych vnitinich
prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické limity
hluku stanovené pravnim piedpisem na Useku ochrany
vefejného zdravi. Hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na
takovou stavbu nevztahuji.

Solarni a fotovoltaické systémy — za podminky, Ze budou
solarni a fotovoltaické panely plnit dopliikovou funkci k jinym
stavbam (optimalné Ze budou umistény na stfechach objekti).

Podminky prostorového uspotadani: vyskova hladina zéstavby
je stanovena ve schéma S.1.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

HX.s

PLOCHY SMISENE
VYROBNI JINE —

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy
Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
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VINARSTVI DROBNE

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti.
Dale veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro bydleni, stavby pro
priamyslovou vyrobu, obc¢anské vybaveni vys$siho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné piipustné vyuziti:

obcanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni
souvisejici s hlavnim vyuzitim (napi. maloobchodni, ubytovaci
a stravovaci zafizeni), za podminky, ze:

vvvvv

e nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupnujici staveni pozemek je
8,0 m, pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az
na 6,5 m,

e ke kazdé stavbé objektu obCanského vybaveni musi vést
zpevnénd pozemni komunikace se Sitkou vozovky
nejméné 3,50 m, jejiz umisténi a technické feSeni umozni
bezpecnou dostupnost zastavby technikou jednotek
pozarni ochrany,

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,

e pozemek ureny pro obCanskou vybavenost lze pfipojit
na zakladni technickou infrastrukturu (vodovod,
el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani
Stuhymi 1 tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy,

e architektonicko-objemové feSeni staveb se pfizpusobi
drobnému métitku zastavby v lokalité, tj. Ze vétsi stavby

budou architektonicky roz¢lenény na mensi objemy.
Podminky prostorového uspotadani: vyskova hladina zastavby
je stanovena ve schéma S.1.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

V7 VYROBA Hlavni vyuziti: Plochy zemé&d¢€lské nebo lesnické vyroby, rusici
ZEMEDELSKA A vyroba (pfedev§im zeméd¢€lské stavby vSeho druhu, ale i lehka
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LESNICKA

strojirenska vyroba, apod.), nerusici vyroba.

Piipustné vyuziti:, vefejnd dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a izolacni zelen€é, malé vodni
plochy a toky, parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu
a stroje. Pfipustné jsou rovnéz malé stavby odpadového
hospodarstvi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby obcanského vybaveni
vyjma druhti uvedenych v podminéné piipustném vyuziti.
Podminéné piipustné vyuziti: solarni a fotovoltaické systémy —
pouze na stfechach objektdi a nad parkovisti. Obcanské
vybaveni za podminky, Ze se bude jednat o druhy souvisejici
S hlavnim vyuzitim (napfiklad stravovaci zafizeni pro
zameéstnance, stavby pro skladovdni a maloobchodni i
velkoobchodni prodej funkéné souvisejici s hlavnim vyuzitim).

Podminky prostorového uspotadani: vyskova hladina zéstavby
je stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na KZP=0,75.

Aredly na okraji sidla je nutno ve sméru do volné krajiny
odclonit izola¢ni zeleni.

VL

VYROBA LEHKA

Hlavni vyuziti: neruSici i rusici vyroba lehkého charakteru,
napt. napf. lehké strojirenstvi a spotfebni primysl, vyroba
odévl, obuvi, nabytku, spotiebni elektroniky, domacich
spotiebicll, papirenstvi a polygrafie, potravinafstvi, vyroba vina
(vinafské provozovny), farmaceutické vyroby, skladovani,
vyrobnich sluzeb.

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a izolacni zelen¢, malé vodni
plochy a toky, parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu
a stroje. Pripustné jsou rovnéz nerusici vyroba (drobna vyroba),
malé stavby odpadového hospodaistvi a centra dopravnich
sluzeb.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zatizeni
péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni Géely. Stavby, zatizeni a Cinnosti, jejichz
negativni ucinky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu
prekracuji nad pripustnou mez limity zneciSténi prostredi
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu
jednotlivych zaméri na predmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych aredli nesmi zasahovat plochy bydleni, plochy
smiSené obytné a plochy obcanského vybaveni, a to ani v souctu
kumulativnich G¢inkt v§ech zamért v plose umisténych).
Podminéné ptipustné vyuziti: solarni a fotovoltaické systémy —
pouze na stfechach objektti a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvorit pfevazné produkty vytvorené v dané ploSe nebo
s vyrobou v plose souvisejici. Pozemky staveb pro zpracovani
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odpadi (kompostarny, recyklacni linky) - za podminky, Ze
jejich provoz nevyvola nadmérny nartist dopravy na mistnich
komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci se smiSenym
provozem (D1) a Ze bude v navazujicim fizeni prokazéano, ze se
nebude jednat o nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti.

Podminky prostorového uspotfadani: vyskova hladina zastavby
je stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.
Koeficient zastavéni plochy lze v plose zvySit az na 0,7 za
podminky dtsledného feSeni nakladdni s deStovymi vodami
ptimo v ploSe (vsakovani, akumulace, zalivka zelené¢ ¢i jiné
druhotné vyuziti jako uzitkové vody), ozelenéni po obvodu
plochy ve sméru do krajiny ve formé alespont stromotadi
s kefovym podrostem, piehusténé vysadby difevin na vSech
zelenych plochach, které to s ohledem na pfipadné omezujici
faktory (napf. ochrannd pasma technické infrastruktury)
umozni.

VE

VYROBA ENERGIE
Z OBNOVITELNYCH
ZDROJU

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie z obnovitelnych
zdroji  (fotovoltaické elektrarny, solarni parky, vétrné
elektrarny)

Ptipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, zemeéd¢lska
puda, plochy zeleng, malé vodni plochy a toky.

Nepftipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového usporadani: viz kap. 1.C.9.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PP

VEREJNA
PROSTRANSTVI

S PREVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuziti: namésti, trziste, ulice.

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
hristé, vefejnad dopravni a technickd infrastruktura (mistni a
ucelové komunikace, komunikace pro pési), souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, stani pro osobni
automobily, drobné sakrdlni stavby (kfize, sochy apod.) a
drobna architektura (naptiklad pamatniky).

Nepftipustné vyuziti: vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni
krom¢ druhGt uvedenych podminéné pfipustném vyuziti,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminéné piipustné vyuziti: Venkovni kulturni zatizeni (kupt.
plochy a oteviend zafizeni pro konani kulturnich akci) a
souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni stanky,
pristfesky pfedzahradek restauracnich zatizeni, podii kulturnich
zafizeni apod.), které mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustné
za podminky vyhodnoceni dle aktualné platné pravni upravy.
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Drobné objekty obcanské a technické vybavenosti (napf.
hasi¢ské zbrojnice), rodinné vinné sklepy a garaze jsou
ptipustné za podminky prokazani, Zze nezhorsi dopravni pomeéry
Vuzemi a Ze jejich umisténi nebude mit negativni vliv na
architektonicky vyraz ulice.

Parkovisté pro nakladni automobily a autobusy za podminky
jejich umisténi v dostateéné vzdalenosti od ploch bydleni a
ploch smiSenych obytnych (tj. za podminky prokazani, Ze jejich
negativni ucinky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu
nepiekracuji nad pfipustnou mez limity zneciSténi prostiedi
stanovené v souvisejicich prévnich ptedpisech nebo takové
dasledky nevyvolavaji druhotng).

Podminky prostorového uspotradani:

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PZ

VEREJNA
PROSTRANSTVI
S PREVAHOU ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené
Piipustné vyuziti: vefejna technicka infrastruktura, souvisejici
technicka infrastruktura, drobné sakralni stavby (kiize, sochy
apod.) a drobna architektura (naptiklad pamatniky).

Podminéné pfipustné vyuziti: détska hristé, dalsi drobnéjsi
sportovni plochy, vefejnd dopravni infrastruktura, souvisejici
dopravni infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace — v8e za podminky, Ze uhrnna zastavéna plocha
téchto staveb a zafizeni neptfesdhne 30% celkové vymeéry
plochy PZ.

Vinné sklepy, drobné stavby pro kulturu a spolecensky zivot —
rovnéZ za podminky nepifekroCeni stanoveného koeficientu
KZP.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni
mimo druhtt uvedenych v podminéné piipustném vyuziti,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminky prostorového uspotadani:

Stanovuje se koeficient zastavéni ploch KZP = 0,3.

PLOCHY ZELENE

ZS

ZELEN SIDELNI

Hlavni vyuziti: plochy zelen¢ s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
drevinami.

Piipustné vyuziti: vefejna technicka infrastruktura, souvisejici
technicka infrastruktura, drobné sakralni stavby (kt¥ize, sochy
apod.) a drobna architektura (naptiklad pamatniky).

Podminéné pripustné vyuziti: drobné sportovni plochy,
komunikace pro pési a cyklistické komunikace — vSe za
podminky, Ze thrnna zastavéna plocha téchto staveb a zafizeni
nepiesahne 20% celkové vyméry plochy PZ.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni
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mimo druhtt uvedenych v podminéné¢ piipustném vyuziti,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminky prostorového usporadani:

e Stanovuje se koeficient zastavéni ploch KZP = 0,2.

Z

ZELEN — ZAHRADY A
SADY

Hlavni vyuziti: uzitkové zahrady s ovocnymi stromy a kefi.
Ptipustné vyuziti: souvisejici technicka infrastruktura.
Podminéné ptipustné vyuziti: oploceni pozemkil za podminky,
ze nebude v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické
stability, smigraéné vyznamnymi Gzemimi, a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v tzemi (zejména ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepftipustné vyuZziti:

Nepftipustné je jakékoliv vyuziti, které by mohlo vyraznéji snizit
hlavni zptisob vyuziti, zhorsit podminky pro existenci uzitkové
vegetace nebo nepiiznivé ovlivnit vodni rezim v zastavéném
uzemi a jeho mikroklimatické podminky.

Neptipustné je oploceni plné, neprihledné, naptiklad
z prefabrikovanych betonovych prvku, zidek.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS

DOPRAVA SILNICN{

Hlavni vyuziti: pozemky® silnic 1., 1. a IIL. t¥idy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy.

Piipustné vyuziti: mistni komunikace III. tf¥idy, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura (vCetné piipojek pro obsluhu
zastavitelnych ploch).

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, ze budou umistény
mimo télesa silnic a ze nebudou mit dopad na bezpecnost a
plynulost dopravniho provozu:

e vefejna prostranstvi,

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(napriklad autobusovd nadrazi, dopravni terminaly,
odstavna stani a parkovaci plochy pro autobusy, nakladni i
osobni automobily, gardze, aredly udrzby pozemnich
komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot),

e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni a
stravovaci sluzby s tim, Ze  plocha pozemku vyse
uvedeného obcCanského zafizeni nesmi ptesdhnout 1000m2
a ze bude slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podminéné piipustné za podminky, ze budou

umistény mimo télesa silnic II. tfidy a Ze nebudou mit dopad na

bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a pési,

e kde je to ucelné, hlavné¢ z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, Ize

3)

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich ptredpist.
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umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani ptilehlého izemi.

Za podminky, ze nebudou mit negativni dopad na bezpecnost a
plynulost dopravniho provozu, mohou byt v plochach DS
umistény:

e pozemky doprovodné a izola¢ni zeleng.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovéani a velkoobchod,
obCanské vybaveni mimo objekty uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti, malé 1 velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Hlavni vyuziti: u¢elové komunikace v krajiné

Piipustné vyuziti: manipulacni plochy v krajin€, komunikace
cyklistické, komunikace pro pé$i dopravu, plochy okrasné a
rekreacni zelen€, vetrejnd dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni

DOPRAVA JINA — automobily za podminky, ze jejich umisténi nezhor§i dopravni
HLAVNI UCELOVE podminky v Uizemi, bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu
DX.u KOMUNIKACE prostfedi souvisejiciho tizemi. Rozhleden a vyhlidek - umisténi
V KRAJINE musi respektovat zajmy ochrany pfirody a krajinného razu a
stavba musi byt umisténa tak, aby nebranila provozu na
ucelovych komunikacich.
V plochach se ve vefejném zajmu vyluCuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v §
18 odst. 5 stavebniho zékona:
e staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,
e oploceni
Hlavni vyuziti: pozemky drahy®, véetné néspl, zaiezd,
opérnych zdi, mostt, kolejist’.
Piipustné  vyuziti: souvisejici dopravni a  technicka
infrastruktura, dale pozemky =zafizeni pro drazni dopravu,
napiiklad stanice, zastavky, nastupiS$té a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep.
DD DOPRAVA DRAZN{ Podminéné piipustné vyuziti: pozemky doprovodné a izola¢ni

zeleng, vetejna dopravni a technicka infrastruktura, pozemky
opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov, souvisejici
obCanské vybaveni, skladovani a velkoobchod — vse za
podminky, ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich divoda
vyloucena.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro

4

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist.
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bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu.

PLOCHY ZEMEDELSKE

AP

POLE

Hlavni vyuziti: orna puda, intenzivné obhospodafované
sady

Pfipustné vyuziti: ostatni zemédélsky obhospodatrované
plochy. Soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace,
izola¢ni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky,
opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodilova
opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

V plochach se ve vefejném zajmu vylucuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

e vinafskych provozoven,

e zemédelskych staveb, vyjma staveb nezbytnych pro
obhospodatovani dané zemédelské pudy,

e oploceni pozemki,

e Vv zaplavovém uzemi se nepiipousti umisténi staveb pro
chov dobytka, staveb pro skladovani chemickych latek,
skladovani sypkych materiald a materialt, ktery by
jakkoliv mohly zhorsit diisledky povodné.

AT

TRVALE KULTURY

Hlavni vyuziti: pozemky pro péstovani chmele ¢i vinné
révy, intenzivni ovocné sady, zahrady.

Pripustné vyuziti: uCelové komunikace, izola¢ni a
doprovodna zeleni, drobné vodni plochy a toky, opatfeni
snizujici erozni ohrozeni, protipovodiiova opatieni, a
plochy nezbytné technické infrastruktury.

V plochach se ve vefejném zajmu vylucuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

e zem&delskych staveb, vyjma staveb nezbytnych pro
obhospodatovani dané zemédelské pudy,

e Vv zaplavovém Uzemi se nepfipousti umisténi staveb pro
chov dobytka, staveb pro skladovani chemickych latek,
skladovani sypkych materiali a materiald, ktery by
jakkoliv mohly zhorsit diisledky povodné,

e oploceni pozemkl v nezastavéném uzemi, pokud by
oploceni bylo v kolizi s funkci uzemniho systému
ekologické stability, s migraéné vyznamnymi tizemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo vodohospodatské poméry v izemi (zejména ze
by zvysilo riziko zaplav),

e nepiipousti se oploceni plné, nepruhledné, naptiklad
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z prefabrikovanych betonovych prvkl, zidek, ale i
plnych dfevénych plotl v krajiné.

PLOCHY VODN{ A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi
zajisténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pied
jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho
rezimu uzemi a plnéni dalSich uceli stanovenych pravnimi
predpisy upravujicimi problematiku na tuseku vod a
ochrany pfirody a krajiny.

Ptipustné vyuziti: zelen, plochy nezbytné dopravni a
technické infrastruktury.

V plochach se ve vefejném zajmu vyluCuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych

WT VODNI PLOCHY A TOKY v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
¢ ekologickych a informac¢nich center,
e rozhleden,
e staveb, zafizeni a opatfeni pro t€zbu nerostu,
e zemédélskych staveb,
e oploceni pozemku, pokud by oploceni bylo v kolizi
s funkci Uzemniho systému ekologické stability,
S migratné vyznamnymi uzemimi, pferusilo ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, pterusilo
cyklistické a turistické trasy a mnebo zhorsilo
vodohospodaiské poméry vuzemi (zejména ze by
zvysilo riziko zaplav).
PLOCHY PRIRODNT
Hlavni vyuziti: pozemky biocenter'V a chranénych tizemi.
Piipustné vyuziti: plochy nezbytné liniové technické
infrastruktury, stavajici komunikace, cyklostezky.
V plochach pfirodnich se ve vefejném zajmu vylucuji
nasledujici stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena v § 18
odst. 5 stavebniho zakona:
NP PLOCHY PRIRODNI e pro zemédelstvi a lesnictvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma stavajicich a
V uzemnim pldnu navrhovanych komunikaci (vcetné
cyklostezek a vyjma komunikaci slouzicich k zajisténi
tézby nerosti,

e pro vefejnou technickou infrastrukturu, vyjma
infrastruktury navrhované v uzemnim planu,

e nckterych technickych opatfeni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho

11)

§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zadkona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist.
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ruchu, napfiklad hygienickych zafizeni, ekologickych a
informacnich center, rozhleden.

e staveb, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstraiiovani jejich disledkd a pro chov ryb, pokud
by mély vyznamny negativni vliv na hlavni (ekologické)
vyuziti.

e oploceni pozemktl, vyjma docasnych oploceni zfizenych
za ucelem ochrany nové vysazenych porosti.

PLOCHY LESNIi

LE.h lesni - HOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®
Piipustné vyuziti: stavby, zafizeni, a jina opatieni pro lesni
hospodéfstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich diisledki. Uéelové komunikace, drobné
vodni plochy a toky a nezbytna souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura, cyklostezky a dalSi stavby,
zafizeni a opatfeni, které nejsou vylouceny.
Neptipustné  vyuziti: veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu,
skladovani, obCanské vybaveni nesouvisici s piipustnym
vyuzitim, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

V plochach lesnich se ve vefejném zajmu vylucuji

nasledujici stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena v § 18

odst. 5 stavebniho zékona:

e pro zeméd¢lstvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma ucelovych
komunikaci,

e technickych opatfeni a staveb, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
naptiklad ekologickych a informaénich center;

e oploceni pozemkd, pokud by oploceni bylo v kolizi
s funkci Uzemniho systému ekologické stability,
S migratné vyznamnymi uzemimi, pferusilo ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, pterusilo
cyklistické a turistické trasy a nebo zhorsSilo
vodohospodaiské poméry vuzemi (zejména ze by
zvysilo riziko zaplav).

e nepiipousti se oploceni plné, neprtihledné, naptiklad
z prefabrikovanych betonovych prvkl, zidek, ale i
plnych dievénych plotl v krajiné.

Plochy SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

MN.p PRIRODNI PRIORITY

Hlavni vyuziti: pozemky zemédé€lské s extenzivnim
hospodatenim (zpravidla o malé vyméte), biovinice,

9§ 3 zakona ¢&. 289/1995 Sb.
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pozemky lesni a vodohospodarskeé.

Pfipustné vyuziti: pozemky s pfirozenymi nebo piirodé
blizkymi ekosystémy, pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd,
nezbytnd souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
(napf. ucelové komunikace, cyklostezky).

V plochach se ve vefejném zajmu vylucuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

e vinafskych provozoven,

e zemédelskych staveb, vyjma staveb zvlast€¢ nezbytnych
pro obhospodafovani dané zemédélské pudy, jako napf.
staveb lehkych pristieski pro zvirata,

e vSech zemédelskych staveb v polohach, kde by mély
negativni vliv na krajinny rdz (tzn. naptiklad na vrcholu
nebo hiebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich
silnicnich  komunikaci a v dalSich  pohledové
exponovanych polohach, apod.),

e staveb pro lesnictvi a myslivost, vyjma staveb lehkych
ptistieskil pro lesnictvi, posedi pro myslivost a lehkych
staveb pro ochranu pfirody a krajiny,

e oploceni pozemkd v nezastavéném uzemi, pokud by
oploceni bylo v kolizi s funkci uUzemniho systému
ekologické stability, S migracné vyznamnymi tzemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo vodohospodatské poméry v izemi (zejména ze
by zvysilo riziko zaplav),

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvku, zidek, ale i
plnych dievénych plotl v krajiné.

MN.z

ZEMEDELSKE
EXTENZIVNI

Hlavni vyuziti: pozemky zeméde€lské (zpravidla o malé
vymere), zemédélské vyuziti bude zohlediiovat erozni
ohrozenost pudy.

Pfipustné vyuziti: pozemky s pfirozenymi nebo piirodé
blizkymi ekosystémy, pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd,
nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
(napf. ucelové komunikace, cyklostezky).

V plochach se ve vefejném zajmu vyluéuji nasledujici
stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedena v § 18 odst. 5
stavebniho zékona:

e zemeédelskych staveb, vyjma staveb nezbytnych pro
obhospodafovani dané zeméd¢lské piudy,

e vSech zemédelskych staveb v polohach, kde by mély
negativni vliv na krajinny raz (tzn. naptiklad na vrcholu
nebo hiebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich
silnicnich  komunikaci a v dalSich  pohledové
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exponovanych polohéch, apod.).

e oploceni pozemkd v nezastavéném uzemi, pokud by
oploceni bylo v kolizi s funkci uUzemniho systému
ekologické stability, s migracné vyznamnymi tzemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo vodohospodatské pomeéry v izemi (zejména ze
by zvysilo riziko zaplav).

e nepiipousti se oploceni plné, neprithledné, napriklad
z prefabrikovanych betonovych prvka, zidek, ale i
plnych dfevénych plotl v krajiné.

I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného mista nebo
architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Neni piipustnd chaotickd vystavba rodinnych domi za ptedni uli¢ni frontou pii hlubsich parcelach.

Viz téz kap. 1.C.3.

Maximalni vy§ka zastavby v zastavéném tizemi a v zastavitelnych plochach

Maximalni vyska zastavby v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach je stanovena ve vykresové Casti
uzemniho planu, ve schéma oznaceném S.1.

V uvedeném schéma je stanovena vyskova hladina zastavby — dolni mez je pouze doporucena, horni mez
stanovuje maximalni vySku budov v metrech, méfenou od upraveného terénu po hlavni fimsu stfechy, a to
Vv ¢asti obvodu stavby, ktera pfiléha k pfistupovym vetfejnym prostranstvim (ulice, chodnik, namésti
apod.).

Ojedinélé stavajici stavby, které nevyhovuji podminkam nejvySsi piipustné vySky staveb jsou
akceptovatelné za podminky, ze byly realizovany pied nabytim ¢innosti uzemniho planu a ze stavba
nebo jeji zména nebyla provedena bez piislusnych povoleni anebo v rozporu s nimi.

Maximalni vy$ka zastavby ve volné krajiné (tj. mimo vymezené zastavitelné plochy)

U pozemnich staveb ptipustnych nebo podminéné pfipustnych v plochach zemedélskych, lesnich, vodnich
a vodohospodéaiskych a popiipad¢ dalSich plochach ve volné krajin€ se stanovuje maximalni vyska od
upravené¢ho terénu po fimsu stfechy do 5 m. Stavby vyssi jsou podminéné piipustné, budou ale
povaZovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné a v navazujicim fizeni u nich musi byt
jednozna¢n€ prokazano, ze nova stavba nenarus$i panorama obce a ze nebude mit nepfiznivy vliv na
krajinny rdz. RovnéZz umistovani prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant nutno
podrobit hodnoceni vlivii na krajinny raz.

Vyse uvedend ustanoveni se netykaji staveb technické infrastruktury, napiiklad stozarG nadzemnich
vedeni elektrizacni soustavy.
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI{ K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby (dale téz VPS) a vefejné prospésna opatieni
(dale VPO), pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam - oznaceni odpovida popisu ve
vykrese €. I.C.

Ve vymezenych koridorech vymezuje izemni plan nasledujici vefejné prospésné stavby a opatieni, pro
které je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit prava k pozemkliim a stavbam (oznaceni odpovida popisu
ve vykrese €. L.c):

Druh vetejné
prospésné  stavby
¢i opatieni

Oznaceni | Umisténi
VPS/VPO | (k.0.)"

Uptesnéni vefejné¢ prospéSnych staveb ¢i vefejné
prospesnych opatieni

VD1 D Vetejna dopravni | Homogenizace silnice 1/53 vcetné souvisejicich staveb
infrastruktura v | v koridoru CPZ-DS21. Poloha stavby v koridoru bude
koridoru upfesnéna v navazujicim fizeni.

Do vefejné prospésnych staveb se zatazuje cely soubor
staveb, vnichz stavbou hlavni je silnice Lt¥idy a
vedlej§imi stavbami takové stavby, které se stavbou hlavni
svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a které
zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji ucel
uzivani stavby hlavni, napf. pozemni komunikace, opérné
zdi, mosty, tunely, protihlukové stény, vétve kiizovatek,
prelozky silnic niz§i tfidy, mistnich a 1celovych
komunikaci, polnich cest, destové usazovaci nadrze,
prelozky technické infrastruktury, prechody pro zvéf,
umisténi cyklostezky apod..

Nékteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb mohou byt
umistény 1 spfesahem mimo vymezeny Kkoridor
(ptedevS§im stavby liniové technické infrastruktury,
napiiklad ptelozky plynovodd, vodovodi, dale prelozky
mistnich a G¢elovych komunikaci a cyklostezek).

Optimalizace Zzelezni¢ni traté ¢&.244 v koridoru CPZ-
Dz09. Poloha stavby vkoridoru bude upifesnéna
V navazujicim fizeni.

Do vefejné prospésnych staveb se zatazuje cely soubor
staveb, v nichz stavbou hlavni je optimalizace Zelezni¢ni
traté a vedlejSimi stavbami takové stavby, které se stavbou
hlavni svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a
které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji
ucel uzivani stavby hlavni, jako napt. opérné zdi, mosty,
protihlukové stény, prelozky silnic nizsi tfidy, mistnich a
ucelovych komunikaci, polnich cest, destové usazovaci
nadrze, ptelozky technické infrastruktury, ptrechody pro
zver apod..

Nékteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb (pfedevsim
stavby liniové technické infrastruktury) mohou byt
umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

Vefejnd dopravni
D infrastruktura v
koridoru

VD2
VD3
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Vefejnd dopravni
VD4 D infrastruktura \
koridoru

Cyklostezka a komunikace pro pé&si Vv koridoru dopravni
infrastruktury CPU-DCO1.

Poloha stavby bude vramci vymezeného koridoru
upfesnéna v navazujicim fizeni.

Do vefejné prospésnych staveb se zatazuje cely soubor
staveb, v nichz stavbou hlavni je cyklostezka a vedlejsimi
stavbami takové stavby, které se stavbou hlavni svym
ucelem wuzivani nebo umisténim souvisi a které
zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplnuji ucel
uzivani stavby hlavni, jako napf. souvisejici technicka
infrastruktura, piekladana dopravni a  technicka
infrastruktura, terénni Gpravy apod..

Nékteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb mohou byt
umistény 1 s pfesashem mimo vymezeny koridor
(predevsim prelozky siti technické infrastruktury).

“Vysvétlivky: D - Damnice

Vetejna dopravni a technicka infrastruktura:

Oznaceni Umisténi . u s 1 oy s
VPS (k.0)" Nazev vetejne prospesné stavby | Druh vetejné prospeésné stavby
Veftejna dopravni infrastruktura | Mistni komunikace a vefejna technicka
VD5 D .
infrastruktura
xgg D Vefejnd dopravni infrastruktura Mistni komunikace a vefejnd technicka
VD8 infrastruktura
Veftejna dopravni infrastruktura | Mistni komunikace a vefejna technicka
VD9 D .
infrastruktura
Veftejna dopravni infrastruktura | Mistni komunikace a vefejna technicka
VD10 D .
infrastruktura

“Vysvétlivky: D — Damnice

Veftejna technickd infrastruktura:

VPS (k)" stavby

Oznaceni Umisténi | Nazev vefejné prospesné

Druh vefejné prospésné stavby

Vefejna technicka

VT1 D . Elektrické vedeni VN, trafostanice
infrastruktura
Veftejna technicka Vodovod  pro  vefejnou  potiebu,
VT2 D . .
infrastruktura kanalizace

“Vysvétlivky: D - Damnice

Veftejné prospé$na opatieni (VPO), pro ktera Ize vyvlastnit (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. L.c,):

Oznaceni UmisEéni Nazev vefejné prospésného Druh vefejné prosp&iného opatfent
VPO (k) opatfeni
Zalozeni prvkd uzemniho | Plocha pro zalozeni uzemniho systému
VU1 D systému ekologické stability ekologické stability, mistniho (lokalniho)
biocentra.
Zalozeni prvkll uzemniho | Plocha pro zaloZeni tizemniho systému
VU2 D systému ekologické stability ekologické stability, mistniho (lokalniho)
biocentra.
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VU3 Zalozeni prvkd uzemniho | Plochy pro zalozeni uzemniho systému
VU4 D systému ekologické stability ekologické stability, mistniho (lokalniho)
biocentra.
VU5 Zalozeni prvka tuzemniho | Plochy pro zalozeni uzemniho systému
VUG D systému ekologické stability ekologické stability, mistniho (lokalniho)
VU7 biocentra vloZzeného do RK108.
VU8 Zalozeni prvkit uzemniho | Plocha pro zalozeni tzemniho systému
VU9 D systému ekologické stability ekologické stability, mistniho (lokalniho)
VU10 biocentra vlozeného do RK108.
Zalozeni prvkih uzemniho | Plocha pro zaloZeni tzemniho systému
VU1l D systému ekologické stability ekologické stability, mistniho (lokéalniho)
biocentra vloZzeného do RK108.
Zalozeni prvkih uzemniho | Plocha pro zaloZeni tzemniho systému
VU12 D systému ekologické stability ekologické stability, mistniho (lokéalniho)
biocentra vlozeného do RK108.

“Vysvétlivky: D - Damnice

I.H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Seznam pozemkii dotCenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné uplatnit

ziizeni predkupniho prava:

Oznaceni | Druh vefejné prospésné | Umisténi V ¢i prospéch bude
VPS a | stavby ¢i opatieni (k) predkupni  pravo | Cisla dotéenych pozemki
ver.prostr. vloZeno
PO1 Stavby obc¢anského D Obec Damnice 3214/2
vybaveni, které¢ jsou
vetejnou infrastrukturou
PP1 Vetejné prostranstvi D Obec Damnice 3298/5
PP2 Vetejné prostranstvi D Obec Damnice St.187, 3338/1, 3338/2,
3339/5, 3339/7, 3339/6

*Vysvétlivky: D - Damnice

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zddna kompenzacni opatfeni k eliminaci negativnich vlivii koncepce na

soustavu Natura 2000.
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1.J.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetn¢ podminek pro jeho provereni

UP Damnice vymezuje plochy a koridory izemnich rezerv:

Podminky pro provéfeni mozného

Ozn. Popis Podminky pro vyuziti budouciho vyuZiti plochy
Plocha  Uzemni | Pi  umistovani  vefejné | Ugelnost resp. potieba vyuziti
R1 rezervy pro | dopravni a technické | ploch tuzemnich rezerv bude
mozné  budouci | infrastruktury klast diraz na | provéfena z hlediska naroki na
vyuziti jako | zabranéni fragmentaci | uzemni rozvoj obce pii kazdém
plocha pro | plochy, které by negativné | vyhodnocovani tzemniho planu
bydleni. ovlivnilo jeji mozné budouci | dle § 55 odst. (1) stavebniho
stavebni  vyuziti.  Zakaz | zékona.
umist’ovani staveb | Ukdze-li se potfeba vymezeni
snegativnimi ~ vlivy  na | dalSich zastavitelnych ploch, bude
zivotni  prostfedi, napf. | u jednotlivych ploch uzemnich
staveb pro zemédélskou | rezerv pred jejich zafazenim do

vyrobu a staveb, které by

zastavitelnych  ploch (zménou

znemoznily, ztizily nebo | izemniho planu) provéten vliv na
ekonomicky  znevyhodnily | krajinny rdz, dopravni obsluhu
mozné¢  budouci  vyuziti | izemi, moznost napojeni na
plochy uzemni rezervy jako | technickou infrastrukturu,
plochy pro bydleni. kapacita ploch.

I.K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP Damnice nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o parcelaci.

I.L. V’YMEZENi PLOCH A KORI’DORIOJ, VE KTERYCH JE o
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

a stanoveni podminek pro jeji pofizeni a piriméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence
tuzemné planovaci ¢innosti

V UP Damnice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie.
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I.M. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy zmén v krajing:

plochy bez stanoveni potfadi zmén (jedna se o plochy, u kterych neni v kap. 1.C. potadi vystavby

stanoveno). Pro tyto plochy (jedna-li se o plochy zastavitelné) plati z hlediska pofadi zmén vyuziti

pouze zasada, Ze v prvni fazi ma byt vybudovana vetejna infrastruktura a az ve druhé fazi stavba

samotnych nadzemnich objekti. U rozsahlejSich zastavitelnych ploch pfitom lze postupovat

v nékolika etapach (tj. po ucelenych tsecich, kdy bude realizovan urcity usek vefejné infrastruktury a

nasledné vystavba na prilehlych stavebnich pozemcich).

plochy se stanovenim potadi zmén (vystavba je mozna az po vyuziti jiné Casové predchazejici plochy,

tj. po vycCerpani ploch piedchozi etapy, nebo po splnéni stanovenych podminek). I pro tyto plochy

dale plati obecna zasada, ze v prvni fazi ma byt vybudovéna vefejna infrastruktura a az ve druhé fazi

stavba samotnych nadzemnich objektt.

Pfitom ,,vyCerpanim ploch“ se rozumi u ploch zastavitelnych zahajeni vystavby v plochach o thrnné
vymeéie presahujici 70% celkové vyméry zastavitelnych ploch zatazenych do pfislusné etapy vystavby.

Schéma zastavitelnych ploch zatazenych do 1. a 2.eta|

py (k.1. Damnice):

P/

avi\ TRz AL 327N
--‘PP i 3 _v,
BRI 228

<V BV '.

1 (o)) .

7z S :

Legenda:

tmava barva: zafazené do

plochy
1.etapy

svétla barva: plochy 2.etapy

Do 1.etapy se zatazuji plochy bydleni venkovského Z20, Z27 a zapadni polovina plochy Z28, dale plochy

vetejnych prostranstvi Z23 (zépadni Cast), Z26 a Z24.

Do 2.etapy se zatazuji plochy bydleni Z30, Z29 a vychodni polovina plochy Z28, a dale pfislusné plochy

vetejnych prostranstvi Z23 (vychodni ¢ast) a Z25.
Vystavba v plochach bydleni Z30, Z29 a ve vychodni

poloving plochy Z28 je tedy mozna az po vyc¢erpani

ploch Z20, Z27, zapadni poloviny plochy Z28 a ploch vefejnych prostranstvi zarazenych do 1.etapy.
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I.N. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH STAVEB

Pozemni stavby pfipustné nebo podminéné piipustné v plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a poptipadé dalsich plochich ve volné krajing, jejichz vySka mé ptesahovat 5 m
(méteno do upraveného terénu po fimsu), budou povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky

vyznamné.

Do architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb se ale nezafazuji stavby technické infrastruktury,

napftiklad stozary nadzemnich vedeni elektrizacni soustavy.

1.0. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN DAMNICE
I.A. Textova ¢ast - 47 stran
I.B. GRAFICKA ¢&ast

l.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1x

I.b Hlavni vykres 1:5.000 1x

I.c Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 1x

I.d Vykres technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 1:5.000 1x

I.d Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 1x

S.1 Schéma urbanistické kompozice 1x
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