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UvoD

Spravni uzemi obce Zhof je tvofeno jednim katastralnim uzemim, a to k. U. Zhof u Rohozce.

Obec Zhof ma v souCasné dobé zpracovany Uzemni plan obce Zhof, ktery byl schvalen
Zastupitelstvem obce Zhof dne 29. 05. 2003. Zavazna ¢ast uzemniho planu obce Zhof byla
vydana obecné& zavaznou vyhlaskou obce Zhot. Nasledné byla zpracovana, projednana a
vydana Zastupitelstvem obce ZhoF zména &. | UPO Zhot, a to formou opatieni obecné
povahy dne 12. 01. 2008. Opatfeni obecné povahy zmény &. | UPO Zhof nabylo uginnosti
dne 31. 01. 2008.

Vzhledem k sou€asnym potfebam a pozadavkim obce Zhof a také z dlvodld zmény
legislativy, respektive vydani nového stavebniho zakona, vCetné jeho novel, rozhodlo
Zastupitelstvo obce Zhof o pofizeni nového uUzemniho planu na svém zasedani dne
21.7.2012 a jako spolupracujiciho zastupitele urCilo starostu Marka Sehnala.

Navrh uzemniho planu Zhot (dale jen UP Zhot) bude pofizovan, zpracovan a projednavan
v souladu s novelou stavebniho zakona ucinnou od 1. ledna 2013 a soucasné i s platnymi
provadécimi vyhlaskami.

Pofizovatelem uzemniho planu pro obec Zhof je Méstsky ufad TiSnov, odbor uzemniho
planovani a stavebniho fadu, oddéleni ufad Uzemniho planovani, a to ve smyslu ust. § 6
odst. 1) pismeno c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale
jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Rozloha feSeného uzemi je celkem cca 212 ha a v soufasné dobé ma obec Zhof
60 obyvatel.

Navrh zadani UP je zpracovan na zakladé dostupnych podkladd, a to platného Gzemniho
planu obce z roku 2003 a jeho zmény €. | z roku 2008 a z uzemné analytickych podkladd
(dale jen UAP) zpracovanych pro ORP Tisnov.

Obsah navrhu zadani je zpracovan dle pfilohy €. 6 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu (po novele), a vécné vychazi z dopliujicich
prazkumu a rozborl a dalSich existujicich podkladu a analyzy sou€asného stavu feSeného
uzemi.

a) Pozadavky na zakladni_koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadieni zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho GUzemi,
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuire a dostupnosti
verejné infrastruktury;

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje na zakladni koncepci
rozvoje uzemi obce Zhor

V politice Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen ,PUR 2008%), schvalené
usnesenim vlady dne 20. Cervence 2009 €. 929, je uzemi obci ORP TiSnov vymezeno jako
rozvojova oblast Brno — OB3. Mezi tyto obce patfi i obec Zhof.

Z ,PUR 2008 vyplyvaiji pro tizemni plan Zhof tyto ramcové pozadavky:

* Provéfit a pfipadné vytvofit uzemni podminky pro rozvoj rekreaCniho potencialu okoli
Brna (kapitola 3.2., &l. 42 PUR 2008) s pfihlédnutim ke krasam piirody pfirodniho parku
Lysicko s tim, Ze je nutno respektovat podminky stanovené pro ochranu pfirodniho parku
Lysicko, zfizeného OkU Blansko vyhlaskou ze dne 20. dubna 1994 za G&elem ochrany
krajinného razu.

Dale respektovat vymezené republikové priority, a to zejména:

* Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (centrum obce, ochrana ZPF



. tFidy ochrany). Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim feSenim pFfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi,

* vytvafet podminky pro zvySovani bezpe€nosti dopravy, ochrany a bezpecénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi,

* vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi,

* v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani desStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirflovani ucinkl
pFivalovych vod v extravilanu,

* vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, vytvaret podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti okolnich obci a mést, zejména pak mésta TiSnov
a mésta Cerna Hora.

* pfi umistovani vefejné infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané JMK

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22. 09. 2011 a nasledné byly zruSeny rozsudkem
Nejvyssiho spravniho soudu 1 Ao7/2011-527 ze dne 21. 06. 2012, ktery nabyl ucinnosti
dnem jeho vyhladeni.

V sougasné dobé neni k dispozici Zadna nadfazena uzemné planovaci dokumentace (UPD)
vydana Jihomoravskym krajem, pouze jsou k dispozici Gzemné planovaci podklady (UPP).
K feSenému Gzemnimu planu Zhot se vztahuiji zejména tyto UPP:

+ Uzemné analytické podklady (UAP) JMK

» UAP obce s rozsifenou plisobnosti (ORP) Ti§nov

 Uzemni studie vymezeni cilovych charakteristik krajiny JMK (AGERIS 2010)

* Generel dopravy JMK, IKP Consulting Engineers, s.r.o., Praha, 2006

Dal$im podkladem je odvétvovy podklad organu ochrany pfirody JMK s nazvem "Koncepéni
vymezeni R a NR USES, 2012".

Reseni Uzemniho systému ekologické stability (USES) na regionalni (R) a nadregionalni
(NR) urovni bude v souladu s timto odvétvovym podkladem.

Cile zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce

Drzet zasadu udrzitelného rozvoje obce Zhof zajisténim souladu vSech uvazovanych
hledisek, a to jak z hledisek Zivotniho prostfedi, tak z hledisek hospodaiského a socialniho
rozvoje :

* komplexnim fedenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani celého feSeného uzemi
dosahnout obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych zajmu na rozvoji tohoto
Uzemi, a to s pfihlédnutim ke spoleCenskému a hospodarskému potencialu rozvoje,

* vychazet z polohy sidla, jehoz vétsi ¢ast uzemi (severné od silnice 111/37712) se nachazi
v pfirodnim parku Lysicko, a to zejména pfi formovani koncepce rozvoje obce a pfi
formovani koncepce usporadani krajiny,

* navrhnout rozvoj obce Zhof tak, aby byla zajisténa co nejvhodnéjSi a nejoptimalnéjsi
skladba jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,

e vytvofit podminky pro celkové zlepSeni krajinného razu, zejména s pfihlédnutim
k podminkam, které byly stanoveny pro ochranu pfirodniho parku Lysicko.



Tyto pozadavky jsou dale upresnény a doplnény v_¢lenéni na pozadavky :

a.1 Urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Uzemi obce bude Uzemnim planem &lené&no na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti ve
smyslu obecnych poZadavki na vymezovani ploch (ust. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) a na
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (s pfihlédnutim k ust. § 4 az § 19 vyhlasky €. 501/2006
Sb.). Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti bude mozno s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi dale podrobnéji Clenit (ust. § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb.).

S pFthé?nutim k ucelu a podrobnosti budou vymezovany zejména plochy o rozloze vétsi nez
2000 m'.

V ramci vymezeni ploch srozdilnym zpdsobem vyuZiti budou zohlednény pozemky
s platnym uzemnim rozhodnutim.

Stavajici zakladni urbanisticka koncepce bude zachovana.

Urbanistickou koncepci feSeného uzemi obce Zhof je nutno principialné zachovat a je
potfebné ji v ramci navrhu feSeni srozumitelné vymezit, a to zejména s ohledem na stavajici
urbanistické a architektonické hodnoty.

Bude respektovano centrum obce, respektovan stavajici charakter sidla pfi respektovani
vyskové hladiny a struktury navazujici stavajici zastavby.

Uzemni plan Zhot stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti (hlavni
vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, dale pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZziti, pfipadné
podminéné pfipustné vyuziti se stanovenim konkrétni podminky).

Dale uzemni plan stanovi podminky prostorového usporadani, zejména z hledisek
zakladnich podminek ochrany krajinného razu. Jedna se napfiklad o vySkové regulace
zastavby, charakter a strukturu zastavby, intenzity vyuziti pozemku v zastavitelnych plochach
a pod.

Dale se poZaduje:

* vyhodnotit stavajici plochy pro bydleni a provéfit potfebu navrzeni ploch novych, a to
zejména s ohledem na stabilizované urbanizované uzemi obce Zhof,

* vyhodnotit plochy ob&anské vybavenosti a provéfit pfipadnou potfebu navrzeni ploch
novych,

* usilovat o zvelebeni obce Zhof navrzenim Uprav vefejnych prostranstvi s doplnénim
verejné zelené,

* vyhodnotit stavajici plochy podnikatelskych aktivit a provéfit potfebu a moznosti jejich
pfipadného rozvoje,

Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti upfednostriovat plochy s polyfunkénim
vyuZzitim (jako napf. plochy smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni atp.).

Vzhledem k minimalnimu rozvoji jak zastavitelnych ploch, tak vefejné infrastruktury v celém
feSeném Uzemi se potfeba stanoveni etapizace nepfedpoklada.

a.2 Koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Silnice
Neuplatiiuje se pozadavek na zménu stavajici dopravy na uzemi obce Zhof. Pouze se
doporucduje provéfit smérové a vySkové usporadani stavajici silnice [11/37712 Zhot - Rasov -



Lomnice a v pfipadé potfeby navrhnout jeji upravy. Pfipadné upravy budou vychazet
z Generelu dopravy JMK z roku 2006.

Pfipadnou Upravu Kategorie krajské silnice lll. tfidy navrhovat podle Navrhové kategorizace
krajskych silnic JMK (2008) a stanovit typ MK dle CSN 736110 pro prijezdni Usek krajské
silnice.

Dale se pozaduije:

* Stavajici silnici v pfipadé potfeby upravit tak, aby byly odstranény pfipadné dopravni
zavady a pripadné zlep$eny jeji technické parametry dle zasad CSN 73 6101
.Projektovani silnic a dalnic®,

e vUzemi souvisle zastavdném pFipadné upravy navrhnout dle zasad CSN 73 6110
.Projektovani mistnich komunikaci®.

Mistni komunikace

Posoudit koncepci dopravni infrastruktury mistniho charakteru.

Nové navrzené komunikace v zastavitelnych plochach budou navazovat na stavajici sit
pozemnich komunikaci. Navrhy a upravy mistnich komunikaci budou provadény dle zasad
CSN 736110 ,Projektovani mistnich komunikaci*.

Pési doprava

Provéfit koncepci komunikaci pro pési, a to v rozsahu celého feSeného tuzemi.

Provéfit potfeby vybudovani chodnikd podél prijezdni silnice v rdmci obce Zhof.

Pé&si doprava bude také feSena i vramci sit€ mistnich komunikaci stavajicich i uzemnim
planem navrzenych.

Re$enim uzemniho planu bude zajisténa dobra prichodnost sidla i krajiny.

Dale se pozaduje:
* provéfit moznosti obnoveni a doplnéni dalSich pésich tras,

Cyklistické trasy a stezky
V UP Zhof bude provéfeno a pfipadné navrzeno napojeni sidla na sit’ cyklostezek s vazbou
na rekreacni a sportovni zafizeni, €i kulturni aktivity v blizkém i Sir§im okoli.

Ugelové komunikace
Bude provéfena sit uCelovych komunikaci zejména s ohledem na potfeby zemédélstvi,
cykloturistiky a pési turistiky.

Doprava v klidu

Resit parkovani a garazovani tak, aby byly zaji$tény soudasné i rozvojové potieby obce.
Garaze situovat prevazné do objektd rodinnych dom(, pfipadné formou jejich pfistaveb.
Parkovaci stani realizovat na vlastnich pozemcich, v plochach vefejnych prostranstvi,

v plochach pro obcanské vybaveni sport a rekreaci a v plochach vymezenych pro
podnikatelské aktivity a podobné.

Hromadna doprava

V feSeném uzemi (k. U. Zhof u Rohozce) je zaveden integrovany dopravni systém JMK (IDS
- autobusova linka €. 332 a €. 235).

Provéfit moznost a ucelnost doplnéni o dalSi stanovisté autobusové zastavky, a to v obou
smérech.

Technicka infrastruktura
Provéfit celkovou koncepci technické infrastruktury obce a stanovit podminky pro jeji
doplnéni a pfipadné zlepseni.




Koncepce zasobovani vodou

Bude respektovana souasna koncepce zasobovani vodou. V obci Zhof bude zasobovani
vodou z vefejného vodovodu a u nové navrhovanych ploch prodlouzenim stavajicich radd.
Dale bude nutno provéfit a vyhodnotit spotifebu vody a tlakové poméry s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch. Na zakladé vyhodnoceni bude navrzeno pfipadné posileni kapacity
vodovodu.

Koncepce odkanalizovani

V ramci navrhu UP bude nutno provéiit celkovou koncepci odkanalizovani obce Zhof.
Koncepci odkanalizovani obce Zhof feSit tak, aby v co nejmensi mife zatéZovala Zivotni
prostredi.

Cilem koncepce feSeni bude provéfit a navrhnout odvod a likvidaci odpadnich vod, a to s
ohledem na mistni podminky a Uzemni i ekonomické moznosti obce.

Nakladani s odpady

Koncepci nakladani s odpady feSit v souladu s ustanovenim zakona €. 185/2001 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Likvidace v8ech druhl odpadd z feSeného Uzemi je nutno feSit v souladu
s vodohospodarskymi zajmy. Navrh feSeni UP ZhoF bude u nakladani s odpady vychazet ze
stavajiciho systému.

Koncepce energetiky - zasobovani elektrickou energii

Zakladni koncepce zasobovani elektrickou energii nebude v zdsadé ménéna.

Pro stavajici a nové navrhovanou zastavbu bude zpracovana vykonova bilance a v pfipadé
potfeby bude navrzeno posileni distribucni sité VN vetné trafostanice.

V navrhu UP je nutné v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb., energetickym zakonem, ve
znéni pozdéjSich predpisl respektovat:

* vedeni VN 22 kV (odb. Zhof) v€etné ochranného pasma,

* pfipojky VN a trafostanice VN/NN, v€etné ochrannych pasem.

Koncepce energetiky - zasobovani plynem

Zakladni koncepce zasobovani plynem obce Zhof nebude v zasadé ménéna. Pro stavajici a
nové navrhovanou zastavbu bude provéfena potfebna kapacita plynu a v pfipadé potfeby
bude navrzeno rozsifeni stfedotlakych rozvodud plynu.

V navrhu UP je nutné v souladu s energetickym zakonem, ve znéni pozd&j$ich predpist
respektovat:

* stfedotlaky pfivadé¢ plynu vedeny z RS VTL/STL z obce Bukovice pfes obec Zhof a dale
do obce RaSov.

Verejné komunikacni sité
Provéfit moznosti a potfebu doplnéni stavajicich pfipadné navrzeni novych vedeni vefejnych
komunikacnich siti.

Obcéanské vybaveni
Koncepce obCanského vybaveni se nebude ve své podstaté ménit. Budou respektovany
stavajici plochy ob&anského vybaveni a pfipadné zohlednény nové pozadavky.

Verejna prostranstvi

Respektovat stavajici vefejna prostranstvi a vytvofit podminky pro jejich Upravy s doplnénim
vefejné zelené.

Provéfit moznosti umisténi dalSich ploch vefejnych prostranstvi v navaznosti na navrzené
zastavitelné plochy (v souladu s ust. § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb.).



a.3 Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

PFi feSeni koncepce uspofadani krajiny je nutno respektovat zejména to, Ze prevazna Cast
feSeného uzemi (severné od silnice 111/37712) je za€lenéno do pfirodniho parku Lysicko,
zfizeného OkU Blansko vyhlaskou ze dne 20. dubna 1994 za Gcelem ochrany krajinného
razu, respektive za zachovani vymezeného segmentu krajiny s vysokymi biologickymi a
estetickymi hodnotami a za u€elem ochrany zdravych Zivotnich podminek bez podstatného
omezeni stavajiciho hospodafského vyuziti. Podminky pro ochranu uzemi pfirodniho parku
jsou obsazeny ve vySe zminéné vyhlasce.

PFi feSeni koncepce usporadani krajiny je nutno respektovat, Ze na feSeném Uzemi se
vyskytuji ekologicky vyznamné segmenty krajiny jako napf. "Mokfad potucek", "Zhofsky
mokrad", "Zhofska lada", "Zhofské louky" a "KfiZovka".

Z urbanistického hlediska je hlavnim omezujicim faktorem stavebni uzavéra, vztahujici se na
individualni rekreaéni vystavbu mimo zastavénych uUzemi obce a dale na primyslové,
tézebni a jiné stavby a zafizeni, jez by rusivé zasahovaly do pfirodniho prostfedi pfirodniho
parku.

V souvislosti s uplatnénim § 18 stavebniho zakona provéfit moznosti zda vabec a nebo
pfipadn&, ve kterych &astech (plochach) nezastavéného tzemi bude v UP Zhot vyslovné
vylou¢eno umistovat napf. stavby pro zemédélstvi (zejména stavby vétSiho rozsahu), stavby
vodniho hospodarstvi, stavby silniéni dopravy, oploceni a stavby a zafizeni pro tézbu
nerostu.

Zasahy do krajinného razu, napf. vymezovani zastavitelnych ploch, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd (VKP), na harmonické méfitko
a vztahy v krajiné.

Uzemni systém ekologické stability (dale jen USES)

V rdmci celého feeného Uzemi se nevyskytuiji regionalni ani nadregionalni USES.

Reseni UP Zhof budou navrzeny prvky lokalniho (mistniho) USES.

Provéfit a vymezit skladebné ¢&asti lokalniho USES v navaznosti na prvky USES na
sousednich katastralnich uzemich.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Potfeba vymezeni ploch &i koridorli Uzemnich rezerv bude provéfena az v ramci feSeni
navrhu UP Zhof.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné
prospésnych opatreni_a asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Verejné prospésné stavby (dale jen VPS), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

Budou provéfeny predevSim stavby dopravni a technické infrastruktury, jejichz potfeba
vyplyne v navaznosti na nové vymezené plochy a rovnéz bude provéfeno pfipadné
vymezeni dalSich VPS.

V$echny vyse uvedené VPS budou vymezovany az v ramci navrhu UP.

Verejné prospésSna opatreni (dale jen VPO), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:




Budou provéfena predevSim vefejné prospésna opatfeni pro snizovani ohroZeni uzemi
vodami v extravilanu, a to pro zvySovani retenénich schopnosti uzemi a pro zalozeni prvku
USES a ochranu archeologického dédictvi..

Vymezeni VPO bude po provéfeni navrzeno aZ v ramci fedeni navrhu UP.

Asanace, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:
Nepredpoklada se jejich vymezeni, bude vSak jesté provéfeno v ramci navrhu UP.

Vefiejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:

O uplatnéni prfedkupniho prava k pozemkim uréenych pro VPS a ke stavbam na téchto
pozemcich pro opravnéné osoby bude rozhodnuto aZz v ramci navrhu UP a jeho
projednavani. Pfipadné vymezeni pozemkl a staveb urenych pro VPS bude po provéreni
navrzeno rovnéz az v ramci navrhu UP.

Bude provéfena potfeba pfedkupniho prava pfedevsim pro stavby dopravni a pfipadné i pro
stavby urcené k rozvoji a ochrané uzemi obce.

Vefejna prostranstvi (VP), pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo:

O uplatnéni predkupniho prava bude rozhodnuto v ramci navrhu UP a jeho projednavani.
Pfipadné vymezeni pozemk( a staveb pro situovani VP bude po provéfeni navrzeno az
v ramci navrhu UP.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

V uzemnim planu nebudou vymezovany plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho
planu podminkou.

Zastavitelné plochy, pro které se budou zpracovavat uzemni studie, pfipadné uzavirat
dohody o parcelaci, budou vytipovany aZ vramci feSeni navrhu UP, a to po vzajemné
dohodé& mezi obci Zhot, pofizovatelem uzemniho planu a zpracovatelem UP Zhot.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant re$eni

Vzhledem k minimalnimu rozvoji jak zastavitelnych ploch, tak vefejné infrastruktury v celém
feSeném Uzemi se potieba variantnosti fFeSeni nepfedpoklada.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykrestl a po¢étu vyhotoveni

. OBSAH UZEMNiIHO PLANU ZHOR

s

A. Textova ¢ast navrhu tzemniho planu bude obsahovat:

1.a) Vymezeni zastavéného uzemi;
2.b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot;

3.c) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfFestavby
a systému sidelni zelené;

4.d) koncepci vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani;

5.e) koncepci uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni



opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné;

6.f) stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkul a intenzity
jejich vyuziti);

7.9) vymezeni vefejné prospé&Snych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit;

8.h) vymezeni vefejné prospédnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich Udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona;

9.i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona;

10.j) udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti.

Pokud to bude ucelné, bude textova €ast navrhu uzemniho planu obsahovat dale:

11.a) Vymezeni ploch a koridorG uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
v€etné& podminek pro jeho provéfeni;

12.b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci;

13.c¢) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty
pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti;

14.d) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulacniho planu vrozsahu dle pfilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulaCni plan z podnétu nebo na Zzadost, a
u regula¢niho z podnétu stanoveni pfiméfené lhaty pro jeho vydani;

15.e) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci);

16.f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muize
vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

B. Graficka ¢ast navrhu tizemniho planu bude obsahovat:

1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

(dle potfeby i v samostatnych vykresech)



4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Pokud to bude potfebné, bude graficka Cast obsahovat vykres porfadi zmén v Uuzemi
(etapizaci).

Graficka ¢ast mize byt doplnéna téz schématy.

Il. OBSAH ODUVODNENi NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZHOR

C. Textova c¢ast oduvodnéni navrhu tizemniho planu bude obsahovat:

1. Postup pfi pofizeni uzemniho planu;
( podle § 53 odst. 5 stavebniho zakona ) :

2. Vysledek pfezkoumani souladu navrhu uzemniho planu zejména :

a) s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich
pravnich predpisU, pfipadé s vysledkem FeSeni rozpor(;

3. zprava o vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk vyhodnoceni vlivi
na zZivotni prostfedi;

4. stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona;

5. sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly;

6. komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty;

7. vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch;

(podle prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. zejména) :
8. vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v Uzemi;

9. vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu :

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami K jeji upravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

b) s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,

c) s pokyny k uUpravé navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona;

10. vyCet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FfeSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni;

11. vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond
a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa.



(podle zakona €. 500/2004 Sb. (spravni fad)) :
12. rozhodnuti o namitkach a jejich odavodnéni;
13. vyhodnoceni pfipominek.

D. Graficka ¢ast oduvodnéni navrhu tzemniho planu bude obsahovat:

1. Koordinacni vykres 1:5000
2. Vyfez koordinaéniho vykresu 1:2000
3. Vykres SirSich vztaht 1:50 000(1 : 25 000)

4. Vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu 1:5 000 (ZPF a PUPFL)

Vykresy uzemniho planu budou zpracovany digitalné nad mapovym podkladem v méfitku
katastralni mapy nebo v méfitku 1 : 5000.

Ve vykresech se vyznaci hranice feSeného uzemi.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Graficka ¢ast oduvodnéni muze byt doplnéna schématy a doplriujicimi vykresy, textova pak
pfilohami.

V pfipadé potfeby Ize urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech. Clenéni na jednotlivé vykresy
bude sledovat pfedevSim jejich dobrou Citelnost.

V textové (vyrokové) €asti uzemniho planu bude uveden udaj o poctu listl textové Casti
Uzemniho planu a nazvy a pocet vykresl Uzemniho planu, v textové ¢asti oduvodnéni
budou uvedeny nazvy vykresu a pocet vykrest oduvodnéni a pro pfehlednost i pocet listd
textu odavodnéni.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti I1ze s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi dale podrobnéji ¢lenit. Ve zvlast odlvodnénych pfipadech a za pfedpokladu, Ze je to
zdlvodnéno v odlvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, Ize
stanovit plochy s jinym zplsobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 - 19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Navrh uzemniho planu bude pro u€ely projednavani dle ust. § 50 stavebniho zékona (se
spoleCnym jednanim) odevzdan ve dvou listinnych vyhotovenich a na dvou nosicich
v digitalni podobé.

Upraveny navrh uzemniho planu bude podle vysledkl projednavani s dot€enymi organy
a posouzeni navrhu UP krajskym UFadem odevzdan pro ucéely vefejného projednani ve dvou
listinnych vyhotovenich a na dvou nosi€ich v digitalni podobé.

Cistopis dokumentace bude pfedan pofizovateli v tisténé podob& v poétu 4 vyhotoveni
a v digitalni podobé vyuzitelné pro GIS, na nosi€ich CD ve formatu jak .pdf (2 ks), tak ve
formatu *.dgn, *.dwg (1 ks pro potfeby pofizovatele). Elektronicka verze zpracovani
uzemniho planu bude zvolena takova, aby umoznila zvefejnéni Uzemnich plani zpusobem
umozrujicim dalkovy pfistup dle ,Pravidel pro digitalizaci uzemnich planu“ stanovenych
dotaénim programem Jihomoravského kraje ,Dotace na zpracovani uzemnich pland®.
Textova ¢ast uzemniho planu v&etné oduvodnéni bude zpracovana v textovém editoru.

Pokud bude v ramci projednavani zadani pozadovano vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, bude toto vyhodnoceni pro ucely projednavani odevzdano ve dvou
listinnych vyhotovenich a na dvou nosi€ich v digitalni podobé.

q) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na rozvoj
uzemi

Vzhledem k minimalnimu rozvoji jak zastavitelnych ploch, tak vefejné infrastruktury v celém
feSeném Uzemi se nepredpoklada potfeba posouzeni vlivih Uzemniho planu Zhof na
udrzitelny rozvoj uzemi.
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Rovnéz se nepfedpoklada potfeba jeho zpracovani, a to zejména z davodu, Ze se na uzemi
nevyskytuji evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.

K ochrané zivotniho prostifedi jako celku a k ochrané krajinného razu v feSeném uzemi
prispiva i vyhlaska, kterou byl vyhlasen pfirodni park Lysicko, kde jsou stanoveny podminky
pro ochranu uzemi pfirodniho parku Lysicko.

ZAVER
Na zakladé vysledkl projednani upravi pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem

starostou Markem Sehnalem navrh zadani a pfedlozi jej Zastupitelstvu obce Zhof ke
schvaleni.

Schvalené zadani UP Zhor bude pro zpracovatele navrhu UP zavazné.

Ing. Hana Cervenkova
referentka oddéleni urad uzemniho planovani
odboru UPSR
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