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Meéstsky urad Ivancice, odbor regionalniho rozvoje, ufad tzemniho planovéani,
ktery na zddost obce M¢lCany potizuje v souladu sust. § 6 odst. 1 pism. c)
zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) v platném znéni Uzemni plan Mé&l¢any, zpracoval podle ust. § 47 odst. 1
stavebniho zakona a § 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaSka) v platném znéni tento

NAVRH ZADANI

UZEMNIHO PLANU

MELCANY

unor 2013 MeU Ivangice, ORR-UUP, Ing. Pavel Cerveny
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Tento navrh zadani ,,Uzemniho planu M&l¢any* je zpracovan v rozsahu stanoveném v piiloze
¢. 6 vyhlasky a bude vefejné€ projednan v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zdkona.
Obec Mél¢any ma v soucasné dobé platny Uzemni plan obce Mél¢any (z r. 2000) véetné jeho
zmeén €. 1,2 a 3 (z let 2006 a 2010). Tato tzemné planovaci dokumentace vSak jiz nevyhovuje
soucasnym pozadavkiim obce a proto Zastupitelstvo obce M¢lCany rozhodlo dne 28.12.2012
na zasedani zastupitelstva obce o pofizeni nového uzemniho planu.

ReSenym uzemim je celé spravni izemi obce Mél€any , t.j. k.u. M¢l¢any.
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Tento ndvrh zaddni obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovani Navrhu tzemniho planu
Me¢lcany, zejména:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

1. Respektovat a zapracovat jednotlivé republikové priority pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje uzemi - €l. 14-32 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, vydané
vladou Ceské republiky usnesenim €. 929 dne 20.¢ervence 2009.

2. Zapracovat pozadavky ze Zéasad Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje z 22. 9. 2011,
zruSenych rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012.

3. Zapracovat aktudlni pozadavky vyplyvajici zuzemné analytickych podkladd,
strategickych a koncepcnich materiali Jihomoravského kraje a obce M¢lcany. Jedna se
zejména o:

- Uzemné analytické podklady ORP Ivanéice, aktualizace 2012.

- Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi pro spravni obvod ORP Ivancice, aktualizace
2012.

- Plan  rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomoravského kraje; dostupné
z http://prvkjm.poyry.cz/.

- Dopliujici prizkumy a rozbory pro izemni plan Mél¢any.

- Projektovou dokumentaci ,,Mél¢any — Kanalizace* ze srpna 2011 (zpracovala fa Aqua
Procon, Palackého 12, 612 00 Brno — vedouci projektu Ing. Jan Polasek) vcetné
vydanych souvisejicich izemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni; investorem je
obec Mél¢any .

4. Respektovat ochrannd pasma technické infrastruktury, mimo jiné zejména:

- elektrické vedeni 110 kV vc€etné ochranného pasma,

- radiolokac¢ni zafizeni Ministerstva obrany.

5. Respektovat ptirodni prvky.

6. Respektovat kulturni hodnoty, zejména:
- urbanistické uspotfadani - piidorysnou stopu historickych vefejnych prostranstvi,
- nemovité kulturni pamatky, t.j. socha sv. Jana Nepomuckého,

- dalsi sakralni stavby, t.j. kaple Nanebevzeti Panny Marie, kiiZ pted kapli z r.1868,
dalsi kiize rozmisténé v katastralnim tizemi,

- archeologicka nalezisté¢ - z hlediska péfe o archeologicky fond je tfeba respektovat
ustanoveni § 21-24 zak.¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

7. Respektovat vzajemné tizemné planovaci vztahy se sousednimi obcemi, ndvrh izemniho
planu Mélcany je tfeba zkoordinovat s izemné planovacimi dokumentacemi okolnich
obci. Je tieba vytvofit podminky pro plynulou navaznost funkéniho vyuziti ploch 1
navaznost obsluznych a krajinnych systémi - zejména koridorGi dopravni a technické
infrastruktury a prvka USES.
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Respektovat plosné a prostorové uspradani zastavéného tizemi a krajiny dle dosavadniho
historického vyvoje, navazat na koncepci platného tizemniho planu.

Uzemi obce Clenit na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, definovat odpovidajici
podminky vyuziti (regulativy) - v§e ve smyslu zakona 183/2006 Sb.(stavebniho zakona) v
platném znéni, vyhlasky 500/2006 v platném znéni, vyhlaSky 501/2006 Sb. v platném
znéni.

A.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zejména:

1. Udrzovat a rozvijet svébytnou urbanistickou hodnotu vychazejici z historie obce, zvySovat
atraktivitu obce jak pro obyvatele, tak pro navstévniky.

2. Vytipovat nové plochy pro bydleni umérného rozsahu v kontinuité s platnym tzemnim
planem. Ve 20-25 -tiletém vyhledovém casovém horizontu vytvofit odpovidajici
ptilezitost pro vystavbu novych rodinnych domt.

3. Umoznit rozvoj obcanského vybaveni, dopravni infrastruktury, sportu a sluzeb
uspokojujicich pozadavky mistnich obyvatel. Vytvaret podminky pro nové pracovni
ptileZitosti a rozvoj turistického ruchu.

4. Nova vystavba bude podporovat kompaktni charakter obce. Pro nové stavebni aktivity je
nutné piedev§im vyuzivat stavajicich ploch, které jsou jiz vyjmuty ze zeméd¢lského
pudniho fondu, a minimalizovat zabory zeméd¢€lské pldy s vysokym stupném ochrany
nebo vysokou bonitou.

5. Zvazit moznou ochranu obytnych uzemi od hluku z dopravy (pozadavek RURU).

6. Zvazit moznou ochranu ptfed ohrozenim uzemi ptivalovymi srdzkami a orné plidy erozi
(vyplyva z RURU).

7. Provéfit moznost vytipovani lokality pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadu.

8. Provéfit moznost pro izemni rozvoj hibitova.

Potencialni rozvojové plochy k provéreni

1.

Uzemni plédn posoudi a dle mozZnosti zahrne do navrhovanych stavebnich ploch zmén
dosud nerealizované zaméry platného uzemniho planu véetné izemnich rezerv.

Uzemni plan téZ vzhledem k celkové navrhované koncepci rozvoje posoudi potencionalni
pozemky zmén, event. vytypované k proveieni dopliujicimi prazkumy a rozbory.

A.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Zejména:

Provétit moznost zazeni ¢i posunu koridoru pro trasu nadzemniho elektrick¢ého vedeni
vymezeného ve zruSenych ZUR Jihomoravského kraje (koridor TE2).

Vytvoftit uzemni piredpoklady pro vybudovani splaskové kanaliza¢ni sit€ v ndvaznosti na
jiz schvalenou projektovou dokumentaci.
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A.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Uzemni plan zejména:

1. Bude respektovat vyznamné krajinné prvky a souvisejici krajinou zelen.

2. Dle potieby doplni plochy zelené pro vybudovani systému ekologické stability a plochy
lesa (v nadvaznosti na koncepci definovanou zrusenymi ZUR Jihomoravského kraje a
platnym Uzemnim planem obce Mél€any v¢. zmén €. 1, 2 a 3).

Dle moznosti vytipuje plochy pro rozsifeni vinic.

4. Pfi respektovani ochrany pfirody posoudi moznost vytvoreni podminek pro nerusici
turistické aktivity v krajin€ (posileni ekonomického pilite, vyplyva z RURU).

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a
na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Z nadtazené tizemné¢ planovaci dokumentace ani z izemné planovacich podkladl nevyplyvaji
zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv. Uzemni plan zvaZi mozZnost
vymezeni ploch tzemnich rezerv jako dlouhodoby vyhled rozvoje obce.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb,
verejné prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo nutno provérit

Plochy pro stavby dopravni a technické infrastruktury budou v izemnim planu vymezeny
jako pro vefejné prospesné stavby. Plochy sniZujici ohrozeni v izemi povodnémi, zvySujici
retencni schopnosti tzemi nebo umoziujici zalozeni prvkii izemniho systému ekologické
stability budou v izemnim planu vymezeny jako pro vefejné prosp€sna opatieni. Dle potieby
uzemni plan také vymezi plochy pro asanaci. Prava k pozemkiim a stavbam pro uskute¢néni
téchto staveb, opatfeni nebo asanaci bude po vydani tzemniho pldnu mozné odejmout nebo
omezit.

Uzemi plan vymezi dle potieby vefejna prostranstvi. K izemim uréenym tzemnim planem
jako vetejna prostranstvi bude mit na zdkladé¢ vydaného tizemniho planu predkupni pravo
obec M¢lcany.
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D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a Koridori, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zpracovanim wUzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Nejsou.

E. Pozadavek na zpracovani variant reSeni

Navrh izemniho planu nebude obsahovat varianty feSeni.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a
na usporadani obsahu jeho odivodnéni v€etné méritek vykresu a
poctu vyhotoveni

Uzemni plan Mél¢any bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist, s vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence tzemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi a s vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisli a ostatnimi
platnymi pravnimi ptedpisy, které se na danou problematiku vztahuji.

Dokumentace ponese nazev ,, Navrh uzemniho planu M¢l¢any*.

UP Mél¢any bude déle digitdlné zpracovan podle piilohy &. 1 navrhu smlouvy o poskytnuti
dotace ,,Pravidla pro digitalni zpracovani zemnich plani* pro potieby zvetejnéni zpiisobem
umoznujicim dalkovy ptistup.

Navrh tzemniho planu bude obsahovat textovou ¢ast a grafickou ¢ast v rozsahu pftilohy €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpisi.

I. Uzemni plin
Textova ¢ast bude obsahovat:
a) vymezeni zastavéného tizemi,
b) zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
¢) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené,
d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
e) koncepci usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
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opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, ochranu loZisek nerostnych surovin a
podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur¢enim
pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, neptipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylouceno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zédkona), poptipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti t€chto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspotradani, véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu (naptiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zéastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti),

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetfejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které l1ze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovéano, parcelnich
Cisel pozemkl, nazvu katastralniho Gizemi a piipadné dalSich idaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona,

1) stanoveni kompenzac¢nich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

j) udaje o poctu listl uizemniho planu a poctu vykresa k nému piipojené grafické ¢asti.

Pokud to bude ucelné, bude textova ¢ast uzemniho planu déale obsahovat kapitoly dle bodu (2)
vyse uvedené prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Graficka cast bude obsahovat:
1. vykres zakladniho €lenéni izemi 1:5000
(obsahujici vyznaceni hranic zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby,
ploch a koridord tzemnich rezerv a ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim tzemni studie
nebo vydanim regula¢niho planu),
2. hlavni vykres 1:5000
(obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch srozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, dale koncepci uspotadani
krajiny vcetné ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci vefejné infrastruktury vcéetné
vymezeni ploch a koridorti pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridort pro
uzemni rezervy; v pfipad¢ potieby lze urbanistickou, koncepci uspotradani krajiny a
koncepci vetejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech),
3. vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000,
4. vykres poradi zmén v uzemi (etapizace) - v piipade¢ jeho potifeby 1 : 5 000.

I1. Oduvodnéni izemniho planu

Textova Cast zpracovana projektantem bude obsahovat zejména:

a) vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska $irSich vztahli v uzemi,

b) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, poptipad€ vyhodnoceni souladu s pokyny pro
zpracovani ndvrhu tzemniho planu v ptipadé postupu dle § 51 odst. 3 stavebniho
zakona nebo s pokyny k upravé ndvrhu uzemniho planu v ptipadé postupu dle § 54
odst. 3 stavebniho zakona,
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c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni,

d) informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostiedi,

e) vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky ptudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

f) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Graficka ¢ast bude obsahovat:
1. koordinacni vykres 1: 5000,
2. vykres SirSich vztahti 1 : 100 000,
3. vykres ptedpokladanych zabort pidniho fondu  1: 5 000.

Projektant bude ve spolupraci surenym zastupitelem v priitbéhu rozpracovanosti navrh
uzemniho planu konzultovat s pofizovatelem (min. 1 vyrobni vybor).

Dokumentace bude opattena tabulkou pro provedeni zaznamu o Uc¢innosti s obsahem dle §14
odst.1 vyhlasky.
V tizemnim planu budou v grafické ¢asti dokumentace vyznaeny tfi zakladni hranice:

- hranice feSené¢ho tzemi

- hranice zastavéného tizemi (§2 odst. 1d) a § 58 stavebniho zdkona) platné k datu

- vymezeni hranice zastavitelnych ploch (§2 odst.1 j) stavebniho zdkona).
Ve vSech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou casti. Vyznam vSech entit ve
vykrese se vyskytujicich musi byt vysvétlen v legendé ptislusného vykresu.
Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a uplné a budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném
méftitku.
Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, nazvu feSeného tizemi, obsahu a méfitku.
Ve vykresech zobrazené plochy a prvky budou od sebe dusledné odliSovat stavajici a
poZzadovany zpusob vyuZiti.
Zpracovani izemn¢ planovaci dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé podle ust. §158
odst.1 stavebniho zdkona. Vybrané ¢innosti ve vystavbé mohou vykonavat pouze fyzické
osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho pfedpisu — v tomto
ptipadé dle zak. ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych architektli a o vykonu
povolani autorizovanych inzenyrt a technikii ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich
predpisi.
Piipadné Posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi (dle §451 zakona 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny v platném znéni) zpracovava autorizovana osoba.
Dokumentace bude podepsana a opatfena autorizaénim razitkem projektanta.

Finalni navrh Gzemniho pldnu spolu s vyhodnocenim jeho vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi
(pokud se bude zpracovavat) bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast zpracovanou digitalné
a predanou 4x v listinné podobé + 4x digitdlné¢ na CD se soubory *.dgn, *.doc, *.xls, *.pdf
+ 4x Posouzeni vlivu uzemniho planu na Zivotni prostiedi. Vykresy grafické ¢asti budou
vypracovany nad aktudlni katastralni mapou (resp. i€elovou mapou odvozenou od katastralni
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mapy) a budou zpracovany a odevzdidny ve vySe uvedenych meéfitcich (1:5000 nebo
1: 100 000 pro $irsi vztahy).

Bude pouzit soutadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Névrh izemniho planu spolu s vyhodnocenim jeho vlivil na udrZitelny rozvoj izemi (pokud
se bude zpracovavat) bude pro ucely spolecného jednani odevzdéan ve tfech vyhotovenich (v
listinné 1 digitalni podobg).

Upraveny ndvrh tizemniho planu podle vysledkli spole¢ného jedndni s dotCenymi orgény a
posouzeni navrhu krajskym fadem bude odevzdan pro ucely vefejného projednéni ve dvou
vyhotovenich (v listinné 1 digitalni podob¢€) ); po vefejném projednéni budou bud’ dotisténa
zbyvajici dvé paré (nebude-li nutné na zaklad¢ vefejného projednani ndvrh upravit), ptipadné
budou vyhotovena Ctyfi paré Cistopisu (bude-li vyZadovana na zdklad¢ vefejného projednani
uprava navrhu).

F. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Bude doplnéno na zakladé¢ vysledku projednavani s dotCenymi organy.
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