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Méstsky urad ve Znojmé, odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani (dale jen Urad Uzemniho
planovani), ktery na Zadost méstyse Blizkovice pofizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) zak.c.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni platnych predpist (stavebni zakon),
uzemné pldnovaci dokumentaci pro méstys Blizkovice zpracoval podle ust. § 47 odst. 1 stavebniho
zdkona a § 11 vyhl.¢. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.500/2006 Sh., o Gzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti (ddle jen
vyhlaska) Navrh Zadani Uzemniho planu Blizkovice. Tento Navrh Zadani bude verejné projednan
v souladu s ust. § 47 odst.2 stavebniho zakona.
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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani_dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v_pozZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni

struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury;

Zakladni charakteristika feSeného tzemi

ReSené Uzemi je tvoreno katastrdlnim UGzemim Méstys Blizkovice a katastralnim Uzemim Ves
Blizkovice o celkové rozloze 2081 ha a s po¢tem obyvatel 1218 (1.1.2013).

Méstys Blizkovice leZi na severozapadnim okraji okresu Znojmo 1 km zdpadné od statni silnice 1/38.
Severozapadni hranice feSeného Uzemi tvori soucasné i hranici kraji Jihomoravského s krajem
Vysocina.

Reliéf Uzemi svym charakterem odpovida prevainé ploché pahorkatiné. Typické jsou velmi ploché,
nepravidelné hrbety a jen mirné zahloubend, Siroce rozevienda udoli vodnich tokd, casto se
zahlinénymi stupni nad uUzkou potoc¢ni nivou. Nejvyznamnéjsim tokem v Uzemi je feka JeviSovka
levostranny pritok Dyje. DalSim vyznamnéjsSim tokem je Syrovicky potok a CtidruZicky potok
(pravostranné pritoky Jevisovky). Reka Jevisovka a Syrovicky potok protékaji zastavénou &asti
méstyse od severozdpadu na jihovychod. CtidruZicky potok protékd reSenym uUzemim jizné od
zastavéného Uzemi. Na severozdpadnim okraji zastavéné ¢asti sadla se nachazi na dva rybniky. Na
Jevisovce jde o rybnik Macliv a na Syrovickém potoce o rybnik StehlikQv. Dalsi vyznamna vodni
plocha — Blizkovicky rybnik se na Syrovickém potoku nachazi na jihovychodnim okraji sidla. Resené
Uzemi se nachdzi v nadmorské vysce od 413 m.n.m. az 444 m.n.m. PficemZ nejvySe je poloZen
jihozapadni okraj feSeného Uzemi na hranici s katastralnim Gzemim Zalesi. Samotné sidlo je pak
poloZeno v v nadmorské vysce okolo 400 m.n.m. Zemédélska plda v feSeném Uzemi je na 1406 ha a
témér veskera je zarazena do I. ¢i Il.tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu. Lesni pozemky jsou
v Uzemi zastoupeny nejsilnéni na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi, jejich celkova rozloha pak cini
479 ha.

Méstys Blizkovice, vzhledem ke své poloze v blizkosti silnice 1/38 a na hranici s krajem Vysocina
spaduje logicky predevSim do blizkych Moravskych Budéjovic. Tato poloha méstyse umozZniuje i
dobrou dopravni dostupnost sobci srozsifenou plsobnosti, tedy s méstem Znojmem, ale i
s Moravskymi Bud&jovicemi. Re$enym Uzemim je vedena i jednokolejnd neelektrifikovana zelezni¢ni
trat & 241 Okfisky - Satov se zastavkou pro osobni pfepravu.

Blizkovice jsou pfirozenym stfediskem z hlediska zdravotnickych, Skolskych, obchodnich a kulturnich
sluzeb. Resené Uzemi sousedi na severnim okraji s obcemi Zvérkovice, Castohostice, Ldz a Nové
Syrovice a méstem Moravské Budéjovice v kraji Vysocina. Na jihozapadé s obci Zalesi, na jihovychodé
s obci Ctidruzice, na vychodé s obci Blanné a malou ¢asti i s obci GreSlové Myto.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot je tfeba v Gzemnim planu navrhnout podminky pro zachovani
stavajicich objektl poZivajicich ochranu pamatkové péce. Jedna se o kostel sv. Bartoloméje, sochu
sv.Jana Nepomuckého na namésti, kaplicku pfi cesté k nadrazi, bozi muka pfi cesté od skoly a diim
¢.213. Kromé jmenovanych pamatek pak byly v izemné analytickych podkladech vyhodnoceny i
vyznamné historicky a architektonicky cenné stavby, které se vyskytuji témér vcelé Vsi, misto
vyznamné udalosti, kterou pfipomina pamétni deska zdejsiho rodaka fyziologa Jindficha Prochasky a
plosna urbanistickd hodnota namésti. Dale byly vymezeny dva vyznamné vyhlidkové body vrch Holsky
a vrch Knézik.

Z hlediska pfirodnich hodnot je tfeba v tzemnim planu navrhnout podminky k zachovani ochrané a
podpofe vsech stavajicich vymezenych prvkl poZivajicich zvlastni ochranu. K tém v tomto Gzemi patfi
predeviim Pfirodni pamatka Zleby, ktera se nachazi na sousednim katastralnim Gzemi Zélesi a dotyka
se jihozdpadni hranice feSeného Uzemi. Dale je tfeba respektovat i vSechny zdkonné vyznamné
krajinné prvky, kterymi jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.



Z vySe uvedenych skutecnosti vyplyvd nezbytnost zachovani viech uvedenych vazeb na okolni
obce a respektovat mésta Moravské Budéjovice a Znojmo jako centra vyssi obcanské vybavenosti.
V souvislosti s timto pak provéfit stavajici fond ob¢anské vybavenosti a pfipadné navrhnout jeji
dalsi rozvoj. V uzemnim planu pak budou vymezeny dalsi nové rozvojové plochy pro vyrobu,
dopravu, alternativni vyrobu elektrické energie (kromé fotovoltaickych elektraren), zelen,
zalesnéni, drevinné plantdZe a lesopark. Ddle bude provéfena dostatecnost ploch pro rozvoj
nezbytné mistni i nadmistni vefejné infrastruktury slouzici obyvatelllm meéstyse, ale i okolnim
obcim a které mohou pfispivat k posileni socidlni soudrznosti obyvatel a zvySovani kvality a
pohody bydleni v méstyse.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
sporadani_zastavéného Uzemi a na provéreni _mozZnych zmén, vcetné vymezeni

zastavitelnych ploch

1.1. Dlivody pro pofizeni nového tizemniho planu

Zastupitelstvo méstyse Blizkovice se rozhodlo pofidit novy Uzemni plan jako zakladni rozvojovy
dokument vytvarejici predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj jeho Uzemi. Méstys ma platny
uzemni plan schvdleny v roce 2002. Od jeho schvaleni byla vtomto Uzemi pofizena jedna zména,
kterd byla vydana zastupitelstvem méstyse vroce 2009. Tato zména feSila vymezeni ploch pro
umisténi soustavy fotovoltaické elektrarny, vymezeni mensich ploch pro vyrobu a predevsim
vymezeni novych ploch pro bydleni, zelen a rekreaci a sport.

Hlavnim cilem dzemniho planu je vyhodnoceni platného Uzemniho planu z hlediska vyuzitelnosti
navrzenych rozvojovych ploch a vytipovani novych rozvojovych ploch tak, aby byl zajistén harmonicky
rozvoj Uzemi. Podkladem pro zpracovani uzemniho planu budou Uzemné analytické podklady obce
s rozSifenou plsobnosti aktualizované v roce 2012 a doplnujici prizkumy a rozbory.

1.2. Zakladni principy urbanistické koncepce

Uzemni pldn navéze na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnou Gzemné plédnovaci
dokumentaci, tj. Uzemnim pldnem obce Blizkovice a jeho zménou. Pfi stanoveni zakladni
koncepce rozvoje Uzemi je nutno vychazet z charakteristiky feSeného Uzemi.

Z uzemné analytickych podkladl obce srozsifenou plsobnosti Znojmo, jehoZz soucasti je resené
Uzemi méstyse Blizkovice a z doplnujicich prizkumdG a rozbord vyplyva, Ze zastavitelné plochy pro
bydleni, které byly vymezeny platnou Uzemné planovaci dokumentaci, nejsou dosud zcela vycerpany
a ukolem nového Uzemniho planu bude zejména provéreni moznosti jejich aktualni vyuZitelnosti a
jejich pfipadné prevzeti do nového Uzemniho planu, popfipadé navrh vymezeni novych ploch
v novych lokalitach.

Od doby schvaleni tzemniho planu obce byly v Uzemi vymezeny jevy nadmistniho vyznamu, které
zasadné ovliviuji dalsi rozvoj obce. Jedna se predeviim o nové stanovené zaplavové Uzemi feky
JeviSovky, které je vymezeno podél toku feky a v zastavéném Uzemi zasahuje na pozemky zastavéné i
zastavitelné. Méstys Blizkovice pfipravuje podklady pro provéfeni tohoto vymezeni ve vybranych
lokalitdch zastavéného Uzemi, pfipadné navrh vhodného protipovodriového opatfeni k ochrané
stavajictho majetku obce i jednotlivych vlastnik(. Aktivni zéna zaplavového Uzemi zde stanovena
neni.

V feSeném Uzemi se predpoklada vymezeni ploch zejména pro:
- Bydleni

V novém Uzemnim planu se predpoklada pfedevsim provéreni moznosti prevzeti vSech navrhovych
ploch pro bydleni vymezenych v platné Uzemné planovaci dokumentaci. V souvislosti stimto



provéfenim se pak predpokldada i mozné vymezeni ploch bydleni v novych lokalitdch. Demograficky
vyvoj je zde dle Uzemné analytickych podkladd hodnocen pozitivné, i pres skutecnost, Ze vyvoj poctu
obyvatel se bliZi stagnaci. V poslednich letech je zde preferovana vystavba predevsim rodinnych
dom{. Nachazi se zde i stavajici bytové domy. Vymezeni nékterych vybranych ploch bydleni v novém
uzemnim planu bude s nejvétsi pravdépodobnosti tfeba podminit zpracovanim dalsi podrobnéjsi
dokumentace a to vzhledem k nutnosti feSeni zejména jejich dopravniho napojeni na stavajici silni¢ni
sit a ostatni sité verejné infrastruktury. Potfeba provéreni rozvojovych ploch z platné Uzemné
planovaci dokumentace vyplyva iz existence nové vyhlaseného zdplavového uzemi JeviSovky.

- Obcanskd vybavenost, vefejnd prostranstvi

Jak je uvedeno vySe vtomto textu, tak feSené Uzemi pfirozenym stfediskem z hlediska
zdravotnickych, Skolskych, obchodnich a kulturnich sluzeb. Platna Gdzemné planovaci dokumentace
stabilizuje v Gzemi viechny stdvajici plochy ob&anské vybavenosti. Zédné nové rozvojové ploch
obcanské vybavenosti vymezeny nebyly. Ukolem nového Gzemniho planu bude predevsim provedeni
mozného navrhu novych rozvojovych ploch a to predevsim vsouladu s uvazovanym zdmérem
vybudovani domu s pecovatelskou sluzbou, lesoparku apod., jak vyplynulo z prizkumd provadénych
v ramci aktualizace Uzemné analytickych podkladd. V feSeném Gzemi, u silnice 1/38, je uvazovano i
vymezenim plochy pro umisténi Cerpaci stanice pohonnych hmot. Soucasné bude provérena i
moznost vymezeni ploch pro rozvoj nezbytné mistni verejné infrastruktury slouzici jak obyvatellim
méstyse a prispivajici k posileni socidlni soudrznosti obyvatel a zvySovani kvality a pohody bydleni
v tomto regionu.

- Rekreace, sport

V platném uzemnim planu jsou vymezeny stdvajici plochy pro sport. Tyto budou pfevzaty i do nového
uzemniho planu. Jedna se o plochy v Uzemi dlouhodobé stabilizované. Soucasné bude provérena i
vhodnost prevzeti ploch navrZenych pro sport a rekreaci platnou Uzemné planovaci dokumentaci a to
predevsim ploch navrZenych v blizkosti feky JeviSovky, kde je ale dnes vyhlaseno zaplavové Uzemi.
Provéren bude i rozsah navrhovanych ploch pro sport a rekreaci v okoli zakladni Skoly. Navrh novych
ploch s timto funkénim vyuzitim se predpoklada zejména v souvislosti s ndvrhem novych rozvojovych
ploch bydleni a pfedpokladanému demografickému vyvoiji.

- Vyroba

Platnd Uuzemné pldnovaci dokumentace stabilizuje v Uzemi stdvajici vyrobni aredly. Nejrozsahlejsi
vyrobni plochou je zemédélsky areal v jizni ¢asti zastavéného Uzemi. Na néj navazuji rozsahlé plochy
fotovoltaickych elektraren. Dalsi mensi vyrobni plochy se nachazi na vychodnim okraji sidla, na
zapadnim okraji u Stehlikova rybniku a na severnim okraji u JeviSovky. V feSeném Uzemi se uvazuje s
vymezenim dalSich novych mensich rozvojovych ploch pro vyrobu. Ddle se uvazuje vymezeni ploch
pro alternativni vyrobu energie (kromé fotovoltaickych elektraren) v lokalité severné od sidla
v blizkosti stavajici silnice I/38 a v severovychodni ¢asti katastralniho dzemi.

1.3. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti

Uzemi bude v Gzemnim planu ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. S pFihlédnutim k
ucelu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2000 m2

V zastavéném Uzemi a v Uzemi ur¢eném k zastavéni budou zastoupeny tyto plochy:

plochy bydleni respektive plochy smiSené obytné

plochy rekreace a sportu

plochy ob¢anského vybaveni

plochy verejnych prostranstvi

plochy vyroby a skladovani respektive plochy smiSené vyrobni



Nezastavéné uzemi bude ¢lenéno na tyto plochy:

plochy pfirodni, zemédélské

plochy lesni, vodni a vodohospodaFské
plochy smisené nezastavéného uzemi
plochy specifické

Tam, kde to bude ucelné, budou samostatné vymezeny plochy dopravni a technické infrastruktury.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi dale
podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpis.

V uzemnim planu budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZziti
s uréenim prevazujiciho Gcelu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyufziti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochich je vylouceno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v §18/ odst.5 stavebniho zakona). V pfipadé potieby
bude stanoveno i podminéné pripustné vyuziti téchto ploch.

Uzemni plan bude déle stanovovat podminky prostorového uspotadani véetné zékladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zdastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti). Nova
zastavba bude feSena vsouladu s méfitkem stdvajici zdstavby. Bude respektovan a chranén
venkovsky charakter sidla. Budou vytipovany hodnotné urbanistické celky a stanoven zplisob jejich
regulace.

Zastavitelné plochy budou feseny v ndvaznosti na zastavéné uUzemi sidla. Pokud budou navrhovany
plochy bydleni respektive plochy smiSené obytné plosné vyméry nad 2 ha, budou jejich soucasti
plnohodnotnd vefejnd prostranstvi véetné vefejné zelené; komunikace vSech kategorii budou
dostatec¢né dimenzované.

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zeiména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moZznosti jejich zmén

Soucasti verejné infrastruktury je dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, obcanska
vybavenost a vefejna prostranstvi.

2.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Dopravni obsluhu rfeseného Uzemi zajistuji pritahy t¥i silnic lll. tfidy prochazejici sidlem a napojujici
se cca 500 m severovychodné od obce na statni silnici 1/38. Jihovychodni okraj feSeného Uzemi
protina silnice 111/4115, kterd odbocuje ze silnice 1/38 na obec Ctidruzice. Pro méstys Blizkovice v3ak
nema tato silnice vyznam.

Silnice 1/38 Mlada Boleslav - Jihlava - Znojmo - statni hranice je vedena po severovychodnim okraji
katastralniho izemi Méstys Blizkovice. Vyhledové se pocita s prelozkou této komunikace v soubéhu
cca 70 m severné od dnesni trasy. Koridor této kapacitni silnice je vymezen i v Politice Uzemniho
rozvoje Ceské republiky vydané vlidadou Ceské republiky usnesenim €. 929 ze dne 20.7.2009, kde je
oznacen S8 — Havli¢k Brod — Jihlava — Znojmo — Haté — hranice CR/Rakousko. Diivodem vymezeni
tohoto koridoru je dopravni propojeni ve sméru severozdpad — jihovychod, s napojenim na Rakousko,
zkvalitnéni mezinarodni silnice E59 Wien — Hranice Rakousko/CR — Znojmo — Jihlava — D1. Rovnéi
dokumentace Zasad uUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22.9.2011 usnesenim ¢. 1552/11/Z 25., byly rozsudkem Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 21.6.2012, ktery nabyva uUc¢innosti dnem jeho vyhlaseni, zruseny. Tato
dokumentace zptesriovala koridor kapacitni silnice S8 z PUR pod oznagenim D7 v tseku hranice kraji
Vyso¢ina/IMK ve dvoupruhovém usporadani. Ukolem UGzemniho planu, vyplyvajicim ztéto



dokumentace pak bylo zpfesnit a vymezit koridor této silnice s ohledem na pfepravni funkci dopravni
cesty, minimalizaci negativnich vlivil na obytnou a rekreacni zastavbu, ptirodni hodnoty, krajinny raz
a minimalizaci stfetd s limity vyuziti Gzemi. V souvislosti se zamyslenou prelozkou silnice 1/38 je pro
predmétnou trasu prelozky vyhlasena stavebni uzavéra rozhodnutim €. 158/98 odboru vystavby MéU
Znojmo, €.j. vyst.8d 10208/98-Hm ze dne 25.9.1998. Tato stavebni uzavéra je soucasné ve stietu se
zamérem na vymezeni plochy pro alternativni vyrobu energie (vybudovani geotermalni elektrarny)
v této lokalité. S pfihlédnutim k tomuto zaméru, ale i vzhledem k tomu, Ze by dle stavebni uzavéry,
méla byt silnice umisténa zcela mimo stavajici téleso silnice, bylo vhodné v prabéhu pfipravy navrhu
uzemniho planu provéfit aktualnost zaméru prelozky predmétné silnice.

Silnice 111/4114 Greslovo Myto - Blizkovice - Nové Syrovice prochazi obci ve sméru vychod - zapad.
Silnice 111/4117 Blizkovice — spojka pfivadi dopravu od silnice 1/38 do centralni ¢asti sidla. Silnice
111/40815 Zalesi — Blizkovice je pokracovanim silnice 111/40815 z centra sidla zapadnim smérem do
sousedni obce Zalesi.

Zakladni koncepce feseni dopravy v obci zlistane zachovana. Uzemni plan bude pfipadné navrhovat
dopravni plochy potfebné pro provedeni mistnich Uprav a odstranéni dopravnich zavad na
prijezdech zastavénou C¢asti sidla. Méstys Blizkovice ma rovnéZz zpracovanou projektovou
dokumentaci na Upravu stavajici kfizovatky v prostoru napojeni silnice 111/4117 na silnici 1/38. Tato
dokumentace bude tzemnim planem rovnéz zohlednéna.

Zeleznié¢ni doprava

Severovychodnim okrajem Fe$eného Uzemi prochazi zelezni¢ni trat €241 Ok¥isky — Satov.
V bezprostredni blizkosti kfizeni zelezni¢ni traté se silnici 111/4117 se nachazi zastavka pro osobni
dopravu. Nejbizsi zastavkou pro nakladni dopravu je stanice GreSlové Myto.Tato trat je zarfazena mezi
ostatni celostatni traté a neni elektrifikovana. Tato trat je v Uzemi stabilizovéna, s jejim rozsifovanim

uvazovano neni. Uzemnim planem bude respektovéna jako stavajici plocha zelezni¢ni dopravy.

Mistni komunikace

Mistni komunikace jsou napojeny na stavajici silni¢ni sit a protkavaji celé zastavéné Gzemi méstyse.
Mistni komunikace se nachazi i mimo samotné sidlo a jsou zafazeny do kategorie mistnich ucelovych
komunikaci. Navrh novych mistnich komunikaci se predpokladd predevsim v souvislosti s navrhem
novych zastavitelnych ploch. Tyto komunikace pak budou pfednostné navrhovany v prodlouZeni
stdvajicich mistnich komunikaci ¢i napojenim na né.

Turistika
Od loniského roku je feSenym uUzemim vedena novd paterni cyklotrasa Moravskokrumlovsko —
JeviSovicko.

Kromé vyse jmenovanych jevl bude tzemni plan déle resit:
koncepci dopravy v klidu
navrh dopravni infrastruktury, jejiZz potfeba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené zastavitelné
plochy a plochy prestavby. Nové navriené dopravni plochy (plochy vymezené pro umisténi
komunikaci) budou navazovat na stavajici komunikaéni sit a budou dostatecné dimenzované pro
vsechny funkce.
vymezeni pfipadnych turistickych tras a to jak pro pési, tak i pro cyklisty.

2.2. Technicka infrastruktura

V navrhu Uzemniho planu budou zohlednéna stavajici zafizeni stdvajicich vedeni vodovodd,
kanalizace, plynu a elektrické energie, sdélovacich kabell apod., véetné pfislusnych ochrannych



pasem. Pfi pfipadném stfetu nové navrhovanych rozvojovych ploch se sitémi technické
infrastruktury, pfipadné jejich ochrannymi pasmy, je mozné navrhnout jejich pfelozZeni.

Zasobovani vodou

Méstys je zdsobovano pitnou vodou odbockou ze skupinového vodovodu Vranov — Moravské
Budéjovice — Dukovany s Gpravnou vody ve Stitarech. Odbockou je voda pfivedena do rozvodné sité
po celém sidle.

Zemédélsky aredl na jiznim okraji sidla je zasoben uzitkovou vodou zvlastniho zdroje (4 studny
s vytlakem a akumulaci), jeho kapacita neni zndma, voda ztéchto zdroji neni upravovana ani
hygienicky zabezpecena.

Zména zdakladni koncepce zasobovani obce pitnou vodou se neptfedpoklada.

Pro nové navriené zastavitelné plochy bude navrieno zdsobovani pitnou vodou prodlouZenim
stavajicich verejnych vodovodnich radd.

Odkanalizovani

V sidle je vybudovana kanaliza¢ni sit, na kterou je napojena cca polovina obyvatel, zbyvajici ¢ast
domdcnosti je odkanalizovdna prostfednictvim Zump a jimek na vyvaZeni. Splaskové vody jsou
kanaliza¢nim fadem odvadény na Cistirnu odpadnich vod, kterd je umisténa vychodné od sidla pfi
toku Jevisovky. V soucasné dobé se realizuje 4.etapa budovani kanalizacnich radl a intenzifikace
stdvajici Cistirny odpadnich vod. Po dokonceni této etapy bude tedy odkanalizovdno celé zastavéné
uzemi obce.

Odkanalizovani zemédélského aredlu na jiznim okraji sidla je zajiSténo caste¢né napojenim na
kanalizacni sit v sidle(administrativni ¢ast). Odpadni vody z objektl Zivocéisné vyroby (kejda) jsou
likvidovany samostatné - akumulace v nepropustnych jimkach a vyvazeni dle rozvozovych plan(.
Zamérem vtomto Uzemi je zpfesnit koridor kmenové stoky kanalizaéni soustavy nadmistniho
vyznamu (dle zrusenych Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje oznac¢eno TV 27). V izemnim
planu se vsak nepredpokladad zpfesnéni tohoto koridoru, nebot méstys Blizkovice je odkanalizovan
samostatné na vlastni Cistirnu odpadnich vod. V grafické ¢asti zrusenych Zasad uzemniho rozvoje je
patrné chybné vyznacen koridor i pro napojeni Blizkovic, v textové ¢asti dokumentace jiz Blizkovice
uvedeny nejsou. Pfedpoklada se, Ze prislusny dotéeny orgdn poda v ramci vefejného projednani
tohoto navrhu zadani aktudlni informace k tomuto zdméru.

Aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomér(, odnosu pldy erozni cinnosti vody a bylo
zajisténo zlepSovani retenéni schopnosti krajiny, budou destové vody v maximalni mozné mire
zdrZovany na pozemku a vsakem odvadény do plidy. V tzemnim planu to bude uvedeno.

Zasobovani plynem

Re$ené Uzemi je zésobovdno zemnim plynem pomoci STL plynovodniho rozvodu. Zdrojem STL plynu
je regulacni stanice RS, kterd je umisténa na jiznim okraji zastavéného Uzemi. Regula¢ni stanice je
napojena na VTL plynovod. Vychodni ¢asti feSeného Uzemi prochazi dalkové vedeni VTL plynovodu
v soubéhu se silnici I.tfidy (ze zapadni strany). Severovychodni okraj feSeného Uzemi protina vedeni
vnitrostatniho velmi vysokotlakého plynovodu.

Stavajici koncepce zdsobovani plynem bude respektovdna. Pro nové navrzené rozvojové lokality bude
navrzeno zasobovani plynem prodlouzenim stavajicich plynovodd.

Zasobovani elektrickou energii

Zatizeni nadmistniho vyznamu:

V feSeném Uzemi nejsou vybudovany Zadné vyrobny elektrické energie, kromé ploch fotovoltaickych
elektraren (cca 13 ha), zajistujici dodavky do distribucnich siti. Totéz se tykd i rozvoden VVN/VN.
Resenym Gzemim, severné od zastavéné ¢asti, neprochazi 74dnd nadfazena soustava vedeni VVN.




Zatizeni mistniho vyznamu:
Sidlo je zdsobovano elektrickou energii z venkovnich vedeni vysokého napéti VN 22 kV, z kterych
vedou odbocky k jednotlivym trafostanicim.

V navrhu UP budou respektovény stévajici trasy vedeni a zafizeni viech napétovych hladin.

Pro nové navrzené zastavitelné plochy bude navrZeno napojeni na stavajici sité, pfipadné vybudovani
nové trafostanice.

Opatreni proti zdplavam, vétrné a vodni erozi

Méstys Blizkovice se radi k obcim s nizkym vyskytem svazitych pozemk s ornou plidou, coZ sniZzuje
riziko vzniku extrémnich odtokovych pomérl a pfispiva k pfirozenéjsSimu vodnimu rezimu v krajiné.
Tato skuteCnost je fazena mezi silné stranky hodnoceni vodniho reZimu v Uzemné analytickych
podkladech. Oproti tomu jako hrozba v uzemi je vuzemné analytickych podkladech uvedena
skute€nost, Ze v feSeném Uzemi je vymezeno zaplavové Uzemi feky JeviSovky. Zaplavované uzemi
tvori 31,89 ha z toho je 5,18 ha pfimo v zastavéné ¢asti obce. V této souvislosti, je tfeba provéfit, zda
je tfeba v izemnim planu navrhnout opatfeni na ochranu majetku statu, obci a obyvatel, potazmo
stdvajicich zastavénych ploch. Dale je Zadouci nerozsifovat zastavitelné uzemi do téchto ploch, pokud
nebude zajisténa ochrana majetku vhodnym protipovodfiovym opatifenim. V této souvislosti je
Zadouci, aby byl realizovan komplexni systém protipovodnovych opatfeni, jak v krajiné, tak i na tocich
k ochrané zastavéného Uzemi, ktery byl zpravovan v ramci Komplexni pozemkové Upravy, respektive
zapracovat do Uzemné planovaci dokumentace plan spolecnych zafizeni zplatné Komplexni
pozemkové Upravy. Méstys Blizkovice pfipravuje podklady pro provéreni tohoto vymezeni ve
vybranych lokalitdch zastavéného Uzemi, pfipadné ndvrh vhodného protipovodiového opatfeni
k ochrané stavajiciho majetku obce i jednotlivych vlastnikl. Aktivni zéna zaplavového Uzemi zde
stanovena neni.

Vjihovychodni ¢asti feSeného uUzemi, pfi hranici s k.u.CtidruZice, Blanné a Greslové Myto je dle
podkladii pfedanych do Uzemné analytickych podkladd vymezena plocha pro moznou realizaci
zafizeni protipovodriové ochrany — poldr na JeviSovce (Povodi Moravy).

Zvlastni zajmy
Do severovychodni casti feSeného Uzemi zasahuje, mimo zastavénou cast sidla, zajmové Uzemi

ochranné pasmo komunikaéniho vedeni ve spravé Ministerstva obrany. Soucasné je znacnd cast
feSeného Uzemi a to i celd zastavéna Cast, soucasti ochranného pasma radaru Namést nad Oslavou,
které je rovnéz ve spravé Ministerstva obrany.

Z hlediska dalsich zvlastnich zajm( se vobci nachdazi objekt pozarni ochrany a evakuacni misto
v budové zakladni Skoly.

2.3. Obcanska vybavenost

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Blizkovice jsou pfirozenym stfediskem z hlediska zdravotnickych,
Skolskych, obchodnich a kulturnich sluzeb. Pfedpoklada se, Ze vSechny stdvajici plochy obcanské
vybavenosti budou v Uzemi stabilizovany a bude umozZnén i jejich dalsi rozvoj. Aktudlnim zamérem
méstyse je vybudovani centra socidlnich a zdravotnich sluzeb s cca 30-ti lGzky. Pfi zpracovani navrhu
UP bude projektant konzultovat veskeré aktudlni zdméry zejménav oblasti socidlni péce,
zdravotnictvi, kultury a Skolstvi pfimo se zastupci méstyse a v pripadé potfeby budou vymezeny nové
rozvojové plochy obcanské vybavenosti.

2.4. Verejna prostranstvi

V samotném sidle se v soucasnosti nachdzi predevsim udrZovany park pred zakladni Skolou. Dalsi
vyznamnou plochou zelené je zelen v udoli JevisSovky smérem k parkurové ploSe. Zdmérem méstyse



je vybudovani vyukového arboreta v bezprostifedni blizkosti zakladni Skoly a lesoparku a rekreacniho
volnocasového zazemi v ndvaznosti na stdvajici park u Skoly. Kromé toho je vreSeném uUzemi
nezbytné vytvorfit podminky pro postupné budovani vnitini i krajinné zelené.

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi budou respektovany. V plochach verejnych prostranstvi bude
v maximalni mife umozZnéno zastoupeni zelené. V pfipadé potfeby je moZzné navrhnout nové plochy
verejnych prostranstvi v ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch.

3. poZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspofdadani_nezastavéného Uzemi a na provéreni_ moZnych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro téely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

Podminky ochrany hodnot Uzemi budou respektovat zejména prostorové usporadani krajiny a sidla,
jejich historicky pldorys, charakter a méfitko zastavby v jednotlivych ¢astech sidla. Budou zachovany
stavajici panoramatické pohledy, chranén krajinny raz a zajisténa prlichodnost krajiny i zastavéného
Uzemi a jejich vzajemna provazanost.

bude stanoveno vhodné rozélenéni nezastavéného Uzemi do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti Uzemi, zohlednujici potfeby ochrany krajinného razu Uzemi

budou vytipovany plochy, na kterych bude vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

budou respektovana Gzemi chranéna dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni

bude aktualizovdn ndvrh Uzemniho systému ekologické stability z platného Uzemniho planu.
Podkladem pro fe$eni nadreginonalniho a regionalniho USES bude odvétvovy podklad,
predany pro aktualizaci Uzemné analytickych podkladéi ORP Znojmo. Jedna se o ,,Koncepéni
vymezeni prvki R a NR USES“, ktery byl poskytnut dle dohody viech sedmi vécné a Gzemné
prislusnych organl ochrany pfirody. Soucasti poskytovaného Udaje o Uzemi je textova cdast
(metodické zasady pro aplikaci v procesu tzemniho planovani). Uzemni plén bude tento
material zpfesfiovat v méfitku a podrobnosti Uzemniho planu. Dle tohoto materidlu nejsou
v feSeném Uzemi vymezeny Zadné prvky uzemniho systému ekologické stability na regiondlni
¢i nadregionalni Urovni.

pfi zpracovani planu USES bude zajisténa navaznost na vymezeni prvk( USES na sousednich
katastrech a to zejména v pfipadé, Ze zde byl pofizen ¢i je pofizovan novy Uzemni plan, ktery
reflektuje vy$e zminéné koncepéni vymezeni prvkd USES

pfi zpracovani celkové koncepce usporadani krajiny bude soucasné navrzena i prichodnost
krajiny a propojeni volné krajiny se sidlem

v této souvislosti bude provérena sit Ucelovych komunikaci a navrieno jejich ptipadné
doplnéni a to zejména sohledem na potreby péSi a cyklistické turistiky a na potieby
zemédélského a lesniho hospodareni v krajiné

v ndvaznosti na stavajici zemédélské a vyrobni aredly budou navrZeny vhodné plochy zelené
zajistujici zmirnéni dopadu jejich existence zejména na krajinny raz. Soucasné by vsak tyto
plochy méli snizit i dopady hluku, prachu a zdpachu. Tyto plochy budou prednostné
vymezovany na pozemcich téchto aredld

v hodnoceni environmentélniho pilite (sou¢ast UAP) se obec fadi mezi negativné hodnocené
obce. Uzemi bylo vyhodnoceno jako tGzemi ekologicky nestabilni s koeficientem ekologické
stability (KES) 0,42. Z tohoto hodnoceni vyplyva pro dané lGzemi fesit v izemné planovaci
dokumentaci predevsim to, aby vkrajiné byly vytvareny podminky pro zachovani a
rozSifovani rozptylené zelené v krajiné, pro vytvareni protieroznich opatfeni. Ktomuto



negativnimu hodnoceni pfispél soucasné i rozsah vymezeného zaplavového uUzemi feky
JeviSovky.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno provérit

Vymezeni plocha a koridor( Uzemnich rezerv se nepredpoklada.

c) pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako verejné prospésné stavby, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, budou Uzemnim planem
vymezeny pozemky, stavby a zafizeni pro vetejnou infrastrukturu uréené krozvoji nebo ochrané
uzemi obce, coz je zejména nové navrhovana dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura véetné
ploch obcanského vybaveni a plochy pro vefejna prostranstvi.

Jako verejné prospésna opatfeni, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, budou uUzemnim
pldnem vymezena opatfeni nestavebni povahy slouzZici ke snizovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji nebo
ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, a to pfedevsSim za uUcelem sniZovani
ohrozZeni Uzemi povodnémi a jinymi katastrofami, zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi, sniZzovani
ohroZeni erozemi, zaloZeni prvkd izemniho systému ekologické stability.

Asanace, pro které by bylo moiné uplatnit vyvlastnéni, se predpokldda v souvislosti s Upravou
nevyhovujicich sitkovych poméra silnice 111/4117 v nékterych ¢astech zastavéného Gzemi.

Vymezeni ploch pro stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu se nepfedpoklada.

Jako verejné prospésnd opatfeni, pro které bude moziné uplatnit predkupni pravo, mohou byt
uzemnim planem vymezeny plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy pro verejnd
prostranstvi a to v pfipadé, Zze bude uplatnén poZadavek obce, kraje nebo statu.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

V uzemnim planu nebudou vymezeny plochy, ve kterych bude rozhodovani o zméndch v tzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu.

Vhodnost vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, bude posouzena projektantem Uzemné planovaci dokumentace. V ptipadé potreby
bude jeji vhodnost pfed zapracovanim do navrhu dokumentace Uzemniho planu projednana se
zastupci obce a pofizovatele.

UP bude obsahovat |hiitu pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o
studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Podminka dohody o parcelaci mizZe byt vyuZita na zastavitelnych plochach se sloZitymi vlastnickymi
vztahy po dohodé s obci a pofizovatelem.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Bude doplnéno na zakladé vysledkll vefejného projedndni tohoto navrhu zadani. Zpracovani
variantniho feseni rozvojovych lokalit pofizovatel nepredpoklada, nebot Gzemni plan nebude fesit
zadnou problematiku, ktera by zpracovani variant vyZzadovala.



Zpracovani variant feSeni mGze vSak pfipadné vyplynout z poZadavku na posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi vzneseného v pribéhu verejného projednani tohoto navrhu zadani.

f)

poZadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani

obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

UP Blizkovice bude zpracovén vsouladu se zdkonem ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim plénovani a
stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisi a jeho obsah bude vychazet z obsahu, ktery je
stanoven v pfiloze €.7 vyhlasky ¢.458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

V souladu s ustanovenim §43 stavebniho zakona, nebude uUzemni plan (textovd a graficka cast)
obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim.

Obsah Uzemniho plénu:

Textova Cast v rozsahu uvedeném v Uvodu této kapitoly

Grafickd ¢ast
vykres zdkladniho clenéni Gzemi obsahujici vyznadeni hranic feSeného Uzemi, zastavéného
Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord Uzemnich rezerv a ploch a
koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohody o
parcelaci, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu
hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci uspofadani krajiny
vcetné ploch s navrienou zménou vyuziti, koncepci verejné infrastruktury véetné vymezeni
ploch a koridori pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridord pro Uzemni rezervy
do samostatnych vykres( lze v pfipadé potreby vyclenit urbanistickou koncepci, koncepci
usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
dle potfeby schéma poradi zmén v Uzemi (etapizace)
graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy
vSechny vykresy grafické c¢asti budou zpracovdany nad mapovym podkladem v méfitku
katastralni mapy a vyhotoveny v méfitku 1:5000, ptipadna dopliujici schémata mohou byt
zpracovana v meéritku 1:10 000 ¢i 1:25 000.
vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku

Obsah odtvodnéni Uzemniho planu:

Textova Cast v rozsahu uvedeném v Uvodu této kapitoly

Grafickd ¢ast
koordinacni vykres
vykres Sirsich vztaht, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci
vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu
vykresy grafické ¢asti odlvodnéni, kromé vykresu SirSich vztahl, budou zpracovany nad
mapovym podkladem v méfitku katastrdlni mapy a vyhotoveny v méfitku 1:5000. Vykres
Sirsich vztahG bude zpracovan a vydan v méritku vykresu ploch a koridord zdsad Gzemniho
rozvoje nebo vétsim.
Bude vyhotoven vyfez koordinaéniho vykresu, ktery bude obsahovat detaily jednotlivych
zastavénych ¢ast a zastavitelnych ploch feSeného uUzemi. Tento vykres bude vyhotoven
v méFitku 1:5000.



Pocet vyhotoveni Uzemniho plénu:

Pro potfeby spolec¢ného jednani bude kompletni dokumentace uzemniho planu, véetné pfipadného
vyhodnoceni vlivih GUzemniho planu na Zivotni prostfedi, odevzdana 2x vtisténé podobé,
v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové ¢asti ve formatu doc,
docx, apod.

Pro potreby fizeni o vydani bude dokumentace uzemniho planu odevzddna 2x v tisténé podobé,
v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové ¢asti ve formatu doc,
docx, apod.

Po ukonceni fizeni o vydani bude vyhotovena konec¢na verze dokumentace, ktera bude odevzddna 4x
v tisténé podobé, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové
Casti ve formatu doc, docx, apod. a 2x CD (DVD) ve formatu dle ,,Pravidel pro digitalizaci Uzemnich
planG Jihomoravského kraje”. Od téchto pravidel mlzZe byt upusténo v pfipadé, Ze obci nebude
poskytnuta krajska dotace na zpracovani UP.

ZpUsob vyhotoveni Uzemniho planu:

Zpracovani uzemné planovaci dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé podle ust. § 158
odst. 1 stavebniho zdkona. Vybrané Cinnosti ve vystavbé mohou vykondvat pouze fyzické osoby,
které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu - v tomto pripadé dle
zdk.6. 360/92 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyr( a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu.

- Vykresy, které jsou soucdsti grafické ¢asti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vydany v méfitku viz vyse.

- Dokumentace bude vytisténa barevnym plotterem. Velikost jednotlivych vykresa (listl) bude
dohodnuta v prabéhu praci. Dale bude Gzemni plan objednateli pfeddn téz v digitalni formé ve
formatu .pdf (textova ¢ast), .pdf (tabulkova ¢ast), a dwg (AutoCAD) a pdf — vykresova cast.

- Dokumentace bude opatfena tabulkou pro provedeni zaznamu o Ucinnosti s obsahem dle ust.
§ 14 odst. 1 vyhlasky.

- Ve vsech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou ¢asti. Vyznam vsech entit ve
vykrese se vyskytujicich musi byt vysvétlen v legendé pfislusného vykresu.

- Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a Uplné, musi vyjadfovat vSechny graficky vyjadfitelné
regulativy.

- Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, ndzvu Fe$eného tzemi, obsahu a mé¥itku.

- Dokumentace Cistopisu Uzemniho planu bude podepsdna a opatfena autorizatnim razitkem
projektanta.

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli tizemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi
Podrobnéjsi poZzadavky na rozvoj Uzemi obce jsou vyjadieny predevsim v kapitole a) tohoto navrhu
zadani.

Toto zaddni predpokladd prevzeti ploch pro vyrobu vymezenych platnou Uzemné planovaci
dokumentaci, souc¢asné pozaduje hledat a vymezovat nové plochy pro vyrobu, tak jak je uvedeno
vySe v textu tohoto ndvrhu zadani. Dale se predpoklada prevzeti a vymezeni novych ploch pro



bydleni, pfevzeti a vymezeni novych ploch pro sport a rekreaci a pfevzeti a vymezeni novych ploch
obcanské vymezeni. Domnivame se tedy, Ze tim mUzZe byt stanoven ramec pro budouci povoleni
zamér( uvedenych v pfiloze ¢. 1 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpist. Proto Ize predpokladat pozadavek prislusného dotceného orgdnu na posuzovani
vlivii UP Blizkovice na Zivotni prostiedi.

V feseném Uzemi neni vymezeno Zadné Gzemi soustavy Natura 2000. Z tohoto dlvodu se pofizovatel
domniva, Ze uvazovana koncepce nebude mit vyznamny vliv na ptiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000 a dotéeny orgdn na Useku ochrany pfirody a
krajiny ve svém stanovisku mze tento vliv vyloucit.

Pokud v3ak, i pres vySe uvedené skutecnosti, dospéje dotéeny organ k nazoru, Ze nelze vyznamny vliv
vyloucit a bude pozadavek na posouzeni vlivil koncepce UP Blizkovice na Zivotni prostfedi uplatnén,
bude zpracovano i vyhodnoceni tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Guzemi. PficemZ pozadavky na
vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi budou doplnény az
na zakladé vysledkd projednani a obsahu stanoviska pfislusného dot¢eného organu.



