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Méstsky Gfad ve Znojmé, odbor vystavby {déle jen Gfad uzemniho planovéni), ktery na Zadost obce
Chvalovice pafizuje Gzemné planovaci dokumentaci pro obec Chvalovice v souladu s ust. §6 odst.1 pism. ¢)
zdkona ¢.183/2006 Sb., o dzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni platnych predpisd (stavebni
zdkon), zpracoval die §47 odst.1 stavebniho zdkona a §11 vyhl. £.500/2006 Sb., o dzemné analytickych
podkladech, dzemné pianovaci dokumentaci a evidenci Gzemné& planovaci €innosti ve znéni platnych
pfedpist tento Navrh Zadani Zmény £.3 dzemniho planu obce Chvalovice.

Tento Navrh Zadani je zpracovan v rozsahu stanoveném prilohou £.6 vyhlasky a bude vefejné projednan
v souladu s ustanovenim §47 odst.2 stavebniho zakona.

Schvalujici organ: Zastupiteistvo obce Chvaiovice
Pofizovatel: Méstsky Ufad Znojmo, odbor vystavhy, oddéleni uzemniho planu
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a) poiadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepiovani
dosavadniho stavu, vEetnd rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

24kladni koncepce rozvoje cbce ménéna nebude. 7 potitiky uzemniho rozvoje Ceské republiky vydané
vlddou Ceské republiky usnesenim & 929 ze dne 20.7.2009 vyplyva pro dané dzemi stabilizovat koridor pro
vybudovani kapacitni dopravni cesty Mladd Boleslav — Havlickayv Brod — Jihlava — Znoimo — Haté — hranice
¢R oznatené vPUR S8. Vsoudasné dob& neni pro fedené uzemi platnd #3dna Uzemné pianovaci
dokumentace vydana krajem,

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploiného a prostorového uspofadani

sastavéného Gzemi a na provéfeni moinych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce, véetn& urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavkd na vyuiivani a
prostorové uspofadani Gzem/, stanovena platnou Uzemné planovaci dokumentaci se ménit nebude.

1.1.DUvody pro pofizeni zmény Uzemniho planu

Uzemni plén obce Chvalovice schvaleny zastupitelstvem obce dne 13.7.2006, zménény zménou £.1 vydanou
formou opatfeni obeecné povahy, které nabylo Ucinnosti dne 22.3.2008 a zménou £.2 vydanou formou
opatfeni obecné povahy, které nabylo G¢innosti dne 12.6.2010.

Touto zménou je poiadovano provéfeni moZnosti zmény navrhu funkéniho vyuiti stavajici zastavéné
plochy, kterd je v platném tzemnim planu obce oznatena Tc¢ — technickd infrastruktura, zafizeni pro vykon
statni spravy v mistni &dsti Haté, Objekty ve stavajici zastavéné ploge jiZ svému plvodnimu vyuZiti {celnice)
dlouhodobé neslouZi a je tedy Zadouci navrhnout pra tuto plochu jiné funkéni wyufiti, tak aby objekty
v plofe mohly byt opét pinohodnotné vyuzivany. Predpokladany navrh funkéniho wyuiiti je pro komeréni
arealy, respektive funkéni plocha Kv — kameréni wyuiti, tak jak je tomu i v okolnich plochdch této mistnf
casti.

Dile je touto zménou poZadovano provéfeni moinosti zmeény navrhu funkénino vyuiiti v lokalité vinnych
sklepl. Vtéto &asti jsou vymezeny plochy stévajicich vinnych sklepl a jejich nezbytného zazemi
s oznatenim Vs — drobna zem&délska vyroba — sklepy. Cast ploch, v kterych se v dobg zpracovani izem niho
pldnu obce nachazely pouze zemni sklepy bez nadzemnich staveb, byly vymezeny jako stavajici zastavéné
plochy pouze v minimalnim rozsahu. Tyte plochy viak neumoifiuji umistdni objektd lisoven a daldihe
24zemi. Zamérem této zmény je tedy provéfeni moinosti vymezeni zastavitelné plochy v ndvaznosti na
stavajici zastavéné plochy sklepl. V této souvislosti je moiné, ze v disledku tohoto navrhu dojde k dotéenti i
pozemkd k pinéni funkce lesa (PUPFL}, ale pokud tomu tak bude, pUjde pouze i minimaln{ zasah.

Soudasné bude provéfen i moiny navrh nového funkéniho vyuziti ploch Vs — drobna zemédélska vyroba -
sklepy. Tento zamér je tFeba provéfit zejména s pfihlédnutim ke skutetnosti, ¥e od doby zpracovani UPO
uplynula jii deldi doba, béhem které se plvodni charakter tohoto mista postupné ménil z plvodné
uvajovaného prevainé vyrobniho na dnes vice preferované vyu?iti pro rekrealni vinafskou turistiku.
Tomuto trendu nasvédéuji i provedené Upravy v bezprostfednim okoli sklepni ulice a propojeni na samotné
sidlo. Novy zpisob vyufiti by tedy mél preferovat nejen vyrobu vina, ale i rekreaci, agroturistikuy,
gastroturistiku, cykloturistiku, vinafskou turistiku apod.

1.2.Z4kladni principy urbanistické koncepce

Zakladni principy urbanistické kancepce nebudou ménény.



1.3. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuiiti

Platny Gzemni plan obce je Elenén do jednatlivych funkénich ploch, pro které jsou stanoveny regulativy.

V souvislosti s pofadovanymi zménami bude provedena zména navrhu tohoto funkéniho wyuiiti stavajicich
zastavénych i zastavitelnych ploch pro:

- Komer&ni vyuditi {lokalita 1) — navrh zmény vyuiiti stavajici plochy TC - technickd infrastruktura, zafizeni
pro vykon statni spravy v mistni £asti Haté.
Plocha se nachazl ve stédvajicim zastavéném Gzem/. Dle katastru nemovitosti se jednd o zastavénou
plochu a nddvofi, ostatni plochu a zahradu. 5 navrhem zaboru zemédélského padniho fondu se tedy
neuva3uje, nebot jde o plochy v zastavéném (zemi obce dle platného tizemniho pldnu obce.

- Vinné sklepy {lokalita 2) — nové zastaviteina plocha v areélu stavajicich vinnych sklepd.

Piocha pro roziifen! vinnych sklepd je v uzemnim planu obce vymezena jako stavajici plocha Zp —
verejnd prostranstvi a Ls — les.

Uvaiovand plocha vefejného prastranstvi se nachazi v zastavéném Gzemi, plocha lesa pak mimo
zastavéné dzemi. Dle katastru nemovitosti se jedna o ostatni plochu a lesni pozemek. V této souvislosti
lze tedy predpokiadat navrh zdboru Pozemkd urlenych k plnéni funkce lesa a kvymezeni nové
zastavitelné plochy uvnitF zastavéného uzemi s pfesahem mimo zastavéné Uzemi pouze v nezhbytn@
nutné mife. Aredl vinnych sklepl se nachdzi v blizkosti vodniho toku Danii na kterém je stanovenc
zaplavové Uzemi a aktivni zéna zaplavového uzemi. Uvajovana zastavitelnd plocha viak bude vymezena
mime toto stanovené dzemi.

- Vinné sklepy - navrh zmény vyuiti ploch Vs - drobna zemeédélska wyroba — sklepy.
Jednd se o stavajici plochy vinnych skiepi a jejich zdzemi. Plocha je celd v zastavéném uzemi obce,
Navrhem zmény vyuZiti nebude dotéen zeméd@lsky pldni fond a lesni pldni fond pouze v mite popsané
vyie. UvaZovany novy zplisob vyuZiti by mél preferovat nejen vyrobu vina, ale i rekreaci, agroturistiku,
gastroturistiku, cykloturistiku, vinafskou turistiku apod.

2. Pojadavky na koncepci vefeiné infrastruktury, zejména na provéfeni  uspofddani vefejné

infrastruktury a mo¥nosti jejich zmén

Soutasti vefejné infrastruktury je dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, ob&anska vybavenost a
vefejna prostranstvi.

2.1.Depravni infrastruktura

Zména zakladni koncepce dopravniho Fedeni v obci se nepfedpokiada.

2.2.Technicka infrastruktura

Zména zékladn( koncepce dopravniho Fedeni v obci se nepfedpoklada.

2.3.Ob¢anska vybavenost

Zménau Gzemniho plénu nebudou vymezeny #adné nové plochy pro obtanskou vybavenost.



2.4. Vefejna prostranstv

Zménou uzemniha planu nebudou vymezeny #adné nové plochy pro vefejna prostranstvi. Cast stavajiciho
vefejného prostranstvi v lokalité skiepni ulice bude zmensena o plochu pro névrh roziifeni zastavitelne
plochy vinnych sklepd.

3. Poadavky na koncepci uspofddani krajiny, zejména na provéieni plosného a prostcrového
uspofadani nezastavéného lUzemi a na provéfeni moinych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloutit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona

Koncepce usporadani krajiny nebude touto 2ménou uzemniho planu ménéna,

b) pojadavky na vymezeni ploch a koridord dzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno proveérit

Zménou Uzemniho planu nebudou vymezeny #3dné plochy ani keridory Uzemnich rezerv.

¢) v poradavky na provéfeni vymezeni vefeiné prospéinych staveb, vefeiné prospéinych cpatfeni a

asanaci, pro které bude mo#né uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

S vymezenim ploch pro vefejné prospésné stavby se v této zméné neuvazuje.

d} poiadavky na provéfeni vymezeni pioch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v

tzemi podminéno vydidnim regulaéniho pldnu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

V pfedmétné zméné dzemniho planu nebudou vymezeny plochy ani keridory, ve kterych bude rozhodovani
o zménéch v uzem! podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavfenim
dohody o parcelaci.

e} pfipadny poZadavek na zpracovani variant feseni

Bude doplnéno na zakladé vysledkl vefejného projednani tohoto ndvrhu zadani. Zpracovani variantniho
FeZeni pofizovatel nepfedpoklada, nebot uvaiované zmény se tykaji pouze konkrétnich ¢asti zastavéného
Uzemni a uvaiované zmény jejich zptsobu vyuiiti,

f) pozadavky na uspofadani obsahu névrhu uzemniho planu a na uspofédani obsahu jeho odivodnéni

vietnd méfitek vykrest a poétu vvhotoveni

Zména UPO Chvalovice bude zpracovdna v souladu se zékonem €.183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich piedpisti a jeho struktura bude vychazet ze struktury platného
Gzemniho planu obce Chvalovice.

- Textova cdst — textovd ¢ast v rozsahu dle piilohy & 7 wyhl.g 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci Einnosti.



- Grafickd &ast — zpracovany budou ty vykresy {vyfezy vykresQ sfedenymi lokalitami), kterych se
vymezeni pfedmétnych ploch dotyka a to:

¢ vykres zékladniho Elenéni (izemi obsahujici vyznageni hranic feieného dzemi, zastavéného
tzemi, zastavitelnych ploch

* hlavni vykres

e viechny vykresy grafické gasti budou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni
mapy v méfitku vykresu platné Gzemné pldnovaci dokumentace

* vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku

Obsah odGvodnéni zmény Gzernniho planu obce:
- Textova &ast — textova ast v rozsahu dle § 53 odst. 5 pism. e), f} stavebniho zakana pfilohy 7 oddil
II. Odst. 1 pismene a}, b}, ¢}, d}, vyhl.£. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, dzemné
plédnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve néni pozdéjsich
predpist

- Graficka &ast - zpracovany budou ty vykresy, kterych se vymezeni pfedmétnych ploch dotykd a to:
s koordinaéni wykres
s vykres pfedpoklddanych zabor’ PUPFL
o vykresy grafické &asti odivodnéni budou zpracovény nad mapovym podkladem katastrainf
mapy v méfitku platné uzemné planovaci dokumentace

Potet vyhotoveni zmény uzemniho planu:

Pro potieby spoleéného jednani bude kompletni dokumentace zmény uzemniho planu obce, véetné
ptipadného vyhodnoceni vlivi zmény dzemniho planu na jivotni prostiedi, odevzdana 1x v tiSténé podobég,
v elektronické padobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové casti ve formatu .doc, .docx,
apod..

Pro potfeby Fizeni o vydéni zmény bude dokumentace zmény uzemniho planu obce odevzddna 2x v tisténé
podobé, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu ve formatu .pdf, textové {asti ve
formétu .doc, .docx apod.

Po ukongeni Fizeni o vydani bude vyhotovena koneéna verze dokumentace, kterd bude odevzdana 4x
vtiiténé podobg, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdina ve formatu ve formatu .pdf,
textové tasti ve formatu .doc, .docx apod.

Zptisob vyhotoveni zmény Uzemniho planu:

Zpracovani Gzemné pldnovaci dokumentace je vybranou dinnosti ve vystavbé a podle ust. § 158 odst. 1
stavebniho zdkona. Vybrané &innosti ve vystavbé mohou vykondvat pouze fyzické osoby, které ziskaly
opravnéni k jejich vykonu podle 2vladtniho pravniho pfedpisu — v tomto pfipade dle zak.¢. 360/92 Sh., o
vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povoldni autorizovanych inzenyru a technikd ginnych
ve wystavbé, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

- Vykresy, které jsou soufdsti grafické ¢asti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem katastrdini mapy a vydany v méfitku viz. vyie.

- Dokumentace bude wvytiiténa barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykresG ({listd) bude
dohodnuta v priib&hu praci. Dale bude objednateli pfedana zména uzemniho planu téZ v digitaini
formé ve formatu .pdf (textova &ast), .pdf {tabulkové ¢dst) a .dwg (AutoCAD) a .pdf — vykresova
cast.

- Dokumentace bude opat¥ena tabulkou pro provedeni zdznamu o d¢innosti s obsahem dle ust. § 14
odst. 1 vyhiasky

- Ve viech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou a textovou &asti. Vyznam viech entit
ve vykresech se vyskytujicich musi byt v prisluiné legend@ vysvétien a musi byt vysvétien i v textové
¢asti.

- Vykresy musi byt jasné, jednoznatné a uplnd, musi vyjadiovat vSechny graficky vyjadfiteingé
regulativy.

- KaZdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, nazvu feéeného izemi, obsahu a méfitku.




- Dokumentace €istopisu zmé&ny Uzemniho plénu bude podepsana a opatfena autorizaénim razitkem
projektanta.

g) pozadavky na vyhodnoceni pFedpoklidanych vlivll zmény Ozemniho pldnu na udriitelny rozvoj

Uzemi
Podrobnéjii poZadavky na rozvoj dzem/ obce jsou vyjadreny pFedeviim v kapitole a) tohoto navrhu zadani.

Vzhledem ke skuteénost], 3e ohec nepotaduje vymezeni novych rozvojovych ploch mimo zastavéné Gzemf
pro bydleni, obfanskou vybavenost ani vyrobu, neuvazuje ani s vymezenim Zadnych ploch nadmistniho
vyznamu a zamérem obce je pouze vySe popsany navrh zmény zplsobu vyuiiti a vymezeni zastavitelné
plochy uvnitf zastavéného Uzemi, nepfedpokladame, e by byl uplatnén poZadavek dotfeného organu z
hlediska zakona €. 10072001 Sb., o posuzovani vliva na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakoni {zékon o posuzovani vlivi na Jivotni prostiedi), ve znéni pozdé&jsich predpis(,

Do katastrilniho uUzemi Chvalovice nezasahuji Zidna vymezend Uzemi soustavy Natura 2000
V bezprostiedni blizkosti lokality fe$ené touto zménou nejsou vymezeny ani $adné jiné dald plochy
poiivajici zvlastni ochrany.

Z tohoto diivodu se pofizovatel domniva, Ze uvaiovand koncepce nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a dotéeny organ na useku ochrany pfirody a
krajiny ve svém stanovisku miZe tento viv vyloudit.

pokud viak, i pFes vyie uvedené skutednosti, dospgje dotleny organ k nazoru, e nelze vyznamny vliv
vyloutit a bude pofadavek na posouzeni vlivd koncepce zmény ¢.3 UPQ Chvalovice na Zivotni prostiedi
uplatnén, bude zpracovéno i vyhodnoceni Uzemniho plénu na udriitelny rozvoj Gzemi. Pii¢em?# pozadavky
na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi dokumentace na udriitelny rozvoj tzemi budou doplnény ai na
zakladd vysledk projedndni a obsahu stanoviska pfisluiného dotteného orgdnu.
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