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I. Duvody pro pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu

Obec Skalka ma v souSasné dobé platny Uzemni plan (UP) Skalka, ktery byl vydan 18. 2. 2013 Zastu-
pitelstvem obce, nabyl Uéinnosti dne 21. 3. 2013.

Navrh zadani zmény &. 1 Uzemniho planu Skalka je zpracovan v rozsahu pfilohy & 6 Vyhlasky &.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
Uzemné planovaci &innosti.

Divodern pro zpracovani zmény &. 1 Uzemniho planu je zména vyuZiti ¢asti ploch z plochy nezastavi-
telné do ploch obganska vybavenost v k.0. Skalka u Kyjova /748048/ pro potfeby rozvoje vinafstvi Ska-
lak, navrhovatelem zmény je Ing. Leona Sebestova, Havliékova 1060, 696 03 Dubidiany, IC: 49937316.

Popis a vymezeni zmény

Navrhovana zména
Zména funk&niho vyuZiti z plochy nezastavitelné na plochu obéanska vybavenost

Vymezeni zmény

Vymezene Casti plochy parcel. €. 229/2 a 229/34 jsou v soutasné dobé v Uzemnim planu vedeny jako
plochy nezastavitelne. Oznadeny jsou jako plochy OVs — vinafsky dvir-klidové zazemi, pfipustné zafi-
zeni pro sport a rekreaci bez budov (max. 50% plochy). V katastru nemovitosti je pro tyto pozemky
vymezen druh pozemku-ostatni plocha se zplsobem vyuZitl jako manipulaéni plocha. Pozemky nemaji
evidované BPEJ — nepatfi tudiZ do zeme&délského plidniho fondu. Oba pozemky jsou ve viastnictvi na-
vrhovatele.
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Divod pro pofizeni

Plocha, pro kterou je navrhovana zména uzemniho planu, se nachazi v souc¢asné dobé& v nezastavi-
telném uzemi, které ale pfiléha z jiZzni strany k zastav&nému Uzemi. Na tomto zastavéném Uzemi se
nachazi areal vinafstvi Skalak. Vymezenou plochu na dotéenych parcelach navrhujeme zménit na
plochy pro ob&anskou vybavenost, které by slouzily vyhradné pro potfeby rozsifeni vinaiského ares-
lu. Na téchto novych plochach je uvaZovano s rozsifenim ubytovaci kapacity, roz§ifenim skladova-
cich prostor pro vino, vybudovanim zazemi pro cykloturistiku, zfizenim novych parkovacich ploch a

vystavbou vinaiského domu.
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Celé rozsifeni arealu by mé&lo slouZit Siroké vefejnosti a jako podpora turistiky a zaméstnanosti v regi-
onu.

Naklady na zpracovani a pofizeni Zmény ¢. 1 UP Skalka hradi navrhovatel zmény.

Il. Pozadavky na zpracovani Zmény ¢. 1 dizemniho planu

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPC! ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V
CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VGETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO
VZTAHU K SIDELN] STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pri fedeni Zmeny &. 1 UP Skalka je potfeba zajistit koordinaci s navazujicim Uzemim, pfedeviim s
ohledem na $irsi Uzemni vztahy, je tfeba respektovat Politiku tizemniho rozvoje CR vydanou vladou
Ceské republiky dne 20. 07. 2009, zaméry kraje, vychazet z rozvojovych dokument(l a programi
kraje.

Opatieni obecné povahy Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), které byio
vydane dne 22.08.2011 a nabylo U€innosti 17.02.2012, bylo zrueno rozsudkem Nejvy$&iho sprav-
niho soudu dne 21.06.2012. Vzhledem k tomu, 2e ZUR JMK byly zruseny, vychazi se zejména z
UAP JMK a dale z krajskych oborovych dokumentu Generel dopravy Jihomoravskeho kraje, Ge-
nerel krajskych silnic JMK, Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Jihomoravského kraje, Uzemné
energeticka koncepce Jihomaravského kraje, Koncepéni vymezeni regicnalniho a nadregionainiho
USES, Koncepce ochrany pfirody Jihomoravského kraje, atd.

A1) Urbanisticka koncepce - pozadavky zejména na provéreni ploSného a prostorového uspo-
fadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Pozadavky na rozvoj Gzemi obce
Ve Zméné &. 1 UP Skalka bude vymezena plocha pro:

Diici zména €. 1.01 —~ navrZena plocha na ob&anskou vybavenost - provéfit vhodnost umisténf a
rozsah zastaviteiné plochy

PoZzadavky na ploSné a prostorové uspofadani dzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspofadant krajiny)

Urbanisticka koncepce

Z hlediska prostorového &lenéni a utvafeni obrazu sidla zasady schvalené v lzemnim planu ziista-
nou beze zmény. Zména &. 1 UP Skalka stanovi padminky pro vyuziti ploch a poedminky prosioro-
vého uspofadani, vietné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (vyikova regulace zastav-
by, pfevaZzujicl charakter zastavby, typ zastfeseni, popf. intenzita vyuZiti Gzemi).

Koncepce usporadani krajiny

Plochy nezastavitelneého Gzemi budou zmenseny o rozsah navrhované zmény. V soudasném vy-
mezent plochy ,OVs — vinafsky dvir-klidové zazemi. pfipustné zafizeni pro sport a rekreaci bez
budov {max. 50% plechy}' se nenachazi Zadny vyznamny krajinny prvek, ktery by se navrzené dilgi
zmény dotknul.

Vymezeni dilél zmény bude provéfeno a zpfesnéno pfi zpracovani Navrhu Zmény &. 1 UP Skalka.

a) Upfesnéni poZadavkd vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje, zejména:
Ze schvalené Polmky Uzemniho rozvoje CR 2008, kiera byla schvalena usnesenim vliady CR
&. 929 dne 20. ¢ervence 2009, nevyplyvaji pro Zmény €. 1 UP Skalka zadné pozadavky.

b) Upfesnéni pozadavka vyplyvajlcmh z Uzemné planovaci dokumentace vydané Krajem:
Pro uzemi Fe$ené zménou &. 1 UP Skalka neexistuje uzemné planovaci dokumentace vydana
krajem. Opaifeni obecné povahy ZUR JmK, které bylo vydano na svém 25, zasedani dne 22.
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08. 2011 usnesenim ¢&. 1552/11/Z225 a nabylo G&innosti 17.02.2012, bylo zruSeno rozsudkem
Nejvyssiho spravniho soudu dne 21.06.2012. V disledku toho se vychazi z UAP JMK a déle z
krajskych oborovych dokument(l, zejména:

= Koncepce zachovani a obnovy kulturnich pamatek Jihomoravského kraje

= Programu rozvoje cestovniho ruchu Jihomoravského kraje.

Zména &. 1 respektuje ochranu pfirody a krajiny, fedené Gzemi nezasahuje do velkoplodné
chranéného Gzemi pfirody a krajiny NATURA 2000 ani do Uzemi chranéneho krajinné oblasti.

¢) UpFesnéni pozadavki vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladii spravniho Gzemi
obce s rozsifenou pusobnosti Kyjov

Uzemné analytické podklady ORP Kyjov — aktualizace C. 2/2012 (UAP ORP Kyjov) byly pro
Ufad uzemniho pldnovani zpracovany. Pro Zménu &. 1 UP Skalka z nich vyplyvaji nasledujici
dilezité pozadavky, ke kterym je nutno piihlizet pii zadavani a zpracovavani Uzemné plano-
vaci dokumentace:

Udrzitelny rozvoj, Problémovy vykres

Obr. Vyfez z problémového vykresu

V feSeném Gzemi Zmény €. 1 se nenachazi zadné poZzadavky vyplyvajici z Problémového vy-
kresu.

Limity v feSeném Gzemi
Obr. Vykres limitl vyuZiti Gzemi

LT

Resené tzemi Zménou &. 1 se nachazi mimo vyznadéené plochy s archeologickymi nalezy. Pro
Zmeénu &. 1 nevyplyvaji z jednotlivych limitl v Gzemi k.(. Skalka Zadné poZadavky.

Hodnoty v Gizemi

Obr. Vyfez z Vykresu hodnot v tzemi

%

Skalka
>

4
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Archeologické pamatky

Cele katastralni uzemi obce Skalka je nutno povaZovat za Gzemi s archeologickymi nalezy ve
smyslu § 22 odst.2 zak.€. 20/1987 Sb., z tohoto vyplyva povinnost vlastnikll pozemkd oznamit
Archeologickemu oddéleni Pamatkového Ustavu v Brné terénni vykopove prace apod.

Re&ené Uzemi Zménou & 1 se nachazi mimo vyznadenou stavebni dominantu (archeclogicky
vyznamna stavba). Pro Zménu €. 1 nevyplyvaji z Vykresu hodnot Uzemi na k.0. Skalka Zadné
pozadavky. Zadné jiné poZadavky z dalsich Sirgich uzemnich vztahll nevyplyvaji.

Jiné pozadavky vyplyvaiici z Uzemné analytickych podklad( nejsou.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

U plochy feSené Zménou €. 1, u komunikace se nachazi kfizek. PoZadavek na respektovani to-
hoto hodnotného prvku v Ozemi. Jiné poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v dzemi nejsou.

e} Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisl (napfiklad pozadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni obrany, obrany a bezpetnosti statu,...)

Bude provéieno, zda z diléi zmény nevyplyvaji poZadavky tykajict se civilni ochrany, zda nedo-
ide k dotéeni zajmil obrany a bezpe&nosti statu.

A?) Koncepce verejné infrastruktury - pozadavky zeiména na provéreni usporadani vefejné in-
frastruktury a moznosti jejich zmén

Uzemi fesené Zménou &. 1 nema 2adné poZadavky na vefejnou infrastrukturu.
a) Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje, zejména:

Ze schvélené Politiky tzemniho rozvoje CR 2008, kiera byla schvalena usnesenim viady CR
€. 929 dne 20. ¢ervence 2009, nevyplyvaji pro Zmény ¢. 1 UP Skalka Zadné poZadavky.

Zména &. 1 UP Skalka vytvaif podminky pro rozvoj cestovniho ruchu. Padporuje napf. cyklotu-
ristiku, poznavaci turistiku s cilem zachovani a rozvoje jejich hodnot,

b} Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

ZUR JMK byly zrudeny, proto se vychazi z UAP JMK a dale z krajskych oborovych dokumentt,
zeiména:

»  Generel dopravy Jihomoravského kraje

= Generel krajskych siinic Jihomoravského kraje

= Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou

dopravou v Jihomoravském kraji
» Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Jihomoravského kraje
= Uzemné energeticka koncepce Jihomaravskeého kraje

¢) Upfesnéni pofadavku vyplyvajicich z Uzemné& analytickych podkladii spravniho Gzemi
obce s rozSifenou plisobnosti Kyjov

» Respektovat stavajici technickou infrastrukturu
= Respekiovat vefejna prosfranstvi a urbanistické hodnoty.
= Podpofit zakladni infrastruktury cestovniho ruchu.

Technicka infrastrukfura

Vodni hospodafstvi

Proveéfit moZnosti odkanalizovani a zasobovani vodou u piedmétné lokality.
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Energetika

Respektovat pofadavky vyplyvajici ze zpracované Uzemné energetické koncepee Jihomo-
ravskeho kraje v aktuélnim znéni v dobé zpracovani lzemné planovaci dekumentace.
Provéfit moznaosti zasobovani elektrickou energii dle charakteru zastavby a orientadni hod-
noty zatizeni odbérd. Podle vysledku pak bude proveden pfipadny navrh dopinéni vedeni
VN a trafostanic.

Zmeéna &. 1 posoudi stavajici systém zasobovani zemnim plynem a provede bilanéni pro-
véfeni zatiZeni dle charakteru zastavby a orientadni hodnoty zatizeni odbér(. Podle vysled-
ku pak bude proveden pfipadny navrh doplnéni vedeni VN a trafostanic.

Spoje

Respektovat stavajici zafizeni, popf. prov&fit potiebu dopinéni dle specifickych poZadavki
provozovatelQ a uzivatel(.

Nakladani s odpady

Resit vyhovujicim zpGsobem likvidaci viech druhll odpadt ze zajmového Uzemi v souladu
s platnou legislativou a v souladu s vedohospodarskymi zajmy.

Dopravni infrastruktura

»  k.0. Skalkou prochazejici silnice budou respektovany, provéfeny a feseny dopravni za-
vady vymezenim potfebnych ploch dopravy.

+  Plochy pro parkovani budou fed3eny v kantextu feSeného tzemi Zmény ¢. 1.

¥  Zména €. 1 bude respektovat stavajici cyklistické trasy v€etn& navrhu jejich rozvoje
v provazanosti na dopravni, technickou, ob&anskou vybavenost i hodnoty Gzemi pro
podporu rozvoje cestovniho ruchu,

s Vedkera nova piipojeni na silniéni sit musi respektovat ustanoveni CSN 73 6102 ,Pro-
jektovani kfizovatek na silniénich komunikacich®, CSN 73 6101 ,Projektovani silnic a
dalnic" a CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci".

= k.. Skalka se nachazi mimo Gzemni zajmy Ceskych drah, a.s.

Obcanska infrastruktura

*  Zména €. 1 navrhuje zménit nezastavitelnou plochu na plochy pro ob&anskou vybave-
nost, které by slouZily vyhradné pro potfeby roz§ifeni vinarského arealu Skaldk. Na
téchto novych plochach je uvaZovano s rozSifenim ubytovaci kapacity, rezéifenim
skladovacich prostor pro vino, vybudovanim zazemi pro cykloturistiku, zfizenim novych
parkovacich ploch a vystavbou vinafského domu.

» Jiné poZadavky na zajisiéni ob&anské infrastruktury nejsou.

A3) Koncepce usporadani krajiny - poZadavky zejména na provéieni plosného a prostorove-
ho uspofadani nezastavéného tzemi a na provéieni moZnych zmén, véetné provéfeni, ve
kter¢ch plochach je vhodné vylougit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Géely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

= Respektovat podklad organu ochrany pfirody Jihomoravskeho kraje ,Koncepéni vymezeni regi-
onélniho a nadregionalniho Uzemniho systému ekologické stability”.

a) Upfesnéni poZadavk( vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje, zejména:

Ze schvélené Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008, ktera byta schvalena usnesenim viady CR
€. 929 dne 20. cervence 2009, nevyplyvaji pro Zmeény &. 1 UP Skalka 2adné pozadavky.

b) Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

ZUR JMK byly zruseny, proto se vychazi z krajskych dokumentl odboru Zivotniho prostiedi,
zejmeéna:
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+ Koncepce ochrany pfirody Jihomoravského kraje — z koncepce nevyplyvaji 2adné poza-
davky,

o Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionainiho USES — z koncepce nevyplyvaji 2ad-
né pozadavky

c) Upfesnéni pozadavki vypiyvajicich z Uzemné analytickych podkladti spravniho Gzemi
obce s rozsifenou pusobnosti Kyjov:

Pro zpracovani zmény byly pofizovatelem pfedloZeny podrobné podklady, prizkumy nebyly pro-
vadeény. Pipadngé stfety zajmi a problém( v Gzemi fesit s ohledem na potieby obce a ochranu
Zivatniho prostfedi a s ohledem na doposud znama fakta z jiz vefejnou sprévou provéfenych
problém v dzemnim obvodu Obce s rozéifenou plisobnosti Kyjov.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoi hodnot Ozemi

Ochrana pfirody, ochrana a tvorba krajiny, USES

Zména €. 1 respektuje prvky USES, ochranu piirody a krajiny.

Ochrana povrchovych vod

Ve Zméné ¢ 1 UP Skalka bude uvedeno, jakym zplisobem bude zaji$téno nezhorieni odtoko-
vych pomérl. Odvadéni defovych vod z nové zastavovanych ploch bude feseno tak, aby byl
zachovan stavajici adfokovy soucinitel z dzemi.

Qchrana podzemnich vod

V feSeném Gzemi se nevyskytuji ochrannd pasma vodnich zdroj.

Qchrana ovzdusi

Ve viech novych zastavitelnych plochach bude fe$ena plynofikace, v tzemi nebudou umistova-
ny zdroje znedidténi ovzdusi.

Ochrana zemé&délského pldniho fondu (dale jen .ZPF™)

Fozemky feSene Zménou €. 1 nemaji evidované BPEJ — nepatii tudiZ do zemédaéIského pildni-
ho fendu. Oba pozemky jsou ve viastnictvi navrhovatele.

Ochrana pozemkd ur€enych k pinéni funkce lesa (dale PUPFL)

Zména &. 1 se nedotyka pozemkd uréenych k pinéni funkce lesa.

Ochrana loZisek nerostnych surovin:

Zmeéna &. 1 se nedotyka loZisek nerostnych surovin.

Poddolovand tzemi, sesuvna dzemi:

Neni feseno.

B) POZADAVEK NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT
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Zména &. 1 UP Skalka vyzaduje vyznageni hranic zastavitelnych ploch dle § 58 stavebniho za-
kona. Navrhované plochy budou vymezeny jako plochy zastavitelné s pFisludnymi regulativy.

Ve Zméné &. 1 UP nejsou #adné pozadavky na vymezeni ploch a koridortl, ve kterych bude ulo-
Zeno provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNO UPLATNIT VYVLAST-
NENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Ve Zméné ¢. 1 UP nejsou Zadné pozadavky VYMEZEN] VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNO UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO.

D) POZADAVKY NA VYMEZEN]I PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEWMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEM-
Ni STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PAGELAC!

Ve Zméné & 1 UP nejsou #adné pozadavky na vymezeni ploch a koridor(l, pro kieré by byio
nutné stanovit pedminky pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti regulaénim planem.

E} PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT

Nebyl vznesen poZadavek na vypracovani variantni fedeni. Vzhledem k jednoduchosti navrzené
zmeény €. 1, ktera neovlivni zasadné koncepci rozvoje obce, nebude koncept zpracovan.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh Zmény £. 1 izemniho planu bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, s provadéci
vyhlaskou ¢. 500/2008 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Gzemné planovaci &innosti, ve znéni pozd&jsich pfedpisl, a vyhlasdkou &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivanf Gzemi, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Po formalni strance bude dokumentace Zmény Uzemniho planu &len&na na textovou a grafickou
Cast v souladu s prilohou &. 7 vyhlagky &. 500/2006 Sb., o izemné anaiytickych podkladech, dzem-
né planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdéjsich
piedpisil, tak aby bylo mozné Zménu &. 1 Uzemniho planu vydat formou opatieni obecné povahy.
Textova ¢ast Uzemniho planu i textova &ast odlvodnéni dzemniho plédnu bude zpracovana dle pfe-
depsanych pozadavkil pfilohy &. 7 vy$e uvedené vyhlasky ¢. 500/20086 Sb,

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo
v mefitku

1: 5000 a vydana v méfitku 1 : 5 000 nebo 1: 10 000. V pfipadé potieby mohou byt zpracovany
piislusne diléi vykresy s vyfezy pro uréitou cast izemi a to v méfitku 1 . 2 000. Vykres $irSich vzta-
hil bude zpracovan a vydan v méfitku 1 : 50 000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné
v daném méfitku. Ve vykrese bude vyznacéena hranice fe$eného tzemi.

Navrh Zmeény & 1 UP Skalka bude zpracovan digitalné ve formatech DGN, DOC, XLS, PDF a pie-
dan spoledné s vytisky pofizovateli.

Bude pouZit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Dokumentace bude piedana;

1) Navrh Zmény & 1 Uzemniho planu Skalka ke spoleénému jednani
3 vyhotoveni v tidténé podobé a 1x digitdIng na datovém nosigi.

2) Upraveny Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Skalka k vefejnému projednani
2 vyhotoveni v tist&né podobé, respekiive dopinéni upravené textové a grafické ¢asti a 1x
digitalné na datovém nosici.

3)  Upraveny Navrh Zmé&ny &. 1 Uzemniho planu Skalka po vefejném projednani
4 vyhotoveni v tisténé podobé, respektive doplnéni poctu vyhotoveni do 4 ks. Dale 2x digitalné
na datovém nosici.
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G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMmi

Bude upfesnéno na zakladé poZadavki vznesenych pfi projednani navrhu zadani Zmény ¢. 1 UP
podle stanoviska dot€eného organu dle § 47 odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé vy3e uvedeného nejsou pozadavky na vyhodnoceni viivii Zmény &. 1 Uzemniho planu
Skalka na udrzitelny rozvoj Uzemi pfedpokladany.

Skalce
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