Navrh Zpravy

o uplatiiovani Uzemniho planu Habrovany

za obdobi 07/2010 —07/2014



Méstsky urad ve VysSkove, odbor Uzemniho planovani a rozvoje jako pofizovatel Gzemné planovaci dokumentace,
predklada podle § 55 odst.1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni,
Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Habrovany, vrozsahu podle §15 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

Uzemni plan Habrovany byl zastupitelstvem obce vydan dne 21.7.2010 s nabytim G&innosti 10.8.2010.
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Navrh zpravy o uplatiovani uzemniho planu

A. Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

A.1. Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP Habrovany od jeho vydani

takto:

napliovan zejména

Oznaceni plochy

Navrhovany pocet RD k

Skutecné zahajen

Vyuziti plochy k

a zpusob vyuziti vystavbé ¢i dokonéen pocet RD | zastavbé
B1 — Bydleni (sever obce) 4 1 25%
B2 — Bydleni (proluka) 5 0 0%
B3 — Bydleni (stfed obce) 3 3 100%
B4 — Bydleni (lokalita Ostra) 4 2 50%
B5 — Bydleni (lokalita Ostra) 20 0 0%
B6 — Bydleni (severni okraj) 1 0 0%
B7 — Bydleni (proluka) 2 1 50%
B8 — Bydleni (proluka) 1 1 100%
B9 — Bydleni (jih obce) 2 1 50%
B10 — Bydleni (proluka u $koly) | 1 0 0%
B11 — Bydleni (vychod obce, 4 0 0%
proluka)
B12 — Bydleni (vychod obce, 4 1 25%
proluka

B13 — Bydleni (proluka) 5 1 20%
B14 — Bydleni (proluka) 1 1 100%
B15 — Bydleni (proluka) 3 0 0%
B16 — Bydleni (stfed obce) 4 4 100%
B17 — Bydleni (jihovychod obce) | 10 0 0%
B18 — Bydleni (jihovychod obce) | 16 1 6%
B19 — Bydleni (proluka) 3 0 0%
Celkem 93 17 18%
Oznaceni plochy Navrh Skutecnost Vyuziti plochy
a zpusob vyuziti
OV1 — Plochy ob&anské Budova obecniho ufadu Realizovano 100%
vybavenosti
ZS1 — Plochy vyhrazené zelené | Rozsifeni stavajiciho Nerealizovano 0%

hibitova
ZS2 — Plochy vyhrazené zelené | RozSifeni zameckého Ve stadiu PD 0%

parku
DZ1 — Plocha dopravni Drazni — zamér Nerealizovano 0%
infrastruktury modernizace trati Brno -

Prerov
R3 — Plochy rekreacni V ramci zahrad v severni NevyuZito 0%

Casti obce
R4 — Plochy rekreacni V ramci zahrad v zapadni Nevyuzito 0

Casti obce (za byvalou

skladkou)
R6 — Plochy rekreacni V ramci orné pudy v Vyuzito ¢astecné 25%

zapadni &asti obce
Z0 — Zelen izolaéni Kolem plochy B5 Nerealizovano
T1 — Plocha technické cov Realizovano 100%
infrastruktury
V — Vodni toky a plochy Vodni nadrz pod COV Realizovano 100%




Shrnuti:

Zastavitelné plochy bydleni vymezené Uzemnim planem Habrovany jsou zatim vyuzity z 18%. Je pIné vyuzita
plocha ob&anské vybavenosti, na které je realizovana budova nového obecniho Ufadu, plné je vyuzita plocha
technické infrastruktury, kde je nové vybudovana Cistirna odpadnich vod (WT1) v€etné kanalizace, odlehCovacich
komor a mistni obsluzné komunikace k COV. Dale jsou realizovany pé&si propojeni WD6, WD7 a WD8, mistni
komunikace WD1a vodni plocha pod COV.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany vefejné prospésné stavby vymezené tzemnim planem:
e Doprava drazni WDZ1 (Modernizace trati Brno — Pferov)
e Mistni komunikace obsluzné vcetné technické infrastrukiury pro nové lokality bydleni WD2-WD5. Je
realizovana pouze mistni komunikace WD1.
e Cyklostezka WD9
e Parkovaci plocha u hibitova
e Vedeni VN ve vychodni ¢asti tzemi v€etné trafostanice TR

Nebyla realizovana vefejné prospésna opatfeni vymezena tzemnim planem:
e Pas trvalého travniho porostu lemujici vychodni ¢ast obce
e Zasakovaci travni pas s kfovinami ve vychodni ¢asti obce
e Lokalni biocentrum C1, C3, C4 a C5
e Lokalni biokoridor K2, K6

Nebyly provedeny asanace domui ¢.p.137 (p.€.188/1, 188/2), €.p.142 (p.¢.179), €.p.67 ( p.€.51), €.p.66 (p.¢.52),
€.p.69 (p.€.62)

Regulativy stanovené zemnim planem jsou dodrzovany.

Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem jsou vyuzité jen z ¢&asti (plochy bydleni 18%, plochy technické
infrastruktury 100%, plocha rekreace a sportu 15%). Vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni je shrnuto
v kapitole D.

S ohledem na demograficky vyvoj obce a na mnozstvi zbyvajicich nevyuzitych zastavitelnych ploch, vymezenych
platnym GUzemnim planem, neni potfeba tyto plochy v souasné dobé navySovat. Obec nema potenciél pro
vyznamnéjSi hospodarsky rozvoj. Drobné podnikani, vyrobni a Ffemesiné aktivity Gzemni plan umoznuije.

Obec Habrovany nepoZzaduje vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zavér: Rozsah zastavitelnych ploch nebude ménén.

A.2. Vyhodnoceni zmé&n podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Uzemni plan Habrovany byl vydan dne 21.7.2010 s nabytim Gc¢innosti 10.8. 2010. Jako zavazny platny dokument
pro pofizeni tzemniho planu byla v dobé pofizovani UP Politika izemniho rozvoje Ceské republlky 2006, vydana
vladou Ceské republiky usnesenim &. 561 ze dne 17. 5. 2006. Z Politiky nevyplynuly pro Gzemni plan Zadné
pozadavky.

Dne 20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR &. 929 schvalena Politika izemniho rozvoje CR 2008, ktera obsahové
navazuje na Politiku Gzemniho rozvoje CR 2006. Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 vyplyva, ze
obec Habrovany patii do rozvojové oblasti OB3 — Brno, jejimz Ukolem je rozvoj rekreace. PoZadavky na rozvoj
rekreacniho potencialu byl Uzemnim planem Habrovany napInén navrhem novych ploch pro rekreacni bydleni.
Dalsim pozadavkem bylo zapracovani a upfesnéni koridoru drdzni dopravy ZD1. Tento pozadavek byl
zapracovan a zpfesnén jako plocha dopravy drazni, dle pfipravné dokumentace stavby (Modernizace trati Brno-
Prerov). Zadné dal$i pozadavky z PUR 2008 pro feSené Gzemi nevyplynuly.

Z nadrazené dokumentace vydané krajem, kterym byl Gzemni plan velkého Uzemniho celku "Brnénska sidelni
regionalni aglomerace"” (schvalena usnesenim vlady CSR .64 dne 13. bfezna 1985. nevyplynuly pro obec
Habrovany zadné pozadavky. Uzemni plan velkého Gzemniho celku Brnénské sidelni a regionalni aglomerace
pozbyl platnost ke dni 31. 12. 2009.

V dobé pofizovani uzemniho planu Habrovany nebyly Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR
JMK) jesté vydany. Presto pofizovatel srovnal navrh ZUR JMK s navrhem Uzemniho planu. Uzemnim planem
byly respektovany stabilizované trasy vodovodniho fadu i plynovodu VTL. Byla zapracovana a zpfesnéna trasa
dopravy drazni ZD1 a navrzeny nové rozvojové plochy pro rekreaci. ZUR JMK byly vydany na 25. zasedani
zastupitelstva Jihomoravského kraje usnesenim &. 1552/11/Z225 dne 22.9.2011. Rozhodnutim Nejvy$Siho
spravniho soudu byly dne 21. 6. 2012 Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje zruSeny. V soucasné
dobé neni zadna uzemné planovaci dokumentace vydana krajem.

Zavér: Nedoslo ke zméné podminek, na zakladé kterych by bylo nutné provést Zménu uzemniho planu.



A.3. UdrZitelny rozvoj Uzemi

PFi naplfiovani uzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvaleni této zpravy nebyly zjiStény negativni
dopady Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi.

V priibéhu pofizovani Uzemniho planu Habrovany od roku 2009 az dosud doSlo k mirnému navySeni poctu
obyvatel v obci. Dle Gdaju z ¢eského statistického Ufadu bylo k 31. 12. 2009 v obci 795 obyvatel, k 31. 12. 2013
bylo 812 obyvatel.

Vétsina zastavitelnych ploch, navrzenych Gzemnim planem, jsou plochy pro bydleni a rekreaci. Tim byl podporen
sidelni charakter obce, coz se projevilo v mirném nardstu poctu obyvatel. Zemédélska vyroba je v Uzemi
stabilizovana, stavajici plochy zemédélského aredlu slouzi zemédeélstvi pouze ¢aste¢né. Aredl je jiz z mensi Casti
vyuzivan pro drobné provozovny a i dale je mozné areal vyuzit pro drobnou vyrobu a sluzby.

Nizky pocet nezameéstnanych v obci je dusledkem vyhodné spadovosti a dobré dopravni obsluznosti do vy$Siho
centra zaméstnanosti mésta VySkova a mésta Rousinova.

B. Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu (UAP)

Z UAP Jihomoravského kraje aktualizovanych v &ervnu 2013 a UAP ORP Vyskov II. aktualizovanych 2012,
nevyplyvaji pro feSené Gzemi k zohlednéni zadné nové pozadavky. Zaméry, limity a hodnoty uvedené v UAP
JMK i UAP ORP jsou v izemnim planu Habrovany zohlednény. Z aktualizace UAP JMK i UAP ORP nevyplynuly
zadné problémy k feSeni.

C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s Politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Z Politiky izemniho rozvoje, schvalené usnesenim viady CR &. 561 ze dne 17. 5. 2006, nevyplynuly tehdy pro UP
Habrovany zadné pozadavky.

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20.7. 2009,
stanovuje pro Uzemi obce rozvojové oblasti a osy, koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a dalsi

Ukoly v nasledujicim rozsahu:

Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti

Obec Habrovany patfi do rozvojové oblasti OB3 — Brno, jejimz Ukolem je rozvoj rekreace. Pozadavky na
rozvoj rekreaéniho potencialu byl Uzemnim planem Habrovany naplnén navrhem novych ploch pro rekreacni
bydleni. Specifické oblasti nejsou v FeSeném GUzemi vymezeny.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Dal$im pozadavkem bylo vymezeni koridoru drazni dopravy ZD1. Tento pozadavek byl zapracovan a
zpfesnén jako plocha dopravy drazni, dle pfipravné dokumentace stavby (Modernizace trati Brno-Prerov).

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Obec lezi mimo plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury republikového vyznamu.

Z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem byly pfi zpracovani UP Habrovany respektovany poZadavky
vyplyvajici s Uzemniho planu velkého uzemniho celku ,Brnénské sidelni a regionalni aglomerace“. UP VUC
Brnénskeé sidelni a regionalni aglomerace  pozbyl platnost k31.12.2009. Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje nebyly v dobé vydani UP Habrovany vydany. Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (dale jen ZUR JmK) byly vydany na 25. zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje usnesenim ¢.
1552/11/225 dne 22.9.2011 a néasledné dne 21.6.2012 rozhodnutim Nejvy§Siho spravniho soudu zruSeny.
V soucasné dobé tedy pro feSené GUzemi neni zadna nadfazena dokumentace vydana krajem.



D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Obec Habrovany v sou€asné dobé nepozaduje zadné nové zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy pro bydleni
vymezenych platnym Uzemnim planem jsou zatim vyuzity je z ¢asti, nevyuzité plochy zlstanou pro navrhované
vyuziti zachovany. Na vymezenych plochach pro bydleni (B1- B19) je k dispozici 93 mist pro RD.

Vyhodnoceni potifeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni
Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Demograficky vyvoj poétu obyvatel obce Habrovany za uplynulé obdobi (idaje €SU):

Stav k 1.1. Pocet obyvatel PrirGstek celkovy
2009 795

2010 804 +09

2011 794 -10

2012 803 +07

2013 812 +09

Celkem 17

Demograficky vyvoj, siiatky, rozvody v obci Habrovany za uplynulé obdobi (idaje €SU):

Stav k 1.1. Snatek Rozvod
2009 4 0

2010 3 1

2011 1 1

2012 3 0
Celkem 11 2
Shrnuti:

Z tabulek vyplyvé pfibytek obyvatel (17) za uplynulé obdobi. Obec Habrovany ma vyhodnou polohu v blizkosti
ORP VySkov a mésta Rousinov, mé& dobrou dopravni obsluznost a pfipravenost rozvojovych ploch.

Stavajici bytovy fond tvofi témér ze 100% rodinné domy. V této pfevazujici struktufe jeden rodinny dim = jedna
bytova jednotka.

Odhad vyvoje pozadavkii dle metodického pokynu MMR a UUR ze srpna 2008:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poétu obyvatel 17 b.j.
Pozadavky vyplyvajici ze spole¢ného souziti 11 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 2b..
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti OB3, déle vliv blizkosti

centra ORP Vy$kov, mésta Rousinov 5b.j.
Rezerva 20% 8 b,j.
Celkem 43 b.j.
Shrnuti:

PFi zohlednéni predpokladaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu spoleéného a
nechténého souziti, zohlednéni polohy obce Ize odhadovat pro bydleni v obci celkovou potfebu 43 b.j.

Vzhledem k charakteru obce a pfedpokladanému zajmu zadatelll o byt se stanovuje pomér b.j. nasledovné:
1 o 8 P 1 rodinny diim
A3 D i 43 rodinnych domt

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci pfedstavuje 43RD (b.j.). Na dosud nevyuzitych
plochach pro bydleni,vymezenych UP Habrovany, je k dispozici 76 mist pro RD, coz je 0 33 RD (b.].) vice.

Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené platnym uzemnim planem jsou dostacujici s rezervou 33 RD.




E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

E.1 Vyhodnoceni (odivodnéni) pozadavkd na provedeni zmeény.

Z vyhodnoceni kapitoly B vyplyva, e zaméry a limity jsou v platném UP Habrovany zohlednény. Z vyhodnoceni
kapitol A az D této zpravy vyplyva, Ze neni potfeba provést aktualizaci - zménu UP Habrovany.

E.2. Vysledek projednani s dot&enymi organy, KU JMK_a sousednimi obcemi

Bude doplnéno po projednani s dot€enymi organy, sousednimi obcemi a krajskym Gradem.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vzhledem k tomu, Ze na Uzemi obce Habrovany se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita, ¢i ptaci oblast
ani jina lokalita vyzadujici posouzeni, nepfedpoklada se, Ze pozadavek na vyhodnoceni vlivd bude uplatnén.
Z vyhodnoceni predchozich kapitol vyplyva, Ze neni potfeba provést zménu UP Habrovany, a tedy pozadavek na
vyhodnoceni vlivll je bezpfedmétny.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant
pozadovano
Vzhledem k tomu, Ze obec Habrovany v souasné dobé nepozaduje nové rozvojové plochy, které by mohly

vyzadovat variantni feSeni a z vyhodnoceni pfedchozich kapitol nevyplynul pozadavek na provedeni zmény, je
pozadavek na zpracovani variant bezpfedmétny.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

Ze skuteCnosti uvedenych v kapitolach a) az d) nevyplynula potfeba zmény, ktera by ovlivnila koncepci UP.

Navrh nového UP neni pozadovan.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadil na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény

Z vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu nebyly zjiStény zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje se nepodava.

Zavér:

Dolozka o schvaleni zpravy o uplatiiovani UP Habrovany bude dopln&na po projednani navrhu zpravy, pfi
predlozeni zpravy ke schvaleni.



