NAVRH

ZADANI ZMEN
Uzemniho planu obce Kitiny,
oznacenych Kr 3.01 — Kr 3.07

Kr 3.01: Vypusténi navrhu chodniku v plochach bydleni nad kostelem
Kr 3.02: Plochy rekreace v severozapadni ¢asti méstyse

Kr 3.03: Plochy sadu a zahrad v severni ¢asti méstyse

Kr 3.04: Bydleni ve vychodni ¢asti méstyse

Kr 3.05: Bydleni v bytovych domech

Kr 3.06: Prodlouzeni chodniku ve vychodni ¢asti méstyse

Kr 3.07: Bydleni ve vychodni ¢asti méstyse

V Blansku dne 29.08.2014

Zpracoval: Ufad uzemniho planovani - Oddéleni tzemniho planovani a regionalniho rozvoje SU
Mé&U Blansko, ve smyslu §6 odst.1) pism. c) a §47 zakona ¢.183/2006 Sb., o zemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon), § 11 vyhl. & 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu, v rozsahu Pfilohy €. 6 této vyhlasky.
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I. OBSAH ZMEN

Kr 3.01: Vypusténi navrhu chodniku v plochach bydleni nad kostelem

Obsahem zmény UPO Kitiny oznadené Kr 3.01 je provéfeni moznosti vypusténi navrzeného
chodniku mezi plochami bydleni 18B a 92 v severozapadni Casti méstyse. P&Si propojeni
(vyznacené linii kole€ek) v souasné dobé ztratilo opodstatnéni a znehodnocuje stavebni pozemky
parc.C. 838/2, 838/3 a 853/2,3 vSechny v k.u. Kftiny.

Lokalita zahrnujici pozemky parc.€. 838/2, 838/3 a 853/2,3, a 853/4 byla feSena ve zméné K2
(vydana 29.8.2011, nabyla ucinnosti 15.9.2011). Pfedmétem této zmény byla mimo jiné i uprava
vedeni obsluzné komunikace a posunuti p&siho propojeni. Toto propojeni bylo v pavodnim UPO
vytvofeno za ulelem zpfistupnéni krajiny a vzajemného propojeni lokalit. Zménou K2 toto
navrhované pési napojeni spojilo pouze stavajici RD s obsluznou komunikaci na Habrovském.

Zménou Kr 3.01 by mély byt plochy 18 B a 92 sceleny do jedné lokality. Jeji napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu by mélo zustat zachované.

Kr 3.02: Plochy rekreace v severozapadni ¢asti méstyse

Obsahem zmeény Kr 3.02 je provéfeni moznosti jiného funkéniho vyuziti pozemkl parc.C. 874/1 a
st.874/2 v k.u. Kitiny nez je v UPO Kftiny. Pozemky jsou soucasri plochy “Is“ sady, zahrady
zahumenky. Zménou by mélo byt provéreno jejich zaclenéni do ploch ,Ir individualni rekreace.

Dle stavajiciho Uzemniho planu obce (dale jen UPO) Kitiny jsou pozemky zafazeny do
stabilizovanych ploch ,Is“ sady a zahrady s funkci krajinotvornou. Vyjimec¢né je zde pfipousténo
umisténi staveb hospodarského charakteru v navaznosti na stavajici zastavbu. Lokalita navazuje
na plochy pro individualni rekreaci. Podle aktualizovanych uzemné analytickych podkladl obce s
rozsSifenou pusobnosti Blansko (dale UAP ORP Blansko) se pozemky nachazi v plochach orné
pudy V. tfidy ochrany ZPF. Pfi mistnim Setfeni bylo zjiSt€no, Ze pozemky jsou vyuzivany jako
zahrady, jsou oploceny a stavajici objekt slouzi jako zazemi pro jejich vlastniky. Zménou bude
feSeno Uzemi v souvislostech, bude vyhodnoceno vyuziti i navazujicich pozemkd a napojeni
lokality na dopravni a technickou infrastrukturu.
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Kr _3.03: Plochy sadi a zahrad v severni casti
méstyse

Obsahem zmény Kr 3.03 je provéfeni zmény
podminek vyuziti pozemk( pozemky parc.C. 38/79,
894 a 38/19, vSechny v k.u. Kftiny, ze stavajiciho
funkéni vyuziti plochy orné pudy na plochy uréené
k rekreaci, s moznosti vystavby mensiho rekreacniho
objektu a k vyuzivani zbyvajici ¢asti jako zahrady.
V souCasné dobé jsou pozemky vyuzivany jako
pastvina.

Dle zavazné &asti schvaleného Uzemniho planu
obce KFiny jsou pozemky parc.¢. 38/79, 894 a 38/19,
vSechny v k.U. KFtiny, zafazeny do stabilizovanych
ploch orné pldy. Lezi mimo soucdasné zastavéné
uzemi, severozapadné od zastavéné Casti méstyse,
tésné pfi hranici s k.U. Habrivka. Pozemek parc.c.
894 je dle informaci o parcele z pfilozeného LV
veden jako zahrada, zbyvajici pozemky jsou ornou
pudou. Projektant UPO Kftiny v méFitku 1:5000
nezachytil a tim nezohlednil skutecny druh pozemku
parc.C. 894 a jeho vyuzivani jako zahrady. Z pohledu
moznosti jeho vyuZziti je na néj jiz v sou€asné dobé
mozné umistit stavbu souvisejici s charakterem
pozemku — tedy napf.: sklad naradi nebo sklad
zahradnich vypéstkd. Zahrnuti zbyvajicich pozemku (
v celém nebo Caste€ném rozsahu) do ploch zahrad
IS¢, pfipadné do ploch rekreace ,Ir“, v€etné moznosti
jejich oploceni, bude pfedmétem feSeni a posouzeni
zmény dotcenymi organy. Zménou bude provéren
rozsah plochy a stanoveni podminek pro jeji vyuziti.
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Kr 3.04: Bydleni ve vychodni ¢asti méstyse

Obsahem zmény Kr 3.04 je provéfeni zmény podminek funkéniho vyuziti pozemku parc.¢.293/2,
293/3, 293/4, 293/5 a 293/6, vdechny v k.u. Kitiny z ploch sportovidt “Rh/v* na plochy uréené pro
individualni bydleni ,Br“ a plochy parc.€. 304/18 z ploch vefejné zelené do plochy bydleni. Tyto
pozemky jsou uzivany vlastniky stavajicich fadovych RD k €innostem souvisejicim s bydlenim. Dle
zavazné &asti schvaleného UPO Kitiny jsou vSak zafazeny do navrhovych ploch Rh — jedna se o
navrh détského hfisté u ubytovaciho arealu SLP v navaznosti na matefskou $kolku a pozemek
parc.6. 304/8 lezi v ploSe vefejné zelené pfi obsluzné komunikaci v lokalité RRD. Pofizovatel pfi
mistnim Setfeni zjistil, Ze tak, jak byla plocha hfi§té v UP navrzena, neni vzhledem k terénnimu
usporadani realizovatelna v celém rozsahu. Naopak vyuZiti plochy zahrnujici vySe uvedené
pozemky v ramci ploch bydleni v navaznosti na stavajici fadovou zastavbu je logické. Nejedna se
0 novou zastavitelnou plochu, ale o zménu funkéniho vyuziti ploch v zastavéném uGzemi obce.
Zbyvaijici ¢ast plochy ,Rh/V* zUstane zachovana.

Kr 3.05: Bydleni v bytovych domech

Obsahem zmény Kr 3.05 je provéfeni zmény funkcniho vyuziti objektu staré Skoly, ve kterém bylo
platnym UPO Kftiny navrzeno zafizeni socialni pé&e ( plochy ob&anského vybaveni —Op) na objekt
bytového domu (plochy Bb - hromadné bydleni v bytovych domech). Plocha je dostupna po mistni
komunikaci a napojena na stavajici Tl, plocha leZi uvnitf zastavéného Gzemi. V ramci zmény UPO
bude provéfena plocha jako celek a bude stanoven a odlivodnén jeji rozsah a napojeni lokality
na dopravni a technickou infrastrukturu, véetné vyhodnoceni moznosti umisténi potfebné kapacity
parkovacich mist.




Kr 3.06: Prodlouzeni chodniku ve vychodni ¢asti méstyse

Obsahem zmény Kr 3.06 je provéfeni moznosti vytvofeni plochy pro prodlouZeni stavajiciho
chodniku podél silnice Il1/37365, smérem Bukovina a k pozemku parc.¢. 1084 (k budovam €.p. 38,
39 a 40 - bytovy diim). Rozsah plochy bude odpovidat pozadavkim méstyse a plathym normam,
bude soucasti ploch dopravnich a pfipadné bude vymezen jako VPS.

Kr 3.07: Bydleni ve vychodni ¢asti méstyse

Obsahem zmény Kr 3.07 je provéfeni zmény podminek funkéniho vyuziti pozemku parc.€. 1080,
1083 v k.u.Kttiny, z ploch ,Vs/x* vyroby a skladovani na plochu ,Br“ uréenou k bydleni. Zménou
bude potvrzeno stavajici vyuzivani pozemku 1082 a stavby na ném stojici. Dle LV na KN se jedna
o budovu s €.p se zplsobem vyuziti - rodinny dim. Zbyvajici ¢ast plochy je vyuzivana v souvislosti
s bydlenim. Plocha je dostupna po mistni komunikaci a napojena na stavajici Tl. Na plochu
navazuje bydleni Bb/2s. Zménou bude provéfeno souvisejici Uzemi a vytvofena takova funkéni
plocha, ktera potvrdi (po dohodé s vlastniky pozemku) jeji dosavadni vyuZiti.




Il. DUVODY PORIZENi ZMENY

Pofizeni Zmé&n UPO Kftiny schvalilo, dle § 6, odst 5, pism.a) a § 44 pism.a) zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) v platném znéni,
Zastupitelstvo méstyse Kitiny na svém zasedani €.32 konaném dne 30.09.2014 usnesenim ¢&. 10 -
16.

Z diivodu kongici platnosti UPO Kitiny dle stavebniho zakona platného do konce roku 2012
uvazovalo zastupitelstvo obce o pofizeni nového uzemniho planu. Od 01.01.2013 vSak byl
stavebni zakon novelizovan a doslo, mimo jiné, i k posunuti doby platnosti Gzemnich plana obci az
do roku 2020. Vzhledem k této legislativni zméné& obec novy UP Fesit nebude a bude pofizovat
pouze jeho Zmény. Vzhledem k tomu, Ze obec Kitiny zatim neuvaZzuje pofizovat novy uzemni plan,
bylo mozné doporucit provéfeni jednotlivych zamérd prostfednictvim Zmén Uzemniho planu.
Zménami bude provéfen rozsah ploch a napojeni lokalit zmén na dopravni a technickou
infrastrukturu. V souvislosti s pofizenim Zmén tykajicich se roz8ifovani zastavitelnych ploch
bydleni Pofizovatel upozorfiuje na ust. § 55, odst.3, stavebniho zakona, podle kterého Ize dalSi
zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Oduvodnéni v tomto smyslu je podminkou zakonnosti procesu pofizovani. V této souvislosti proto
Pofizovatel doporugil provéit formou zmény UPO rovnéz zru$eni dosud nevyuzitych
zastavitelnych ploch pro bydleni na plochach zemédélského pldniho fondu.

Pofizovateli bylo predlozeno k posouzeni celkem cca 28 zamérd na zmény UPO Kftiny,
Zastupitelstvo méstyse vybralo k feSeni 9 z nich, které byly zahrnuty do 7 lokalit feSenych zménou
UPO. Zbyvaijici zaméry mohou byt v pfipadé trvajicich pozadavkl a souhlasu ZM Kitiny provéteny
v ramci pofizovani nového UP Kitiny, ktery ma byt zpracovan do konce roku 2020.

Dle ustanoveni §55 odst.5) stavebniho zakona, po vydani zmény Uuzemniho planu musi byt po
vydani jeho zmény zajisténo vyhotoveni Uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav (v€etné
aktualizace zastavéného Uzemi dle ustanoveni §58, odst. 3 SZ), opatfenym zaznamem o
ucinnosti.

Porizovatel oznacil zmény jako ,Kr 3.01 — Kr 3.07 - prvni dvé pismena vychazi z nazvu meéstyse
Kitiny, Cislem 3 oznail tfeti blok zmén pofizovanych k UPO Kitiny a Cisly ,,1 - 9% poradi zmén
Uzemniho planu obce Kftiny v bloku 3.

Il. ZADANI

1. Vymezeni reSeného Uzemi

Zmény budou provéfeny v plochach zahrnujici feSené pozemky a souvisejiciho Uzemi v rozsahu
umoznujicim vyfeSeni navrhu dopravni a technické infrastruktury.

2. Podklady pro zpracovani zadani

2.1 Politika tzemniho rozvoje CR

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR CR 2008) schvalené viadou
Ceské republiky usnesenim &. 929/2009 ze dne 20.07.2009 patfi Gzemi obci z ORP Blansko do
rozvojové oblasti OB3 - Brno. Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti, které maji z velké Casti i mezinarodni vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobra
dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak I. tranzitnim Zelezniénim koridorem. Cast
obci mimo rozvojovou oblast lezi na rozvojové ose OS9 Brno - Svitavy/Moravska Trebova
S vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnici 1/43, koridor pfipravované rychlostni
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silnice R43 a Zelezni¢ni trat €. 260. Obec Kiftiny je uzemim, které neni pfimo ovlivnéno témito
dopravnimi cestami.

Navrh Zmén neohrozi budouci vyuZiti dopravnich koridord Fe$enych v PUR CR 2008. Kromé
spinénych obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi nevyplyvaji pro Zménu z PUR CR 2008 Zadné specifické pozadavky.

2.2 Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 22.09.2011. Rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu 1 Ao 7/2011 —
526 ze dne 21.06.2012, ktery nabyl u€innosti dnem jeho vyhlaseni, bylo opatfeni obecné povahy —
ZUR JMK — zrugeno.

2.3 Jiné uzemné planovaci podklady vydané krajem

2.3.1 Generel dopravy JMK:

PoZadavky na feSeni nevyplyvaji.

2.3.2. Generel krajskych silnic JMK:

PoZadavky na feSeni nevyplyvaji.

2.3.3 Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVKJMK)

Pozadavky na feSeni zmén nevyplyvaiji.

2.3.4 Strateqgie rozvoje Jihomoravského kraje (SR JMK)

Zmény budou respektovat platnou Strategii JMK.

2.3.5 Program rozvoje jihomoravského kraje

Zmény budou respektovat platny Program rozvoje Jihomoravského kraje.

2.3.6 Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho USES.

PoZadavky na feSeni nevyplyvaiji.

2.4 Pozadavky na feSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Dle aktualizovanych Uzemné analytickych podkladd (dale UAP) z roku 2012 pro Uzemi fe$ené
Zménou vyplyvaji tyto pozadavky:
Silné stranky

e Uzemi pestré kulturni krajiny

e pfitomnost pfirodné vyznamnych uzemi

e Dbohata lesnatost

e CHKO Moravsky kras

e Uzemi je stabilni, nenachazi se zde zadné sesuvné uzemi

e mimo zastavéné uzemi jsou vodni toky obklopeny lesnimi plochami



e funguijici €istirna odpadnich vod (na k.u. Bfezina)

e Slabé stranky

e nedostatec¢na ochrana Casti zastavéného uzemi pfed pfivalovymi desti a povodnémi
e oblasti se snizenou pfirozenou retenéni schopnosti uzemi

e rust poctu obyvatel od roku 2001

e dobra ob¢anska vybavenost

e dobra geograficka poloha obce s nabidkou kvalitniho bydleni
e existence podnikatelskych subjektu

e rekreacni potencial CHKO Moravsky kras

e existence koupalisté

e funkéni vodovod

e funkéni COV

o elektrifikace

e plynofikace

e vyrovnana skladba krajiny

Slabé stranky

nestabilni ¢asti krajiny - intenzivné zemédélsky vyuzivané plochy
e inverzni poloha ¢asti zastavéného uzemi

e zemédélska plida je ohrozena vodni erozi

e pfirodni i technické limity rozvoje obce

e dosavadni zplsob obhospodafovani zemédélské pudy

PrileZitosti
e investice do ochrany pfirody
e ochrana krajinného razu
¢ vhodnymi revitalizanimi opatfenimi podpofit retenci vody v uzemi
e realizace revitalizace vodnich toku obnovuijici jejich samocistici a ekologickou funkci
e ochrana a obnova pfirozeného vodniho rezimu, morfologie tok( a vodnich ekosystémi
e feSeni vodniho rezimu po skon&eni funkénosti odvodnovacich zafizeni
e ochrana pfirozené skladby lesa
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud
e realizace protieroznich opatreni
e harmonicky rozvoj
e rozvoj sluzeb pro turisticky ruch
e rozvoj podnikatelskych aktivit v arealech vyroby
e rekreace je potencialem pro rozvoj zaméstnanosti v terciéru
e dotacni politika investic do inzenyrskych siti

Hrozby
¢ nevhodna a pfili§ intenzivni zemédélska vyroba, ohrozenost uzemi vodni erozi, snizena
retencni schopnost
e neregulovany rozvoj obce, zabor lesu a volné krajiny
e riziko zaplav v dusledku naruseni pfirozené akumulace vody
e zneciSténi povrchovych vod vodni erozi
e trvani zpusobu obhospodafrovani zemédélské pidy



e rozSifovani zastavéného uzemi na ukor kvalitnich zemédélskych pud a lesa
e rozvoj individualni rekreace na ukor volné krajiny (chatové osady)

e stiet turistického ruchu (pfedevsim cykloturistiky) s ochranou pfirody

¢ nedostatek finanénich prostfedkl na investice

e neekologicka doprava

Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek bylo vztazeno pro oblasti ORP Blansko. Dle
Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi aktualizace UAP 2012 bylo GUzemi obce KHiny spolu se
souvisejicimi obcemi Olomuc¢any, Adamov, Habrtvka, Rudice vyhodnocovano jako soucast oblasti
,~Jih“ v ORP Blansko. Dle kartogramu vztahu uzemi obci podle vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich
podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi bylo izemi obce vyhodnoceno nize uvedenym zplsobem:

Priznivé zivotni prostredi:

Obce zafazené do oblasti ,Jih* maji priznivé Zivotni prostfedi hodnoceno kladné. Oblast vykazuje
vysokou lesnatost, maly podil orné pidy. Uzemi kolem trati je vice zatizeno hlukem (Adamov).

Nevyhodou je rovnéz inverzni poloha mésta Adamova a CasteCné i méstyse Kitiny. V ¢asti uzemi
Olomucdany a Rudice jsou registrovana poddolovana uzemi po byvalych tézbach v 19. stol. Naopak
nejsou registrovany ekologické zatéze v uzemi. Oblasti protéka vyznamny vodni tok — Feka
Svitava, kde je vSak stanovené zaplavové uzemi pro Q100, Q20 a Q5. Mira zasaZeni zastavéného
Uzemi zaplavami je vy$Si nez vykazuji pramérné hodnoty ORP (Adamov). Zaplavové Uzemi je
stanoveno nové i pro Kitinsky potok z roku 2012. Rovnéz podil ploch sidelni zelené je mirné
negativni ve srovnani s ostatnimi obcemi, chybéjici sidelni zelenn vSak caste¢né nahrazuje
dochovany krajinny raz CHKO Moravsky kras a lesy.

Hospodarsky rozvoj:

Hospodarsky vyvoj obci této oblasti je hodnocen nepfiznivé s vyjimkou mésta Adamov (v 1.
aktualizaci UAP byl u mésta Adamov hodnocen zaporné&). Negativné jsou hodnoceny hospodarské
podminky charakterizované procentem vyjizdéjicich ekonomicky aktivnich osob) a mirou
nezameéstnanosti z dosazitelnych uchazecl (s vyjimkou Adamova a Kitin). Je registrovan nizsi
podil ekonomicky aktivnich osob vyjizdéjicich za praci (Rudice, Habrivka, Olomucany) a nizSi
mira nezaméstnanosti z dosazitelnych uchazec¢l nez je primér v ORP (Adamov, Kitiny,
Olomugéany) oproti predchozi aktualizaci UAP z roku 2010.

Uzemi se nachazi v rozvojové oblasti mésta Brna a vyznamné dopravni ose. Vzdalenost od silnice
I. tfidy je velka oproti stanovené hodnoté 5 km, je problematické dopravni napojeni na silnice II.
tfidy (Adamov, Habrtvka). Obce Rudice, Olomucdany a KFtiny jsou bezproblémové pfipojeny na
silnice Il. tfidy. V oblasti neni registrovana tézba surovin (v obci Rudice se nachazi dobyvaci
prostor, ktery v8ak neni intenzivné vyuzivan). Za rok 2011 je rovnéz vykazovana nizSi darfiova
vytéznost na obyvatele v tis. K& nez praimér ORP. Rovnéz podil ploch vyrobnich aktivit je nizky.

Soudrznost spolecenstvi:

Tento pilif je u obci Olomuéany a Adamov hodnocen nepfiznivé. Mésto Adamov vykazuje kladny
priristek obyvatel, ale niz8i pocet dokon&enych bytl za rok 2011, pocCet obyvatel od roku 2007
klesa, podil ploch obfanského vybaveni a rekreace je nizSi. Olomuc€any maji vysoky podil
rekreaCnich ploch (rozsahlé chatové Iokality). Mira naplnéni zastavitelnych ploch je nizsi
s vyjimkou méstyse Kitiny a Habrlvky, u nichz je zaznamenan zajem o obydleni z ddvodu blizkosti
meésta Brna a kvalitniho Zivotniho prostfedi. Obce Kitiny, Habravka a Olomuc€any vykazuji pozitivni
sociodemografické podminky.

Jizni ¢ast oblasti je zafazena do uzemi mésta Brna jako mistniho pracovistniho systému (LLS) a je
soucasti funkéniho urbanizovaného uzemi mésta Brna (FUA).
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Uzemi feSené zménami je dotéeno témito limity vyuZiti Gzemi vyplyvaijici z UAP:
e ornapulda IV. a V. tfidy ochrany

e ve zméné Kr 3.06 je tfeba zohlednit i vedeni cyklotrasy

3. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi, vyjadrené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho Uzemi v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

3.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorové
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, v€etné vymezeni
zastavitelnych ploch

Pfedmétem potizeni Zmén Kr 3.01 - Kr 3.07 je zména podminek vyuziti funkCnich ploch, které byly
vymezeny v UP v dobé jeho schvaleni a v souCasné dobé jiz toto jejich vyuziti nevyhovuje
pozadavkim obce na jeji rozvo;.

Budou stanoveny podminky pro vyuziti plochy s urCenim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuZziti, popfipadé
stanoveni podminéné pfipustného wvyuZiti téchto ploch. Podminky vyuZiti mohou vychazet
z platného UPO. Pokud budou stanoveny jiné podminky, nez v platném UPO, bude uvedeno, Ze
se vztahuji pouze ke konkrétni zméné a budou odivodnény.

Mohou byt rovnéz stanoveny plochy s jinym zplsobem vyuziti, nez je stanoveno v ust. § 4 az 19
vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v tom pfipadé bude navrh
téchto ploch odlvodnén.

Zménou bude provéfeno zruSeni dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch pro bydleni na plochach
zemeédélského pudniho fondu.

Bude provéren rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni dle zaméri navrhovatelt. Bude
navrzeno dopravni napojeni pozemkul a napojeni na sité technické infrastruktury.

Pfi zpracovani zmén je nutné, aby projektant provéfil potencial celého uzemi obce a vyhodnotil jeji
realné potfeby na realizaci RD. Projektant napfiklad zjisti, ze realnym pozadavkim a moznostem
obce odpovida navrhova plocha pro realizaci konkrétniho pocétu rodinnych domd o konkrétni
celkové vymére a z ploch vhodnych pro zastavbu bude proveden odivodnény vybér skute¢né
vymezené plochy navrhové. V technologii zpracovani uzemniho planu (dfive Uzemni plan obce)
neni rozhodna polohova shoda hranice navrhové plochy s majetkovymi hranicemi,
upfednostfiovana ma byt efektivita koncepce uzemi. V daném pfipadé to mize znamenat, ze do
navrhového potencialu bude Zménou zafazena pouze oduvodnéna Cast predmétnych pozemkd.
Pfevedenim orné plady do bydleni by doSlo k neiumérnému rozSifeni obce do krajiny, pfitom
stavajici uzemi neni efektivné vyuzito.

Kapitola bude dopInéna o pozadavky, které vyplynou z projednani navrhu Zadani.

3.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Podle ustanoveni § 20, odst.4) vyhl. €. 501/2006 Sb., v platném znéni, se stavebni pozemek vzdy
vymezuje tak, aby byl mimo jiné dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou
pozemni komunikaci.
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Bude provéfen navrh vefejnych prostranstvi (pfipadné rozSifeni stavajicich) s mistni komunikaci a
navrh technické infrastruktury.

Kapitola bude dopInéna o poZadavky, které vyplynou z projednani navrhu Zadani.

3.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro uéely uvedené v §18 0dst.5.SZ

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF bude soucasti dokumentace zmén.

Vyhodnoceni zabord pozemkO uréenych pro plnéni funkce lesa (dale PUPFL) nebude
dokumentace obsahovat, nebot zmé&nou nedojde k dotéeni PUPFL.

Bude provéfeno, zda bude v plochach zmény vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Budou stanoveny podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

Aktualizace zastavéného uzemi nebude zménou reSena.

Kapitola bude dopInéna o pozadavky, které vyplynou z projednani navrhu Zadani.

4. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno proveérit

Pozadavek pro feSeni Zmén nevyplyva.
Kapitola bude dopInéna o pozadavky, které vyplynou z projednani navrhu Zadani.
5. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné

prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo.

Vymezeni novych vefejné prospésnych staveb (zejména dopravni a technicka infrastruktura,
pfipadné verejné prostranstvi) a opatfeni bude odivodnéno. Navrh vefejné prospésnych opatreni
a asanaci se nepfredpoklada.

Kapitola bude dopInéna o poZadavky, které vyplynou z projednani navrhu Zadani.

6. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim requlacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Pozadavky pro feSeni Zmén nevyplyvaji.

Kapitola bude dopInéna o pozadavky, které vyplynou z projednani navrhu Zadani.

7. Pozadavky na zpracovani variant reseni

Varianty feSeni se nepfedpokladaji.
Kapitola bude dopInéna o pozadavky, které vyplynou z projednani navrhu Zadani.
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8. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na
usporadani jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Zmény budou zpracovany ve smyslu znéni zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti a jeji
Prilohy €.7 a vyhl. &. 501/2006Sb. O obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Dokumentace navrhi Zmén bude obsahovat dvé €asti - Navrhy Zmén a Oduvodnéni Zmén.
Obsah 1. ¢asti dokumentace - Navrhy zmén:
1. TEXTOVA CAST

Textova Cast (vyrok) bude obsahovat pouze jasny a srozumitelny navrh bez popisovani a vkladani
zduvodnéni. Nové pouzité pojmy budou jednoznacné a vysvétlené.

2. GRAFICKA CAST

Podkladem navrhi Zmén bude dokumentace platného Uzemniho planu. Graficka ¢ast bude
zpracovana formou vyfezd vykrest platného Gzemniho planu (UPO), ze kterého bude zfejmy stav
dle vydaného UPO a navrh zmén v méFitku t&chto vykresd. Mohou byt zpracovany jen ty vyfezy
vykresu, na kterych se navrhy zmén projevi.

V&echny vykresy budou oznadeny v souladu s platnou UPD a budou obsahovat legendy ploch a
pouzitych grafickych prvku.

Obsah 2. ¢asti Odlvodnéni zmén:
1. TEXTOVA CAST

Reseni bude obsahovat textovou &ast, ktera bude obsahovat nize uvedené kapitoly:

1. Postup pfi pofizeni zmény Uzemniho planu,

2. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

3. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahd,
4. VVyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

6. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi — soulad se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord,

7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj,

8. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, v€etné sdéleni, jak bylo
stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,

9. Vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani popripadé vyhodnoceni souladu

9.1 se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé v
pfipadé postupu podie § 51 odst. 2 SZ,

9.2 s pokyny pro zpracovani navrhu zmén uzemniho planu v pfipadé postupu podle §
51 odst. 3 SZ,

9.3 s pokyny k upravé navrhu zmén uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54
odst. 3 SZ,

9.4 s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v
pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

10. Komplexni zdidvodnéni prijatého reseni,
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11. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch,

12. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni,

13. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného rfeseni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

14. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odtvodnéni,
15. Vyhodnoceni pfipominek.

Kapitoly oznacené tucné kurzivou vypracuje zpracovatel tzemniho planu.
2. GRAFICKA CAST

1. Koordinaéni vykres (Vykres bude obsahovat navrzené feSeni, neménény soucasny stav a
ddlezita omezeni v Uzemi, zejména aktualni limity vyuZziti uzemi)

2. Vykres Sirsich vztaht
3. Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu

Odavodnéni bude souc¢asti dokumentace navrhu Zmény.

Cistopis dokumentace Zmén bude pfedan pofizovateli v tisténé podobé& v poétu 4 vyhotoveni.
Pro ucely spole¢ného jednani o navrhu bude dokumentace pfedana v tisténé podobé v poctu 3
vyhotoveni (1x obec, 1x Pofizovatel, 1x KUJMK). Po G&ely vefejného projednani (Fizeni o navrhu)
postaci v poltu 2 vyhotoveni. V digitalni podobé bude pfedana dokumentace v podobé vyuzitelné
pro prezentaci na webovych strankach obce a pofizovatele pfi projednani (navrh i odivodnéni ve
formatu .pdf) a dale v podobé vyuzitelné pro GIS.

9. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni vlivli bude zpracovano dle Pfilohy €.5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.

Zmény se tykaji pfevazné ploch pro bydleni, ploch rekreace a uUprav v plochach dopravnich.
Pofizovatel nepfedpoklada vliv zmény uzemniho planu na Zivotni prostredi.

Mozny vliv zmén uzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu Natura 2000 — Moravsky kras a
ptaci oblast posoudi ve svém stanovisku pfislusny organ ochrany pfirody.

Kapitola bude upresnéna po projednani navrhu zadani.

Zpracovala:
Ing.Jarmila Sejnohova, oddéleni Gizemniho planovani a regionalniho rozvoje SU M&U Blansko
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