Pofizovatel:
Méstsky ufad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni Gzemniho planovani a pamatkové péce
Pracovisté Brno, Opusténa 9/2, 656 70 Brno

Navrh Zpravy o uplat novani
uzemniho planu Ochoz u Brna

Navrh zpravy o uplatfiovani izemniho planu Ochoz u Brna je vyhotoven na zakl. ust. § 55
odst. 1, zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
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podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, od vydani tzemniho planu Ochoz u Brna na obdobi 02/2010 — 07/2014.

V Brné, dne 8.8.2014

Ve spolupraci s uréenym Clenem zastupitelstva Vlastimilem Coupkem zpracovala:
Ing. arch. Zora Zelen4, MéU Slapanice — OV, OUPPP
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A. Uvod:;

Obec Ochoz u Brna se nachazi v okrese Brno — venkov, patfi do spravniho obvodu obce
s roz&ifenou plsobnosti Slapanice. Spravni Gzemi obce je tvofené katastralnim Gzemim
Ochoz u Brna, sousedi s obcemi Kanice, Mokra-Horakov, Hosténice, Bfezina a Babice nad
Svitavou. Sousedi rovnéz s méstem Brnem a jeho katastralnim Gzemim méstské ¢asti Brno
LiSen.

Obec Ochoz u Brna ma platny uzemni plan, ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy
Zastupitelstvem obce Ochoz u Brna dne 26.10.2009, datum nabyti U€innosti 10.2.2010.
Uzemni plan obce Ochoz u Brna byl zpracovan pro celé katastralni Gzemi obce.

B. Vyhodnoceni uplat novani tzemniho planu

Pfi uplatiiovani tzemniho planu obce Ochoz u Brna byla v obdobi od nabyti Gcinnosti
dokumentace 10.2.2010 do 07/2014 byla dodrZzena koncepce rozvoje Uzemi, vychazejici
Z respektovani chrdnénych hodnot Uzemi a dale z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch
obce s hlavnim cilem zabezpeceni souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot Uzemi s dirazem zejména na velky rekreacni potencial Uzemi.

Za posuzované obdobi byl zaznamenan narlst z puvodnich cca 1070 obyvatel (stav
k 1.1.2010) na 1296 obyvatel registrovanych k 1.1.2014.

V GUzemnim planu Ochoz u Brna byly vymezeny nové zastavitelné plochy smiSené obytné,
ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, smiSené vyrobni, vyroby a skladovani, vodni a
vodohospodarské a plochy prestavby. Pro lokalitu Pod Skalkou byla stanovena podminka
pro rozhodovani provéfeni zmén jejich vyuziti regulaénim planem. Tento regulacni plan byl
jiz pofizen, datum schvaleni Zastupitelstvem obce Ochoz 20.2.2012, datum nabyti G€innosti
3.4.2012.

B.1 Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby, verejné prospésSnych staveb
a opatreni

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy smiSené obytné:

Cislo Charakteristika Plocha Predpokladany Nafizena | Pofize | Poéet Vyuzito
lokality cca po et jednotek UsS, RP na UsS, | zahdjeni ¢i | %
(ha) (RD) RP dokon éeni
vystavby

1 Plocha pro bydleni 0,13 1 - - 0 0
Na garazi |.

6 Plocha pro bydleni 0,45 4 - - 1 25
Siroky

7 Plocha pro bydleni 1,41 8 - - 4 50
Za humny (u hristé)

9 Plocha pro bydleni 0,28 2 - - 0 0
Skalka

20 Plocha pro bydleni 0,90 4 - - 2 50
Za kFizkem




21 Plocha pro bydleni 0,64 2 - - 0 0
U farmy I.

22 Plocha pro bydleni 0,45 4 - - 0 0
U farmy Il.

28 Plocha pro bydleni 0,32 1 - - 0 0
Za hrbitovem

30 Plocha pro bydleni 0,62 5 - - 2 40
Dlouhé dily |I.

37 Plocha pro bydleni 0,11 1 - - 0 0
U kiizku I.

48 Plocha pro bydleni 5,46 52 RP ano 0 0
Pod Skalkou

50 Plocha pro bydleni 0,19 3 - - 2 67
Pod Skalkou III.

51 Plocha pro bydleni 1,21 3 - - 1 33
Pod Skalkou IV.

52 Plocha pro bydleni 0,92 1 - - 1 100
Pod Skalkou V.

64 Plocha pro bydleni 0,15 1 - - 0 0
Pod Skalkou A.

70 Plocha pro bydleni 0,10 1 - - 1 100
Kopaniny
CELKEM 13,34 93 14 15

Z tabulky vyplyva, Zze vymezené plochy pro bydleni — smiSené obytné byly za uplynulé
obdobi vyuzity z 15 %. Vymezeni dalSich navrhovych ploch pro bydleni neni poZzadovéano.

Plochy verejnych prostranstvi:

Cislo |Charakteristika Plocha cca Nafizena Pofizena Vyuzito
lokalit (ha) us us %
y
59 Koridor mistni 0,20 - - 0
komunikace — obsluha
lokality &.7
61 Koridor mistni 0,20 - - 0
komunikace — obsluha
lokality €.22
62 Koridor mistni 0,03 - - 0
komunikace — obsluha
lokality €.9,51,52
CELKEM 0,43 0

Navrzené plochy obcanské vybavenosti

navrhovych ploch pro ob¢anskou vybavenost neni poZadovano.

Plochy smiSené vyrobni a vyroby a skladovani:

nejsou doposud vyuZity. Vymezeni dalSich

Cislo Oznaéeni Plocha cca Nafizena US Pofizena Vyuzito

lokality (ha) uUs %

65 Plocha smiSena a vyrobni — pro| Neni zabor - - 100
rozSifeni aredlu Kopaniny ZPF

40 Plocha vyroby a skladovani — pro| 0,28 - - 100
areal chovu koni ,Na Sébg"
CELKEM 0,28 100




Z tabulky vyplyva, Ze vymezené plochy smiSené vyrobni a vyroby a skladovani jsou plné

vyuzity. Vymezeni dalSich navrhovych ploch pro vyrobu neni poZzadovano.

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy smiSené obytné:

Dlouhé dily Ii.

Cislo Charakteristika Plocha Predpokladany Nafizena | Pofize | Poéet Vyuzito
lokality cca po et jednotek UsS, RP na US, | zahdjeni ¢i | %
(ha) (RD) RP dokon éeni
vystavby

2 Plocha pro bydleni 0,14 1 - - 0 0
Na garazi ll.

3 Plocha pro bydleni 0,18 1 - - 0 0
Na garazi lll.

4 Plocha pro bydleni 0,17 1 - - 1 100
Na garazi IV.

5 Plocha pro bydleni 0,13 1 - - 0 0
Na garazi V.

8 Plocha pro bydleni 0,30 1 - - 1 100
U hristi

10 Plocha pro bydleni 0,20 2 - - 0 0
U svazarmu

11 Plocha pro bydleni 0,25 2 - - 0 0
U potoka

12 Plocha pro bydleni 0,61 1 - - 1 100
U materské Skoly I.

13 Plocha pro bydleni 0,32 2 - - 1 50
U matefské Skoly II.

14 Plocha pro bydleni 0,18 1 - - 0 0
U materské Skoly .

15 Plocha pro bydleni 0,14 1 - - 0 0
U materské Skoly IV.

16 Plocha pro bydleni 0,20 2 - - 1 50
Na pile

17 Plocha pro bydleni 0,06 5 - - 0 0
U Castyie

18 Plocha pro bydleni 0,07 1 - - 1 100
U kFizku

24 Plocha pro bydleni 0,06 1 - - 0 0
proluka v Brnénské
ulici 1.

25 Plocha pro bydleni 0,07 1 - - 0 0
proluka v Brnénské
ulici II.

26 Plocha pro bydleni 0,11 1 - - 0 0
za obchodem

29 Plocha pro bydleni 0,10 1 - - 0 0
proluka v zatacce u
kaplicky

31 Plocha pro bydleni 0,10 1 - - 1 100
Skalky I.

32 Plocha pro bydleni 0,13 1 - - 0 0




33 Plocha pro bydleni 0,34 2 - - 1 50
Skalky II.

33A Plocha pro bydleni 0,10 1 - - 1 100
Skalky Il A

34 Plocha pro bydleni 0,10 1 - - 0 0
Dlouhé dily I1.

35 Plocha pro bydleni 0,18 1 - - 0 0
Skalky lIl.

36 Plocha pro bydleni 0,06 1 - - 0 0
Dlouhé dily IV.
CELKEM 4,20 34 9 26

Z tabulky vyplyva, Ze vymezené plochy prestavby pro bydleni - smiSené obytné byly za
uplynulé obdobi vyuzity z 26 %. Vymezeni dalSich ploch pfestavby pro bydleni neni
poZadovano.

Plochy ob&anského vybaveni a verejnych prostranstvi:

Cislo Charakteristika Plocha cca Nafizena Pofizena Vyuzito
lokality (ha) Us Us %
38 Plocha ob&anského Zména funkce - - 100

vybaveni — pro
hasi¢skou zbrojnici

39 Plocha pro ob&anské Zména funkce - - 100
vybaveni
69 Koridor mistni Zména funkce - - 0

komunikace — Gprava
prostoru navsi

Z tabulky vyplyva, 7e vymezené plochy ob&anského vybaveni jsou pIné vyuzity. Uprava
prostoru navsi neni dosud zrealizovana. Vymezeni dalSich ploch neni pozadovano.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

V uplynulém obdobi byla zrealizovana vefejné prospésSna stavba TE1l/v — nadzemni vedeni
vn vCetné trafostanice u lokality 7 a vefejné prospésSna stavba ob&anského vybaveni —
plocha 01 pro vystavbu hasi¢ské zbrojnice. Ostatni vefejné prospésSné stavby nebyly
doposud zrealizovany. Potfeba jejich vymezeni nadale trva, jejich rozsah nebude ménén.

V uplynulém obdobi nebylo zrealizovano Zzadné verejné prospésné opatieni, potieba jejich
vymezeni i nadéle trva.

Zaver:

VyuZziti zastavitelnych ploch, realizace vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, probiha
v souladu s platnym Uzemnim planem Ochoz u Brna. Obec Ochoz u Brna nepozaduje
vymezeni novych zastavitelnych ploch ani ploch pFestavby ani nové vymezeni vefejné
prospésnych staveb a opatfeni.



B.2 Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv

V UP Ochoz u Brna nebyly vymezeny plochy Gzemnich rezerv.

B.3. Vyhodnoceni stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan uréuje pofadi zmén v Gzemi — etapizaci. Do vystavby v |. etapé bylo zafazeno
42 lokalit, z toho jich je jiz 16 pIné nebo Caste¢né zastavénych.

Do vystavby ve Il. etapé byly zafazeny lokality 6, 52, 61, 55, 56 a 68, z toho vystavba
v lokalité 6 je vyuZita z 25%, vystavba v lokalité 52 je vyuZita ze 100%, ostatni lokality nejsou
dosud vyuZity.

Pro vystavbu ve lll. etapé byly vymezeny lokality 7, 17, 21, 22, 37 a 67, ztoho je
zrealizovana vystavba pouze v lokalité 7 z 25%. Ostatni lokality nejsou dosud vyuZity.

B.4 Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008, schvélené usnesenim vliady CR &. 929 ze dne
20.7.2009 vyplyva, Ze obec Ochoz u Brna patfi do rozvojové oblasti OB3 — Brno ve spravnim
obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Slapanice. Jedna se o velmi silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, které maji z velké &asti mezinarodni vyznamovy
pfesah. Rozvojové podporujicim faktorem je dobréa dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi
komunikacemi, tak I. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem. Uzemni plan Ochoz u Brna je
v souladu s uvedenymi zaméry Politiky tzemniho rozvoje.

Pro uzemi feSené UP Ochoz u Brna neexistovala v r. 2006 ani v sou¢asné dobé neexistuje
Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem. Opatfeni obecné povahy ,Zasady
tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje* (ZUR JmK), které bylo vydano Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 22.9.2011 usnesenim €.1552/11/725, bylo rozsudkem Nejvy3Siho
spravniho soudu ze dne 21.6.2012, ktery nabyva uc€innosti dnem jeho vyhlaseni, zruSeno.

Dne 1.1.2013 nabyl ucinnosti zdkon &. 350/2012, kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich predpist (novela stavebniho
zakona). Na zakladé prechodného ustanoveni €l. Il odst.4 schvaleného zakona 350/2012
Sh., se ¢asti tzemné planovaci dokumentace, které podle zdkona €.183/2006 Sb., ve znéni
ucinném ode dne nabyti G¢innosti tohoto zakona, nemohou byt jeji soucasti, se nepouZziji a
pfi nejblizSi aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény; toto ustanoveni
se nepouzije pro vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi a u regula¢niho planu na

dokumentaci vliva.

Zaver:
Ke zmé&né podminek, na zakladé kterych byl UP Ochoz u Brna vydan, nedoslo.

B.5 Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Uzemi

PFi naplfovani tzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvaleni této zpravy nebyly
zjiStény negativni dopady uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi. Z hlediska Zivotniho
prostiedi je vyuzivano kvalitnich Zivotnich podminek pro bydleni. UP podporuje rekrea¢ni
potencial Uzemi. Z hlediska socialni soudrznosti byly vytvofeny podminky pro zastaveni
klesajiciho poctu obyvatel vymezenim novych ploch pro bydleni. Z hlediska hospodarského
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rozvoje bylo navrhem nové plochy umozZnéno vytvoreni nového arealu pro ustajeni koni Na
Sébé. Vymezenim ploch smiSenych obytnych byly vytvofeny podminky pro drobné podnikani
obyvatel na vlastnich pozemcich.

C. Problemy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z uzemn é
analytickych podklad G (UAP)

Z UAP Jihomoravského kraje aktualizovanych v &ervnu 2013 a UAP ORP Slapanice
aktualizovanych k 19.12.2012, vyplyvaji pro feSené Uzemi zejména tyto pozadavky:

UAP JMK aktualizované v ervnu 2013

Problémy k feSeni:
* Problém suburbanizace v Uzemi Brnénské aglomerace

Uzemni ohroZeni:
» Uzemni ohrozeni zaplavami Qg
» Staré ekologické zatéze

UAP ORP Slapanice aktualizované v roce 2012

Zaméry v Uzemi:
* OP letisté
» RozSifeni rozvodu plynu
* Cyklostezky
+ USES

Hodnoty v Uzemi:
» Urbanistické hodnoty
« Uzemi s archeologickymi nalezy
NATURA 2000
e Chranéna krajinna oblast Moravsky kras
e Maloplosnéa zvlasté chranéna tzemi

Limity v Gzemi:
« Uzemi s archeologickymi nalezy
* NATURA 2000
* Chranéna krajinna oblast Moravsky kras
* Regionalni biocentra a nadregionalni a regiondlni biokoridory
e Zaplavové uzemi Q100
» Dobyvaci prostory
» LozZisko nerostnych surovin
* Progndzni lozisko
o Staré zatéze Uzemi — skladka Ochoz u Brna

Problémy k FeSeni vyplyvajici z UAP Slapanice:

ZAVADY HYGIENICKE (ZH)
« Silnice Il. a lll.tf. — vysoka intenzita dopravy — nevyhovuijici prujezd



ZAVADY V KRAJINE (ZK)
e Vétrné eroze zemeédélskych pud ZK3 (nachylné tzemi na potencionalni vétrnou erozi
zemédélskych pud)

STRETY S LIMITY VYUZITI UZEMI (SL)
e Stfet rozvoje obci s ochranou pfirody v CHKO Moravsky Kras

PROBLEMY (P)

» Zhor38ujici se sociodemografické podminky — P2 (neustale zvySujici se index stéafi)

« Plochy ZPF ohrozené vétrnou a vodni erozi - P3 (UP provéfi plochy ohrozené
vétrnou a vodni erozi a navrhne pfipadné protierozni opatfeni (vyuZiti stavajicich a
doplnéni o nové vétrolamy, izola¢ni pasy zelené)

« Staré ekologické zatéze P4 (UP posoudi moznost asanaci ploch a navrhne jejich
dalSi vyuziti)

+ Nesoulad prvka USES — P6 (Data pfevzata od riiznych poskytovateld nejsou totozna,
prvky USES na sebe ¢asto nenavazuiji — nutno proveéfit)

« Absence vhodnych lokalit pro rekreaci u vody — P8 (UP provéfi a navrhnou moznosti
novych lokalit pro rekreaci u vody)

+ Malé vyuzivani Zeleznice — P9 (UP provéfi vhodnost umisténi zastavek, jejich
dopravni dostupnost s ohledem na jejich stavajici nebo potenciélni vyuZziti pro bydleni
i rekreaci)

Zaver:

V soucasné dobé& neni potfeba pofizeni zmény Gizemniho planu, nebot stavajici Uzemni plan
Ochoz u Brna je pIné vyhovujici tzemné planujici dokumentaci pro rozhodovani v izemi.
Udaje a poZadavky vyplyvajici z aktualizovanych UAP JMK i z UAP ORP Slapanice budou
provéreny, aZ tato potfeba nastane.

D. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou U zemniho
rozvoje a Uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky Gzemniho rozvoje  CR 2008 (PUR CR) schvalené usnesenim vlady CR &. 929 ze
dne 20.7.2009, vyplyva, Ze tzemi obci z ORP Slapanice patfi do rozvojové oblasti OB3 —
Brno. Z PUR CR 2008 v3ak nelze konkrétné dovozovat, Ze jmenovité obec Ochoz u Brna je
soucasti této rozvojové oblasti OB3 — Brno. Vymezeni rozvojovych oblasti a os v rozliSeni
podle Gzemi jednotlivych obci, které do nich jmenovité patfi, pfislusi dle &l. 39 PUR CR 2008
teprve zdsaddm Uzemniho rozvoje.

Uzemni plan Ochoz u Brna zohledriuje vybrané republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, obsazené v politice.

Vyhodnoceni souladu UP s izemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

Opatieni obecné povahy ,Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje* (ZUR JmK),
které bylo vydano Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 22.9.2011 usnhesenim
€.1552/11/225, bylo rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.6.2012, ktery nabyva
acinnosti dnem jeho vyhlaseni, zruSeno.

Pro Gzemi feSené UP Ochoz u Brna neexistuje v soucasné dob& Uzemné planovaci
dokumentace vydana krajem ani Zadnad jina platnd nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace.



Zaver:
UP Ochoz u Brna je v souladu s Politikou izemniho rozvoje.

E. Prokazani nemoZznosti vyuzit vymezené zastaviteln é plochy a
vyhodnoceni pot feby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Uzemni plan Ochoz u Brna vymezuje dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch, které nejsou
dosud vyCerpéany. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch neni. Obec Ochoz u Brna
nepozaduje v sou¢asné dobé Zadné nové zastavitelné plochy.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény tzemniho planu

Dne 11.6.2014 byl doruéen Méstskému UFadu Slapanice, OV, OUPPP navrh na zménu
Uzemniho planu Ochoz u Brna - navrhovatel Ing. TomaS Drochytka, viastnik pozemki
p.€.1930/8 a 1932/3, zpracovatel Ing. arch. Martina Kabelkovd, autorizovany architekt —
Gzemni planovani (A2) CKA 03 844, ktery pozaduje zaFazeni ploch vymezenych pozemky
(nebo jejich ¢astmi) p.€.1930/8, 1930/9, 1930/10, 1930/11, 1932/3, 1932/7, 1932/8, 1932/12,
1932/13 1932/15, v k.0. Ochoz u Brna do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych a ¢asti
pozemku p.€.1931 do ploch vefejnych prostranstvi.

Zaver:

Vzhledem k tomu, ze UP Ochoz u Brna vymezuje dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch,
které nejsou dosud vyCerpany, nebude v soucasné dobé pofizovdna zména UP, ktera by
vymezovala nové zastavitelné plochy.

G. Navrh na po fizeni nového tzemniho planu
Navrh na pofizeni nového Gzemniho planu se nepodava.
H. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Navrh se nepodava. Jihomoravsky kraj nema v sou¢asné dobé platné Zasady Guzemniho
rozvoje.
l. Zaveér

Navrh Zpravy o uplatiiovani zemniho planu Ochoz u Brna bude projednan v souladu s ust.
§ 55 odst.1 stavebniho zakona. Vysledky budou doplnény po ukon&eni projednani.
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